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Le PLH de SQY
dans un contexte territorial
en évolution




Contexte du PLH
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Contexteoatebktiet-tiu PLH

PORTRAIT SYNTHETIQUE DE SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES

SQY, terre d’'innovations

Saint-Quentin-en-Yvelines (SQY) est reconnue au niv eau national etinterna -
tional comme un pdle majeur d’activités économiques etd’innovation;2 ¢poéle
économique de l'ouest parisienetl  © pbéle commercial des Yvelines, SQY est
une technopole forte avec plus de 142 000 emplois.

SQY, un cadre de vie préservé

Faconnée depuis les années 1970, I'agglomération of
qualité grace a la présence importante d’espaces na
I'agglomération la plus verte de France rapportée a

fre un cadre de vie de
turels, faisant de SQY
unombre d’habitants.

SQY, une maitrise de 'aménagement

Autre caractéristique spéci que du territoire, SQY
«aménagement » depuis 2004 et se trouve étre propr
desterrains acquis par I'Etablissement Public d’Am
velle. Apres plus de 40 ans d’effort de production

au travers de nombreuses ZAC, le foncier disponible
restreint etI'agglomération s'oriente plus vers un

dispose de lacompétence
iétaire foncier, héritiere
énagementdelavillenou -
de logements, notamment
pour I'urbanisation se
e mutation sur elle-méme.

SQY, Villes et Pays d’Art et d’Histoire

Lagglomération ne comprend pas une véritable ville
car chaque ville a été développée dans une logique
En 2006, SQY estla premiere ville nouvelle a avoir

et Pays d’Art et d’Histoire », valorisant ainsi une
poraine, caractéristique.

centre historique,
de nouveaux quartiers.
béné cié du label de « Villes
architecture urbaine contem -

SQY, campus étudiant

Au ldesannées, SQY estdevenue unvéritable terr itoire universitaire (13700
etudiants inscrits dans les établissements d’enseignement sup érieur).

Dans ce contexte, 'offre de logements étudiants es
presque 3000 logements spéci ques enquelques anné
lademande, qui peut étre considérée aujourd’hui co

t passée de 1 000 a
es, pourrépondrea
mme satisfaite.
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SQY, terre sportive et olympique

5 épreuves des Jeux Olympiques 2024 aurontlieu sur
Golf, épreuve d'escrime du Pentathlon moderne, Vélo
SQY accueillera I'édition 2018 de la Ryder Cup, éve
se déroulera pour la premiére fois en France.

leterritoire de SQY : BMX,
surpisteetVTT. Deplus,
nement internationnal qui

SQY, territoire disparate

Pour preuve, la disparité des taux de logements soc iaux par communes
(de 16 % a 72 %) ouencore de type d’habitat, avec descommunesrésidentielles,
présentant un fort taux de logement individuel, ou alinverse des communes
dotées d’un parc de logements principalement collec tifs, fruits de I'histoire
du développement des communes. Le marché de I'immob ilier estaussidis -
parate, avec des prix moyens a I'achat par commune quioscillede 3010a
5060 /m ?dansleneufetde 2490a3880 /m  ?danslancien.

SQY, un besoin de renouvellement du logement résiden tiel

Septlogements sur dix a SQY ont été construits apr
vementrécent. Pour autant, la question de laréhab
du parc locatif est un enjeu majeur sur le territoi
logement a deux vitesses, entre les exigences du ne
procédés constructifs utilisés dans les années 70.

un Nouveau Programme National de Renouvellement Urb
continuer a fagonner le territoire.

€s 1975, ce quiestrelati -
ilitation etde larénovation
re, pour éviter un parc de
uf et les matériaux et les
De plus, SQY s'engage dans
ain (NPNRU) quiva

SQY, ancienne ville nouvelle dans un contexte renou velé

lavallée de Chevreuse etle
orial en mouvement : Grand
lay etintention de fusion des

L'évolution de I'agglomération, trait d’'union entre
plateau de Saclay, s'inscrit dans un paysage territ
Paris, Opération d’Intérét National (OIN) Paris Sac
départements des Yvelines et des Hauts de Seine.
Pourfaire face a ces nouveauxdeé s, I'agglomératio n,déjadotéed'unPlanLo -
cal d’Urbanisme Intercommunal (suspendu début 2018) ,adécidéde selancer
dans I'élaboration d’un Projet de Territoire et d'u n Programme Local deI'Ha -
bitat (PLH) intercommunal pour dé nir une feuilled e route communautaire.



Une construction urbaine diversi ée
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« Le coeur urbain de la ville nouvelle »
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« Le Premier développement urbain de Saint-Quentin » I—

Source : Enjeux du Contrat Yvelines Territoire SQY - Livre blanc du CYT
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IIE Un PLH qui s'inscrit dans une dynamique

1 UN CONTEXTE NATIONAL

ENCADRANT LA POLITIQUE DU LOGEMENT

Un PLH a articuler et compatible
aux dynamiques territoriales

LePLHdoitrépondreades  obligationslégales
(acces aulogement et un urbanisme rénové), Du ot,

:lois Egalité et Citoyenneté, ALUR

Lamy, Grenelle...
Dansuncontexte régional francilien particulier eten mouvement (Grand Paris)

Dont SQY estintégré (OIN paris Saclay) etimpacté
bitat et de ’'Hébergement)

(SchémaRégionaldel’'Ha -

Avecdes déclinaisons départementales (PDALPD, SDAGYV etc).

Ainsi,le PLHaunrble essentiel pourarticulerun
compatible avec la dynamique territoriale et sa pla
que pour contribuer alacohésion sociale du territ
diversité de I'habitat et d’'une mixité sociale.

développementde I'habitat
ni cation spatiale, ainsi
oire parlarecherched’'une

Un PLH qui s’inscrit dans I'actualisation
de documents cadres locaux

Lélaboration du PLH est concomitante a celle du
déterminer les valeurs communes et les priorités po

Projetde Territoire  quidoit
ur le territoire d’ici 2030.
Egalement,le PCAET estencoursde révision etdoit prendre en compte lerble

majeur du résidentiel dans la production de GES.

De plus, une re exion est en cours pour une éventue
d'équilibre Habitat- Emploi

En n, Saint-Quentin-en-Yvelineslance en paralléle, sa commissionintercom -
munale d’accessibilitt  dontl'enjeu dulogement estun des piliers.

lle nouvelle convention

Vers un PLH opérationnel

Des contractualisations en cours pour faciliter le développement de I'offre
de logements a prendre en compte dans le PLH :

 Lasignaturedu contratYvelinesrésidences  détermine une programmation
de logements adaptés aux publics spéci ques pour la période 2013-2020.
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« La signature du dispositif ~ PRIOR’Yvelines pour faciliter le développement
de I'offre résidentielle sur la période 2017-2021.

 Lasignature enavril 2017 dela  convention cadre de territoire avec Action
Logement pourlapromotion dulogement des salariés (2017-2 019).

Le rble et positionnement du PLH

Les différents documents de plani cation territoria
s’organiserdans une hiérarchie de normes etselon
tibilité ou de prise en compte présentés dansle sc

le ontla spéci cité de
desrapportsdecompa -
héma ci-dessous.

Compatibilité et positionnement du PLH dans les documents
de plani cation et les contractualisations locales :
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PLH : dé nition

Le PLH est un document stratégique de programmation pour une durée au
moins égale a six ans, qui détaille 'ensemble de | apolitique locale de I'habi -
tat. Il dé nit les objectifs et les principes d’'une politique visant a répondre
aux besoins enlogements eten hébergement, a favor iser le renouvellement
urbain et la mixité sociale et a améliorer I'access ibilité du cadre batiauxper -
sonnes handicapées en assurant entre les communes e tentre les quartiers
d’'une méme commune une répartition équilibrée et di versi ée de I'offre de
logements. (Article L302-1 et suivantetarticles R302-1 duco dedelaconstruc -
tion et de I'habitation).

Le PLH estun document partagé qui se décline en 4 parties

« Une évaluation du précédent PLH et un diagnostic pa
tamment sur'analyse du marché de I'habitatetdes
lamise en évidence des besoins, des dysfonctionnem
et de leurs conséquences, sur le repérage des oppor
du CCH)

rtage, portantno -
évolutions en cours, sur
ents, desdéséquilibres
tunités (article L302-1

« Des orientations stratégiques :
scénarii proposés les objectifs stratégiques en mat

selon le choix de développement entre les
iere de production de

logements etd'intervention sur le bati existant po urrépondre auxdysfonc -
tionnements, et déclinés pour chaque commune (terri torialisés).

« Unprogramme d’actions ~ opérationnel, qui:
 Quanti e etlocalise la production ou I'interventi on

* Identi e les acteurs quiinterviendront et la répa rtition des rbles

* Précise les moyens mis en ceuvre, notamment nancie rs
* Fixe I'échéancier prévisionnel de mise en ceuvre

«Les modalités de suivi, d’évaluation de pilotage, et notam -
ment : La description de I'observatoire communautai re de I'habi -
tat, les modalités de suivi et évaluation (obligato ire a 3 ans et a6 ans).
Les modalités de pilotage, de communication et de m aintien de lamobili -
sation des acteurs.

Le PLH : une obligation pour les EPCI compétentes

La loi du 13 juillet 2006 portant Engagement Nation
rend obligatoire I'élaboration du PLH pour toutes |
matiére d’équilibre social de I'habitat (codi é al
construction et de I’habitation).

al pour le Logement
es EPCl compétente en
‘article L302-1 du code de

Des intéréts communautaires arrétés

Aprés la modi cation des statuts de SQY le 20 juin
nautaire a dé niles compétences de 'agglomération

de I'habitat par le vote des intéréts communautaire
intéréts communautaires releventdes champsdel'ha
etl'aménagement.

SQY interviendra dorénavant sur la partie logement/
déterminé pour le développement de logement

sur du foncier public ou moins siaménagement de ré
foncier communal :

* en matiere d'aménagement pour la création etlaré

* en matiére d'équilibre social de I'habitat dans |
logement, d’actions et d’aides en faveur du logemen
d’opérations enfaveur des personnes défavorisées e
immobilier bati,

- en faveur de la politique du logement d'intérét ¢

« par des actions et aides nanciéres en faveur du
communautaire,

* par des opérations d'intérét communautaire, en fa
personnes défavorisées,

< amélioration du parc immobilier bati d'intérét co

2016, le conseil commu -
en matiére de politique
sle 18 mai2017. Nombreux
bitat (aide aulogement)

aménagement - seulil
a partir de 30 logements
seaux lourds sur du

alisation des ZAC,

e cadre de la politique du
t social, d’actions et
td’amélioration du parc

ommunautaire,
logement social d'intérét

veur du logement des
mmunautaire.

Lancement d’'une nouvelle procédure :
duPLH2 au PLH SQY

Le PLHactuel, approuvé enavril 2013, al'échelle de 7 communes pourlapériode
2012-2017, est arrivé a échéance. Le Conseil commun autaire du 10 novembre
2016 a approuvé la révision du PLH pour la période 2018-2023, concomitam -
ment alamise en place de la Conférence Intercommu nale duLogement. A n

de donnerdu sens ala politique de I'habitat et de peuplement.

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLU TION
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IIE Un PLH qui s'inscrit dans une dynamique me

Le Porter a Connaissances : Les attentes de I'Etat « Gens du voyage : créer des aires d’accueil, part iciper al'implantation de
Le 17 juillet 2017, SQY recevaitle porter aconnai ssance (PAC) et précise les | al're de grand passage.du Sud Yv'ellnes.
enjeuxidenti és par'état surl'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines Création de 49 places en aire d’accueil.
et qui s’articulent autour des points suivants : . ) . . . . .
q P « Attributions : appliquer les dispositions de la loi ALUR et Egallité Citoyenneteé.
Accroitre et équilibrer la production de logement S pour répondre aux .
« i quit tP B g SP p' « Adapter le PLH aux enjeux du SRHH.
besoins du territoire en lien avec I'activité écono mique et le développe -
ment des transports en commun.
Lapolitique deI'habitatde la SQY devradoncvise ralafoisundéveloppement 2
de la construction de logements a n de répondre au dé citrégional, et une LE POSITIONNEMENT DE SQY DANS UN
diversi cation de 'offre par commune a nde réduir elesdisparités territoriales. CONTEXTE METROPOLITAIN ET YVELINOIS :
« Construire en priorité deslogementsdetype T2 e t T3 pourrépondre aux DYNAMIQUES TERRITORIALES
besoins du territoire.
« Rééquilibrer et développer I'offre de logements s ociaux : Une nouvelle organisation territoriale pour I'lle-d e-France
SQY devra rééquilibrer et développer son parc de lo gements sociaux sur les avec la création de la Métropole du Grand Paris
communes dé citaires. Par ailleurs, les communes de vront veiller alaproduc - La Loi MAPTAM du 27 janvier 2014 a permis la créati onaul® janvier 2016 dela
tiondelogements sociaux a nde maintenirleur tau xau-delade 25 %. Toutefois, Métropole du Grand Paris.
les communes dont le taux de logements sociaux est supérieur a 35 % devront Laville de Paris. ainsi les EPCI des 3 départ ts d fit
limiter leur production sociale et privilégier la d iversi cation par l'offre privée aviie gears, ainsi que ‘es - des s departe ments de petite couror,me
etintermédiaire (Hauts-de-Seine, Seine-Saint-Denis et Val-de-Marne) ne formentplus qu’'une
o o ) o . seule et méme entité ayant son propre siege etadmi nistrée par un Conseil de
Deplusla reconstitution de I'offre démolie doit avoir lieu h ors QPV, etprin - laMétropole.
cipalementdansles communes dé citaires enlogemen tsocial, enrespectant
un minimum de 60 % de PLAI. La création de la Métropole a entrainé la suppressi on des EPCI existant sur
les départements concernés et la création de 12 nou veaux territoires nom -
« Faciliter la rénovation des logements du parc pr ivé. més « Etablissement Publics Territoriaux du Grand P aris» (EPT). Acompterdu
Continuer d’entreprendre des actions enfaveur de | atransition énergétique du Trjanvier 2017, ces EPT ontdes compétences de plein droitleur étantdéeléguées
parcdelogements  (notammentHabiter-mieux), poursuivre le suivi et I'analyse par les collectivités territoriales préexistantes.
des coproprietes. Bien que ce nouveau maillage territorial n'ait pas d'impacts directs surles EPCI
Meneruneactionde repérage etdetraitementdes situations d’habitat indigne. de grande couronne, il oblige a de nouvelles concer tations entre territoires et
« Adapter les logements des personnes les plus dépe ndantes. interroge laposition des EPCI de grande couronne e tleurreprésentation dans
les dynamiques régionales de larégion francilienne
« Publics spéci ques et accompagnement vers le loge ment : uidi er les doi q . | . N
parcours résidentiels. I\_(.aPLH oitprendre er.1 comptg cette mutationetle positionnement et role
| . I . N ajouer dansladynamique régionale.
Encourager le développement de l'offre d’ intermédiation locative atravers

le dispositif « Solibail ».

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLUTION
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L’Etablissement Public Paris-Saclay (EPPS)
comme moteur de I'Opération d’Intérét National

and «cluster»-dé nicomme
I'OIN de Paris-Saclay
olitique du logement.

Bienque plutétcentré surle développementd’ungr
un pdle de développement économique ultra-moderne,
af rme également certains objectifs en matiére de p

baniser certains sites stra -
Paris Expresstraversantl'est
monieux entre logement,
erte du territoire en trés haut
urbains dufutur...

tesal’EPPS (Paris-Saclay,
'OINsouhaite égalementde -
lesfuturs emplois du territoire.

En effet'OIN a, entre autres, comme objectifs d’ur
tégiques (dontceluide lafutureligne 18 du Grand

de SQY), assurer un développement du territoire har
activités et cadre de vie préserve, assurer la dess
débita n de faire de I'OIN une vitrine des services

Atravers I'impulsion des intercommunalités adhéren
Saint-Quentin-en-Yvelines, Versailles Grand-Parc),
venirun futur pdle urbain en capacité d’accueillir

PSestimel'arrivée de 4000
structionde 6000a8000

Sevoulantouvertsurlameétropole parisienne, I'EP
et 6 000 nouveaux emplois sur le territoire une con
logements par an.

@ ENJEUX

L'équilibre de développement entre SQY et le versam est de I'OIN
semble inégal. Si SQY fait partie de I'OIN, les veléités et ambi-
tions de développement portent plus a ce jour sur la partie es
sonnienne. A titre d’exemple, la ligne 18 du Grand Paris Express
devant traverser SQY (sur la commune de Guyancourtavec la gare
« Saint-Quentin Est ») napparait pas comme une priorité et son horizon de
mise en service se situe bien apres les autres liges de transport. Il est ainsi
essentiel que la ligne 18 relie SQY a l'est de I'OIN dés la premiére phase de
réalisation.

De plus, les zones de développements opérationnelde 'OIN ne semblent pas
cibler SQY, ce qui peut aterme creuser les écartde dynamiques locales entre

64< HW OD SDUWLH HVW GH 02,1 6@G:\0H @mem%ﬁ@g]ﬁrﬁﬂng' gnostic a éte réalisé sur les P

dont la maitrise directe n'est pas du ressort de lagglomération.
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Le contrat de développement territorial (CDT) :
un outilaccompagnant les territoires partenaires
du Grand Paris

Si SQY, dufaitde son positionnement en grande cou
lienne, nefait pas partie de lamétropole du Grand
un territoire voisin et partenaire.

Laloin*2010-597 du3juin2010 relative au Grand Paris et
2011ontprécisé laligne directrice des contrats de dé
(CDT), engageant tous les partenaires (Etat et coll
duréede 15ans.

ronnedelarégionfranci -
Paris, iln’en reste pas moins

le décret du 24 juin
veloppementterritoriaux
ectivités locales) sur une

Le territoire Paris-Saclay s'étalant sur 4 intercom
ments a été jugé trop vaste pour faire l'objetd’un seul CDT. Ainsiundocument
plus global — le Schéma Territorial de Paris Saclay regroupant les commu -
nautés d’agglomération de Paris-Saclay, de Saint-Quentin-en-Yvel ines, de
Versailles Grand Parc (ayantintégré lacommune de Vélizy-Villacoublay, jusque-

la membre de la Communauté d’Agglomération Grand-Pa ris-Seine-Ouest) —
regroupantles 2 CDT actuels a été adopté par le co nseil d'administration de
I'EPPS. Ce schéma a permis de poser un cadre global a ce vaste territoire de
Paris-Saclay complémentaire des choix faits par les CDT lacomposant.

munalités et deux départe -

Le CDT de Saint-Quentin-en-Yvelines et Versailles-G rand-Parc a été approuvé
etsignéle 14 décembre 2015 parles collectivités locales ainsique lescommunes
(excepté Buc et Chateaufort, communes de Versailles Grand Parc). Ce contrat
vise a énoncer les objectifs et les priorités en ma tiere de développementéco -
nomique, de logements et de transports, en termes q uantitatifs et qualitatifs.
Ilindique également les principales caractéristiqu es des actions, opérations
d’aménagements et projets d’infrastructures nécessa ires.

Ce CDT constitue un cadre d'engagementréciproque e
agglomérations et!’Etat. Pour les collectivités te
de construire un nombre de logements suf sants, qui permette au territoire

de contribuer aux équilibres métropolitains xés da nsle SDRIFetparlaTerri -
torialisation des Objectifs de Logement du Grand Pa ris.

ntre lescommunes, les
rritoriales, il S'agit notamment

LH envigueur surleterri -
a nd'evaluerles principales caractér istiques etlestendancesde

chaque territoire.



aux problématiques du
leterritoire de Paris-Saclay, la
eparl'Etaten2011 demande
ticulierement, cette terri
sur le territoire Grand Parc
-Yvelines étendu  (cf. TOL) .

Différents objectifs ont ainsi été dé nis répondant
territoire de SQY etde Versailles Grand Parc. Sur
territorialisation des objectifs enlogements dé ni

la construction de 8 000 logements par an. Plus par
torialisation estdéclinée en 1 867 logements neufs
étendu, et 1 965 sur le territoire Saint-Quentin-en

elogements sur le territoire
. L'objectif de production
20 nouveaux logements
se conformer aux objectifs
e ces nouveaux logements.

Le CDT prévoit,en n, larelance de la productiond

en intégrant les problématiques de la ville durable
est établi sur 'ensemble du périmétre duCDT a3 6
paran.LaSQY faisant partie de ce périmétre devra
du CDT enréalisant sur son territoire une partie d

Les grandes opérations échées dansle CDT s’articu lent sur 'ensemble de
I'agglomération avectrois opérations majeures; Le sBécannes,laZAC de Saint-
Quentin-Estetla ZAC Boubas — Louise Michel a Trap pes.

(6)/ ENJEUX

Les aménagements d'infrastructures routiéres conditionnant le développe-
ment de logement et pas l'inverse. Il est essentiefue la feuille de route straté-
gique et opérationnelle du territoire jusquen 2030 en matiére de transport, de

développement économique et de construction de logenents soit respectée.

DE PROFONDS CHANGEMENTS
INSTITUTIONNELS EN ILE-DE-FRANCE
IMPLIQUANT DIRECTEMENT LES POLITIQUES
LOCALES DE LHABITAT

oriale etd’af rmation des
aboration du SRHH par
(CRHH) d"lle-de-France.

le schéma xe, pour une
tifs dans les domaines de

Laloi de modernisation de I'action publique territ
métropoles (MAPTAM) du 27 janvier 2014 a prévul’él
le Comité régional de I'habitatetde I’hébergement

Sur la base du diagnostic établi au printemps 2015,
durée de six ans, les grandes orientations et objec
I’habitat et de I'hébergement en cohérence avec :

mmentdel'article23concer -
(TOL) relative alarépar -
000 logements paranen

« laloidu 3juin2010relative au Grand Paris (nota
nant la Territorialisation de I'Offre de Logements
tition de l'objectif ambitieux de production de 70
Tle-de-France,

« les orientations en matiére d’urbanisme du Schéma D
d’Tle-de-France (SDRIF).

irecteur Régional

Le SRHH décline les orientations stratégiques régionales a I'échelle de chaque

établissement public de coopérationintercommunale (EPCl)enmatiérede:
« développement de I'offre de logements,
« structuration de l'offre d’hébergement et de logeme nts adaptés,

« acces au logement et mixité sociale,
« adaptation etamélioration du parc.

politique dulogemental’échelle
x orientations du Schéma
€ par décret en Consell
tal'échelle régionale
toire etd’urbanisme.

Ilestainsiun outil de plani cation déclinantla
de la Région lle-de-France et doit &tre conforme au
Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF). Adopt
d’Etat le 27 décembre 2013, le SDRIF est le documen
dictantles grands principes d'aménagement du terri

70000logementsparana

ogements etde répondre aux
bjectifde déclinerlesob -

LH doitainsi étre compatible

C’estce schémaquiapréconisé laconstructionde
I’échelle de larégiona nd’améliorer e parc del
besoins existants. Enconséquence, le SRHHapouro
jectifsdu SDRIF al’échelle de chaque EPCI. Tout P
aux objectifs xésdansle schéma.

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLU TION A
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Taux d'effort des EPCI / EPT en regard de leur obje ctif de construction TOL 2012*
et de leur parc de résidences principales

(Ubjectits de constructions TOL 2012°
B o e fogements)
T
a{"’«;-w
U [=
O e Limitos adiministra
g P
T of'efrt oot de logements
A construine poor 1000 rsidences prncpales) o Dégartemant
1 i 10 S=R S
B ooas
| WAL * Tevnorkamalion da [ 067w o Logermiis fuwsvas | DRICA, MPR010 u |-
B Gupiios 425 Minder i 201324 © i o0y U

re. Les ajustements visentalors aharmoniser

nombre total de résidences principales du territoi
uire, etle taux d’efforten nombre de

ffort s'exprime ainsi en nombre de logements a prod
gements a construire pour 1000 logements existants.

jectifde construction d’unterritoire donné surle
x d’effort demandé globalementsurla couronne. L'e
Al'échelle del'lle-de-France, il s’éleve a14lo

*Letaux d'effortdemandé estlerapportentre'ob
les taux d’effort demandés aux collectivités au tau
logements a produire pour 1000 logements existants.

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLUTION



Taux d'effort des EPCI / EPT en regard de leur obje ctif de construction SRHH
et de leur parc de résidences principales

ety di consrucong o SEHH
{on noenbre de kgaments)
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Tax d'sffort nomibee de logements
b eomstruire pour 1000 résicences principaies)
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Du projetde SchémaReégion  al de I'Habitat et de
I'Hébergement (SRHH) a la validation du document ré Visé
Le SRHH constitue le cadre de référence a prendre e
cuments de plani cation élaborés par les collectivi
compatible avec le PLH, qui doit prendre en compte

Le schémane comprend pas de dispositif de sanction s,ilconstitue enrevanche
un document de référence permettantau CRHH ainsiq ual’Etatd’analyserle
PLH pour lequel ils sont saisis pour avis. In ne, I'élaboration du nouveau PLH
SQY 2018-2023 devra donc faire échos aux objectifs xés par le SRHH.

ncompte danslesdo -
tés. Ainsi, le PLU doit étre
le SRHH.

Ce schéma prend en compte des éléments de contexte
tels que les ressources foncieres, les capacités de
calendrier d’évolution de I'offre de transports ou

s’appliquantaux communes de I'EPCI.

Les modi cations de ce nouveau schéma
d’objectif et se recentre sur I'objectif du logemen
proposé plus de souplesse via une révision dans un
logement neuf 2018 (avec une variation de 10 % maxi
En n, I'objectif de production de logements sociaux
baisse (passage de 565 logements par an a 310 logem

production du territoire, le

IIE Un PLH qui s'inscrit dans une dynamique

IMe¢

évoqués dans les avis

laréalité des obligations SRU

comprend laréductiondunombre
tneuf et du parc social. Il est
an de I'objectif annuel de

mum).

estlargementrevu ala
ents par an soit 18% de

Unpremierprojet  de SRHHaété présenté lors du Comité Régionaldel "Habitat et I'objectif total) avec intégration de la reconstitu tion ANRU.
del'Hébergement (CRHH) du 6 novembre 2017, suivid ‘'unavisdesEPClconcer - SOY s b ors d Le SRHH a & . N Co
nés. SQY avait rendu un avis défavorable au conseil communautaire de février QY s'estabstenu lors du nouveau vote. Le ae teapprouve alamajorite

2017.Anoterquetoutesles EPCl des Yvelines avai entdonné unavis défavorable.

des voix (1 vote défavorable, 11 abstentions et 7r
Enparalléle 4 ateliers desterritoires pourlelog

efus de prendre part au vote).

ementviennentcompléter ce sché
habitat/emploi-le développement

Le préfet de région, aprés recensement de I'ensembl e des remarques des élus
locaux, propose de présenter un projetde SRHHrévisé 6novembre2017  notam -
mentlevolet2 duschémaquireléve de ladéclinai sonterritoriale des orientations.

ma (laplani cationetlefoncier-les équilibres
et 'amélioration de I'offre dans le parc privé - |
etla priorité aulogementd'abord).

a uidité hébergement/logement

Déclinaison des objectifs 2017-2023 du SRHH validé le 6 novembre 2017 pou r les EPCI des Yvelines
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L'élaboration de PLH est dépendant en partie du projet arrété de SRHH, il s'agit
pour SQY de continuer de construire avec des objedfs ambitieux mais réalistes
adaptés aux problématiques du territoire.

La loi « Egalité et Citoyenneté » :
un outil national en faveur du rééquilibre des terr itoires

Letitre Il de la loi « Egalité et Citoyenneté », d é nitivementadopté parle Parle
ment, le 22 décembre 2016, engage des mesures struc turantesdansle domaine
du logement pour favoriser la mixité sociale et lut ter contre les phénomenes
de ségrégation territoriale et de "ghettoisation"d e certains quartiers.

Letexte xe des objectifs a atteindre atravers di fférentes mesures:
« Rendre publiques les regles d'attribution

« Choisir son logement social

« Clari er les critéres de priorité dans le logeme ntsocial

« 25%deslogements des quartiersles plus prisés réservés auxdemandeurs

les plus modestes

« Renforcer les obligations de production de logem ent social en fonction

des besoins et réalités des territoires.

Le Contrat de ville de Saint-Quentin-en-Yvelines 20
férents objectifs issus de la loi « Egalité et Cito
thématiques de I'habitat et du logement.

15-2020 reprend les dif
yenneté », notamment sur les

Ainsi, dans le cadre du PLH SQY, différents axes tr ansversaux inscrits dans

les 3 contrats de ville devront étre repris etinsc rits:
rotocole de pré guration « PRU2»

« les conventions d’abattement de la Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties
(14 bailleurs)

« la Conférence Intercommunale du Logement (CIL)

« lesprojetsderénovationurbaine atraversle p

= une convention intercommunale d’attribution

Un contrat de ville a I’échelle du périmétre histor ique de
I'agglomération... et des contrats de ville communaux

Le dispositifde Politique de la Ville estencadré,
par 3 contrats de ville :

a Saint-Quentin-en-Yvelines,

* le Contratde ville Saint-Quentin-en-Yvelines 201
riques de I'agglomération, signé le 6 octobre 2015)
prioritaires ;

5-2020 (7communeshisto -
, qui concerne 5 quartiers

« le Contrat de ville de Plaisir (signé enjuin 20
gissement de I'agglomération) ;

15, soitquelques moisavantl’élar -

« le Contrat de ville de Maurepas signé enjuin 201 5.

Lobjectifactuel estde « fusionner » les différen ts contrats deville enun seul

contratde ville cadre saint quentinois.

Il existe 7 Quartier Politique
de la Ville (QPV) répartis sur 6
communeset1quartierde veille
(Le buisson a Magny-les-Ha -
meaux). Les QPV représentent

16 % de la population totale
saint quentinoise et 31 % des
logements sociaux saintquen -
tinois.

[ es quarliers priorilaires
DE SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES

orly Parc

4 486 hab. Les Merisiers
Plaine de Neauphle
17 670 hab.

@ ENJEUX

Articuler les politiques d’habitat et de la ville p our que les actions et cibles
convergent aux services des habitants.

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLU TION



ration -
in»du

Les projets de renouvellement urbain : le volet opé
nel du pilier « Cadre de vie etrenouvellement urba
contrat de ville

Les projets de renouvellementurbain sontla princi
nelle du pilier « cadre de vie etrenouvellement ur
le territoire de SQY, trois projets ont été retenus

le Projetd’Intérét National (PRIN) de Trappes (qua
etdelaplaine de Neauphle) etles Projets d’Intér
riére (quartier du Bois de I'Etang) et de Plaisir

pale déclinaisonopération -
bain» du Contratde Ville. Sur
par’ANRU autitre dJuNPNRU :
rtier prioritaire des Merisiers
étRégional (PRIR)deLaVer -
quartier du Valibout).

ce, les actions et études
nparquartier, etla stratégie
découlentles conventions
un volet opérationnel

Les protocoles de pré guration listent la gouvernan
visantadé nirles projets de renouvellementurbai
habitatintercommunale associée. De ces protocoles
pluriannuelles de renouvellement urbain comportant
par quartier.

Deux protocoles de pré guration sont en cours sur |
celui de Plaisir, signé le 23 décembre 2015. Et cel
dontle projeta été examinéle 30 mars 2017 parle
ment (CNE) de 'ANRU.

'agglomération de SQY :
uide Trappes et La Verriére,
Comité Nationald’Engage -

Le comité a donné son accord pour le démarrage des études stratégiques
sur les 2 communes, et a par ailleurs souligné I'en jeu prioritaire d’interven -
tions, a Trappes, sur les squares Camus et Cité nouvelle, avec un enjeu de
démolition/ reconstitution, et de diversi cationd e l'offre sur site.

Le square Camus estcomposé d’'unensemble de 492 1o
lophis-Sarepa) etd’une résidence pour personnes ag
lition totale anticipée a été accordée pour la rési
sociaux (avec la nécessité de prioriser la démoliti
actuellement partiellement vacants). Toutefois un p
protocole de pré guration estle échage d’'une cent
site, hors QPV, en priorité dans les communes dé ci

gementssociaux(Va -
éesde75lits.Unedémo -
dence et les 492 logements
ondesbatiments A, CetF
réalable ala signature du
aine de logements hors
taires SRU.

devraitintervenir ndu
égique etde programma -
ées al’échelle de chaque
I'année 2018 et début 2019.

La signature du Protocole de Trappes et La Verriere
premiertrimestre 2018. Les études de cadrage strat
tion urbaine d’une part, et les études urbaines men
quartier, d’autre part, se dérouleront au cours de

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLUTION
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L'articulation forte entre le nombre de démolitions et la reconstitution de

OTR UH SHXW rWUH XQH YDULDEOH GfNMW\LW & FGHMVR(

jectifs de logement du PLH. Les études urbaines rédisées dans le cadre du
NPNRU peuvent également servir d'appui pour la réalisation du PLH.

La Conférence Intercommunale du Logement (CIL)

Unedéclinaisonde laloi ALUR vise une réforme de lagestiondes demandes

etdes attributions de logement social.
La loi Egalité et Citoyenneté con rme et compléte |
matiere d’attributions aux publics prioritaires et

es objectifs de I'Etat en
de mixité sociale.

Logement (CIL) surle
nsiaplusieurs ambitions:

Lamise enplace d'une Conférence Intercommunale du
territoire de Saint-Quentin-en-Yvelines répondra ai

« Mettre I'intercommunalité en position de chef de
cale des attributions de logements sociaux pour un
I'occupation sociale et mettre en place une politiq
d’attribution des logements a travers la Convention
d’Attribution (fusion du CET et de I'accord collect if intercommunal).

« Introduire plus de lisibilité, de simplicité, d e transparence et d’ef cacité
dans les processus d’attribution des logements soci aux.

« Instaurerundroital'information du public et desdemandes de logement
social viale Plan Partenarial de gestion et d’info rmation de lademande.

CJ/ ENJEUX

Installée en février 2017, les ambitions de la CILs’articulent donc autour de
documents a construire et soulévent plusieurs enjeux essenels : un rééqui-
librage territorial, le relogement des publics frag iles sur I'ensemble du ter-
ritoire, les modalités de relogement des publics prioritaires... Constituant

I de la politique lo

meilleur équilibre de

ue intercommunale
Intercommunale

OH YROHW © DWWULEXWLRQV 2 GX 3/+ CGODVDBHRXQSHV GH

permettront de faire avancer la production des documents et d'aboutir & des
conventions opérationnelles en 2018.



4 DES OBLIGATIONS LEGALES ancienne ville nouvelle qui a grandi rapidement, d’ évoluer au gré des besoins
DONT SQY A LA COM PETENCE et des opportunités tout en conservant une cohérenc e etune qualité urbaine,

paysagere et de vie, fondatrice de son attractivité

Un PLUi, le périmétre des 7 communes historiques Ainsi il prévoit d’encourager et accompagner la mut ation de la ville, car bien
gue lamajorité des constructions soientrécentes e tde bonne qualité, certains
Les 7 communes historiques de SQY ont délibéré en 2 012 pour prescrire secteur du territoire sont identi €s comme devant é voluer pour de multiple
I’élaboration d’un Plan Local d’'Urbanisme Intercomm unal (PLUI). Celui-ci raisons.
vise, a travers son Projet d’Aménagement et de Déve loppement Durable Le PLUI permet donc::
(PADD), a promouvoir un territoire qui soita la fo is multiple et attractif, de '
haute qualité de vie et d’excellence environnementa le eten nunterritoire * Le renouvellement urbain des quartiers prioritai resdanslecadredelapo -
qui soit pratique et facile a vivre. litique de la ville (le Bois de I'Etang a la Verri¢ re, les Merisiers et la Plaine de
Ce PLUi dote du territoire historique d’un zonage e t d’un réglement global, Neauphle a Trappes),
sans toutefois nier les spéci cités locales de chac une des communes, grace a » Lamutation des secteurs d’activités, dontcerta insbéatimentssontparfoisob -
I'utilisation d’inscriptions graphiques etd’Orient ationsd’Aménagementetde solétes ouinadaptés aux besoins des entreprises d’ aujourd’hui (parexemple
Programmation (OAP) sectorielles permettant de valo riser leurs identités et dans le secteur des IV Arbres & Elancourt),
leurs qualites propres. Ce PLUia ét€ adopté en 201 [ « Lintensi cation de la ville, en fonction des co ntextes urbains (centre urbain
Le PADD énonce une population d’environ 150 000 hab itants qui représente de Montigny-le-Bretonneux ou centre-bourg de Voisin s-le-Bretonneux),
une croissance annuelle moyenne de +0,005 % et une évolutionde +5,2 % . L , . .. .
ahorizon 2027. Le PLH 2 xe aujourd’hui un objecti f de production de 1 300 : L}(‘jentl cation de secteurs plus straFeglquesa. ndeprevoirlesréservesfon -
logements par an sur la période 2012-2017. Cet obje ctif estramené a environ cieres pour accompagner lamutation de la ville.
1000 logements ordinaires (logements accueillant d esménages)paranan * Le PLUi prévoit aussi de s'appuyer sur les proje ts du Grand Paris pourinten -
de tenir compte : si er certaines parties de I'agglomération, notamme nt autour des polarités
- delaprogrammationinitiale etdu bilan & mi-par coursduPLH2 (delaproduc - existantes ouavenir. Ainsiles 3 gares existantes etlanouvelle gare delaLigne
tion de I'ordre de 20 % de logements spéci ques), 18 du Grand Paris Express sontidenti ées pouraccu eillirundéveloppement
« du décalage dans le temps entre 'autorisation des permis de construire etla urbain |nter_lse aleurs abo_rgis, en accuelllan'F unem ixité fonctionnelle accrue
mise en chantier, etla livraison des logements (em ménagementdes ménages), etenorganisantces polarités dans uneré exiond’ _ensemble, pour permettre
" P e . leur complémentarité et ne pas fragiliser les polar ités de proximité existantes.
« des conditions de réalisation a lever (réalisation d’infrastructures).
. L . Autitre des cing PLU communaux (approuvés ou en co urs d’élaboration, les
En poursuivant ce rythme de production al’horizon 2027 etentenantcompte . . : S i
i T . ) . communes envisagentle développementurbainselond euxaxes principaux:
des différentes estimations de la taille des ménage setdupointmort,lapo -
pulation des ménages est estimée dans une fourchett ede 150487 a 167216 » Accompagner la structuration du centre-ville ou des quartiers existants par
habitants en 2027. renouvellementurbain (Les Clayes-sous-Bois,Coignie res, Plaisir, Villepreux).
Le Projet d'aménagement et de développement durable s du PLUi de Saint- « Utiliser des potentiels enrenouvellementurbain ouenreconversiondefriches
Quentin-en-Yvelines (7 communes historiques) précon ise de favoriser une économiques (Maurepas) notamment autour des gares ( Les Clayes-sous-
évolution qualitative de la ville. Il s’agit de per mettre a 'agglomération, Bois, Coigniéres, Plaisir).
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s Un PLH qui s'inscrit dans une dynamique me¢

g o N A

Source : Enjeux du Contrat Yvelines Territoire SQY - Livre blanc du CYT
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Carte de synthése du PADD du PLUi : Le PLUI etles PLU communaux : des outils qui perme ttentde

construire le territoire de demain
Ainsi, a I'échelle de SQY (12 communes — 228052 habitants  en 2015),
il peut étre envisagé en partant de ces hypothéses d’évolution démogra -
o phique, une évolution de population estimée dansun efourchettede 2400002

260 000 habitants a horizon 2025-2030.
Arlhorizonde 5 ans, les sites de projetsidenti é s concernent majoritairement
dessitesenrenouvellement, reconversion de sites économiquesetplusponc -
tuellement la création de nouveaux quartiers en tis su urbain constitué. Une
minorité de projet se réalise en extension urbaine rendue possible pardesca -
pacités ouvertes au SDRIF (ZAC Gare-BécannesalaV erriere, ZAC Les Hauts
du Moulin & Villepreux et ZAC de la Remise a Voisin s-le-Bretonneux).
Anoterquele PLUl afaitl'objetd'unrecoursen milieud'année 2017.Uneprocé -
dure esttoujours en cours début2018 etsuspendle PLUIljusqu'anouvelordre.
Lesanciens PLU communaux sontenvigueur etleres terontjusqu'ala ndela

! Er = b it L procédure. Ce contexte perturbe la sortie d'opérati ons de logements quine

; e B sont plus compatibles avec les régles des PLU commu naux notamment pour

oo m;:::::""‘“ @ N stnachrmes les places de parkings.

ot de pleine nature Station de Métro Ligne 18
I i s o (&) Atemukimocti Gare
i o BT OO N

Des PLU communaux en cours de révision

Les communes de Coigniéeres, les Clayes-sous-Bois, M aurepas, Plaisiret Vil -

lepreux disposent de documents d’urbanisme communau X qui resteronten
vigueur jusqu’a ce qu’un nouveau PLUi & 12 communes soit mis en ceuvre.
Le PLU de Maurepas esten cours de révision alors q ue celui de Coignieres est

en cours d’élaboration.
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Le PDALHPD s’inscrit dans les orientations stratégi gues
du SRHH, coordonné parle CRHH

Le plan départemental d'action pour le logement et
sonnes défavorisées tientcompte des programmes|
bassins d’habitata n de mettre en place ses orient

I'hnébergement des per
ocauxdel’habitatetdes
ations stratégiques.

« Développer une offre adaptée aux publics visés p arces plans

« Améliorer laréponse du parc social aux publics prioritaires
« Accompagner les occupants du parc privé dégradé et énergivore

« Améliorer la coordination des dispositifs etl'a
sonnes tout au long de leurs parcours.

ccompagnement des per

Ainsi, il peutdé nirles mesures adaptéesentenan
paralleles au PLH de SQY :

tcompte detouslesvolets

* Suivides demandes de logements etd’hébergement

« Création et mobilisation d’une offre adaptée de |
mais égalementd’une offre habitat pour les personn

 Coordination des attributions prioritaires de log

« La prévention des expulsions locatives a travers
les actions d’enquéte, de diagnostic et d'accompagn

« La contribution des fonds de solidarité pourle |

* Le repérage et la résorption des logements indign
propres al’habitation.

ogement et d’hébergement

ements.

I'organisation des acteurs,
ementsocial.

ogement (FSL).
es, non décents ou im

» Lamobilisation de logements dans le parc privé.

« Les objectifs de développement ou d'évolution de
dusecteurdel'accueil, del'hébergementoudel’a
sertion et le logement.

I'offre existante relevant
ccompagnementversl’in

« Loffre globale de services d’accompagnement vers
« Lalutte contre la précarité énergétique.

etdans le logement.

En paralléle des ches-actions du PDALHPD, d’autres
nexes structurent'action ameneraupres des publi csfragilisés. Lorganisation
des acteurs a mobiliser aussi bien al'échelledud épartement que localement
est également inscrite a travers les annexes du PDA LHPD.

schémas et plans an

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLUTION

des publics concernés.

esdites «gensduvoyage ».

IIE Un PLH qui s'inscrit dans une dynamique

Les autres plans ou schémas annexés|
Niveau

Niveau PR Niveau —3
infra-départemental départemental régional

-PLH - SRHH

- PLU FORLHFD - Schéma Régional
- GIL des Demandeurs

- ACD intercommunal d'Asile

Accord Schéma de la
domiciliation

départemental

Le Plan Climat Air Energie Territorial :
un document qui responsabilise les collectivités

De parleurs activités etleur patrimoine, les coll
desgaz aeffetde serre (GES) : batiment, éclairag
transports, déchets, distribution d’énergie et de ¢
autres domaines d’activités ayantunimpactmoinsd
tant sur I'environnement, ce sont 50% des émissions
de l'activité des collectivités.

ectivités sontal'origine de 15%

e, public, otte de véhicules,
haleur...). Sion integre les
irectmaistoutaussiimpor -

de GES qui proviennent

En effet, les orientations prises par les collectiv ittsenmatiére d’habitat,d’amé -
nagement, d’urbanisme etd’organisation des transpo rtsontunimpactdirect
sur la prise en compte et I'action contre le change ment climatique etlapol -
lution de I'air.

IME¢



Au 1° janvier 2019, SQY doit s’étre doté d’un Plan Clima
(PCAET) entant qu’outil opérationnel de plani cati
con rmer le role de la collectivité dans la transit

tAir Energie Territorial
on ayant pour objectif de
ion énergétique du territoire :

« en|uttant contre le changement climatique

« enanticipant sesimpacts pour s’y adapter

« en favorisantla transition énergétique

« enaméliorantla qualité de I'air

« endéveloppantles énergies renouvelables.

ique pour la Croissance Verte

diagnostic, des objectifs
ns, un dispositif de suivi

Soncontenu étant xé parlaloi Transition Energét

du 17 aout 2015, le PCAET de SQY doit contenir : un
stratégiques et opérationnels, un programme d’actio
etd'évaluatiol ae srésultats.

De mai 2015 a mars 2016, SQY a commencé la révision de son lerPlanCli -
mat, voté en 2013 surI'ancien périmétre CASQY (7 ¢ ommunes)andeconsti -
tuer une base de travail nécessaire al'élaboration du PCAET a 12 communes.
Enparalléle de cela, SQY a été désigné Lauréat de '’Appela Manifestationd’In
térét de ’Agence de I'Environnement et de la Maitr ise de I'Energie (ADEME).
Au-dela du soutien nancier de ’ADEME, ce prix per mettra a SQY de béné -
cier d'un soutien technique dans le cadre de laré alisation d’études, d’aide a
l'investissement...

dans une 2 ¢ phase, faisant
ence entre les différents

En janvier 2017, I'élaboration du PCAET est entrée
suite au pré-diagnostic, devant garantir une cohér
documents s’imposant sur le territoire saint-quenti nois. Laréalisationdudia -
gnostic partagé a donc commencé et sera suivi début 2018 par la dé nition
de la stratégie territoriale et la rédaction du pro gramme d’actions a n que le
PCAET soitapprouvé n2018.

Le PCAET devants’articuler notammentautour du Pro
glomération, il doit associer tous les acteurs loca
maine de la transition énergétique. Les 12 communes
mais également ’Agence Locale de I'Energie et du C limat (ALEC) de SQY,
qui propose un accompagnement du PCAET a travers so n observatoire Cli
mat-Air-Energie etle pilotage de certaines actions ,etle Club Climat Energie de
SQY quipeutapporter une expertise de différents a cteurslocaux (entreprises,
bureaux d’études...) ainsi qu’une aide aux pilotages de différentes actions.

jetde Territoiredel'ag -
ux intervenant dans le do
sont donc concernées

raccom -
C privé

Un guichet unique sur la rénovation énergétique pou
pagner et assister les projets de rénovation du par

imat Energie Territorial, qui

dans la Transition Energé-

parc béti public, tertiaire, et
oppementd’unguichetunique

En 2013, I'agglomération a voté son premier Plan Cl
se poursuit aujourd’hui. Il engage I'agglomération
tique. Elle passe par une rénovationimportante du
résidentiel. Parmiles actionsidenti ées, le dével

de larénovation énergétique pour massi erlesréno vations dansle parc privé.
Ainsi, depuis juin 2016, la plateforme RePerE Habit at (Quichet unique), ani -
mée par 'ALEC (Agence Locale de I Energie et du Climat) de SQY, offre un
accompagnement complet de la démarche de rénovation énergétique des
logements (maisons individuelles et copropriétés) : du diagnostic initial & la
réception des travaux. Les professionnels adhérents s’engagent également
sur la performance des travaux réalisés et sont acc ompagnés par 'ensemble
des partenaires de la plateforme.

En allant au-dela de la mission Info
permet de dépasser largement le simple conseil etp
ment multicritéres (technique, nancier, pédagogiqu
d’actiondes PRIS (Points Rénovation Info Services) , elle prend ainsien compte

de nombreux aspects supplémentaires de la démarche de rénovation éner -
gétique (la carte d’identité du logement, le contrd le des chantiers, le suivides
consommations, les retours d’expérience, I'annuaire d’entreprises, laquali -
cationdes lieres...). Aprés une année de miseenp lace, ce guichetunique est
aujourd’hui opérationnel, avec les premiers chantie rs terminés et en cours et
une centaine de dossiers de demande d’accompagnemen t.

Energie, quelle intégre, RePerE Habitat
ropose unaccompagne -
e, etc.). Enplusduchamp

@ ENJEUX :

Bien qu'il n'y ait pas d'articulations directes ent re le PCAET etle PLH, le pro
JUDPPH GIDFWLRQV Gp¢QL SDU 64< DXUDDFSRBGIQWEIDTOWMW X
globale de I'habitat : la programmation de nouveaux logements répondant
aux criteres environnementaux et la rénovation du bati existant, le développe-
mentdes énergies renouvelables et des réseaux déaleur, les consommations
dénergies... C'estlaménagement du territoire dansa globalité qui estimpacté
SDU OHV REOLJDWLRQV TXL VHURQW Gp¢QLHV SDU OH 3&
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m Contexte du PLH

Un nouveau projet de convention d’équilibre
habitat-emploi pour SQY

Une convention d’équilibre habitat-activités a été
préfet des Yvelines et le Président de la CASQY pou
2011 au 31 décembre 2015.

signée le 26 aot 2011 parle
rlapériodedul © janvier

au niveau intercommunal
‘undéveloppementéquilibré
ureaux basé sur un ratio
2 alloué

Elle s’inscrivait dans un développement territorial
mais égalementrégional etrépondaital’'objectifd
dans la durée des offres de logement et locaux de b
contractuel logements/bureaux de 2m 2 alloués au logement pour 1 m
alactivité.

La convention faisait état d'une construction de 4
delogements locatifs sociaux, reconstitution ANRU
compris) sur la durée de la convention pour un tota
SHON (surface hors-oeuvre nette) . Concernantla c
le programme prévisionnel faisait état d’environ 16
bureaux, nouvellement créées sur cette période.

093 logements (dont 33 %
etlogements spéci ques
| d’environ 327 400m  2de
onstruction de bureaux
0000 m 2de surface de

Un bilan de cette convention d’équilibre a été réal isé en nde convention.
Les objectifs prévus en termes de production de log ementont été remplis
avec5235logements construits, mais larépartition spatiale de la production

a été différente de celle prévue, notamment du fait d’initiatives privées quiont
permis le développement d’une offre localisée dans le milieu urbain diffus et

en dehors des grandes opérations maitrisées. Parmi ces grandes opérations
certaines, notammentcelle du Vélodrome & Montigny- le-Bretonneux, ontper -
mis de dépasser les objectifs prévus. Il convientd esoulignerl'impactentermes

de sensibilisation de la convention d’équilibre qui aura permis d’augmenter le
nombre de logements produits (entre 2000 et 2009 en moyenne 587 loge -
ments/an). Par ailleurs, la part de logements locatifs sociaux s'éléve a 45
% de la production totale soit 2 277 logements, ave ¢ 1437 logements dits
spéci ques (résidences sociales, résidences étudian tes etjeunes actifs).

En termes de production de surface de bureau, le su
dé cit par rapport aux prévisions. Cet écart s’expl
conjoncture économique dif cile, al'origine d'un
sements des entreprises et d’un marché de I'immobil
tré sur I'optimisation des surfaces par le biais d’
reconstruction.

ivi fait apparaitre un réel

ique principalement par la
retardement des investis -
ier de bureau concen -

opérations de démolition/
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Surl’ensemble de la période
xé dans la convention, d’environ 6,2 m
Auvudu bilanréalisé, il apparait que lestermes
ont été en grande majorité respectés, ala fois par
d’agglomération de Saint Quentin en Yvelines.

@ ENJEUX

Une nouvelle convention d’équilibre habitat-emploi pour SQY ?

le ratio estdonc largement supérieur al'objectif
2delogementpourlm 2debureau .
contractuels de la convention

I'"Etat et parlaCommunauté

$,Q GH SRXUVXLYUH FH WUDYDL®pEHORPIHKRPBDQRUG

territoires a I'échelle régionale, le Préfet de Régon a proposé d'appliquer un
nouveau ratio de 3 m? de logements pour 1 nt de bureau construit. Ce ratio
concerne 2 EPClyvelinois : SQY et VGP. Les discugms autour des modalités
de mise en ceuvre d’'une nouvelle convention d’équilbre doivent commencer
début 2018 pour SQY.

Cette nouvelle convention doit permettre a SQY de @rder une cohérence entre
le développement économique et le développement ddogements. SQY souhai
tant, dans les années a venir, continuer a dévelopjer d'importantes activités
économiques, cette convention ne doit pas imposer un cadre trop contraignant
pouvant freiner le développement de logements, en mposant une obligation
de « sur-construction » loin des réalités observées Ainsi, un regard attentif

GRLW rWUH DSSRUWp DX[ UpVXOWDWYYSRWMRQWDGH GH

rester en cohérence avec le développement et les edraintes du territoire.

De plus, cette convention devra également étre comptible avec les objectifs
de densité de logement inscrits dans le SDRIF.



S DES OUTILS D'AIDE AU DEVELOPPEMENT

DONT SQY S’EST SAISI

Des conventions départementales :
Le dispositif Prior Yvelines du Conseil Département al
des Yvelines

Le Programme de Relance d’Intervention pour I'Offre
par le Conseil Départemental des Yvelines depuis 20
construction de logements en réponse aux besoins id
yvelinois.

Résidentielle estproposé
15 a nde dynamiser la
enti és sur le territoire

Encadré par un appel a projets en juillet 2015, le
permettra aux projets sélectionnés de béné cierd’u
enmontage de projets d'aménagement etde logements
départemental exceptionnel pour la sortie des opéra

programme Prior’Yvelines
neingénierie spécialisée
,etd’'un nancement

tions.

Voalume de Dot Dout Dot locatif | Dont Serscli
Commene concemnée Site de projet logix Incatif ! i Ediai -
2007-2021 Ter PC délrerds
A A A A
Coigmibeen Quartier Gare w2 B R ] 2020
2016 Probbme
La Ve Termns diffes en centre-—ville 45 15 15 0 15
emiére ‘ermains en .
La Vemiére Terran Avenne des Noes 65 [A] 1] ] &5 2172018
Lex Clayes xows Bom Cenire-ville 205 10 16 0 179 2017
Magoy Les- 2015 Probbme
Deel ] 28 47 ] a
sy ~ _
Mawrep PIL 1 — Usifroad 288 115 0 0 173 2017
Mawren PIL 2 — Termnva 250 % ] ] 160 2617
Montiguy-Le- A A A A
des Prés 120 2019
Bect Frange Q P P Lot Lt
Pl Terrains Hopaal 50 15 0 0 35 2017
Plasiir Terrains Hopital 281 57 52 ] 172 2018
Pl Foe de b Gare: 181 51 0 0 130 2018
Plasiir L 40 40 ] a 2018
Toappes ZAC Afrostat Phase 3 24 70 ] 50 144 2018
Villepresx Hants do Mooka 420 126 4] ] 294 2017
Sectenr Vioseferrée Val
Villepronx = 128 4 0 0 ) 2017
Joyeux
Villeprewx Eatrée de ville Vil Joyenx 150 75 i} 0 75 2017
Villeprenx Enirée de ville Pepini2re 124 37 0 0 &7 2018
'Vioixns Le- _
Brctoonces ZAC de la Remee 490 176 5 0 260 2018
Vesina Le- 30 rme H Boucher . 6 0 0 1 2070

Source : SQY - Direction habitat

En 2016, SQY a centralisé les projets par communes
détaillée de 19 programmes de logements pour un vol
tableau) .Enparalléle,lescommunesde Guyancourtet Trapp
postulé a travers une candidature communale.

et a présenter une liste

esontégalement

Lacandidature de SQY a été présentée encomité de
le 4juillet 2017. Cette premiére phase permetde s
lauréates.

pilotage du département
électionner les opérations

Unavisfavorable aétéaccordé aux projets de
tigny-le-Bretonneux, Trappes et Voisins-le-Bretonne
lance sera portée sur une programmation de logement
des produits intermédiaires, en location et en acce

Coigniéres, La Verriere, Mon
ux. Toutefois une vigi
sintégrantnotamment
ssion.

Unavisréserve concernantlesprojetsde
Bois. Les réserves portent soit sur des questions de temp
ou de diversi cation de la programmation résidentie
développementrésidentiel et préservation des activ

Plaisir, Maurepas et les Clayes-sous-

oralité d’exécution
lle et de I'équilibre entre
ités économiques.

Unavisdéfavorable  aétéprononceé pourlesprojetsde
sur la phase 2 des Hauts-du-Moulin, par rapport au
programmation orientée sur I'accession libre, le mo

Villepreux ,notamment
volume de logements, la
de d’'urbanisation avec une

extension urbaine.
Une convention générale serasignée début2018 et| aphase 2 de cette procé
dure concerne I'analyse pré-opérationnelle des proj ets pourune signaturede

conventions particuliérestriparties al’échelle de
phase 3 de contractualisation. En paralléle de cett
loppementrésidentiel, un dossier concerne les proj

chaque commune, pourune
e candidature, surle déve
ets enrénovation urbaine.

Les contrats Yvelines Résidences
a destination des publics spéci ques

rtemental des Yve
velopperune offrede

Yvelines/Résidences estune démarche du Conseil Dépa
lines mise enceuvre surlapériode 2013-2020 visanta dé
logements adaptés aux publics spéci ques.

Elle est proposée aux établissements publics de coo
(EPCI)du Département, écheloninstitutionnel terri
rer, enlienavecles communes concernées, unerépo
de produits-logements spéci ques.

pérationintercommunale
torial en situation d'élabo
nse cohérente en matiere
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ume totalde 3336 ( cf.




litique engagée par le
éveloppementde l'offre
hémadépartementald’amé
velines (SDADEY) sous

Cette démarche s’inscrit dans la poursuite de la po
Départementdepuis 2006, en matiere de soutienau d
résidentielle, mettanten ceuvre les objectifs du Sc
nagement pour un développementéquilibré danslesY
la forme de contrats passés avec les collectivités.

que de développement
PCI sur la réponse aux
ctifs, personnes agées et

Le conseil départemental dans le cadre de sa politi
du logement a souhaité contractualiser avec notre E
besoins des publics spéci ques (étudiants, jeunes a
personnes handicapées).

Cecontratauneduréedecingans. Le travail d’él aboration s’estfaitentrois

phases:

« Un diagnostic partagé

« Des orientations

« Une programmation

ontbéné cié d'un « pass »

ppe nanciere étant
ateur etlamaitrise d’ceuvre:

Parmiles projets échés par les services de SQY, 2
du Conseil Départemental donnant droit & une envelo
fonction d’'unnombre de places réalisées par 'opér

A : ;. iy ElAek ;e :
Wp o] A WE} plSe|o}P u vs§ >} o] s])x A véEJ}v v\?- P §38 Av uvs
Y
Sulvselz ¢ D}vE]PVGr>|r .. S
Sp ] vse . T il Z o]-
Wee 88E] p | oiiis & SIVV KA '
ES vellv o (
pv « 8] > G s}lelver> r|E S}vv A ii6 666 fiii | Z o]e
W ee SSE] p o
W E-}vy e
JH((E v
Zv] % Z ] v r ulp § Eulv E T i
%o+ C Z]<p |}Iu
uvs o
W E-}vv o v
«18p §]}v W ve]}v (ulpoo § Eulv E af Ofil JUEs %o}PpE T06 %00
% E E]
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1 1% 9" yne enveloppe globale de 150 M pour 2018-2023 pour
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IIE Un PLH qui s'inscrit dans une dynamique

Le Contrat Yvelines Territoires : pour un développe ment

global du département

Ce contrata pour objetd’af rmer un positionnement stratégiquedes Yve -
linesauseindelarégion capitale. Il s'articule autour de 18 enjeux qui traitent

du développement économique, des mobilités, de I'am énagementetdes
équipements. La candidature de SQY esten cours.

5 enjeux font naturellement échos au PLH.

Enjeu 4 : renforcer I'attractivité du territoire par une pol itique de pro -
duction de logements répondant aux besoins des parc ours résidentiels

* Pour les 75 % d’actifs cadres de Saint-Quentin qu i ne résident pas sur

le territoire (chiffre INSEE).
* Les étudiants etles jeunestalents de I'OIN Paris
* Les petits ménages (décohabitation).

-Versailles-Saclay.

Enjeu5: rééquilibrer I'offre sociale sur le territoire

* Pro ter du NPNRU pour rééquilibrer I'offre social e etlarecomposer sur

le territoire.

Enjeu6: réinventerle modele de laville nouvelle

taux abords des
Gare de la Verriére).

onstitué (mutations

« En faisant émerger de nouveaux quartiers notammen
gares (GPE L18 Saint-Quentin Est, RER C Trappes et

* En promouvant le renouvellement urbain du tissu ¢
fonctionnelles, densi cation autour des RD...).

Enjeu 7: renforcer les centres villes existants
« Construire une politique de revitalisation des ce ntres villes.

» Déployer des actions spéci ques sur les commerces
réguler l'offre en périphérie.

de proximités et

o118 101 dli g

Enjeu 8: lutter contre I'étalement urbain

les 6 territoires
(en moyenne 25 M /territoire sur 6 ans) permet de nancer lesdé -

penses d’investissement.

IMe¢



Enjeux d'aménagement et de développement inscrits d ans le contrat Yvelines Territoires de SQY
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DES OUTILS D'ORIENTATION

MIS EN PLACE PAR LAGGLOMERATION DE SQY

Un projet de territoire SQYdemain a n de dé nirune vision
along terme pour le territoire saint-quentinois :

SQY souhaite se projeter dans une démarche prospect ive et participative pour
imaginer I'agglomération de demain « Pour une attractivité et une urbanité
produites ensemble »,  autour d’enjeux etd’axes forts, d’actions etde p rojets
dansunevisiond’undéveloppementdurable, congue comme levierau service
detous.

lIs’agitde dé nirles ambitions duterritoire ac
son contexte métropolitain. Le devenir du territoir
vie etde ville a batir pour demain, al’horizon 20

ourt, moyen etlong termes dans
es'inscritdansunmodelede
30 etbien au-dela.

Laquestion est: 2017 — 2037, comment prévoir ce q ue sera Saint-Quentin-

en-Yvelinesdans 20ans ?

€s mutations a venir
pondantaux enjeux quise

La Communauté d’agglomération se doit d’anticiper |
etfaire émerger un véritable projet stratégique ré
présententaelle, parmilesquels :

« Parvenir a se positionner dans une région dominée
le Grand Paris;;

« Appréhender I'évolution logique de sa démographie
histoire ;

par sa capitale et par
, en lien avec son

« Poursuivre son développement économique, au sein del'OIN Paris-Saclay;
mobilité durable a n

e cadre de vie attractif

« Maitriser le rythme d’urbanisation, promouvoir la
de préserverles grands équilibres écologiques et
de I'agglomération.

Le diagnostic a été réalisé.

Les orientations ont été déterminées autour de 4 grands axes etarticulés
autourde 28orientations, ci-apréscellesquisontenlienaveclesquestion S
d’habitat et de facto du PLH.

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLUTION

IIE Un PLH qui s'inscrit dans une dynamique me

AXE 1. Révéler et transformer |'existant

 Renforcer des centralités hiérarchisées pour favo riser et consolider la mixité

desusagesde laville

« Limiter 'impact énergétique des batiments exista
soignant leur insertion paysageére dans les projets

nts et nouveausx, tout en
urbains.

« Evaluer la qualité de 'aménagement des espaces p
priorités de rénovation ouderequali cationdesse

ublics et dé nirles grandes
cteursdégradés, voire enfriche.

* Préserverlaqualité paysagéere etles espaces de
des réles innovants que pourraient incarner les con
pour le territoire.

respiration, entenantcompte
tinuités vertes et bleues

* Protéger les sites naturels a haut potentiel et
projets a forte valeur d’usages prioritairement pou

AXE 2. Lierlesinitiatives et faire ensemble

ration en s’appuyant sur les

esvaloriser endéveloppantdes
rles habitants.

« Inventer la concertation a I'échelle de 'agglomé
possibilités techniques offertes par la smart city.

AXE 3. Considérer toutes les situations de vie

rentes situations de vie et
itants tels que les actifs

« Elaborer un parcours résidentiel adapté aux diffé
répondantaux enjeux d’attractivité de nouveaux hab
résidants a I'extérieur du territoire.

» Répondre aux besoins en services etinfrastructur
sitant un maintien d’autonomie au quotidien, en ant
vieillissement de la population et I'évolution ent

AXE 4. Libérer les énergies pour innover

« Faire de l'intégration des ENR&R une priorité ter
portée par les projets urbains.

esdespopulationsnéces -
icipant en particulier le
ermes de services de santé.

ritoriale particuliérement

favorisant I'utilisation de solu

» Réduire les pollutions et traiter leurs effets en
tionsinnovantes.



« Intégrer toutes les dimensions de la smart city d
territoire, a la fois technologiques, collaborative

ans le développement du
s etcentrées sur les usages.

« Intégrer des écosystemes et programmes d’innovati on nationaux et inter

nationaux.

tre des actions exis
es axes et orientations

Un programme d’action est en cours d’élaboration en
tantes et des nouvelles actions en cohérence avec |
dé nies.

Le projet de territoire devrait donc étre arrété po urla nd’année 2017.

@/ ENJEUX

L’articulation et la convergence entre les objectifs du PLH

(court termes) et ceux du projet de territoire pour une cohérence

d’engagement et une feuille de route communautaireréaliste.

Un contrat-cadre signé avec Action Logement
pour le rapprochement habitat-emploi

Une problématique spéci que forte du territoire rés
de migrations pendulaires importantes. Ainsi, parmi les salariés quitravaillent
a SQYv, seulement 35 % habitent le territoire. Egalement, p
résidents a SQY, 43 % y travaillent, ce qui représe
saint-quentinois parmiles 145 00 actifs présents q

ntent environ
uotidiennement.

C’estpourquoile rapprochement habitat-emploi est une priorité pour SQY, ob
jectifinitial de laville nouvelle. Ainsi, SQY sou haite réaf rmer son engagement
aupres d’Action Logement pour faciliter et développ
pour les salariés.

Dans ce but, une seconde convention-cadre adonc ét
Comité Régional Action Logement lle-de-France, le 5
EPCIl signataire de larégion parisienne.

La présente convention détermine, pour une durée de
tations stratégiques communes entre Saint-Quentin-e

3ans,lesgrandesorien
n-Yvelines et Action

ide dans un phénomeéne

armi les actifs
46 000

er l'accés au logement

ésignée entre SQY etle
avril 2017, la premiére

Logementetles engagementsréciproques quienrésu

Ce partenariat, dansle prolongementde la conventi
2014, contribue notammentaremplirles objectifs s
CDT etvise apermettre aAction Logementd'étre pa
territoriales a savoir :

ltentpourles signataires.

oncadre du26 novembre
tratégiquesdé nisdansle
rtenaire des dynamiques

La présente convention a pour objet de préciser les
proques des partenaires:

» Mieux répondre aux besoins enlogements des salar iés duterritoire etaccom
pagner le développement économique ;
« Contribuer au développement d’une ville mixte et équilibrée.

engagements réci

ses conclusions

1.Analyser lesbesoins des salariés duterritoire et partager
(atravers la réalisation d’'une enquéte n 2017 et
soins en logements des salariés des PME de SQY, enq
et qualitative)

2. Accompagner les salariés dans leur parcours résidentiel, notam
salariés en mobilité ou ceux rencontrantdes dif cu
tien dans un logement, les jeunes actifs,

3. Informer les entreprises sur les produits et services d’Action Lo
par des démarches individuelles mais également coll
programme de permanence dans les restaurants inter-
logementau seindeslocaux d’entreprise, des visit
actifs et la promotion du guide « logement mode d’e
avec SQY).

Action Logement s’engage aussi fortement a particip
etduPLH.
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début 2018 sur les be
uéte quantitative

[tés d’'acces oude main

ectives (atravers un
entreprise, de forum
esderésidencesjeunes
mploi » co-réalisé

er aux atelier de la CIL
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IIE Un PLH qui s'inscrit dans une dynamigue me

Plan d’amorce : un accélérateur de projets pour les QPV SQY asouhaité mobilisé ce dispositif de nancement pourdiminuerlapréca -
en articulation avec larénovation urbaine rité énergétique atravers larénovation énergétiqu edubatirésidentiel, notam -
o, . 3 } . mentdans les quartiers prioritaires, atravers «| ‘objectif spéci que» 13del’Axe
Le Conse_ll D_epartementa}l des Yvellne_saadop_te le2 2 deceml_)re 2017dernierle 8 « soutenir la transition vers une économie a faib les émissions de carbone ».
PlanYvelinois d’Amorce ala Rénovation Urbaine. Ce plandoitpermettred’en -
gager dans les meilleurs délais des opérations de r énovation urbaine enclen - Eneffet, 'agglomération a candidaté enfévrier 20 15al'appelaprojetsITllancé
chantladynamique de retour d'attractivité des qua rtiers prioritaires, concernés parlaRégionlle-de-France pourbéné cierd'uneen veloppedeSmilionsdeu -
ou non par 'ANRU, ou des quartiers en veille activ e. Il consiste en la mise en ros (co- nancement de fonds FEDER et FSE) en faveur de projets répondant
place d’'un nancement décisif exceptionnel visanta assurer I'opérationnalité aux enjeux spéci ques des espaces urbains, conformé ment aux objectifs du
rapide de projets susceptibles de démarrer dés main tenant (etau plustard avec programme opérationnel régional (POR) 2014-2020. L Axe 8 (fonds FEDER)
OStravaux le 31/12/2019). Concernant les projets d escommunes, des EPCl et comprend une enveloppe de 2,5 millions d’euros. Le dispositif ITI positionne
desorganismes HLM, le plan d’amorce soutientdes o pérations de réhabilitation SQY enqualité d’Organisme Intermédiaire sans subve ntionglobale, charge de
lourde, de restructuration du patrimoine locatif so cial et de résidentialisation, la coordination et du suivi de laréalisation du pr ogramme.
de COﬂStI‘U.CtIOI’] d'éq.wpemerlts publics et de voA|r|es de désenclavemenf. En 3 bailleurs sociaux ont candidaté a ce jour (Domaxi s, Logement Francilien et
contrepartie du soutien du Département, lemaitred  ‘ouvrage s'engageaas - OSICA) pour 4 opérations de réhabilitations thermiq ues ambitieuses repré -
surer I’e_ngagement des travaux a}u\ plustard le ?1 d écembre %Ol_9. Le taux’de sentant un potentiel de 573 logements réhabilités.
subvention maximum est plafonne a20 % du colt pour les opérations menees
par les bailleurs et 70 % pour les opérations menée sparles EPCletlescom - Cetoutil doit permettre de poursuivre le dialogue SQY-bailleurs sociauxa n
munes. Le montant des travaux subventionnables est plafonnéa5M HT par delesinciteras’engager dans des contrats de per formances énergétiques
opération. (CPE), dans des protocoles de mesure et de véri cat ion et plus largement
o o o 3 . o de stimuler les initiatives des bailleurs en ce sen s. Ainsi, des réductions de
Un_e Qre(merellste d’opérations sur SQY a été dévoi lée mais seradé nitivement charge peuvent étre envisagées avec un bati mieux i solé et des logements
validée ala ndu ler semestre 2018 : connectés.
« Elancourt : Résidentialisation de 280 logements d e laRésidence des Petits
Prés (Logement Francilien) Un convention CERQUAL pour un habitat durable
* Trappes : Réhabilitation des 220 logements du Squ are Védrines (EFIDIS), Pour garantir la qualité des opérations de logement sdestinées aux habitants,
réhabilitation des 187 logements Square Verlaine (E FIDIS), réhabilitation de SQY a signé depuis 2004 une convention avec l'organ isme « QUALITEL ».
146 logements du Square Pergaud (IMMOBILIERE 3F). QUALITEL estune association indépendante sans but lucratif qui ceuvre pour
I'amélioration de la qualité de I'habitat ; dotée d ‘une mission d’intérét général
ITI: une mobilisation de fonds européens pour faci liter dontles principales activités sont :
la rehabilitation exemplaire du parc social  Lapromotion de la qualité dulogement en France.
Porté la Région TIe-de-F_rance, napcé par le FEDER (Fonds _Européen de - Linformation du grand public sur la qualité du ogement.
Développement Economique et Régional) etle FSE (Fo nds Social Européen),
I'ITl « Investissements Territoriaux Intégrés » estunoutil développé al'échelle * Le soutien d'organismes ceuvrant pour le logement des plus défavorisés a
européenne pour mobiliser des fonds en faveur d’'une croissance innovante, travers son Fonds de dotation.

solidaire et durable des territoires.
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C’est un outil de mesure et d’évaluation attestant
formances environnementales et énergétiques sont at
cadre technique, reglementaire mais aussi organisat
d’ouvrage, c’est aussi un outil pour accompagner le

de leur logement (via un outil dédié « GISELE »).

que la qualité et les per
teintes. Au-dela d’'un
ionnel pour les maitres
s occupants dans l'usage

Une convention de partenariat a donc été signée ave
tobre 2017 etcon rme 'engagementde SQY dansune
en faveur d’'un Habitat Durable, en imposant la cert
HQE », pourune durée de 3ansrenouvelable, pourt
logements en construction neuve en secteur d’ameénag

¢ CERQUAL le 10 oc
politique volontaire
i cation « NF habitat
outesles opérations de
ement.

Lacerti cation permetalacollectivité d'accompag
aux enjeux destransitions énergétique, environneme
aussidedonnerunrepére able surlaqualité etl

nerlinnovationetrépondre
ntale etnumérique, mais
aperformance deslogements.

Cette certi cation atteste de la construction d’'un

une bonne qualité de vie, qui estrespectueux de so
tiqguement et économiquement performantetquiestc
utilisé de facon responsable tout au long de son cy

batiment durable qui offre
nenvironnement, énergé

oncu, construit, géré et
cledevie.

on permetde répondre aux
par la réduction des

Enlienavecl’Agenda2l etle PCAET, lacerti cati
objectifs de limiter les consommations énergétiques
besoins, amélioration de I'ef cacité des systemes m ais aussi de réduire la
consommation d’énergie non renouvelable par le reco urs aux énergies re
nouvelables; eten nde contribueralalutte contr elechangementclimatique.

En contrepartie &la mise en place de la certi cati

sée sur les opérations de construction neuves dans
tion de SQY, CERQUAL s’engage a accorder aux maitre
préférentiel qui tient compte de I'importance et de

de logements. Ainsi 'agglomération s’engage dans u
rénovation du parc existant.

on «NF Habitat HQE » impo
le périmétre d’interven
s d’ouvrages un tarif
la nature du programme
ne certi cation pour la

Une charte des promoteurs pour un urbanisme négocié

SQY estunsecteur attractif pour la constructiond
vellement urbain. Actuellement 55 programmes de log
de commercialisation sur le territoire de I'agglomé

elogementsenpleinrenou -
ements sont en cours
ration.

Dans un contexte de spéculation sur les prix du fon
maniére défavorable etirrémédiable sur la qualité du bati, etde demande des
opérateurs a connaitre les processus de coordinatio ndes projets immobiliers
dans un EPCIl en évolution, SQY travaille a I'’élaboration d’'une « Charte » a
I'attention des partenaires de 'immobilier résiden tiel. Avecune Charte «de
bonne conduite », « de déontologie » ou tout simple ment « de partenariat »,
I'objectif estde garantir  la qualité attendue de I'habitat pour les futurs oc -
cupants, tout en participant a 'amélioration de I image du territoire et des
processus opérationnel et décisionnel entre commune setEPCI. Cettedé -
marche, intégrée al'élaboration du nouveau PLH 201 8-2023, doitpouvoirpro -
poser une procédure claire, lisible etreproductibl e surtoute nature de foncier.

cier, qui se répercute de

L'objectif général recherché consiste a ce que les
résidentiel, en signant cette charte, s'associent a une démarche « morale »,

a n de respecter les orientations du territoire en matiere d’habitat.  Cela
pourra se traduire notamment par les actions suivan tes:

partenaires de 'immobilier

« inciter les opérateurs a venir présenter leurs pr
concernée eta SQy,

ojetsenamontalacommune

» maintenir des prix du foncier cohérents avecle s ecteur concerné,

« respecter les objectifs environnementaux, se conc
gements, les nancements a privilégier, la taille d
des secteurs concernés,

erter sur les types de lo
es logements en fonction

« respecter des surfaces minimum et un certain nive au de qualité d'aménage

ment, dans le cadre du PLH...

La nalité est d’améliorer le calendrier de réalisa
biliers, grace a un cadre dé nietconnuenamont,

et accompagné par un travail de pédagogie sur les o
De plus, cela pourra permettre a SQY de mieux suivr
nouvellement urbain notamment en diffus.

tion des programmes immo
partagé par les partenaires
bjectifs de cette Charte.
e etaccompagner lere
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Le PLH de SQY dans un contexte territorial en évol ution

* Un positionnement géographique
stratégique faisant de SQY un pdle
majeur d’activités économiques et
d’innovation:2 ¢pble économique de
I'ouest parisien, 1 " pdle commercial
desYvelines.

* Des communes aux profils et aux
enjeux d’habitat tres disparates : dé
séquilibre de la répartition de l'offre
enlogements sociaux, variationsim
portantes dumarché de 'immobilier.

* Un réseau de desserte routiere im
* Un territoire universitaire (17 000 portant mais totalement saturé aux
étudiants). heures de pointe.

* Malgréunfortdéveloppementdel’ha -
bitat, un territoire qui a su préserver
une partimportante d'espaces natu -
rels procurantun cadre de vie attractif.

* Des outils dont SQY s'est saisi pour
encadrer son développement (Cer -
qual, ITl...)

* Le Projetde Territoire de SQY qui * Un développement opérationnel
porte une vision along terme du de I'OIN Paris-Saclay quine cible
territoire. pas suf samment SQY etrisque de

« Le développementde laligne 18 du creuser les écarts entre SQY etle
Grand Paris Express, la Ryder Cup reste du territoire de I'OIN.
etles Jeux Olympiques.

Lacréation de lamétropole du

Grand Paris quiquestionnelepo -
sitionnementde SQY mémesielle
n'en fait pas partie.

* Le NPNRU comme outilde rénova -
tion urbaine et de revitalisation.

* SQY s'est saisi du dispositif Prior
Yvelines permettantde dynami -
serla construction de logements,

Une nouvelle convention d’équilibre
OISt Jetm habitat-emploi avec unratio de 3m
a candidaté au Plan yvelinois de logements pour 1m de bureau

q amorce pouraccelgrer '?5 opera - quine doit pas étre un frein au déve
tions en QPV ets'estinscritdans la loppement.

démarche Yvelines Résidences. De
plus, SQY s’est porté candidat au
Contrat Yvelines Territoire.

Atouts Faiblesses
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Allant bien au-dela des 6 années du PLH, le territo
développementde I'offre de logements en accord ave
du SRHH et réaliste par rapport au contexte territo rial. Celui-ci devra se faire
dans le respect la feuille de route stratégique et opérationnelle du territoire
jusqu’en 2030 en matiere de transports en communs e t de développement
économique.

ire de SQY doitaccueillirun
clesobjectifsdu CDT et

En plus d’un développement conséquentde l'offre de
instiguer un rééquilibrage de I'offre locative soci
culation avec les projets de renouvellement urbain
ritorialisation des objectifs de production de loge
avec les démolitions et reconstructions identi ées
cours. A nde ne pas creuser les écarts avec l'offr

le parc social actuel, datanten grande partie des

de rénovations. Une vigilance est égalementaporte
mentconcernantlerisque de décrochage de certaine

logements, le PLHdevra
ale al'échelle de SQY, enarti
inscrits au NPNRU. Later
ments du PLH seraarticulée
par les études urbaines en
e sociale neuve développée,
années 70, devrafaire I'objet
rsurle parc privé, notam
scopropriétésfragilisées.

En n,le PLH a pour enjeu de uidi er le parcoursr
territoire en permettant le développementde produi
estaujourd’huiinsuf sante.

ésidentiel des ménages du
tslogements dontl'offre

Contrat de Vill

@i g ak
velines résidences

Clllt Appartements CAE

Permis de construire

OOlogements



Premier atelier d'élaboration de la Charte des promoteurs - 1 ¢ décembre 2017, Ho6tel d'agglomération, Trappes
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Bilan synthétique des orientations du PLH 2(

Une programmation mise en ceuvre en adéquation Un calendrier de réalisation 2012-2016
avec les besoins : des objectifs quantitatifs et qu alitatifs plutbt respecté par rapport ala prospective du PLH 2
Sur la période 2012-2016, on comptabilise 5480 log ements autorisés Parmiles objectifsinitiaux territorialisés la maj orité des programmes ont été
soit un taux de réalisation de 93 % de I'objectif atteint pour cette période réalisés conformes au calendrier prévisionnel.
de 5 ans avec une moyenne annuelle de 1 096 logemen ts pour un objectif Elancourt: I'ensemble des projets non soumis & condition sont encours. Uni -
annuel de 1300 logements (issus du décompte des pe rmis autorisés). quement latranche 2 de la ZAC des Réaux est légére ment décalée pour une
Guyancourt et Trappes dépassent méme le volume de | ogements envisagés obtention de permis prévue en 2018. Egalement, une seule tranche du terrain
sur cette période. de laBanane ala Clef Saint Pierre a été réalisée. En méme temps, s'ajoute une
opération non échée de 190 logements (ADOMA).
Nombre de logements autorisés entre 2012-2016 et comparaison Guyancourt : lamajorité des programmes échés ont fait I'objet d'unPC et
avec les objectifs initiaux xés : avec méme des opérations complémentaires notamment aVillaroy.
Magny-les-Hameaux: I'ensemble desopérations échées pendantlapériod e
2012-2016 a été réalisé, sauf pour 'éco quartiere nvisagé au centre bourg (140
logements).
Montigny-le-Bretonneux: I'ensemble des opérations échées pendantlapé -
riode 2012-2016 a été réalisé, saufle programme Si lots/Franges dansle quartier
. desPresde 150logements. Le programme passerelle connaitjuste undécalage
Elancourt 201 16 197 27 324 765 882 87 % dans le temps avec une sortie de PC échée en 2017.
Guyancourt202 484 110 10 151 957 848 113 % Trappes : toutes les opérations ont été autorisés et souvent avec de I'avance
Magny-les- . dans le calendrier. Uniqguement le programme « ex-Th alés»n'estpasace jour
Hameaux 9 22 55 119 61 306 448 68 % autorisé. En plus, plusieurs programmes non échés ont été autorisés pour un
. total de 348 logements supplémentaires ainsi que le s295logementsliés ala
Montlgny-le-731 0 221 66 120 1138 1334 85 % transformation du foyer adoma.
=S IITEL La Verriere: laZAC des bécannes a fort potentiel est dépendant ed’aména -
Trappes 194 278 338 709 132 1651 976 169 % gement préalable. A ce jour, le doublement du pont Schuller esten cours de
La Verriere 47 38 186 2 68 341 875 39 % réalisation. Larésidence étudiante de 150 logement sprévupourunPCest2017
o a nalement été autorisé en 2014 pour 180 logements
Voisins-ler 165 44 112 1 322 555 58 % Voisins-le-Bretonneux:  les opérations du Mérantais et du cceur ville ont & té
Bretonneux o . SR : AR
autorisés avec une année de retard. Lopération Man ivelle prévue initialement
CASQY 1424 1003 1151 1045 857 5480 5917 93 % avec 130logements sera plut6t autour de 95 logemen tsavec un PC pour 2018.
La ZAC de la Remise (500 logements) prévue pour étre autorisée e n 2016
2 communes (Trappes et Montigny-le-bretonneux) repr ésentent la moitié sera nalement décalée pour 2018, les consultations démarrant au premier
desPCautorisés — sur cette période, avec notammentplus de 700 PC a utorisés trimestre 2018. En n, un programme supplémentaire d ell2logementsjeunes
en une seule année (Montigny en 2012 et Trappes en 2015). actifs a été autorisé en 2015.
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En projectionjusqu’en 2017, par rapportace quia vait été envisagé, environ Le bilan des PC autorisés présente une répartition différente ave c 45 % de

1700 logements échés ne feront pas I'objet d’'un P Cen 2017 soit22 % de locatif social (dont 30 % enlogement spéci que), s eulement11 % enaccession
I'objectif total, toutefois parmiles 1700 logement S 78 % étaient soumis a aidée et44 % en marché dulibre.

conditions notamment d’aménagement par I'Etat. De plus, plusieurs pro -

grammes de logements supplémentaires ont été déposé S. Parmi les 827 logements sociaux « familiaux » hors spéci que  (dont92 %
Ainsi, le territoire s’est largement mobilisé pour répondre aux objectifs xés. renseignes) la répartition par type de nancemente stlasuivante :

Certaines opérations sont retardées et d’autres son t dépendantes de lever 14 % de PLS-intermédiaire, 72 % de PLUS, 14 % de PL Al

des conditions pour lesquelles I'agglomération n'a pas toute la maitrise et est

En comparaison avec I'ensemble des PC accordées, la répartition par type
deslogements sociaux familiaux représente :

PLS:2% - PLUS:10% PLAI:2%

dépendante de ses partenaires.

La part des logements autorisés par type

- S . . 33 % deslogements sociaux « familiaux » hors spéci gue sontcomposeésde
Le volume de logements autorisés est conforme aux o bjectifs, mais ladécli - . . . .

. . o , L T1-T2 et permet de mieux répondre & la demande de logeme nts social (45 %
haison par type de produits (social, aidé, libre)n estpas pourautantatteinte a des demandeurs souhaitent un T1-T2) et participe au rééquilibrage de l'offre
I'échelle de la CASQY et par commune. . . X oo

existante qui étaitcomposés en majorité de grands logements avec seulement
Une meilleure uidité du parcours résidentiel viau nrééquilibrageduterri - 21 % de I'offre totale en 2012 (soit 4063 logements )-
toire au service de la mixité sociale :
. S . e . Parmiles 2488 logements sociaux (Spéci ques inclus , (dont97 % rensei -
Au niveau de la CASQY, I'objectif initial de produc tion xé était d’environ un . S g (speciq . ), ( °
. . . . . . e . gnés) larépartition partype de nancementestde :18%dePLS,40%dePLUS
tiers de logements sociaux (35 %), un tiers d’acces sion sociale ou maitrisée et 42 % de PLAI
(32 %) etuntiers de marché libre (32 %). '
Toutefois parmil’ensemble des PLAI, 2/3 concernent desdémolitionsrecons -
truction ou transformation de foyers ADOMA existant S.
En comparaison avec I'ensemble des PC accordées , larépartition par type
des logements sociaux (spéci ques inclus) représent e:

PLS:8% - PLUS:18% PLAI:19%

*dontune RSS de 66 places et une résidence étudian te privée de 191 logements
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Bilan synthétique des orientations du F

Nombre de PC autorisés par années et par type a I'é chelle de la CASQY :

Répartition par type de logement entre le réalisé e t les objectifs xés
2012-2016 par communes :

LE PLH DE SQY DANS UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLUTION

Des disparités d’atteinte d'objectif par commune :

Elancourt: atteint 'objectif xé pour le marché libre.

Guyancourt: double par rapport au taux xé du marché libre dan slesprévi -
sions du PLH (21 %).

Magny-les-hameaux: s'approche de larépartition des taux initiaux iden tiés
dansle PLH.

Montigny-le-Bretonneux : les logements spéci ques concernent majoritai -
rementle nouveau quartier étudiant autour du vélod rome, pourrépondre ala
demande de I'université et de la faculté de médecin eainsiqu'al’école ESTACA

installée a proximité de ce quartier.

Trappes: Lapartde58%enlibre con rmelavolonté deréé quilibrage de l'offre
de logement et d’éviter une spécialisation et spati alisationdeslogementsno -
tamment en locatif social.

LaVerriere: ils'agitdelaseule commune dela CASQY qui attei ntl'objectif xé
de I'accession aidée.

Voisins-le-Bretonneux:  pourrépondre aux objectifs triennaux SRU continue
de développer le LLS avec notamment une résidence j eune active.

Nombre de logements achevés entre 2012 et 2017 disp osant d'une DAACT*:

T cvues [ L o]
Fo)vsiPvero @ Dvve 1o 1 o e
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ORIENTATION 1
Tenir I'objectif de 1300 logements par an
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ORIENTATION 2
Adapter et gerer le parc existant
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ORIENTATION 3

G

S'assurer que les logements sont adaptes aux besoin

s des menages en dif culte face au logement
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ORIENTATION 4
Dé nir et organiser les moyens pour atteindre les o bjectifs
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Photo aérienne de Saint-Quentin-en-Yvelines
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D’une ville nouvelle

a une ville renouvelée :
les dynamiques socio -
demographiques

D’'UNE VILLE NOUVELLE A UNE VILLE RENOUVELEE : LESD  YNAMIQUES SOCIODEMOGRAPHIQUES A



Les dynamiques démographiques : pro-gdentmer

1 D’UN TERRITOIRE RURAL Ledébutdesannées2000vacon rmerla ndesgran desopérations et SQY va

A UNE VILLE NOUVELLE do_rengvantsavqrson emprise urpame se.stablllse r.Quelques opgratlons yo,nt
voir le jour au gré notamment de l'installation de grandes entreprises (arrivée
dutechnocentre Renault a Guyancourt par exemple).

Historiquement, le territoire de Saint-Quentin est constitué de grosbourgs
agricoles et c’est par la volonté de I'Etat, confro nté a une urbanisationim - Ainsi, & partirdesannées 2010, larépartition ent re espaces urbanisés et naturels
portante a Paris et en petite couronne, qui a favor isé I'éclosion des villes estégalement gée. Lesespaces nonurbanisésrepré sentent4%del'organisa -
nouvelles et de Saint-Quentin-en-Yvelines. tionurbaine et paysagére de SQY. Les entités sont nombreuses etdiversi ées:
Lapopulationaaugmenté enmoyenne de5,8%paran etdurantces 30 années espac_e§ agricc_>les, foréts, eau... SQ_Y_est une «ville ala campagne ». Les espfaces
Saint-Quentin-en-Yvelines représentait 6 9 %dela croissance régionale Mai,s urpanlses sesituentau ceeurdu terrltplre, entrec es grandes_ entites paysageres
. e . . L . . qui structurent et modelent le territoire. Tout com me les infrastructuresrou -
avantd’évoquerI'évolution de la population saint- quentinoise, ilconvientde se - . . . .
. . . i tieres qui forment de grands axes générateurs de co upures urbaines.
concentrer surle développementurbain et'aménage mentdu territoire ayant
favorisé I'installation de ces populations. Danslescentresurbains, lesvilles se développeme ntenfavorisantl'exploitation
de «dents creuses » et a travers le renouvellement urbain voir la densi cation
Composée a sa création de 11 communes, SQY étaitun  territoire encore lar - desecteursurbainsanciens.  SQY estaujourd’hui un territoire composé globa -
gementrural dans les années 60 et plusieurs phases sontadistinguer dans le lement par 3 types d’ensemble : des centres anciens toujoursidenti ables,
développement urbain de SQY avant d'étre ce territo irede 120 km 2 composeé des grands ensembles de logements et un tissu urbai n diffus.
12 communes etregroupant 228 052 habitants.
De nombreuses opérations sontlancées déslesannée $60mais verrontle jour Une croissance démographique calquée
a partir des années 70, notamment & I'ouest du terr itoire (Elancourt, Plaisir, sur 'urbanisation progressive du territoire
Trappes) mais également sur Montigny-le-Bretonneux et Guyancourt. ) )
La croissance démographique sur SQY a donc été tres forte (+10,6 %) entre
Dans les années 80, le développement urbain va ser ééquilibrer et, paral - 1968 et 1975 etbien plus modérée, aprésla ndes grandes opér ations, entre
lelement au ralentissement de I'urbanisation a I'ou est, I'est du territoire va 1990 etles années 2010.
s’agrandir. Guyancourt, Montigny-le-Bretonneux et V oisins-le-Bretonneux , . bai | truction de " ld . cunl
'é ia la création de plusieurs ZAC. En paralléle, Villepreux va L.emp,rlse. urbaine et aco,ns ruction de logsments a uldesanneesestunie -
\écg;r;tljrﬁf:tdsrs \ézvelopper un peu plus au nord A noter qu'a ce moment vierd a_1ct|on permettan,t_l accue_ll_‘de n,ou_velles pop ulatlons_, aune époque ou
. . L L ’ les logiques du marché immobiliére étaient beaucoup moins contraignantes
4 communes vont quitter la ville nouvelle (Bois-d’A rcy, Coignieres, Maurepas qu'aujourd’hui,
et Plaisir), permettantalaville nouvelle d’attei ndre le territoire qui alongtemps
composé laCASQY. Cependant au-dela du concept de la ville nouvelle, d’'autres parametres per -
mettent a un territoire d’attirer une nouvelle popu lation sur son territoire :
Le début des années 90 est plutdt une phase de cons olidation etde com - infrastructures, emplois, services...
plément des quartiers existants. Trois communes par mi les plus peuplées
aujourd’hui (Elancourt, Guyancourt et Plaisir) vont continuer a s’agrandir a
travers la création de quartiers aujourd’hui parmi les plus peuplés du territoire
(Clef-Saint-Pierre & Elancourt, Villaroy & Guyancou rt, ’Aqueduc a Plaisir).
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Développement urbain de 1965 a 2011

1965 1976 1987

1993 2003 2011

Sources : fond orthophoto IGN — Traitement SQY
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Les dynamiques démographiques : pro-gdentmer

Passer de la ville nouvelle a la ville renouvelée :
mutationetin tensic ationdutissuurbain

SQY afait partie des cing villes nouvelles delar
aentrainé une transformation radicale duterritoir
de ceturbanisme de ville nouvelle, avec leurs atou
aujourd’huitoujours visibles dans I'organisation d

égionfrancilienne. Sa création
e.Lesprincipes conducteurs
ts etleurs contraintes, sont

u territoire.

+15 % pour I'habitat individuel et +22 % pour I’hab
Evidemment, ces nouveaux espaces urbanisés ont été
paces naturels, d'espaces ouverts.
urbain était présente encore ces derniéres années e
continuer a préserver sur le territoire saint-quent
etdiversi é.

itat collectif notamment.
créésau détrimentdes -
Celamontre bien que lalogique d'étalement
tqu'elle doitcessera nde
inois un cadre de vie agréable

MOS de SQY : évolution 2008 - 2012:

Dans le registre des contraintes, on peut citer I'h
lement des espaces et la déconnection avec les sect
nouvelle générés par lalogique de zoning, les phén
baines entrainés par le surdimensionnementdes infr
et des axes dwculation, le manque de lisibilité et

des entrées de villes ou encore le manque de quali
urbanisés, traités comme des espaces résiduels ou e

yper-fonctionnalisme, I'iso -
eurs antérieurs a la ville
omeénes de coupures ur -
astructures de transports
la faible qualité urbanistique
cation des espaces non
n attente d’urbanisation.

Occupation des sols simpli ée en 2012 :

=~
W
=

40 ans plus tard, Saint-Quentin en Yvelines arrive au bout de ce modele
d’urbanisation, ce a plus forte raison que le foncier se restreint.

47\

(

Source : IAU - MOS 2012

46 % du territoire est composé d’espaces agricoles
paces urbanisés. Entre 2008 et 2012, alors que la
velle » était déja actée, les espaces urbanisés ont

ounaturelset54%des -
nde la période «villenou -
continué a progresser :

D’UNE VILLE NOUVELLE A UNE VILLE RENOUVELEE : LES D YNAMIQUES SOCIODEMOGRAPHIQUES

@ ENJEUX

Source : IAUIDF - Données 2012 - MOS 2012

Pour les années a venir, passer de la « ville nouvée » ala « ville renouvelée ».

SQY doit s’inscrire dans une nouveau mode de dévelppement plus axé surla
PXWDWLRQ GH VRQ WHUULWRLUH HW OTLQWHQVL¢FDW
@ccompagnant la mutation du tissu existant, en particulier celui des centres-
villes, des quartiers politique de la ville et desfriches économiques ;
@DYRULVDQW OD GHQVL¢{FDWLRQ DXWRNKV GH WEIDQW 5ROW
(SQY est dores et déja doté de 7 gares et devradiccueillir 'une des futures
gares de laligne 18 du GPE : « St-Quentin Est » &uyancourt) ;

@XLYDQW OD YHQWH GH ORJHPHQWYV HQ GILRXWHD D@ BEVEHPH HO'
@ppliguant de nouveaux modeles d'urbanisation aux quartiers nouvelle-

ment créés (Les Bécannes a La Verriére, Les RéauxElancourt, La Remise
a \Voisins-le-Bretonneux).



Mode d’occupation des sols sur SQY en 2012

Terre dlinnovations

SQ,

Source : : MOS IAU 2012
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Les dynamiques démographiques : pro-destmet:

2 UN NOUVEAU TERRITOIRE
A PRES DE 230 000 HABITANTS

Plus de 50 % de nouveaux saint-quentinois
avec le passage a 12 communes

desannées90surlan -
imeétre de SQY estpassé
de 7a12 communes. Cecia permis al’agglomération d’atteindre un niv eau

Stabilisée autour de 150 000 habitants depuisla n
cienpérimétre de Saint-Quentin-en-Yvelines, le pér

de populationde presde 230000 habitants,
Yvelines (4 ¢EPCIdudépartement).

soit 16 % de la population des

Surles 12 communes de SQY :

« 3ontmoinsde 10000habitants (Coigniéres, Magny-| es-HameauxetLaVerriere)

« 4 ontentre 10et20000habitants (Les Clayes-sous- Bois, Maurepas, Villepreuxet

Voisins-le-Bretonneux)

« 5 ontplus de 20 000 habitants (Elancourt, Guyancour t, Montigny-le-Breton -
neux, Trappes et Plaisir).
Ces 3 derniéres comptabilisent chacune plus de 30 0

gny-le-Bretonneux est la plus peuplée du territoire

00 habitantsetMonti -
(33625 habitants).

Une évolution de la population ralentie depuis 2008

Evolution de la population de SQY de 1968 a 2015 :

iooo6 Tii
PRI 1816 18 TR0 710061 RCREE
i1 i loroin
il il 160060
i AiToi
Al i
i
{600 66 667 {661 1660 e
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la population a continué d’aug
732228 052 habitants,

sur cette méme période, la

edelTle-de-France de 2,6 %.

Malgré la n de la période « ville nouvelle »,
menter entre 2008 et 2015 sur SQY, passant de 226 6
soit +0,2 % sur la période. A titre de comparaison
populationdes Yvelinesaaugmentéde 0,9 %etcell

Evolution de la population en indice base 100 de 1968 :

—

Evolution de la population en indice base 100 de 1999 :
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Nombre d'habitants en 2015 et évolution entre 2008 et 2015

SQ,

Terre d'innovations

Source : : MOS IAU 2012
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Les dynamigues demographigues : pro-destmer

Un contraste entre petites et grandes communes A noter également que la décroissance démographique est observée sur
3 des 5 communes les plus peuplées de SQY (Elancour t, Guyancourt,

Lapopulation saint-quentinoise a continué d'augmen terentre 2008 et 2013 Montigny-le-Bretonneux).

mais des écarts importants sont a souligner entre | escroissancesdémogra -

phiques de chague commune. Des écarts de densité selon les communes

s E] i‘/] }\:/ VVH oo U }9: Vv 0 La densité de population sur SQY est 1 907,9 habitants au km 2. Elle se si -
fuupy ___ ~°°} ~HO ° ] }VM vs tue bien au-dessus de la moyenne yvelinoise (620,9) et francilienne (995,6).
1000 1110 1110 [ 1111 En comparaison a d'autres EPCI yvelinois, SGBS comp te 4 406 habitants au
km?Z?etVGP 2130,3km 2.
}JPv] E - . o .
Les communes de plus de 15 000 habitants ont une de nsité de population
, — - située pour la plupart autour de la moyenne saint-q uentinoise. Elancourtpré -
ue v judsZz sente un écart Iégérement plus important parmi les communes les plus de
. 15000 habitants (3 050, 3 habitants/km 2).
D UE % +Z . . . .
Parmiles 5 communes de moins de 15 000 habitants o n distingue 2 types de
5 — N densité. La Verriere et Voisins-le-Bretonneux ont | es 2 plus fortes densités du
U3 o . :
territoire alors que Coignieres et Magny-les-Hameau xontles 2 plus faibles.
iUl Anoter que le niveau de densité de population suit bienladensité delogements
en fonction du niveau de chaque commune, ol une den sité de population

s}le]vero r & §) élevée implique une densité de logement élevée égal ement (etinversement).

Sélevanta 764 log/km 2 sur SQY, elle estau-dessus des moyennes yvelinois e
(267 logt/km  2?)etfrancilienne (463 logt/km 2). Cependant, celarestebieninfé -
rieur aux EPClyvelinoiscomme SGBS (1062 logt/km 2)ouVGP (986logt/km  2).

Des premiers signes de pertes de population étaient déja observés lors de
la période 1999-2008, notamment sur les communes de Maurepas, Monti
gny-le-Bretonneux, Plaisir, Trappes et La Verriére.

SiTrappes et Plaisir ontréussiainverser cette ¢ ourbedecroissancedémogra - (O)) ENJ EUX

phique entre 2008 et 2013, ce n'est pas le cas de M ontigny-le-Bretonneux et

de Voisins-le-Bretonneux. ; ; 5 ; o ; .
Sila croissance démographique sur SQY a donc raleti il convient de préciser

Entre 2008 et 2013, 6 communes se sont retrouvées e ndeécroissance démo - que cela fait suite & une véritable « explosion » dmographique, issue du déve

graphique (dont4 communes sur les 5 au total dispo santd'un QPV). Toutes loppement de la ville nouvelle. Cependant, le ralertissement démographique

les communes ontconnu une variation annuelle moyen ne de leurs populations semble &tre plus important sur SQY, en comparaisonaux EPCI voisins, au

entre -1 et+1 %al'exception de Trappesavecunt  auxannuelmoyende 1,7 %. département et & la région. A travers ce nouveau PH, SQY doit s'assurer de

Une perte de vitesse est donc observable sur les de rniéres années, avec la SURSRVHU XQH R UH GH ORJHPHQW VGDV/8 & iHHVIH L IGHH
moitié des communes qui ont perdu des habitants mal gré un maintien globale maintenir sa population et de rester attractif.

de lapopulation al'échelle de SQY.
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Densité de population et de logements en 2014

SQ,

Terre d'innovations
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Les dynamiques démographiques : pro-gdentmer

3 UN SOLDE MIGRATOIRE DEFICITAIRE ET Un desserrement des ménages qui atendance aralent ir

UN DESSERREMENT DES MENAGES

Un solde naturel positif mais insuf sant pour compe nser
un solde migratoire dé citaire \

Des situations contrastées sont observables en term es de croissance démo -
graphigue selonles communes observées. Enrevanche ,touteslescommunes
de l'agglomération sans exception accusentun solde migratoire annuel moyen

négatif entre 2008 et 2013.

s &] §]}v "to o v o§ CE,\? 5 Aprés une baisse continue pendant 30 ans entre 1968 et1999 (de3.5a2.8),
uupv u vv vdEvvp o uig v ' U IPEISHE le desserrement des ménages semble ralentir entre 2 008 et2014: lataille
uup 1€ M L Y 1C | ~9- ] ) .
1116 & 11i7T F9e ~9e H moyenne des ménages est passée de 2,62 42,59 entre 2008 et 2014.
Les communes dont la taille moyenne des ménages est la plus faible sont les
plus peuplées, a l'exception de Trappes (2,94 en 20 13) qui se situe au-dessus
delamoyenneintercommunale. Al'inverse, la taill e moyenne des ménages est

. S N . P plus élevée dans les communes les moins peuplées (C oignieres, La Verriere,
uC v JuESZ riy smesilatai , i i ois abaissé
Magny-les-Hameaux...). Méme silataille des ménages saint-quentinois abaissé,
- — — — elle reste au-dessus des moyennes départementales e tfranciliennes.
D UE % -7 riyo
Wo ]+]EZ riuo6

Evolution de la taille moyenne des ménages entre 2008 et 2013 :

> s EE] E 7
s}l-]vero 1 E §)

@/ ENJEUX

Ainsi, ilestpossible d’'observer quel'accroisseme ntde la population saint-quen . . . . . 5

tinoise repose sur le solde naturelannuel moyen po sitif surtoutesles communes SQY doit pouvoir empécher un desserrement des menags trop |mp:ortant a

duterritoire. Les communes d’Elancourt, de Guyanco urtetVoisins-le-Breton - O TH [.W P U L .H XU GHVRQ WHUULWRL UHDELQ UPIGHL DX DR
. LT migratoire négatif.

neux sontles 3 communes ayantle plus fort solde m igratoire négatif.
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Taille moyenne des ménages en 2014 et évolution ent re 2008 et 2014

SQ,

Terre d'innovations

Source : : MOS IAU 2012
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Les dynamiques démographiques : pro-destmet:
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& N
[ ] ] [
AMupE W /EN O THi6rtiin rw
Solde naturel Solde migratoire
Différence entre le nombre de naissances etle nomb re de décésenregistrésau Différence entre le nombre de personnes quisonten trées sur le territoire etle
coursd'une période. Les mots « excédent» ou «acc roissement» sontjusti és nombre de personnes qui en sont sorties au cours de I'année. Ce concept est
parlefaitqu'en généralle nombre de naissances e stsupérieuraceluides déces. indépendant de la nationalité.
Mais l'inverse peut se produire, et le solde nature | estalors négatif.
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Un territoire  attractif pour les couples et familles avec enfant s En2013,lesménagesarrivésdepuismoinsde2ans ~ ontenmoyenne 3,1pieces

parlogement, contre 4,3 piéces par logement pour| esménagesimplantés
En 2013, lapopulation saint-quentinoise mariée rep Arésente 48%delapopula - depuis plus de 10 ans.
tiontotale. C'est5 points de plus qu’al'échelle del'lle-de-France etacetitre,
SQY s'avere étre attractif pour les familles désire uses de s'agrandir. Le nombre de piéces par personne selon ladate d’en trée dans le logementa
En effet, la part des couples avec ou sans enfants s'éléeve a 60 % du total des en re\{anche Fendar]ce a se stabiliser. Il était de 1 /7 pieces par pefsonne pour
ménages saint-quentinois. Dans la moyenne yvelinois e (59 %), c'estenre - les me}znage,smstall-esdepmS plus.de 10ans, contre 1,3 pourles ménages ayant
vanche 10 points de plus que la moyenne en lle-de-F rance (50 %). emménagés depuis 9 ans ou moins.
Composition des ménages en 2013 : Ancienneté des emménagements sur SQY en 2013 :

169 19 119
A9 19 109
. Cvs uuv P E
109 09 1i9 i o 8§ EE]S}HE

BW E+}vv ¢ po B PUSE ° » ve (U]MO}U% O ¢ ¢ Ve V( VS

Cela peut s’expliquer par la diminution de la taill e moyenne des ménages et
parlameilleure adéquation entre I'offre de logeme nts etlataille des ménages.
) Létat du marchéimmobilier peut également explique rle choixdes ménages
La part des familles ,monoparentale,s est stable entr e 2008 et 21013 (11_ %) de s'orienter vers des logements plus petits.
alors que celle des ménages composés d’une personne aaugmentéde 1 point,
passantde 26 a 27 %.
Acetitre, SQY estunterritoire qui accueille moi nsde personnesseules:35% (C}/) ENJEUX
des ménages de Versailles Grand Parc sontcomposés d’une seule personne,
29 % al'’échelle des Yvelines et 36 au niveau régio nal. _ _
Les nouveaux ménages s'installent donc dans des logments plus petits,
Une taille des ménages se réduisant qui a une in ue nce adaptés a leur composition familiale. Il conviendra de tenir compte de cette

PYROXWLRQ GH OD GHPDQGH GDQV OD SURJDD®PDWLRQ C

sur les besoins en logements .
9 d’'adapter la production de nouveaux logements.

Le nombre de piéces par logement diminue selonlad ate d’entrée dans le
logement.
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Les dynamiques démographiques : pro-gdentmer

4 UNE POPULATION JEUNE MALGRE
UN VIEILLISSEMENT A CONSIDERER

42 % des saint-quentinois ont moins de 30 ans

Les habitants de SQY présentent
la moyenne départementale (38,6 ans) et régionale (

unagemoyende36,lans alafoisinférieura
37,9ans).

De plus, la population saint-quentinoise agée de mo
portionnellement plus importante qu’au niveau dépar temental et régional.
Les personnes de moins de 30 ans représentent42 % delapopulationtotale,
contre 39 % dans les Yvelines et 40 % en lle-de-Fra nce.

insde 15 ans estpro -

> e 0 C ere}per Y] i6 oin i6U09

ov JuEsZ d1Ud9

oTuUT9

0iuob9
if 6A0 616 d1UIdIUT9
e« zA o]v e r /EN Z'W TIiT

Unindice de jeunesse en baisse a 1,81, mais quire ste éleve

Situéa3,37en1999et 2,26en2008, lindice dejeunesse continue adiminuer
sur SQY et plus largement au niveau national. Cependant, SQY continue a
accueillirune population globalementjeune, malgré quelquesinégalités entre
communes.

Les Clayes-sous-Bois, Coigniéres et Maurepas ontun
légérement plus élevé qu’al’échelle des Yvelines.
Villepreux se situent au-dessus du niveau régional.
Trappes et La Verriére apparaissent comme les commu
territoire, 43,9 et 48,8 % de moins de 30 ans.

epartdesplusde60ans
Ces 3mémes communes et
A l'opposé Guyancourt,
nes les plus jeunes du

Un vieillissement de la population a considérer mar guée
par des inégalités territoriales

Sil'indice de jeunesse (rapport entre les moins de
reste élevé sur SQY, la part des plus 60 ans a cepe
surles dernieres années.

20ansetlesplusde 60 ans)
ndant beaucoup progressé

Yuupv W} % po S]}v WHhouo S
ve v 71106 0l ve

NPV E -
e v iuEsz | iioo | i | 109 |
D NG o7

Wo ]-]EZ
> GE €2z | ofi | 660 | 69 |
s}le]vero r E S}vv|uAE i Al T 101

Lapopulation &gée reste proportionnellement peu no mbreuse sur SQY par
rapport aux moyennes yvelinoise et francilienne. Cependant, le territ oire
a connu un vieillissement accéléré sur la période 2 008-2013 qui doit étre
considéré.
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Indice de jeunesse sur SQY en 2013 et évolution des personnes de plus de 60 ans entre 2008 et 2013

SQ,

Terre d'innovations
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Les dynamiques démographiques : pro-gdentmer

Un vieillissement accéléré de la population saint-q uentinoise

LINSEE a développé une application nommé Omphale p ermettant, entre
autres, de faire des projections de population. C’e stoutilméthodologique qui
comprend un modéle théorique de projection de la po pulation, des bases de
données démographiques, des techniques d'analyse dé mographique et des
outils de construction de scénarios pour le futur. Ainsi a partir de différents
scenarii (basés sur les variations liées a I'évolut ion des soldes naturels et mi
gratoires, de l'espérance devie etc.), il est poss ible d’obtenir une projectionde
la population par &ge jusqu’a 2050.

@ e 4 b ‘4 : .
/
o /0'
—— - ——
Le scénario central* de l'outil Omphale permetd’o bserverquelapartdes+de
60ansvacontinuer aprogresser entre 2015 et 2050 .Aprés une augmentation
de 23%entre 2008 et 2013, le nombre d’habitantsd e +de 60ans pourrait pro

gresser de 59 % en passantde 38 403 habitantsen 2 015460999 habitantsen
2050, soit 25,5 % de la population.

_ @/ ENJEUX

Ainsi, I'enjeu face a ce vieillissement accéléré dda population consiste a
DQWLFLSHU OD UpSRQVH DX[ EHVRLWVR®LYHQ WU p X (

D'autres scénarios (« Population agée » et « Espéra nce de vie haute » per - accompagnement du maintien & domicile (aides techniques, domotiques,
mettent de con rmer que ces projections constituent une potentielle réalité technologiques) etle déve|oppement de produits adgptés tenant compte de la
aprendre en compte. SHUWH GIDXWRQRPLH SURJUHVVLYH PREXEGDNHFQ/EHY ORI
répondant aux besoins de santé a domicile...).
*Le scénario central prévoitune constance del'i ndicateur conjoncturel de fécondité entre 2016 et 2 05,ungaind'espérance devie parallélealatenda nce "centrale” France de 90,3 ans pour

I lesfemmes et 86,8 ans pour les hommes ainsi qu'une déclinaison locale d'un solde pour la France entié re de +de 70000 par an).
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2 pyramides des ages illustrant le contexte actuel

L'évolution de la pyramide des ages sur SQY con rme bien un léger vieillis -
sement sur le territoire avec des écarts négatifs e ntre la part des populations
plus jeunes (15-39 ans) et plus agés (60-89 ans). L a structure de la pyramide
des ages indique un besoin d’'accompagnement des mén ages en début de
parcours résidentiels dans la période du PLH et pos e également la question
de la prise en charge des personnes agées, etde I’ adaptation des logements

au vieillissement ou au handicap.

Evolution de la pyramide des ages entre 2009 et 2014 (source INSEE) : Comparai son SQVY/ile-de-France en 2012 :
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Les dynamiques socio-économiques

1 COMPETITIVITE ET POSITIONNEMENT
EXTERNE DU TERRITOIRE

Un positionnement stratégique au coeur de I'espace
francilien mais qui manque de visibilité

e Grand Paris Seine & Oise, 405000 habitants

* Roissy Pays de France, 345000 habitants

» Saint-Germain Boucles de Seine, 340000 habitants
» Grand Paris Sud, 336000 habitants

« Paris Saclay, 302000 habitants

» Versailles Grand Parc, 264 000 habitants

Cependant, leterritoire de SQY paraitinsuf sammen tvisibleal'échellerégionale,
comme peuventl'étre La Défense (pble dela nance etdes affaires), Saint-Denis
(territoire de la création et d’accueil de grands g roupes), le Grand Roissy (pble
d’échanges internationaux et de tourisme d'affaires ). Etbienquele pbledere -
cherche de Saclay englobe une partie du territoire, SQYyestmalidenti é.
Leterritoire doit se positionner au seind’un écos ysteme métropolitain en pleine < O ) ENJEUX
évolution ot émergent des concurrentsimportants, s urleterritoiredelanou - - ) -
velle Métropole du Grand Paris comme de la grande ¢ ouronne. Le territoire doit renforcer son rayonnement a I'éc helle métropolitaine et
o ) o PLHX[ SRVLWLRQQHU VRQ R UH WHUIWMRQH DEM j 05
SQY demeureace tltre detaille modeste au regard d'agtres agglomergtlons de événements sportifs & venir (Ryder Cup, JO 2024) pairront surement parti -
grande couronne qui se sont structurées en grandes intercommunalités pour ciper au renforcement de ce rayonnement.
peserface alacréation de la Métropole du Grand P aris::
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Un cadre favorable au développement économique...

Le développement économique de SQY repose sur :

Tle-de-France : 'aggloméra -
sieursaxesroutiersetferro -
Plaisir, Villepreux-les-Clayes,

* sa situation géostratégique au sein de larégion
tion estsituée a25km de Paris, desservie parplu
viaires structurants (A13,N10,N12/garesde SQY,
Coignieres, Trappes et La Verriere)

membre. |l rassemble 15 %
chnologies (liens étroits
ouEADSavecle monde

« la présence du cluster Paris-Saclay dont SQY est
de la R&D industrielle frangaise dans les hautes te
entre les grands groupes tels que Renault, Bouygues
académique etles PME innovantes)

« la proximité de I'’Axe Seine, qui impacte le dével
notamment le plateau de Saclay

oppement des Yvelines et

« la présence historique de grands groupes : Technocentre Renault, Cré dit
Agricole, Thalés, Colas...

« un parc immobilier conséquent : 4,6 millionsdekm 2,2 ,5milionsdem 2de
bureaux,250000m  2de projets tertiaires.

ieur et de recherche :
000 étudiants), Estaca,
cée hotelier...

« la présence d’établissements d’enseignement supér
Université de Versailles-Saint-Quentin (plus de 10
3IS, I'Institut supérieur de 'environnement, le ly

SQY estle 1 ¢ pdle commercial des Yvelines et le second péle écon
de I'ouest parisien.

omique

Le territoire regroupe :

» 16 000 établissements, dont 2 900 établissements d
» 119 000 résidents actifs
* 142 000 emplois (25 % des emplois du département)

eplusde 2 salariés
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... Qui attire une population résidant a I'extérieur du territoire

La zone économique de Saclay (dont SQY fait partie) se classe en premiére
position, devant Paris, pour le taux de créations d 'emplois productifs entre 2011
et2013. Parailleurs,danslaZE de Saclay,lapré  sencede centresderecherche,
de secteurs stratégiques comme l'industrie automobi le (Renaulta Guyancourt,
PSA a Vélizy-Villacoublay) sont des facteurs déterm inants pour attirer des
actifs quali és. La ZE de Saclay attire proportionn ellement autant les actifs
quali és que Paris, et prés de deux fois plus que d es ZE de taille comparable,

pourtant métropolitaines. Contrairement a Paris, le s ZE de Saclay et Roissy -
Sud Picardie voient également s’installer des résid ents navetteurs (deux fois
plus que les autres ZE du groupe), en raison de leu r situation en périphérie de
Paris. A Saclay, ce phénoméne s'ampli e entre 2008 et2013.

Trois grandes zones d'emplois franciliennes aux pro Is différents :




Les dynamiques socio-économiques

Des disparités géographiques avec des emplois SQY : pble yvelinois d’emplois le plus important
concentrés sur I'est de I'agglomération
Nombre d'emplois du secteur marchand en 2013 dans les Yvelines :

La répartition des postes salariés par taille d'éta blissements montre que les

. o RO o SQY estdonc unterritoire économigque majeurenfle -de-FranceetdanslesYve -
empI0|s_ sont principalement Iocah;es alestdute rritoire et dans les grandes lines quirassemble des emplois hautement quali és et concentrés au sein de
ent_reprlses :72%dansles e_ntreprlses de plusde 50 salariés et 28%gans des grandes entreprises. Cela se con rme par limportan ce de 'emploi marchand
ggt;: 3ggg:]ct)éepr:;is;:;gﬂQZZi'rAI‘;ciresrg;?:s gran desgroupesreprésentant qui gst majoritaire al'échelle du département (30 % des emplois marchands

) yvelinois).

Répartition des catégories socio-professionnels des EPCI yvelinois :
< O/ ) ENJEUX

Localement, SQY accueille une trés large majorité @& grandes entreprises.

Ainsi, les dynamiques économigues du territoire sont trés étroitement liées

DX[ DFWLYLWpV GH FHV JURXSHV TXL BMXNOIDHQ AXFHWXHU GDQV OH WHPSV
GHVY EHVRLQV pYROXWLIV GDQV OH WMPSRX&ZRDWD mMRWDH UPH TXH 64< GRL

en mesure de proposer une solution temporaire de lagements (résidences me

bilités) aux salariés souhaitant s'installer rapide ment sans pour autant avoir a

VH ORJHU GDQV XQ K{WHO RX j IDLUH XQHGGE& R BEEN BGW RIHPHQW VRFLD

aboutir rapidement. SQY doit également pouvoir étre en mesure de développer

XQH R UH GH ORJHPHQWYV SULYpV DERDGIBIFOHIRXERKU OHV VDODULpV Pp
WDQW VILQVWDOOHU UDSLGHPHQW HW PDERARUWH R\HQ WHUPH VXU OH WH
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On retrouve sur SQY une part d'emplois issue de la catégorie socio-profes
sionnelle des cadres et professions intellectuelles de28%:c'estlégerement
endessous de lamoyenne yvelinoise mais assez infé rieure aux EPClvoisins
(SGBS, VGP)

Des dif cultés a faire des cadres saint-quentinois
des résidents saint-quentinois

Méme si le taux de cadres et PIS est inférieur sur SQY, onvoit que les salariés
des « lieres stratégiques » yvelinoises sont 37 % atravailler sur le « territoire
d’action départemental » de SQY, soit5 points de p lus que VGP (32 %).

Ainsi, une partie des cadres ne souhaite pas ou ne parvient pas a se loger sur

le territoire saint-quentinois.

Poids des Territoires d'Action Départementale dans les Yvelines dan s
differents domaines :

' @/‘ ENJEUX

$:,Q GHJDUDQWLU XQH PL[LWp VRFLD @RKW BRI YWH W HWRSIRJH |
VHU XQH R UH GH ORJHPHQWY DGDSWpH&KXIHPGRDQMWV GH
DX GHOj GH OfR UH GH ORJHPHQWBPWYHW & H YX.GH 8 FESPOE DA
quiadu mal as'installer sur un territoire sont € galement a situer au niveau des

infrastructures liées au cadre de vie général.

&HV FKL UHV OLpV DYHF OHV IRUW HE P HUYDW VRN SSHRW KO
ritoire saint-quentinois (voir I.B.4), permettent  d'interroger les capacités de

64<  DGDSWHU VRQ R UH GH ORJHPHQ VWD GWHS®KX Y UHQpU
proposé a ses habitants qui ne permet pas de maintair sur son territoire tous

les emplois disponibles.

SQY est un territoire accueillant plus d’emplois cadres qu'il n'y a de cadres

résidents. Ceciinterroge sur l'attractivité du ter ritoire saint-quentinois quant

a ses possibilités de capter sa population de cadrs, par rapport aux autres

territoires yvelinois. Le rapprochement habitat-emp loi est une priorité pour

64< HW D IDLW OfREMHW GTXQ FRQW U DWPHIBN HRAHWQH BWHF $
(voir I.B.6).

Source : CYT de SQY — Enjeux territoriaux, CD 78
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Les dynamiques socio-économiques

2 UN TAUX D’ACT|V|TE ELEVE Le territoire saint-quentinois concentre 134 748 emplois parmi ces act ifs,
=N DEP|T D’'UN CHOMAG E EN HAUSSE soit 27 % des emplois yvelinois. Elancourt, Guyancourt et Montigny-le-Bre -
tonneux sont les communes ayant le taux d’activité le plus élevé. Elles ac -
T , o ) ) cueillent notamment sur leur territoire les plus gr andes entreprises du terri -
Des taux d’activite et d’'emploi éleves sur le terri toire toire concentrant beaucoup d’emplois : Renault, Bou ygues Construction etle
AL . - . N Crédit Agricole (Guyancourt), Airbus EADS et Thales (Elancourt), Mercedes et
SQY estdonc un pdle économique et commercial impor tant des Yvelines ou . . . AN
L . , . , . Nissan (Montigny-le-Bretonneux)... Maurepas a égaleme nt un taux d’activité
I'indicateur de concentration d’emplois (rapport en tre le nombre d’emplois N . -
- . . L trés fort en raison des nombreux commerces et grand es surfaces situés dans
sur le territoire et la population active) est de 1 19 contre 105 pour la région. Et lacommune
en effet, le territoire saint-quentinois a un taux d’emploi parmiles plus élevés '
enlle-de-France (cf. carte SRHH page 65). Le taux d’emploi sur SQY s’éléve a 1,08 sur SQY, su périeur par rapportauni -
. . . - 5 ,77) et francili ,94). Ai il itoire offre 1,
SQY dénombre 177060 actifs en 2013, soit 12 % du total yvelinois. Le taux veau d-u departemerjt .(0 )etfrancilien (0,94). A nsi, leterritoire offre 1,08
e, . . . . emploi pour 1 actif résidant.
d’activité (rapportentre la population active —re groupantactifs occupés (106
889) et chdmeurs — et la population en age de trava iller) estde 77 %. Ce taux . . . ) .
estlégérement supérieur aux taux yvelinois et fran ciliens (environ 76 %). Evolution du taux d'emploi entre 2008 et 2013 :

Source : INSEE RP 2008-2013 — Li8@W|anD 8 CYT de

Letauxd’emploiad’ailleurs augmenté de 0,02 poin tsentre 2008 et2013 alors
gu'ilabaissé aussibien au niveau du département qu'enile-de-France.Cepen -
dant, ilconvientde relativiser ce constatdansla mesure ou ce renforcement de
I'équilibre habitat/emploi s’explique parlafaible croissance démographique et

le vieillissement de la population ayant conduita une baisse dunombre d’actifs
plus rapide que le recul de I'emploi sur la méme pé riode.
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De forts déséquilibres territoriaux
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Les dynamigues socio-économigues

58 % de cadres et professions intermédiaires sur SQ Y
mais une répartition inégale entre les communes

Part des "Cadres et PIS" et "Professions intermédiaires"
dans la population active occupée en 2013 :

Sile taux d’activité est assez homogéne sur le tou
emplois varie selon les communes.

t le territoire, le pro | des

Des communes comme Montigny-le-Bretonneux ou Voisin s-le-Bretonneux
regroupentplusde 70 % de « Cadres et PIS » et « P rofessions intermédiaires ».
Alors que 50 % des actifs de Trappes ou La Verriére sontclassés dansles CSP
«Employés » ou « Quvriers ».

11,14 % d’emplois précaires* sur SQY en 2013

Oncomptabilise 11911 emploisprécairessurSQY en2013 ,soit11,14%dutotal
des actifs occupés  (Source : INSEE 2013) . Cette part estidentique a la moyenne
du département (11,40 %) mais en dessous du hiveau régional (13,25 %,).

*Sontcomprisdans les emplois précaires : lesemp
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loisadurée déterminée, les emplois placés parune

ou
UG v JuESZ

ido 100

Wo |2

> s EE]E 7

s}lelveror E )

4des6communesdisposantd’'un QPVontuntauxd'e
plus élevé la ou Les-Clayes-sous-Bois, Coigniéeres,
Villepreux se situent en dessous des 10 %.

mplois précaires un peu
Montigny-le-Bretonneux et

Un taux de chémage en hausse mais avec des disparit eéssur

le territoire

Le taux de chémage sur SQY estlégerement supérieur (10,27 %) au taux
observé sur le département (9,86 %) mais inférieur aux taux de chbmage
régional (12,30 %). S’ilaaugmenté dans quasiment toutes les communes
du territoire (& l'exception de la Verriére, quia vu son taux baisser mais
rester parmiles plus hauts), certaines communes so ntbien plus touchées
gue d’autres. 2 communes (Coigniéres et Plaisir) on tuntaux supérieurala
moyenne départementale, auxquelles s’ajoutent 2 com munes (Trappes et

La Verriere) au-dessus du taux régional.

agence d'intérim, les contrats enapprentissage, | esstagesrémunérésetlesemploisaidés.
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Taux de chomage en 2013 et évolution entre 2008 et 2013

SQ,

Terre dinnovations
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Les dynamiques socio-économiques

Le ch6mage touche principalement une population d’e mployés quali és
(53%), nonquali és (20 %), de cadres (10 %) etd’ ouvriers (Quali ésounon, 8%).
O ENJEUX

64< HVW XQ WHUULWRLUH LGHQWL¢p QBLEOAKHEHHHEGP SDUWHPHQWDOH HW 1UD
étantle2°* S{OH pFRQRPLTXH GH O RXHVW SDULWIHXHH GpYHORSSHPHQW pFRQR

GX WHUULWRLUH VH SRXUVXLW HW OD PROMAIHHHB KK GHVADQFH GX S{OH GH

ris-Saclay doit permettre a SQY d'accroitre la vishilité du territoire a l'échelle

régionale voire nationale.

&HSHQGDQW OH WDX[ GH FK{PDJH D ®H QMEWHP RIQVWH PGP HQWp VXU
gré un taux d'emploi en hausse et plus élévé qu'aéchelle départementale et
régionale.
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Revenu médian mensuel et part des CSP+ en 2013
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Les dynamigues demographigues : pro-destmer

3 UNE REPARTITION DESEQUILIBREE DES

REVENUS SUR LE TERRITOIRE

Un revenu médian par unité de consommation* inférie ur
au niveau départemental

SQY est un pole d’emplois majeur, en particulier po
quali és. Toutefois, les habitants du territoire on
rieur par rapport aux personnes quiy travaillent s
En effet, le revenu médian par unité de consommatio

ur les emplois hautement
tunniveau devie plutétinfé -
ansy vivre.
n (UC) sur SQY estde

23014 par ménage en 2013. A titre de comparaison, c'est en dess ous du
niveau départemental se situanta 25 144 mais sup érieur au niveau régional
quiesta22180 .Pluslocalement, SGBS af cheun revenu médiande 30943

etVGP sesituea29473 .

660 ii
Lo v uEsz | il i1 fiig
ue iio
001
sloo @& pa | i

D PvGCro er, u

(@]}
(o]

*Lunité de consommation estun systeme de pondérat
Avec cette pondération, le nombre de personnes est

ion quiattribue un coef cientachaque membredum
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ramené a un nombre d'unités de consommation (UC).

Deux communes ont un revenu médian par UC nettement inférieuralamé -
diane observée al'échelle de SQY : Trappes (16 100 )etLaVerriére (16 655 ).
Al'opposé, les communes de Magny-les-Hameaux, Mont igny-le-Bretonneux,
Villepreux et Voisins-le-Bretonneux ont un revenu m édian par UC supérieur
au niveau du département.

72 % des ménages saint-quentinois imposés sur le re venu

Toutcomme pour le revenumédian par UC, SQY se sit
etlarégionentermesde partde ménagesimposéss urlerevenu.72%desmé -
nages sur SQY sontimposeés, c’est 3 points de moins qu'al'échelle des Yvelines
(75 %) et 3 points de plus qu’au niveau régional (6 9 %).

ue entre le département

Do oy o9 oo o | oo | 169 | oig
CovjuEsz | fo |t [ os | oo | 169 | oig
(D Pvcro-ru el 69 | s | fes | ono | T19 | Go!
[D}v3IPvCror G S)Wv u&Eos | oo | o9 | 9 | ool o
[0 %% -2 | os | oo oo | oo | his| 09
Sloo m@E ue | ho | oo | o | 009 | o | oig
Pve e T e T e T e T o0 619

CAov- | 69 | is | ies | o9 | iwe| _ on
o e@v | ob s o Jos  [i9

Laaussi, desdisparitéslocales sontasoulever. L es Clayes-sous-Bois, Elancourt,
Guyancourt, Plaisir se situent en dessous du niveau départemental alors que
Coignieres, Trappes et La Verriére se situenten de ssous du niveau régional.

Toutes les autres communes ontune partde ménages
au niveau départemental. Trois communes (Montigny-|
preux et Voisins-le-Bretonneux) ont plus de 80 % de

imposables supérieure
e-Bretonneux, Ville -
ménages imposables.

énage etpermetde comparerles niveaux de viedem énages de tailles ou de compositions différentes.

YNAMIQUES SOCIODEMOGRAPHIQUES



53 % des ménages peuvent prétendre Anoter quessil'onintégre les plafonds PLS, ce so nt 71 % des ménages qui sont

aunlogement social PLAI-PLUS* éligibles a unlogement social.
Parmi ces 53 %, on distingue 29 % de ménages modest es (éligibles au PLUS)

Répartition des ménages en fonction de la situation par rapport au pla- et 24 % de ménages trés modestes (€ligibles au PLAI ).

fond d'attribution HLM en 2013 (en %) : La part des ménages modestes sur SQY se situe léger ement au-dessus du
niveau départemental et régional (27 %) alors que ¢ elle des ménages trés
modestes se trouve entre le niveau départemental (2 1 %) etrégional (28 %).

De fortes disparités entre communes

Répartition des ménages en fonction de la situation
par rapport au plafond d'attribution HLM en 2013 (en %) :

26 788 ménages sont logés dans un logement locatif social sur SQY, soit 31 %

du total des ménages saint-quentinois.

Cependant, 53 % des ménages ontdes ressources leur permettantde pou -

voir prétendre a un logement social PLAI- PLUS, inférieures donc auxpla -

fonds de ressources HLM pour un logement de type PL US ou PLAI.

Plafonds de ressources pour accéder au logement soc ial au 1° janvier 2017
Lapartdes ménages éligibles aulogement social « classique » varie fortement
d’une commune al'autre. Elle est trés élevée sur | es communes de Trappes
(80 %) et La Verriere (76 %) et bien en dessous du niveau départemental et
régional sur Magny-les-Hameaux (45 %), Montigny-le- Bretonneux (39 %),
Villepreux (43 %) et Voisins-le-Bretonneux (27 %).
Cesfortes disparités doivent étre prises en compte dansle PLHa nd'éviterde
creuser un déséquilibre déja profond entre les diff érentes communes de SQY.

*Prétlocatif Aidé d'intégration - Prét locatif a usage social
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Les dynamiques socio-économiques

4 DES MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL IMPORTANTES

SQY : unterritoire connecté a l'extérieur
et disposant d’'un bon dispositif local

SQY béné cied’'unbon niveau de desserte, aussibie
niveau des transports en commun mais reste un péle relativement excentré
en Tle-de-France ou plus de 50 % des actifs saint-q uentinois font face a une
distance domicile-emploi élevée (+ de 14 km, cf.carte page 77 ).

nsurle planroutier qu'au

nationales N10 et N12
elines, mais également a

La présence de I'autoroute A12 ainsi que des routes
permettent de relier SQY au sud et a I'ouest des Yv
Paris ainsi qu'au nord et a I'est de |lle-de-Franc e.

SQY dispose de 7 gares suite a I'élargissement du t
8¢ bientdt avec la gare « Saint-Quentin Est » de la |
Express) et d'un réseau de bus desservant une grand
saint-quentinois et de ses alentours qui permettent
SQY aux territoires externes. 3 lignes de train tra

SQY alLa Défense (ligne U), Paris-Montparnasse (lig
points en fle-de-France (RER C).

erritoire (et d'une
igne 18 du Grand Paris
e partie du territoire
également de connecter
versent le territoire et relient
ne N) et a de nombreux

La voiture reste le mode de transport majoritaire

Cependant, SQY demeure aujourd’hui un territoire ou le recours de la voiture
reste majoritaire et ou les distances domicile-trav ail des salariés sontimpor -
tantes (cf. carte de '’APUR page suivante). En effe t, 63 % des saint-quentinois
utilisent leur véhicule  (voiture, deux roues, camion ou fourgonnette) ce q Ui
se situe bien au-dessus des moyennes observées aux différentes échelles
analysées (Yvelines—59 %, CA/CU de grande couronn e—58%, lle-de-France

—46%).

Anotertoutde méme que la part modale de la voitu

a cependant tendance a s'éroder, traduisant un cert
veur des transports en commun. En effet, elle a bai
des actifs résidents utilisant les transports en co
point. Cependant, cette tendance observée est plus
de comparaison analysées.

re dansles déplacements
ainrééquilibrageenfa -
sséde0,5pointetlapart
mmun a augmenté de 0,5
marquée aux échelles
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Répartition des actifs résidents occupés selon le mode de déplacement
domicile-travail en 2013 :

Evolution 2008-2013 de la part de la voiture et des TC
dans les déplacements domicile-travail des actifs résidents :

« 1 11
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Des trajets domicile-travail plus longs dans les poles d'emploi Le futur projet du Grand Paris Express devrait sens iblement améliorer lades -
les plus excentrés : serte entransporten commun de certains pélesd’em ploi plus excentrés et par

la contribuer a réduire les distances domicile-trav ail des salariés y travaillant.
C'estle cas du pdle de SQY.

Projection de la saturation du réseau routier en 20 30:
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Les dynamiques socio-économiques

54 % des saint-quentinois sortent du territoire pou rtravailler

lent et résident dans la
ince. Sur le bassin
ts domicile-travail

En lle-de-France, 26 % des actifs seulement travail
méme commune ou arrondissement, contre 37 % en Prov
d’emploi de SQY, plusieurs dynamiques de déplacemen
sont observables.

Lieu de travail des habitants de SQY en 2014 :

Part des habitants travaillants sur le territoire ou ils habitent en 2013 :

44 % des actifs habitant sur SQY y travaillent égal
rendent sur des territoires voisins (trés majoritai
Parc) et 7 % dans les Yvelines (hors VGP).

ement alors que 19 % se
rement a Versailles Grand

En n, 28 % travaillent dans d’autres départements e n Tle-de-France dont 10

% a Paris.

SQY se positionne comme un bassin de déplacementlo cal cohérentou pres
de lamoitié des actifs habite etréside surle ter ritoire. Atitre de comparaison,
c’est4 points de plus que sur VGP (40 %) et prés d e 3fois plus que sur SGBS
(13 %).

65 % des actifs travaillent sur SQY mais ne résiden
le territoire

tpas sur

Cependant, la partdes actifs travaillant et résida
tinois est moins importante par rapport au total de

ntsurle territoire saint-quen
s actifs saint-quentinois.

35 % des actifs saint-quentinois viennent de SQY al
d’autres territoires dans les Yvelines, de Paris et
d’autres territoires en France (14 %).

orsque 26 % proviennent
d'lle-de-France (25 %) et

Origine des actifs travaillant sur SQY en 2014 :
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Ainsi, 65 % des actifs saint-quentinois résident ho rs du territoire. Cettesi -

- N N . N ; . . Principales communes d'lle-de-France avec lesquelle s les échanges
tuation, couplée au recours alavoiture prédominan tpourlesactifssaint-quen - domicile-travail avec SQY sont les plus importants en 2013 :
tinois, entraine des situations de congestion sur | es axes routiers et soulévent
des questions sur le réel niveau d’accessibilité du territoire.

@ENJEUX

64< FRQWLQXH G HQWUHSUHQGUH GH QRNYHOBHWIOPWLRQV D¢Q G DPpOLR
WHUULWRLUH 6L FHUWDLQHV VRQW WHIUPEPXRPAMM RRGIOYRLH GH O rWUH

de la Gare SQY-Montigny-le-Bretonneux, restructuration du réseau de bus
composé de 95 lignes dont 65 pilotées par SQY et laggion IDF, création de

nombreuses pistes cyclables et d'une vélostation das la gare de SQY -Mon

tigny-le-Bretonneux), plusieurs projets d’infrastru ctures routiéres et ferro-

viaires sont en cours de développement ou devraientétre lancés prochaine

PHQW SHUPHWWDQW GIDFFURVWGH OpPGIH{GLWHVGH WWVGHVVHUWH HW
de coupure :

@ccueil d'un arrét de la Ligne 18 du Grand ParisExpress a Guyancourt et
réaménagement des gares de SQY-Montigny-le-Bretonnex, Trappes et La
9HUULqUH FUpDWLRQ G XQ S{OH PXOWLPRGDO

@LQDOLVDWLRQ GX 7&63 0DVV\ 6W 4XH®RWYBU YolXAH] /KD XW QLYHDX
9HUULQUH 7UDSSHV HW FUPpDWLRQ G XQWHY®RLH GH EXV VXU O DXWRUR

@&nfouissement de la RN 10 au niveau de la Commune de Trappes (CPER
2016-2021) : ce projet permettra un important dével oppement résidentiel

sur le « plateau urbain » de Trappes.

@3URMHW GH QRXYHO pFKDQJHXU G HWVOAD GXFOHMW BBIRXUUHWUDLWHP
GH OD ODOPHGRQQH WUDYHUVpH GH OD 5DW L&3P5GTXQ FUp

EDUUHDX GH OLDLVRQ 5°' 5" HW DPpOHBUBWEBRGWLX SRQW GH OD 9LO
OLPLWHU OHV GL pUHQWV H HWV GHSPRXCGMV H Q QUDMWWYXFXMRXUGTKX
tures routieres et ferroviaires.

@rolongement de la Tangentielle Ouest (SQY souhde que soit étudié un pro-
ORQJHPHQW YHUV 6DLQW 4XHQWLQ/KQpHYE D IFRWVY B ELRDVXH VRLW DV
du réseau ferré actuel a la ligne 18) et du RER Qjsqu’a Coignieres qui per
mettra au sud-ouest- saint-quentinois d’étre direct ement relié a VGP mais
également a plusieurs territoires de la MGP.
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Un usage du foncier contraint

LARMATURE URBAINE DU TERRITOIRE :
DES CENTRALITES A RENFORCER

Un aménagement "grande maille”
ayant favorisé I'émergence de quartiers résidentiel S

A Saint-Quentin-en-Yvelines, la hiérarchisation du
voies secondaires, voies locales) a engendré une ur
quartier, souvent monofonctionnel (résidentiels, ac
sée a de petits poles commerciaux et de services. L
protégés pourlaplupartdes grands axes de communi
des conditions d’acces plus ou moins diversi ées (q
quartiers mixtes avec du locatif social intégré, qu

systéme viaire (grands axes,
banisation sous forme de
tivités économiques) ados
es quartiers résidentiels,
cations, présententaussi
uartiers d’habitat social,
artiers adominante privé).

Selon leur époque de construction, ces quartiers pr
homogénéité architecturale, renforcée notamment par
schémas d’urbanisme, d’architecture et de paysages,
secteurs (lotissements, vastes ZAC en phases succes
destes a I'échelle d’un quartier). Les centres anci

dans un schéma de développementdifférent car moins
mais constituenten réalité souventeux-mémesdesq

au centre des quartiers « nouveaux ».

ésentent une certaine

déclinée sur de vastes
sives ou ZAC plus mo

ens historiques s’inscrivent
géré parlacollectivité
uartiers plurifonctionnels

La ndes ZAC « classiques » :
repenser un des principes de base de la ville nouve lle

Aujourd’huice « modele » estremis enquestional
par plusieurs effets conjugués :

'échelle de l'agglomération

« L'épuisement des grandes réserves foncieres,
« Le vieillissement et'inadaptation d’une partied u béti,

« Lalibération d’emprises occupées par de l'activi
seregrouper dans des ZAE,

té économique, amenée a

« Lapolitique de valorisation fonciére mise en pla
sur des terrains peu ou mal occupés,

cepar certainescommunes

« Lamise en place de documents d’urbanisme favoris
urbain, etc...

antle renouvellement

la mise en place de

territoire de la ville nouvelle
s par des lotissements,
échelle, de dé nirune pro
uveaux habitants etde
cémentadaptée al’émergence

Ainsi I'outil ZAC, fortement mobilisé sur I'ancien
et sur certaines communes entrantes, plus concernée
qui permettaitd’af cherun projeturbainagrande
grammation mixte devant répondre aux besoins des no
prévoirlesoutils nanciers adaptés n’estplusfor
de nouveaux programmes immobiliers.

La ville se renouvelant plus fortement par l'initia tive privée, il s'agit plus pour
les collectivités d’encadrer et d’anticiper les bes oins liés au renouvellement
urbain, que d'étre directement acteur de sa transfo rmation.

Malgré cela, quel potentiel de développement urbain
et péri-urbain ?

Dans ce contexte, il s'agit d’identi er les potenti

tant : batis d’habitat ou d’activité dégradés, muta
périclitant, libération d’emprises liées aux équipe
regroupés dans un objectif de mutualisation, etc... d
leur transformation.

alités dans le tissu urbain exis
tion de secteurs d’activités
ments ou services publics
e créer les conditions de

Des ZAC ataille réduite

Loutil ZAC reste toutefois adapté a des interventi
semble surdes sitesidenti és pourun développemen
terme. Celles-ci sont alors dimensionnées a un péri
gu'auxorigines de laville nouvelle, les ambitions
lation étant moins ambitieux, sauf pour les secteur
taires pour le développement urbain tel qu'autour d
Est, LaVerriéere...).

ons d'aménagementd’en
tacourt, moyenoulong
meétre bien plus modeste
de développementde popu
sconsidérés comme priori
es gares (Saint-Quentin-

Les ZAC récentes s’inscrivent au sein de quartiers
dimensionnées a échelle plus humaine (ZAC de la Rem
tonneux, ZAC des Réaux a Elancourt, ZAC des Peuplie

existants et sont donc
ise a Voisins-le-Bre
rs a Plaisir).
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Les éco-quartiers comme nouvelle tendance
en urbanisme ?

Le développement urbain prend aussi de nouvelles fo rmes dans un contexte
de prise en compte du développement durable (outill age apporté parles
documents d’urbanisme, les agendas 21, les PCAET, | esPLD...). Ainsiladé -
marche « éco-quartier » pronée al'échelle national e depuis 2013, trouve sa
concrétisation dans un certain nombre de projets qu isontré échis, congus
etréalisés dans un process visant a prendre en co mpte lesressourcesdis -
ponibles localement, a s'’engager dans un pilotage p articipatif, a développer
un cadre de vie qualitatif, a proposer une mixité d e fonctions et d'offre de
logements, a construire des batiments sobres énergé tiguementetacréer

les conditions d’'un mobilité facilitée. Ces objecti fstrouventleurconcréti -
sation dans le projet de laZAC de la Remise a Vois ins-le-Bretonneux, de la
ZAC Gare-Bécannes a La Verriere, dans un futur proj etcentre-bourgaMa -
gny-les-Hameaux et dans le secteur Pariwest a Maure pas. Labellisé ou non «
éco-quartier », tout projet de développement urbain esttenu de prendre en
compte ces objectifs pour répondre aux mieux aux be soins des habitants en
place etceux avenir.

Parc des Coudrays - Elancourt, octobre 2017
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rles communes de
maniére, viser I'ef -
ologique des quartiers.
lle des quartiers pour
aitrise des charges des
viser la limitation de la
riser 'adaptation au

Les projets de renouvellement urbain ANRU, menés su
Trappes, Plaisir et La Verriére devront, de la méme
cacité énergétique et contribuer a la transition éc

Les enjeux énergétiques serontappréhendésal’éche
mieux prioriser les interventions et optimiser lam
habitants. De maniére générale, les projets doivent
consommation des ressources (eau, déchets...) etfavo
changement climatique.

Plus particulierement, le projetde renouvellement urbaind’intérétnational

de Trappes (quartier des Merisiers-Plaine de Neauphle) a été sélection né
par’ANRU dans'appel a manifestation d’'intérét A NRU+ «Innover dansles
quartiers » et pourra béné cier d'un accompagnement eningénierie etde
subventions du Programme d’Investissement d’Avenir. Il s’agira d’enrichir

le projet d’actions particulierement innovantes et ambitieuses en matiére
de mobilité, d’ef cacité énergétique ou encore de p rocédés constructifs
bas carbone et économes en ressources.




D’une ville nouvelle a une ville renouvelée:
les dynamiques sociodémographiques

Atouts Faiblesses

* Situé dans un cadre trés favorable
au développement économique,
SQY estle plusimportant pole
d’emplois des Yvelines.

* Territoire qui accueille une trés large
majorité de grandes entreprises,
SQY concentre des emplois haute -
mentquali és.

* Une population plus jeune qu’'aux
échelles départementales etrégio -
nales.

* Un territoire attractif pour les
couples etles familles avec enfants

Opportunités

* Des grands projets d'infrastructures
routieres et ferroviaires en attente
pour renforcer le rapprochement
habitat/emploi.

* De grands événements a venir sur
le territoire (Ryder Cup en 2018, JO
2024) qui peuvent contribuer au
développementdu territoire

* Le NPNRU peutfavoriserledéve -
loppement d'activités économiques
dansle cadre de la diversi action
urbaine.

* Des cadres qui ne souhaitent ou ne
parviennent pas a se loger surle
territoire.

* Une disparité dans la répartition des
emplois avec une concentration sur
lescommunesde l'est.

* Une saturation des infrastructures
enraison des trés fortes migrations
pendulaires etde I'utilisation majo -
ritaire de la voiture.

* Des réseaux routiers et ferroviaires
quiinduisentdes coupures dansle
territoire SQY.

* Un solde migratoire dé citaire, I'ac -
croissement de population repose
sur le solde naturel.

Menace

* Malgré un taux d’emploi en hausse,
SQY semble étre plus fortementim -
pacté par la crise économique que
I'ensemble du département.

* Malgré lajeunesse de la population,
lapartdes ménages agésaug -
mente et questionne sur les besoins
en adaptation au vieillissement.

D’UNE VILLE NOUVELLE A UNE VILLE RENOUVELEE : LES D

+

SQY arrive ala nd’un cycle de croissance démogra
buté ala ndesannées 1960 etun équilibre esta
SQY estentré dans une ére ou laproduction deloge
par étalement urbain mais par renouvellement de I'e xistant ou comblement
des «dents creuses » a n de préserver les espaces naturels et le cadre de vie.
Lenjeu est d'accompagner la mutation du tissu existant, en pa rticulier des
centres-villes, des quartiers prioritaires et des f riches économiques (densi
cation autour des centralités et des poles de trans ports) a n de maintenir le
niveau de population et de rester un territoire att ractif.

phique exceptionnel dé
trouver en termes d’habitat.
ments ne peut plus se faire

Dans un cadre tres favorable au développement écono mique, SQY accueille
de nombreuses grandes entreprises cependant une par timportante de ces
salariés ne vivent pas dansl'intercommunalité. SQY estunterritoire accueillant
plus d’emplois cadres qu’il n'y a de cadres résiden ts. La présence de grands
groupes industriels implique pour le PLH, un enjeu de développement d’'une
offre de logements temporaires destinés aux salarié ssouhaitants’installerra
pidement, ainsi qu’une offre de logements privés ab ordables pourles ménages
actifsdansle méme cas. De plus, face aun desserr ementdes ménagesde plus
en plus important, un enjeu de développement d’'une offre en logements de
typologies moins importantes que le parc actuel éme rge.

Autre enjeu dufterritoire, laforte attente des pro
etferroviaires permettant d’accroitre laqualité d
effets de coupure : ligne 18 du Grand Paris Express
et BHNS La Verriere/ Trappes, enfouissementde laR
prochement habitat / emploi par un développement de
ne peut pas étre déconnecté d’'un renforcement du ni
territoire.

jetsd'infrastructuresroutiéres
eladesserte etderéduireles
, TCSP Massy/St-Quentin
N 10, etc. Lenjeuderap
I'offre de logements
veau de desserte du

Migrations pendulaired

Taille moyenne des ménages en baisse

Indice de jeunessélevé mais en baisse

YNAMIQUES SOCIODEMOGRAPHIQUES



ZAC des Réaux - Elancourt, mars 2017
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Dynamigques

et marcheés du logement :

un territoire attractif

mais en quéte de reequilibrage




Portrait du parc de logements saint-quentino

1 LE PARC DE LOGEMENTS SAINT-QUENTINOIS : Taux de vacance en 2013 :

EVOLUTION GLOBALE ET VACANCE*

En 2013 SQY compte presde 91 194 logements, soit une augmentation de
2,7%parrapporta2008 (3,6 %al'échelle dudépartementdes Yvelines). 9 5%
duparcestconstituéde  résidences principales (86 154) ,enaugmentationde

2 % par rapport & 2008, tandis que les résidences s econdaires représentent
0,8%duparctotal. Enn,  SQY compte 3940logementsvacantsen 2013, soit
4,3 % du parc total (3,6 % en 2008).

Siune augmentation des résidences principales sur le territoire saint-quentinois
s’observe a '’échelle globale, les variations sont plus contrastées a I'échelle

des communes. En effet, le nombre de résidences principales a augmenté
sur 4 communes de moins de 5 % (Les Clayes-sous-Bois, Guyancourt, Ma -

gny-les-Hameaux, Villepreux) alors qu'iladiminué de moinsde 5% sur2autres Evolution de la vacance entre 2008 et 2013 :

communes (Coigniéres, Elancourt). Maurepas, Montign y-le-Bretonneux, Plaisir

et Voisins-le-Bretonneux ont vu leur nombre de rési dences principales trés

Iégerementaugmenté (moinsde 1%). 2 communesser etrouventaux extrémes

de cesvariations : la Verriere avu son nombre de résidences principales baissé

de 7 % alors qu’'on observe sur Trappes une augmenta tion de 8 %.

A noter que méme si la part de résidences secondair es sur SQY atrés peu

évolué (de 0,6 % en 2008 a0,8 % en 2013), onremar gue que celareprésente

une différence de 239 logements principalementssitu éssurGuyancourt (+33

logements), Montigny-le-Bretonneux (+133) et Plaisi r (+36). Une vacance principalement conjoncturelle sur SQY

P Deux types de vacances sont a distinguer dans un pa rc de logements :

Une vacance en légere hausse

mais en dessous des moyennes re’gionales « lavacance conjoncturelle (de moins d’un an) qui correspond au tempsné -
Le taux de vacance* sur SQY estde 4 % en 2013, cependant il s'étire de 2 % cessaire a la relocation oularevente d'un logemen t

a Voisins-le-Bretonneux jusqu’a 8 % sur Trappes, im pacté par 'TANRU et les * la vacance structurelle qui se caractérise par un e durée plus longue. Elle
projets de démolition. concerneleslogements hors marchés carinadaptés a lademande :logements

. L proposés a la location/vente mais inconfortables, obsolétes, déva lorisées,
Sile taux de vacance sur SQY a augmenté, il reste en dessous de lamoyenne - . . . -
. . oz environnement nuisant, quartiers stigmatisés....

départementale et régionale. Lorsqu’il s'établit en dessous de 6 %, le taux de
vacance peut étre le re et d'un marché tendu sur un territoire, en manque de Sur SQY, on retrouve principalement une vacance con joncturelle: 77% des
uidité et avec une rotation insuf sante sur le ter ritoire. logementsvacants le sontdepuismoinsd'unanet1 8% entre un etdeuxans.
*Selon FILOCOM, unlogementvacantestunlogemen tvide de meubles etquin’estpashabité au 1 erjanvier. Selonl'Insee, unlogementvacantestun logementinnocupé setrouvantdans!’'undescas sui vants:
proposé alavente, alalocation,déja attribué au nacheteur ou unlocataire et en attente d’'occupati on, en attente de réglements ou de succession, cons ervé par un employeur pour un usage futurau pro |

de ses employés, gardé vacant et sans affectation p récise par le propriétaire

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE



Nombre de logements en 2013 et évolution entre 2008 et 2013

SQ,

Terre d'innovations
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Portrait du parc de logements saint-quentino

2 UN PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES* COMPOSE Une corrélation entre logements individuels et prop riétaires

DE PROPRIETAIRES ET AXE SUR LE COLLECTIF SQY estunterritoire ou 55 % des ménages sont prop riétaires occupants de
leurlogement contre 43 % de locataires, dont 28 % dans le parc social et 2 %

L ' ' en «logés gratuit ». Si ce relatif équilibre se di stingue a I'échelle du territoire,

Un equilibre relatif entre logements collectifs un déséquilibre estanoter entre les communes. En effet, certaines communes

etlogements individuels comme Guyancourt, Trappes ou La Verriére ontmoins de 30%de propriétaires

SQY compte prés 60 % de logements collectifs et 40 % de logementsindi - alors que d'autres comme Les Clayes-Sous-Bois, Maur epas, VillepreuxouVoi -

ins-le- 0

viduels. Cependant, des disparités sonta noter selonlesc ommunes. sins-le-Bretonneux en ont plus de 65 %.

Si certaines d’entre elles se situent aux environs de la moyenne observée a A|nS|,_on _opserve une‘certa'lnes corrélation t\entre ! €s communes ou le que )

Iéchelle de SQY (Les Clayes-sous-Bois, Elancourt, Magny-les-Hameaux, Monti - ment individuel est tres présent et celles ou les p ropriétaires sont en tres

gny-le-Bretonneux, Plaisir), de gros écarts subsist entsurcertaines communes. gran d_e ’majorlte. Mais egalemententre Ies\communes . dlsposan_t d ynegrande

Ainsi Guyancourt, Trappes ou La Verriére ontune pa rtde logements collectifs majorl'_[edeIogements_collecnfsetcellesou lesh abitants sont principalement

bien au-dessus de lamoyenne (de 71a79 %) laou C oigniéres, Voisins-le-Bre - locataires du parc social

tonneux, Magny-les-Hameaux, Villepreux ou Voisins-| e-Bretonneuxontunfort

taux de logementsindividuels (de 57 & 74 %).

Ceforttaux delogementsindividuels s’explique no tammentparlaprésence O/ ENJEUX

de plusieurs quartiers pavillonnaires dans ses comm unes et/ou parfois, par
Ihistorique des communes centré surun développeme ntlocal eturbain plus Avec un foncier qui se réduit, SQY devra continuera réduire sa part de lo-
proche du bourg/village/hameau. gements individuels en favorisant le développementde logements collectifs
voir intermédiaires. La Charte des Promoteurs souhaitée par SQY peut étre
Types de logements sur SQY en 2013 : O RFFDVLRQ GH GpYHORSSHU XQ SDUW R BDQILHDWW DYHF
|:D|7H | X ] :I—,LJI—HTI%H—I GH IDYRULVHU XQ GpYHORSSHPHQW H FDFH GH ORJHP|

L} L} _— —
*Lesdonnées exposées dans cette partie du diagnosti cpeuventlégerementvarier selonlasource a parti rdelaquelle les traitements ont été réalisés. Ain si, des écarts peuvent exister notammententre les
bases INSEE et FILOCOM. A noter cependant que ces | égers écartsn'ont pasd'in uence surles tendances observées aux échelles d'observation etd'analyse retenues.

88
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Statuts d’occupation des logements et répartition e n 2013

SQ,

Terre d'innovations

O
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Portrait du parc de logements saint-quentino

3 UNE PART IMPORTANTE DE GRANDS LOGEMENTS Au total, les communes de Guyancourt et Trappes son tles deux seules a
posséder un parc de logements de petite et moyenne taille (T1aT3) supé -
rieure & 50 %. A I'opposé, 5 communes (Les Clayes-s ous-Bois, Coignieres,

Peu de petites typologies sur le territoire saint-q uentinois Magny-les-Hameaux, Villepreux et Voisins-le-Bretonn eux)ontmoins de 35%
deT1/T2/T3

Le nombre de petits logements reste faible surle t erritoire saint-quentinois,

voiretrésfaible. Lapartdes petitslogements (T1/T2) sur SQY estsi milaire a Taille des résidences principales en 2013 :

celle observée a I'échelle du département (19 %) ma is bien en-dessous du

niveau régional (31 %).

Ainsi,le nombre de grandslogements (T4 et +) est largementmajoritaire (58 %)

sur SQY, tout comme dans les Yvelines (59 %) alors gu'aléchelle francilienne

il représente 43 % du parc total (Source: INSEE 2013 ).

S’il nest pas surprenant d’observer de faibles tau xde T1/T2ducbdté despro - . E
priétaires occupants en raison notamment de I'habit atindividuel tres présent m 109

surleterritoire, ilfautnoter que seulement26 % deslogements soci auxsont o 119
composés de petits logements. (79
Les chiffres observés sur le parc locatif privé mon trentque les petitsloge -

ments sontmajoritaires, avec plus de 54 % de petit slogements. Cependant, il

convientde nuancer ce chiffre en précisantque ce taux serapporte aunvolume md]oo i %Jmd Joo T %]md oo i %]mc

total de 12 015 logements locatifs privés sur les 8 6 279 recensés au total : soit

seulement 15 % du parc total de logements.

> - o C .rjuerde | Jio Aso | oo | 8ddi ] oo | ol oo oisl ol oid _ob ]
Lo viuesz | ilo__dho _Jio _Joosio ] Ano | oio | a0 | iisol ool nod _Ad i
(D PvCro.r u pa | 169 Joio [doo | iiii ] oo | 0609 | o | i | 9o ] 0059 | ool 0]
(D}vsIPvCror & s}iviua | 59 | Ao | oo | od6d atd olo do o Jioo Joio | Ao ]
(dE ShoSho o2 | ipo____bio __Jico _Jioii ] o | ofo | 09 | _idio | dio ] 6iol 09l 01
5100 % E WA I VTN I-N B T-T-N NC-Y-T-N T-YCN ANE-VE-N IR -TT-0 BT I T O CHR
v | 69 | 059 | oio 800l fido o oo fiiinlioo ] ofio | 09 | i600]
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Répartition des logements par typologie et statut d ‘occupation majoritaire en 2013

SQ,

Terre d'innovations
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Portrait du parc de logements saint-quentino

4 DUREE D'OCCUPATION ET CONFORT En effet surles 1 276 logements considérés en surr occupation lourde, 983 le

DU PARC SAI NT—QU ENTINOIS* sont dans le parc HLM. Parmi ceux-la, 896 sont situ és dansles 6 communes
concernées par le contrat de ville.

La surroccupation** des logements sur SQY concerne 5% du total des Anoter égalementque SQY concentre un peu plusde_ 30%de lasurrocupation

résidences principales, soit au total 4 355 logemen ts répartis entre surro - lourde en HLM a 'echelle du deépartement des Yvelin ©s (2762 logements) -

cupation légére (3 079 logements, 3,5 %) et surrocu pation lourde (1 276 alors qu'elle représente 23 % du parc locatif socia l'yvelinois - et2 % al'échelle

logements, 1,5 %). francilienne.

Une surrocupation lourde accentuée dans le parc loc atif social Une surrocupation légére encore plus forte

La surrocupation lourde du parc de logements saint- guentinois est principa - Silasurrocupation lourde estimportante notamment dansle parcdelogement

lement concentrée dans le parc HLM et dans les comm unes concernées parle social saint-quentinois, la surrocupation légérel’ estégalementettouche tous

contrat de ville de SQY. types de logements.

0 C ereduer }]-
o v JuESZ

(@]}

=1

D Pvcro-ru e | | & | | ain | i A n | i
[D}vs)PvCror @ sSjvipein | h | & | 6l | if | o | inl | i |
d@ mw -2 | oi | _in | oo | 065 | 6 | iin | o | oo |
SlooweE e | | & | | ain | o A i | in | ol |
o | oo | ooi | _ ii6d oo fbo____ flioi |

—_

*Pour le traitement de ces données, certains rense ignements n'étaient disponibles que sur le format d e fourchettes. Lorsque c’est le cas, une moyenne de cette fourchette a été réalisée a n de faciliter | e
traitement. De plus, les logements de fonction et « autres logements » n'ont pas été pris en compte a nde ne pas biaiser I'analyse. ** La notion de sur -occupation estdé nie al'article D 542-14-2° du C ode
e la sécurité sociale. En fonction du nombre de pe rsonnes, le logement doit avoir une surface minimale .(9m 2 pourune personne, 16m 2pour 2 personnes...).
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En effet, 3 079 logements sont touchés par une surrocupation Iégére sur
SQY, dont 66 % sur le parc HLM.  Laaussi, les 6 communes concernées par le
contratde ville rassemblentune large majorité de ceslogements etnotamment
les communes de Trappes (1 963 logements), Elancour t(923) et Plaisir (645).

rivé, ils sontbien plus atteints
ationlourde. 448logements
ments locatifs privés sont

Quantaux propriétaires etaux locataires du parc p
parlasurrocupationlégére que laparlasurroccup
occupés par des propriétaires occupants et 558 loge
en situation de suroccupation Iégere.

Une sous-occupation* des logements
pour certains petits ménages

cupation des loge -
cernés par cette sous-oc -

SQY est également touché par une importante sous-oc
ments. Les petits ménages sont particulierementcon
cupation:

tde type T4 ou +.
vivantdansun T3 ou +,

27 % des ménages d’une personne occupent un logemen
Sil'on prend en compte les ménages d’une personne
cela porte cette part a 53 % des mono-ménages.

nlogementdetype
mportante (logés dans

De plus, 59 % des ménages de 2 personnes occupentu
T4 ou+dont34 % en situation de sous-occupationi
unT6ou+).

*Pour rappel, on considére qu'un ménage est en sou s-occupation lorsqu’il occupe un logement qui dispo
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r statuts d'occupation :

Répartition de la sur-occupation sur SQY en 2013 pa
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Portrait du parc de logements saint-quentino

Sous-occupation et taille du logement Une durée d’occupation dans la moyenne yvelinoise
mais présentant quelques disparités
Nombre de personnes par ménage suivant la taille des résidences

principales en 2013 sur SQY : Sial'échelle de 'agglomération, on constate une durée d’'occupation assez
proche des moyennes départementales etrégionales, onobserve que certaines
communes ont un « turn-over » des ménages plus impo rtantque d’autres.
En effet, la part des ménages occupant leur logemen t depuis plus de 10 ans
est supérieure a 45 % dans certaines communes (Les Clayes-sous-Bois, Ma -
gny-les-Hameaux, Villepreux et Voisins-le-Bretonneu X) etinférieure a 37 %
dans d’autres (Guyancourt, Plaisir, Trappes).
Ces écarts d’'une commune a l'autre peuvent s’expliq uer par la partimpor -
tante de propriétaires sur certaines communes ou le sménages ontsouhaité

s’installer durablement sur le territoire.
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Des grandes maisons occupées par de (tres) petits m énages

SQY estcomposé de 40 % de logements individuels ce quireprésente un total
de 33 651 maisons sur les 86 514 résidences princip ales saint-quentinoises.
Parmi ces 33 651 maisons, une trés grande majorité est occupée par des pro
priétaires occupants (29 212). La part de petits lo gements est bien plus faible
chez les propriétaires occupants (9 % de T1/T2) que chez locataires du parc
privé (54 %) et les locataires du parc social (26 % ).

Avec une taille moyenne des ménages quin’a cessé d e réduire ces dernieres
années, le nombre d’occupants par logement réduit | ogiquement et pres de
56 % des logements saint-quentinois sont composés d e ménages de moins
de 2 personnes.

Ainsi, la question de la sous-occupation de logemen ts individuels et plus
particulierement des maisons peut se poser. En effet, parmi les ménages
propriétaires d’'une maison individuelle sur SQY, 49 % sont composés de

2 personnes maximum.

Surces 29212 maisons, 17 2750ontunesurfacedep  lusde100m 2et11099entre
60et100m 2. Ainsi,laquasi-totalité des maisonsindividuelles saint-quenti
noises font60m 2ouplus, dont61 % étant au-dessus de 100 m 2,

Nombre de personnes par ménage de propriétaires occupants d'une
maison sur SQY en 2013 :

Super cie moyenne des maisons individuelles occupée S
par des propriétaires occupants en 2014 :

@/ ENJEUX

Avec un nombre de grandes maisons individuelles oceipées par des petits

ménages, la question de la sous-occupation dans lparc des maisons indivi-

GXHOOHV GRLW VH SRVHU 'HV OHYLHWW &3 GHFWI RQYBRU Y |
débloquer un potentiel foncier a considérer et, plus largement, inscrire SQY

dans une nouvelle dynamique post-« ville nouvelle ».

/| LOQOWHUPpPpGLDWLRQ ORFDWLYH SHXW HWPH X-Q/ OH Y EHU G
tains petits ménages propriétaires d'un grand logement, de louer une partie
de leur logement.

La question du maintien a domicile et du développement de dispositifs de

solidarité inter-générationnelle envers les ménagesagés doivent également

rWUH SULV HQ FRPSWH 'L pUHQWH VDR/SARER QW IHR QVMNHP G
ble2générations permet a des séniors de loger un édiant gratuitement en

échange de services, le dispositif proposé par I€aisse Nationale dAssurance

Vieillesse proposant a des étudiants Erasmus d'étrdogé chez des personnes

agées en contrepartie de services rendus. etc...
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Portrait du parc de logements saint-quentino

sur SQY :

5 UN PARC DE LOGEMENTS RECENT Période de construction des résidences principales

ET PEU TOUCHE PAR LHABITAT INDIGNE*

L'impact de la ville nouvelle sur I'ancienneté du p arc
Lemprise urbaine du territoire ayant explosé dans lesannées 70 passantd’un -
territoire rural a une véritable agglomération, le parcdelogementssaint-quen - S
tinois est bien plus récent que dans le reste des Y velines etde I'lle-de-France.
Q2 A

En effet, 63 % des logements sur SQY ont été construits apres 1974, &‘,0 &?«? Q@‘* an"
cequiesthien plusimportantqu’al’échelle de Ve rsailles Grand Parc (27 %), N
des Yvelines (41 %) et de I'lle-de-France (35 %). " " "
Répartition des logements par année de construction en 2013

Enmoyenne surSQY, 1/3deslogements a été constru itachacune despériodes

observées. Cependant, des écarts sont a souligner e ntre communes.

a Verriere et Villepreux

Les Clayes-sous-Bois, Maurepas, Plaisir, Trappes, L

ont un parc de logements construits majoritairement entre 1949 et 1974.
Enrevanche, Coignieres, Magny-les-Hameaux, Montign y-le-BretonneuxetVoi -
sins-le-Bretonneux se sont développés pluttentre 1975et1989. Elancourt et
surtout Guyancourtontquantaelles connu un dével oppementplusimportant
depuis 1990.

Siundéveloppement équilibré depuis 1948 est obser vé al'échelle globale, on
voit que chaque commune s’est développée aun rythm e différent.

MDido06 Mi600ri66omi66nricooo

La proportion du parc de logements récents, constru its aprés 1990, estéga -
lement plus élevée sur SQY (31 %) qu’a Versailles G rand Parc (15 %), dans les
Yvelines (22 %) et qu'en lle-de-France (20 %).

Ainsi, SQY dispose d’un parc de logements ancienss (construit avant 1948)

trés faible (3 %) alors qu'il est bien plus élevé d ans les Yvelines (20 %) eten

lle-de-France (33 %).

*article 84 de laloi MOLLE introduit la premier e dé nition juridique de I'habitatindigne : « Cons tituentun habitat indigne les locaux ou installati ons utilisés aux ns d’habitation etimpropres par nature a
cetusage, ainsique leslogements dont I'état, ou celuidu batimentdans lequelils sont situés, expo seles occupants a es risques manifestes pouvant po rter atteinte a leur sécurité physique ou a leur sa nté ».
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Un parc privé de logements récent
et peu exposé al’habitat indigne

tquiestundénidudroit
rsonnes etaleurdignité*.

Onappelle habitatindigne toute situation d’habita
aulogement et quiporte atteinte ala santé des pe

Sontdonc concernés au titre de I'habitatindigne :

« leslogements, immeubles et locaux insalubres

« leslocaux ou le plomb est accessible (saturnisme)
* lesimmeubles menacantruine

« les hotels meublés dangereux

* toutes formes d’habitat précaire.

Elu G
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Le parc privé potentiellementindigne estestimé a 391 logements sur SQY, soit
0,7 % desrésidences principales. Atitre de comparaison, ce tauxestde 1,5 %
surVGP, de 2 % sur SGBS, de 0,8 % surla CAPS etd el,3%dansles Yvelines.

Les communes ayant un volume assez conséquent pour
gements du parc privé potentiellement indignes sont
logements construits avant 1967 plus important que
tinoise. On retrouve ainsi les Clayes-sous-Bois (1,
(2,9 %) et Villepreux (1 %).

étre observé delo -
celles ayant un parc de
la moyenne saint-quen -
9 %), Plaisir (1,4 %), Trappes

té des communes présente

railleurs, I'habitatindigne
ctionsnonautorisées (exten -

rages et dans la division

Toutefois ce volume serait plus élevé car la majori
desdonnées secrétisées (moins de 10logements). Pa
peutserencontrer dansles caves, danslesconstru
sions), des combles, des cabanons de jardin, des ga
pavillonnaire désorganisée.

Des logements potentiellementindignes

E] AS|tues sur le parc ancien de SQY

uvs

Sial'échelle de SQY le parc est globalement assez récent, on observe toutde
méme que les communes des Clayes-sous-Bois (40 %), Trappes (35 %), La
Verriere (29 %) et Villepreux (46 %) ontune partd elogements construits avant
1967 (etdonc avantl’avenementde la ville nouvell e) bien plusimportante que
sur le reste du territoire. Plaisir a une partde | ogements construits avant 1967
relativement faible par rapporta son parc total (1 3 %) mais représentant 1 524
logements envolume.

Surles 11797 logements que comptait SQY en 1967, 7 438 étaient situés sur

les 5 communes citées précédemment.

SQY, le sujetdemande une
‘'envergure pour I'endiguer.

Bien qu'il soit quantitativement peu développé sur
grande vigilance etdes interventions coercitives d

dif cile de repérer puisque
correctement effectuée,
isme et celles du code de la
rce de création de logements

C’estunphénomeéne en croissance qu'ilest parfois
bien souvent non déclaré. Si la division n'est pas
elle vient enfreindre les régles du code de 'urban
construction etde I'habitation. Elle peut étre sou
indignes et d'implantation de marchands de sommeil.

E REEQUILIBRAGE



Portrait du parc de logements saint-quentino

La division pavillonnaire peut étre associée a d’au tres désordres (location Le permis de louer : une solution contre I’'habitat indigne ?
pour I'habitation des garages, d’abris de jardin, v oire de constructions anar - ) iy . . . .
chigues surune parcelle aux nsd’habitation). Il conviendrait, par conséquent, Ande gargr?n,r une qualitc des Iogement_smsen lo cation, laloi ALUR autorise
de conduire un repérage précis sur ces situations e t de mener des actions les collectivités de proposer un « permis de louer »ande renforcerlalutte
de redressement. La problématique de 'habitat indi gne est parfois dif cile a contr_e I’habitat indigne et « Ies_ marchands de ’somm _ eil ». Préciseé et en_cadre
appréhender car elle n'est pas forcément visible : les locataires n'ontpastou - depuisle 27 mars 2017, le permis delouer peutsa ppl|querfjans' uneouplusieurs
jours été informés et sont hésitants a signaler leu r situation. Les propriétaires zones délimitces par la collectivite compétente en matiére d’habitat (EPCI ou

occupants sont également mal informés. commune le cas échéant).

Ainsi depuis 2005, 14 logements ont été réhabilités suite a une demande SQY _dOit S€ saisir du sujet,en 2_018 a n de.dé. nir| . s zones d’applic‘?\tion du
de subvention des propriétaires dans le cadre de la lutte contre I'habitat permis deloueroules proP'?ma“‘?“esq h§b|tat|nq igne sontlesplus p-reser?tes.
indigne. Le potentiel de réhabilitation pour résorber I’habi tatindigne reste Anoter que le zonage doit étre déterminé en cohére nce avec les orientations
doncimportant. du PLH etdu PDALPD.
Certains ménages sur SQY sont égalementtouchés par lelogementditincon -
Des enjeux différents selon les communes fortable. Unlogementestditen confort partiel qu andily manque aumoinsun
) ) 3 ) i élément de confort et sans confort lorsqu’ily manq ue deux ou trois éléments
Parrr]| les logements construits avantla 1 ,'5 réglementation th,ermlque ge 1974 de confort (chauffage, douche ou baignoire, WC). En 2011, 107 ménages pro -
?t pres,e_ntant_le pIu; gros potentiel de problematiq uesliéesala renova'Elon priétaires occupants viventsans confortet 76 ména geslocataires du parc privé.
énergeétique, il convient d’'observer que les types d e logements concernées
différent selonles communes. Surla plupart de com munes, leslogementsoc -
cupés par des propriétaires occupants sont les plus vulnérables car ayant fait
I'objet d’une construction importante avant 1974. 3 communes (Guyancourt, < O ) ENJEUX
Trappes et La Verriere) ont une majorité de leurs | ogements occupés par des
locataires sociaux construits avant 1974, p , . .
) De part son développement récent, le parc de logemat saint-quentinois est
Type de logements construits avant 1974 sur SQY :

jusque-la peu exposé aux enjeux de rénovation énergtique. Cependant, SQY
devraalavenir cibler les dangers potentiels et nobiliser les outils disponibles.
La plupart des communes ont une majorité de logemernts privés construits
avant 1974 : dans ce cas, un travail partenarial atour des dispositifs proposés
par FAnah devra étre mis en place. Guyancourt, Trgopes et La Verriére ontune
part plus importante de logements sociaux construit s avant 1974 et le risque
est plus important sur ce parc. La, un travail partenarial avec les bailleurs
sociaux peut étre mis en place, articulé égalemengautour du NPRNU et des
conventions de renouvellement urbain.
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Village de Villepreux - mars 2017
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Portrait du parc de logements saint-quentino

Plus de la moitié des ménages sont chauffés au gaz Lapartdes résidences principales avec un chauffag e centralindividuel (etune
% d i ) inois util | 3 ie chaudiére propre au logement) est de 44 % sur SQY, soit4 points de plus que
56,9 % des mena:)ges.§a|nt-9,uent|.n(.)|,s uti 'Sen_t €ga } Z,Comme energie de dansles Yvelines et12 points de plus que lamoyen ne francilienne. Le mode de
chauffage et 28,7 % utilisentI'électricité. _ Sile gaz estgénéralementpeucou - chauffage central collectif est en revanche moins p résent sur SQY (30 %) que
teux en dépense pour les ménages (méme si son prix aaugmente), 'usage de dans les Yvelines (32 %) et en le-de-France (38 %)
I'électricité peuts'avérer onéreux, surtoutdansl| eslogementslesplusanciens.
3 , Les communes ou le chauffage central collectif est le plus représenté sont
Lesdonnées INSEE permettentde con rmerlatendanc e observée etmontre celles ayant un gros volume de logements construits avant 1974 :
une prédominance du chauffage au gaz, qu'il soit ce ntral ou collectif.
 Les Clayes-sous-Bois: 43 % -4 251 logements construits avant 1974,
« Elancourt: 36%- 3095,
« Plaisir: 44%-6031,
» Trappes: 54 %-4 956,
e LaVerriere: 65%-1546.
Le mode de chauffage le plus représenté sur SQY est donc le chauffage
centralindividuel avec une chaudiére propre aulog ement (44 %). Cecipeut
s’expliquer notamment par la partimportante (40 %) delogementsindividuels
surle territoire.
i Et en effet, les communes usant le plus de ce mode de chauffage présente
T SD} S— k,‘v( (CEF; e o] v e E] toutes un taux de logements individuels supérieur a la moyenne saint-quen -

% E]V % O |+%AE]V ]% 0 « A | ZW(ER <+ & +]|v W &S + & +]|v - tinoise:

Z u(( P VEE®E/SE o0 ]V JA] U P%AE]WV% 0 + A | B@IY Pk 0 « A| pv u3E

}200((§]P( -G };J%Z@]'}lp‘f %o E } % E éwég o SE]qu u}C Vg Z u((|p « Coignieres: 44%derésidences principales avec chauffage cent ralindividuel
M HE ]Jve o u vs

Yuupv

—55% de logements individuels,

Dpv e | e | sos | 1o | s |  -Magnyles-Hameaux: 60 % de chauffage individuel - 70 % de logements

individuels,
lpc viypEsz ] g0 [ 0600 | 6o [ 9 |
* Maurepas: 74 % de chauffage individuel - 47 % de logementsii ndividuels,
« Villepreux: 65 % de chauffage individuel—73 % de logementsi ndividuels.
\woj- €z | %69 [ %o | _so [ o |
DS GEE ez | eno | dio | dio | o | Le chauffage tout électrique est donc minoritaire sur SQY (24 %).
Cependant, des écarts sont observables notammentsu rlescommunesd’Elan -

S Ak court, Maurepas, Plaisir et La Verriére (en dessous de 15%) etMontigny-le-Bre -

tonneux (41 %) ou Voisins-le-Bretonneux (59 %).
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Un taux d’effort énergétique inférieur a la moyenne nationale C/
*Sélection=SQY O ENJ EUX

Ce\schiffres ,doiv'e_nt, é:[re coqs?dérés par rapport au tauxc,j’effortéﬂefgétigl{e ) Si le parc saint-quentinois semble peu atteint par la précarité énergétique,

etala vulnérabilite énergétique des meénages. Un ménage est considére SQY devra rester vigilant face au vieillissement des parcs de logement les

comme vulnérable énergétiguement lorsque I'ensemble desfacturesliées a plus anciens.

I’énergie issues du logement représentent plus de 1 0% de sonrevenudispo -

nible (dé nition anglo-saxonne). SQY devra anticiper le vieillissement des infrastructures.

Onobserve sur SQY que lagrande majorité des ménag esnesontpasensitua - Méme si elle est peu présente, la précarite énergaue des ménages saint-quen

tion de vulnérabilité énergétique. 41 % des ménages saint-quentinois accordent tinois ne doit pas progresser car 41% des menagesaint-quentinois accordent

entre 5et 10 % de leurs revenus aux dépenses d’éne rgie, 8%entre 10 et 15%et entre 5 et 10% de leurs revenus disponibles pour lers dépenses d'énergie.

3% sontau-dessus de 15 %. Avec un codt de 'énergie qui peut augmenter, certans ménages peuvent pe

Autotal, si 89 % des ménages sur SQY ne sont pas e n situation de vulnéra - t,entiell,e.ment basculer au-dela des 10% et étre en Buation de vulnérabilité

bilité énergétique, 11 % des ménages saint-quentino is sont vulnérables ou energetique.

potentiellement vulnérables. Le pilotage a distance et le « monitoring » (gestion connectée des logements)
peuvent permettre de mieux calibrer la dépense d’érergie. Le développement

Part des ménages (%) dont la TEE Logement est supér ieur au seuil de... : des compteursintelligents (Linky pour Iélectricit é et Gaspard pour le gaz) est

pJDOHPHQW XQH RSSRUWXQLWp D¢Q TXH BAW LPpHD JH V
leur consommation d'énergie.

Tableau des taux d'efforts énergétiques :
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Portrait du parc de logements saint-quentinois :

Atouts Faiblesses

» Un parc de logements globalement
récent, peuconcernéparlespro -
blématiques d’indignité.

* Une offre faible en logements de
petites typologies (T1/T2) alors que
la demande est en augmentation.

* Une offre de logements attractive
etidenti ée dansle département.

* Une sous occupation importante
dansle parc individuel.

* Undéséquilibre de larépartition du
parc collectif entre les communes.

* Poursuivre le développementdes
dispositifs d'aides de TANAH pour
maintenir labonne qualité du parc
privé.

* Une vigilance a porter surlaqua
lité énergétique des logements
construits dansles années 1970 :
dispositifs ANAH pour le parc priveé,
travail avec les bailleurs sociaux
pour le parc social.

* Un développement du logement
endiffus aidenti era nde propo -
ser une nouvelle offre adaptée aux
besoins du territoire.

Untaux de vacance faible a
I'échelle SQY mais des variations
importantes entre les communes :
une vigilance a porter sur Trappes,
Elancourtet Maurepas quidé -
passentles 4 %.

* Lagestionconnectéedesloge -
ments pour une meilleure gestion
des dépenses d'énergies.

Destypologies de logements ma
joritairement grandes (58 % de T4
et plus) qui sont de moins en moins
enadéquation avec les besoins en
raison de la diminution de la taille
des ménages.
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Le parc de logements de SQY est en inadéquation par
des ménages concernantles petites typologies. Elle
bien dans le parc privé que dans le parc social alo
augmentation. Seulle parclocatif privé présente u
plusimportante mais ce parc est quantitativement f aible dans unterritoire ou
les propriétaires occupants sont majoritaires. Cem anque de petites typologies
engendre un phénomene de sous-occupation des logeme nts pour les petits
ménages du territoire, en particulier les occupants de maisons individuelles
vieillissants. Le parcours résidentiel des jeunes m énages ou des jeunes en si
tuation de décohabitation est également impacté par ce manque. Une fuite
desjeunes ménages est constatée sur le territoire.

rapport aux attentes

ssontpeu présentes aussi

rs que leur demande esten
ne partde petites typologies

I'offre en habitat collec
e maniére tres différentiée
r dans la programmation
60 % du parc de logement
né par les problématiques
S seront a prévoir pour
rivée (dispositifs ANAH) que
re de ’"ANRU etinterventions

En héritage du développement de la ville nouvelle,
tif et en logements locatifs sociaux est répartie d
entre les communes. Ce déséquilibre est a interroge
habitat du PLH. Autre héritage de ce passé, plus de

a été construits aprés 1974, il est donc peu concer
d’indignité. Cependant, des rénovations énergétique
maintenir une bonne qualité de l'offre aussibien p
sociale (partenariatavecles bailleurs dansle cad

de droit commun).
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91194

logements en 2088 ddd@kidences principales
60%

du parc en colléBfeetindividuel

63%

du parc construit apres 1974

4%

de vacance en 2013

55%

de propriétaires occupants

58%

de logements de type 4 8@ usgegments d’'une ou deux pieces
59%

de ménagepdesonnes occupent un T4 ou plus
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Un marché de I'immobilier dynamigue mais
ogements e epus 2012

. ) 7 791 logements ont été autorisés depuis 2012 sur | es 12 communes de SQY,
SQY atrouve son rythme de constructionet soit environ 1 558 par année. La aussi, on peut on peut observer une certaine
doit continuer a se detacher de I'étiquette « ville nouvelle ». disparité entre les communes. Guyancourt, Montigny-le-Bretonneux , Plai-
Entre 1982 et 1999, 20 000 logements ont été constr uits sur le périmétre sir et Trappes concentrent 5 330 logements autorisé s, soitde 68 % du total
historique de SQY :  un tiers I'ont été en maisons individuelles et deux tiers saint-quentinois.
enlogements collectifs. Composé 440 % de logements individuels, la product ion récente a été axée
Depuisle 1 ¢ janvier 2004, SQY n'est plus une ville nouvelle et leterritoire aaban ces dernieres années sur une offre de logements plu scollective.
donné la logique d’étalement urbain & grande échell e a nde se recentrer sur Ainsi, c’est 5 752 logements, soit 74 %, de logemen ts collectifs qui ont été
undéveloppementen reconstruction et/ou densi cati ondes secteursanciens. autorisés entre 2012 et 2016. 10 %, soit 805 logeme  nts, l'ont ét€ individuels
Cecidansle butd’arriver aune synergie urbaine f avorisantun territoire plus dont 285 enindividuels purs et 520 en individuels groupés. Enn, 16 % dela

construction concentre les logements en résidence ( résidences étudiantes,

équilibré et calibré pour sa population. _ g
foyers jeunes travailleurs).

USYE]e * % E Juupv e pl . <O/ > ENJEUX

SQY a axé sa production de logements sur le colledf,

WRXW HQ GLYHUVL,;DQW VRQ R UH HQ D¢
de logements en résidence nécessaire pour le terfi

toire (voir Ill.F « Le parc de logements des public s
VSPpFL¢TXHV

La production a été majoritairement collective, sans
SRXU DXWDQW QpJOLJHU OfR UH GH OR.
etnotamment en individuels groupés, moins consom-
matrice de foncier que les logements individuels purs.

e n n

*Le traitement des données Sitadel2 a été réalisé e n prenant compte des logements autorisés etnon com mencés. Ainsi, les retards de livraison, et plus gé néralementles différents aléas pouvant retarder
la sortie de projets de logements, n'impacteront pa slaproduction atteignable aterme
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Volume et type de logements autorisés entre 2012 et 2016

SQ,

Terre d'innovations
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

Ecarts entre objectifs et réalisations : PLH2, PLH SQY et

SRHH /

Si les objectifs du PLH2, & 7 communes sont en voie d’étre atteints ‘ O , ENJEUX

en raison de nombreux retards de livraisons, on peu t observer qu’a

I'échelle des 12 communes qui composent dorénavant SQY, l'objec - La construction sur SQY s'inscrit dans une dynamique globale oui le contexte
tif de 1 300 logements/an du PLH2 (& 7 communes don c) est atteint avec économique général joue fortement sur la construction de logements. Ainsi,
7 791 logements autorisés pour un objectif de 6 500 sur 5 ans (sans les enjeux soulevés précédemment autour du SRHH etle l'objectifimposé par

compter l'année 2017), ~ porté par une production de logements en ce schéma font écho aux réalités observées sur letrain, au poids de I'histoire

résidence (notamment étudiants). et au projet du territoire saint-quentinois surle long terme.

Un objectifde 1 300 logements qui semble pertinent etatteignable pour SQY,

la oul'objectif de 1 700 logements imposé par le S RHH est supérieur a ce que

le territoire saint-quentinois a pu produire ces de rniéres années.

~
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Rythme de production passé des territoires au regar d des ojectifs du SRHH
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

Unrythme de construction calquée A noter que depuis 2014, une hausse récente de la c onstruction de loge -
sur les tendances locales et régionales ments sur les Yvelines et plus généralement en Fran ce, estobservée.

Si on excepte GPSO qui représente plus de 400 000 h abitants dans les Yve - Lavenement de certains dispositifs (Pinel par exem ple, permettantauxpro -
lines, SQY se situe dans la moyenne des autres agglomérati ons ayant le priétaires de logements neufs de béné cier de réduc tion d'imp6ts en louant
méme poids démographique. SQY se situe (16 %) dans la moyenne des leur logement) mais également une meilleure conjonc ture peuvent expliquer
agglomérations de Boucle de Seine (19 %) et Versail les Grand Parc (14 %) I'embellie récente des marchésimmobiliers. Un cont exte plus favorable quise

en termes part de logements autorisés en 2015. Suite & la crise économique con rme par les ventes etla promotion immobiliere neuve.

mondiale ayant touchée la France a partir de 2007, la construction de loge -

ments aredémarré au début des années 2010 apres 2 années historiquement

faibles en 2008 et 2009. Depuis, le niveau de const ruction sur SQY suit un

rythme équivalent aux territoires voisins, fait de Iégéres hausses et baisses.

Logements autorisés en lle-de-France par départemen tetau seindelaMGP :

Source : Sitadel 2016 — Traitemenyeibehts&e(hogsittence)

(S
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Dynamique de production de logements en ile-de-Fran ce de 2012 a 2016
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

2 LA PROMOTION IMMOBILI ERE Evidemment, différents facteurs peuvent expliquer c esdeltas (conséquences
de lacrise économique etimmobiliere, avancée etd € nitiondes projets...) mais
ils peuvent souligner que la bonne santé du marché est souvent dépendante

2 054 transactions enregistrées en 2015 de grands projets inclus dans des ZAC.

2 054 ventes ont été comptabilisées par les notaire s (base BIEN) en 2015, Quant aux prix de vente observés sur les derniéres . années, |I25 se sm'Je.nt en
principalement axées sur le collectif ancien. moyenne sur_un(_afourchetﬁe allantde 3400 /m a3900 /m 2 selon eyld,em -
ment la localisation du projet. En effet, SQY regro upe des communes béné -
Transactions immobiliéres sur SQY en 2015 : ciant de notoriétés résidentielles et de potentiels d’attractivités contrastées
oulles communes les moins cotées pratiquentdes pri Xen«entrée de gamme »
autour des 3000 /m 2 alors que certaines en « gamme supérieure » peuve nt
af cherdes prixallantde 4 70045000 /m 2,
Evolutions des mises en ventes, ventes brutes, de | ‘offreetdes prixaum 2

En effet, la part de I'ancien représente 86 % des acquisitions totales dont

50 % d’appartements et 36 % de maisons. La part des acquisitions dans le
neufestdoncde 14 % ettrés majoritairementcompo sée d’appartements (13 %).
Source : ECLN-DRIEA lle-de-Franceiéfloaifeone/ 8@déq
Sil'on prend en compte le total des transactions a jouté au total moyen de
logements autorisés - parles permis de construire -paran (1558), onobtientun
ensemble de 3612logements: soitun volume total delogementslibérés et mis

surle marché représentantenviron 4% du parctotal de logements existants.

Une offre en adéquation avec lademande
au | des années sur les appartements neufs

A SQY, les volumes de vente suivent bien les mises en vente chaque année.

Le marchéimmobilier saint-quentinois faitdonc pre uve d'une bonne élasticité,

considéré comme un signe positif sur un marché immo bilier.

Ensuite, les variations du nombre de ventes et de m ises en vente peuvent

évoluer en peu de temps pouvantaller de 200 en 201 Oaprésde 800en2012. Source : ECLN-DRIEA lle-de-Franceié(loaiteone 8@déq
O
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Ventes d'appartements neufs en 2015

SQ,

Terre d'innovations
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

SQY dans les Yvelines Lestockaf néde 684logements encoursdecommercialisationau 13/09/2017
(requéte Seloger.com) couplé a 'avancée des futurs projets du territoire per -
Evolutions des ventes de logements neufs depuis 200 8: mettent de tempérer la baisse récente des ventes et d’envisager une hausse

dansles prochaines années.

@/. ENJEUX

/HV ORJHPHQWY GLVSRQLEOHV VXU 6N WEQO B MR UG D
rents publics pouvant accéder ala propriété. Cepemlant, le niveau de la promo-
tionimmobiliere neuve a souvent été dépendant desréalisations d’importants

projets urbains en secteur aménagé, il conviendra & proposer un nouvel élan

de commercialisation.

L'état du secteur immobilier dépendra également de 'avancée des projets de
transport et de restructuration du territoire évoqu és précédemment. w

Source : ECLN-DRIEA lle-de-France&’8 Traitement ADIL

SQY se place depuis plusieurs années comme unfterri toire oulapromotionim -
mobiliere neuve se porte relativementbien. En effe t, avec un pic approchant
les 800 logements vendus en 2013 et une moyenne de ventes autour de
400logements , SQY dispose d’un marché actifal’échelle du dépa rtement
yvelinois. Cependant, les ventes de logements ont semblé marqu erle pas
depuis 2013 pour atteindre un niveau similaire a la période post-crise écono -
mique (2008-2010). De plus, les ventes de logements neufs sont concentrées
principalement sur les communes batisseuses et pour I'année 2015, preésdela

moitié des ventes étaient situées sur Trappes.
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

3 LE MARCHE DE LANCIEN : LES APPARTEMENTS

Un marché immobilier majoritairement axé sur I'anci en

Sipréesde 269 appartements neufs ont été vendus sur SQY en 20 15, ils ne
représentent que 21 % des ventes totales d’appartem ents. Eneffet, 1308ap -
partements ont été vendus sur le marché de I'ancien , SOit 79 % des ventes
totales durantl'année 2015.

2ou3communesgloba -
us réparties surle territoire.

Le marché du neuf est porté par principalement par
lement, les transactions sur le marché sont bien pl

lancourt, Guyancourt,
ont enregistré un peu
de 100 transactions.

En 2015, 7 communes de SQY (Les Clayes-sous-Bois, E
Maurepas, Montigny-le-Bretonneux, Plaisir, Trappes)
moins (dans le cas de Maurepas, 77 ventes) ou plus

sQ,

Des prix plus élevés al'est et au nord de SQY

Toutcomme sur le marché du neuf, des disparitésre ssortententre les différents
prix de vente aum 2 avec globalement des prix plus élevés al'est et a u nord
de I'agglomération (Les Clayes-sous-Bois, Guyancour t, Montigny-le-Breton -
neux, Magny-les-Hameaux, Villepreux, Voisins-le-Bre tonneux) et en dessous
de3000 /m  2aucentre estal'ouest (Elancourt, Maurepas, La Ve rriere).

s, Elancourt, Plaisir)
peuvent fortement
us, Source : SQY-Service

Anoter que certaines communes (Les Clayes-sous-Boi
disposent de « micro-marchés » ou les prix observés
variés d’'un quartier a I'autre (cf. cartes ci-desso
Foncier).

sQ,

a. ) N ..
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4 O E MARCHE DE LANCIEN : LES MAISONS

Un marché des maisons anciennes important sur SQY

5(base BIEN) surle marché
é réalisées, soit 40 % des

Sipresde 1305 appartements ontété vendus en 201
de I'ancien, 854 ventes de maisons anciennes ont ét
ventes totales sur le marché de I'ancien.

Lhistorique du développement de la ville nouvelle de SQY alongtempsfavo -
risé le modeéle de la « maison familiale », expliqua ntl'importance qu’a ce type
delogement sur sonterritoire. Atitre de comparaison en 2015, les ventes de
maisons anciennes sur le territoire voisin de Versa illes Grand Parc repré -
sentent 20 % des ventes totales sur le marché de I’ ancien.

sQ,

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Une offre présente sur tout le territoire

tassezbienrépartiesurleter -
vendues plusde 100maisons

Loffrede maisons anciennes (base BIEN 2015) parai
ritoire saint-quentinois avec 3communes ou se sont
(Elancourt, Montigny-le-Bretonneux et Plaisir) et 4 entre 70et 100 (Les Clayes-
sous-Bois, Maurepas, Villepreux et Voisins-le-Bretonneux). Guya ncourt et
Magny-les-Hameaux ontun  nombre de ventes de 43 et 55 sur 2015 tandis
que Coignieres, La Verriere et Trappes ont eu moins de 30 transactions sur
leurs communes.

s, Magny-les-Ha -
eux) disposent de
ementvariésd’'unquar -
-Service Foncier).

A noter que certaines communes (Les Clayes-sous-Boi
meaux, Montigny-le-Bretonneux et Voisins-le-Bretonn
«micro-marchés» ou les prix observés peuventfort
tier al'autre (cf. cartes ci-dessous, Source : SQY

SQ
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

Cceurs de ville, quartiers prisés et périphériques Volumes de transactions de logements anciens en 201 5:
Les ventes compilées des 5 dernieres années (2011-2 016) sur le territoire
saint-quentinois permettent de mettre en avant des prix vente relativement
homogénes sur le territoire. Les maisons anciennes se vendent entre 300
000et375500 dansles quartiers centraux de la plupart des communes
etendessous de 300000 dansles quartiersen pé riphérie.

Cependant, l'est saint-quentinois (Guyancourt, Mont igny-le-Bretonneux,Ma -
gny-les-Hameaux, Voisins-le-Bretonneux) dispose de certains quartiersoule
niveau de ventes des maisons anciennes atteints des fourchettes comprises
entre 375000 et 450 000 , voir plus dans certains quartiers. Ceciestégale -
ment observable dans quelques quartiers des autres communes de l'agglo -
mération (Les Clayes-sous-Bois, Elancourt, Plaisir)

En conclusion, une différence de 200 000 euros est anoterentre le prixde
vente moyen le moins élevé et le plus élevé, pouru n prix moyen global de
312750 .

c{. ENJEUX

Le marché de I'ancien sur SQY reste attractif dans les Yvelines et, contria
rement au marché du neuf, concerne toutes les communes du territoire.

Représentant 10 % des transactions totales yvelinases, le marché de l'ancien
saint-quentinois est un marché relativement équilib ré dans le département
ou les prix les plus élevés sont concentrés sur SG8 et VGP.

Cependant, tout comme sur le marché de 'immobilier neuf, certaines com
munes sont composées de « micromarchés » ou les valurs admissibles
VRQW YDULDEOHV GTXQ TXDUWLHWNOIBDSWUHSO®OXYWL,;DQW GHV JDPP

hétérogenes.
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S LE PROFIL DES ACQUEREURS SUR SQY

Une majorité de cadres et de professions intermédia ires
parmiles acquéreurs*

Sur'année 2015, 29 % des acquéreurs d’appartement
la CSP « Cadres et PIS (Professions Intellectuelles

les moyennes départementales et franciliennes s’éle
a32et35%.

s se trouvaient dans
Supérieures) » alors que
vent respectivement

La part des employés ayant acquis un appartement es
deplusquedansles Yvelineset6 de plus que dans
vriers ontacquis un appartementalors qu’ils ne so

et4 % dans I'lle-de-France.

tde 18 %, soit 5 points
I'le-de-France. 7 % des ou
ntque 5% dansles Yvelines

*Le nombre des transactions sur Coigniéres etLaV erriére étant non signi catifs, ils ne seront pas p
«Agriculteurs » et « Artisan, commercant, chefd'e

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE

Atravers ladistinction par commune, on peut obser
majorité acquis un bien dans les communes ou le rev
estle plus élevé (Magny-les-Hameaux, Montigny-le-B

verquelescadresonten
enu moyen par habitat
retonneux, Villepreux).

Globalement sur SQY, entre 50 et 70 % des acquéreur
CSP «cadres et PIS » ou « professions intermédiair

de noter que dans 4 communes (Les Clayes-sous-Bois,
plus de 20 % des acquéreurs sont classés danslaCS

ssontsitués dansles
es». llconvientégalement
Elancourtet Trappes),
P «employés ».

Si ces chiffres peuvent témoigner de I'incapacité d
public économiquement plus solide, ils permettentt
que le parcoursrésidentiel de certains ménages est
qui parait relativement adapté. De plus, nous avons
appartements neufs amenait déja une population de «
aux moyennes départementales etrégionales.

‘'une commune a attirer un
outde méme de souligner
réalisable dansunmarché
pu voir que le marché des

cadre etPIS » supérieure

ris en compte dans cette analyse). Etant donné le v

ntreprise », ces données ont été inclues dans la cat égorie « Autres etnon renseignés ».

olume non signi catif d’acquéreurs issus des CSP




Un marché de I'immobilier dynamique mais c

39 % des acquéreurs d’appartements neufs sont cadre S (O/) ENJEUX

SQY semble attirer un public de cadres plus importa nt sur le marché des ap

partements neufs, pro_ba_bleme_nt_ en rai_son de prixpl o Uus €levés ou d'une offre Si sur le marché du neuf, SQY apparait comme un teritoire attirant plus de

attrayante pourles territoires voisins (voir page suivante). cadres que lamoyenne yvelinoise ou francilienne, € marché de 'ancien semble

Cependant, 18 % de ces acquéreurs sontdes employés ,contre11%aléchelledu rWUH SOXV pTXLOLEUp HQWUH OHV GL pUHQWY SUR¢O
départementet 14 enflle-de-France. Cette partplus importante d'employés sur

le territoire saint-quentinois permet de relativise rI'impact des prix sur la part

des cadres et de supposer que le parcours résidenti el de ménages modestes

estréalisable.

Des acquéreurs plus modestes sur le marché de I'anc ien

Contrairementau marché du neuf, celuides appartem entsanciens attire moins
de « Cadres et PIS » sur SQY (27 %) qu’en général d ans les Yvelines (30 %) et
en lle-de-France (35 %). Cependant, les « Professio ns intermédiaires » ayant

acquis un appartement en 2015 sont plus représentée s sur SQY (33 %) que
dans les Yvelines (29 %) et qu'en Tle-de-France (25 %).

A noter également que 12 % d’employés franciliens o ntacquis un apparte -
ment ancien en 2015, contre 14 % dans les Yvelines et 18 % sur SQY.

ZAC de I'Aérostat - Trappes, janvier 2017
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La moitié des acquéreurs provient de 'agglomeératio n

Trés majoritairement, les acquéreurs d’appartements proviennent du dé
partement des Yvelines. 84 % d’entre eux étaient dé ja soitlogés sur SQY
(49 %), soitdans le département (34 %). Dans un contexte de marché tendu,
le territoire saint-quentinois parvient tout de mém e a attirer une population
yvelinoise située hors de I'agglomération tout en p ermettant des parcours
résidentiels au sein de son territoire

12 % desautres acquéreurs proviennentd’autres dép artementsd'lle-de-France

alors que 4 % sont originaires de province.

Des parcours résidentiels communaux assez homogéenes

Les Clayes-sous-Bois, Magny-les-Hameaux, Montigny- le-Bretonneux et Mau
repas sont 4 communes ou environ de 40 % des acquér eurs habitaient déja
danslaville. Pourtoutes les autres communes (exc eptée Villepreuxou 13%des
acquéreurs habitaient déja dans la commune), la par tdes acquéreurs vivant
déjadanslacommune avantleur achat se situe auto ur des 25-30 %.

quilibrés entre les diffé
tre montre une toute

Siles parcours résidentiels communaux sont assez é
rentes communes, ceux réalisés d’'une commune al'au
autre tendance.

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Un nord-ouest attirant moins de saint-quentinois

50 % des acquéreurs d’appartements anciens sur SQY viennentde l'agglo -
mération. Cependant, des écarts sont a souligner entre communes. Si I'on
observe cesdonnéesal'échelle de SQY, Les Clayes- sous-Bois (41 %), Elancourt
(38 %), Plaisir (34 %) et Villepreux (21 %) semblen t étre moins recherchés ou
accessibles aux habitantde leur commune ouauxsai nt-quentinois. Cependant,
cela peut montrer que ces communes parviennent a at tirer des populations
extérieures au territoire et béné cient d’'un pouvoi r d’attractivité supérieur...

Provenance des acquéreurs d'appartements sur SQY en 2015:

E REEQUILIBRAGE



Un marché de I'immobilier dynamique mais c

Plus de cadres sur le marché des maisons Une tendance qui se con rme aI'’échelle communale...

que sur celui des appartements Certaines communes se distinguent par une partde « Cadre etPIS»acquéreurs
Le marché des maisons sur SQY estquasi-exclusiveme ntcomposé de maisons plusimportante que lamoyenne saint-quentinoise (3 5%), comme Guyancourt
anciennes (734 maisons anciennes et 12 maisons neuv essur2015). (38 %), Montigny-le-Bretonneux (44 %), Plaisir (46 %) et Villepreux (37 %).
Surles 12 communes de I'agglomération, on constate gu'entre 50 et 80 % des La proximité des transports, services, commerces ai nsique la présence de
acquéreurs sontsitués dansles CSP des « Cadre et PIS » et « Professionsinter - grandes entreprises sur ces communes peuvent étre u neexplicational'ins -
médiaires ». Cependant a I'échelle de SQY, 35 % des acquéreurs de maisons tallation d’'une part plus importante de cadres sur cescommunes.

sontdes cadres alors qu'ils sont 29 % sur le march édesappartements. SQY se

place ainsiau niveau de lamoyenne départementale (38%) etau-dessusdela

moyenne régionale (27 %).

Les prixal'achatetaum 2 supérieurs pour les maisons peuvent expliquer
cet écart.

* Le volume de maisons neuves vendadse(120dénéeant elles ont étévnhiues éasdle ventes de maisons.
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...etdans la moyenne départementale Un marché pas seulement ouvert aux locaux

35%desacquéreursde maisons sontissusdelaCSP «CadreetPIS», soit3points . . )
. - ) o Provenance des acquéreurs de maisons sur SQY en 201 5:

demoins quelamoyenneyvelinoise mais8deplusq ue lamoyenne francilienne.

En comparant les parts d'acquéreurs quali ésen « P rofession intermédiaire »

etd’employés sur SQY (32 % et 16 %), dans les Yvel ines (27 % et 12 %) etenle-

de-France (29 % et 16 %) : on constate globalement que SQY se situe entre les

moyennes yvelinoises et franciliennes.
Provenance des acquéreurs de maisons par commune su r SQY en 2015:
Synthése . provenance des acquéreurs par secteur su r SQY
en 2015

SQY apparaitcomme unterritoire plutdt ciblé par| es«CadreetPIS»,ainsique

les « professions intermédiaires » sur le marché de S maisons, tout en restant

accessible pour une partie des « employés ».

Des acquéreurs majoritairement issus du territoire

Tout comme pour les appartements anciens, les acqué reurs de maisons an -
ciennes sont majoritairement issus de I'agglomérati on (52 %) etdu départe -
ment (32 %), soit 84 % au total venant des Yvelines . Surles 16 % restants, 13 %
regroupentles acquéreurs provenantd’autres départ ements enfle-de-France

et 3% de province ou de I'étranger.

Atitre de comparaison, 69 % des acquéreurs de mais onsanciennes aVersailles
Grand Parc proviennent de I'agglomération de VGP ou du département des
Yvelines.
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Un marché ouvert aux jeunes ménages

Age des acquéreurs d'un logement sur SQY en 2015 :

61 % des ménages saint-quentinois qui ontacquis un logementen 2016 ont
moins de 40 ans. Le marché immobilier sur SQY permet ainsi a une ce rtaine
partie des ménages jeunes, en débutde carriere, de pouvoiraccederalapro -
priété. En effet, parmi ces ménages pres de 24 % av aientmoinsde 30 ans.

Un marché des maisons légerement moins accessible
aux ménages les plus jeunes

Concernant les appartements, on retrouve une majori té de ménages acqué -
reurs majoritairement jeunes sur SQY:: 32%des acquéreurs d’appartements
neufs ont moins de 30 ans et 31 % des acquéreurs d’ appartements anciens
ontmoinsde 30ans.  Ence quiconcerne le marché des maisons, on retrou ve
moins de 10 % de ménages acquéreurs de moins de 30 ans mais 48 % d’entre
eux sontsitués entre 31 et40 ans.

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Age des acquéreurs selon le type de bien sur SQY en 2015:
i ii9 369 69 A9
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Age des acquéreurs selon le type de bien sur SQY en 2016:
i/ 19 6069 69 fi9
v]v 9 19 ifr9 09
mD}]ve i ve i il vem i 01 v [ ] fii o1 vmoi ve

Lachat d’une maison rentrant souvent dans le cadre
tiel justi é par I'agrandissement du ménage, il est
marché des maisons sur SQY reste relativement acces
les plus jeunes.

d’un parcours résiden
permis de supposer que le
sible pour les ménages

accessible en raison des
ménages acquéreurs

A titre de comparaison, sur un marché voisin moins

prix plus élevés comme sur VGP : seulement 10 % des
d’un appartement neuf ont moins de 30 ans, 15 % des ménages acquéreurs
d’unappartementanciensontmoinsde 30anset1% desménagesacquéreurs
d’'une maison ancienne ontmoinsde 30 ans (Source : Paris Notaire Service Bien 2015.
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mais un marché relativement accessible presque part

De |égers écarts entre communes /
. o (@) ENIEUX

Sial'échelle saint-quentinoise, 24 % des acquéreu rs d’'unlogement ont moins
de 30ans, des disparités sonta noter entre commun es. Desdisparités quisont
logiquement dues aux différences de prix par commun e.

Ainsi, on retrouve plus de 30 % de ménages acquéreu rs de moins de 30 ans
surlescommunes de Plaisir (39 %) et Trappes (37 % ). Alors que lescommunes
ou les prix a 'achat sont plus élevés ont une part de jeunes acquéreurs bien
plusfaible : Magny-les-Hameaux (9 %), Montigny-le- Bretonneux (13 %) et VVoi
sins-le-Bretonneux (6 %).

Cependant, sur toutes les communes de I'agglomérati on, une large majorité
des ménages acquéreurs se situent tout de méme entr e20et40ans.

Le marché immobilier saint-quentinois permetaune population majoritaire -
ment jeune d’accéder a la propriété et ce, quel quesoit le type de bien concerné.

L'accession sur SQY est possible pour les jeunes nmages et montre bien une
FHUWDLQH AXLGLWp VXU OH YROHVWBO®@FEHOVLRQ 2 GHV

De plus, la mobilisation forte sur un dispositif co mme le « Prét a taux zéro »
FRQ/UPH OTLQWpUrwW HW OH VR XKD L WXSRXL Q RV WG KO V
céder ala propriété.

Age des acquéreurs d'un logement sur SQY en 2016 :
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

6 = MARCHE DE LACCESSION AlDEE : Ainsi, on observe que le volume de PTZ distribués a fortement diminué entre
UN PRODUIT DEMAN DE VINIS EVOLUT| F 2012 et 2015, période durant laquelle il a été rece ntré uniqguementsurlesac -
quisitions dans le neuf, aprés avoir été de plusen plusdemandé de 2005a2011.
Entre 2012 et 2015, 1 054 PTZ ont été accordés sur SQY soit21 % dutotalyve -
Un dispositif attractif mais dépendant de I'évoluti on linois sur cette période, soit environ 250 par anné e. De nouveau éligible dans
des conditions d’acces I'ancien sous conditions, 'année 2016 devrait perm ettre de relancer le dispositif
Le PTZ (ou prét a 0 %) est une des solutions propos éesparI'Etatpourlespri - Z;Jr:alz?zgﬁggeoiilgséq(;:?tligc’ls dautantplus, g ueles plafonds derevenus pour
mo-accédants depuis plus de vingt ans a n d’aider | es ménages dans leurs 9 gis.
parcoursrésidentiels. Le PTZ s'adresse doncauxmé nages souhaitantaccéder . . .
ala propriété pour la premiére fois et leur permet d’obtenir une partie de leur U_ne,concentratlo_r} dela primo-accession dans les zo nes
prétimmobilier sans intérét. ciblées par la politique de la ville
Surles périodesrécentes, le PTZ était généralemen tmobilisable dansle cadre Sile volume de PTZ accordés paranaconsidérablem entbaissé apres 2011, SQY
d'acquisitions dans I'ancien etdansle neuf. Cepen dant,en2012ila été recentré estresté des territoires yvelinois ou les habitant sontété le plus demandeurs.
uniquement dans le cadre d’achats dans le neuf, ava ntd'étre de nouveaudis - En effet, pour 1 000 habitants de SQY, 12PTZonté  té accordés contre 9 a
ponible pour les achats dans I'ancien (sous réserve de réalisation de travaux) I'échelle des Yvelines et5 sur VGP et SGBS.
depuisle 1 * janvier 2016. La distribution des PTZ se fait principalement sur les communes d’Elancourt,
i Guyancourt, Trappes, Plaisir et Villepreux. Du fait du PRU mi s en place sur
Evolution du nombre de PTZ distribués entre 2005 et 2015 Trappes, la commune et les acquéreurs ont pu pro te r de prix immobiliers
moins élevés et d’une TVA réduite a 'achat. C’est ainsi 39 % des PTZ qui ont
été réalisés surlacommune.
Les autres communes ont su pro ter de la sortie de terre de programmes
immobiliers neufs pour accueillir ce public de prim o-accédants.
Quantau prix de sortie des projets, le colt moyen d’unlogement neufs’éleve
a235072 en moyenne sur le territoire. Cependant ,ilvarie selon le type de
produit (appartement ou maison) et selon la localis ation du bien acheté.
Ainsi Trappes apparait comme lacommune la plus acc essibleavecuncodtdu
logementen dessous de 188 000 . Le colt moyen sur Les-Clayes-sous-Bois
sesitue entre 188000et227000 ;surtoutesle sautrescommunes, il estsitué
entre 227000 et 316 000 .

Réalisation : ADIL . Source : PTZ2Z0GE@AAS - ANIL -

£] . . L
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Un effort nancier plus important pour les personne sseules

Le montant moyen du prét a taux zéro pour I'achat d ‘un logement neuf

s’éleve a60 725 pour un appartementet 81 790 pour une maison : soit

un montant de prét moyen total de 65 643 . Ainsi, le PTZ représente en

moyenne 28 % du nancement des opérations neuves ré alisées entre 2012
et 2015.

Les personnes seules et les familles monoparentales sontles ménages ayant

un budget et apport moyen les moins élevés. De ce f ait, leur taux d’effort est

légérement plus éleve.

Un produit demandé par les petits ménages plutoét je unes
Cependant, il convientde noter que 384 PTZ ont été délivrés ades personnes
seules, soit 39 % du total des PTZ accordés. Ce qui en fait devant les couples
avec enfants, le type de ménages le plus intéressé par ce dispositif.

De plus, la part des moins de 35 ans ayant obtenu u n PTZ étant de 69 %,
ilapparait clairement comme un dispositif prisé pa rlesjeunesménagesdé -
sireux de poursuivre leurs parcours résidentiels en accédantalapropriété.

22 % des ménages, ayant obtenuun PTZ, ont entre 36 et45anset10 % ont

plus de 45 ans.

Prix des opérations PTZ délivrés dans le neuf,
selon la composition familiale du ménage entre 2012 et 2015:

Réalisation : ADIL . Source : PTZ20GEQ@AAS - ANIL -

Source : PTZ-SGFGZAS - ANIL - 2012-2015.
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Un marché de I'immobilier dynamique mais c

Des primo-accédants majoritairement employés Dans lamoyenne yvelinoise, c’est en revanche supér ieur aux parts observées
et aux revenus moyens sur VGP et SGBS mais équivalent a celle de GPSO.
Si surle marché de I'accession libre entre 16 (mai sons) et 18 % (appartements) Les autres ménages sont principalement des cadres ( 27 %) et professions
des acquéreurs sont des employés, on observe qu'ils représentent 35 % des intermédiaires (26 %).
ménages ayant obtenu un PTZ. 12 % des primo-accédants ayant obtenu un PTZ sonts itués dans une catégorie
CSP d ) sdants PTZ 2012 et 2015 : derevenus modestes et 24 % sontdans celle desrev enus moyens. Ainsi, le PTZ
€s primo-accedants € ’ peutpermettre aune partie de lapopulationd’accé deralapropriété bienqu'il
semble présenter certaines limites.
Précédenttype de logement des primo-accédants PTZ 2012et2015:
Catégorie des revenus des primo-accédants PTZ 2012 et 2015 :
En effet, s'il permet & un public de ménages employ €S aux revenus moyens
ou intermédiaires d'accéder plus facilement ala pr opriété, il ne parvient pas
atoucher un public issu du parc social, largement minoritaire parmilespri -
mo-accédants PTZ.
Ainsi, bien qu'’il soit un levier d’action utile per mettant le parcours résidentiel
de certains ménages, le PTZ présente tout de méme ¢ ertaines limites. Le PLH
20118-2023 doit ainsi pouvoir écher d’autres dispo sitifs plusincitatifsetper -

mettant d’élargir le public visé.

Source : PTZ-SGFGZAS - ANIL - 2012-2015.
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Ventes de logements sociaux et rééquilibrage du par C: court (ZAC des Réaux Lot F), Guyancourt (Quartiers Villaroy, Villaroy-Sud et

une forme d’accession aidée Village), Magny-les-Hameaux (Quartier Pointe Chappe lle) et Voisins-le-Bre -
Entre 2012 et2016, 116 ventes al’'occupantont été réaliséesdontunetréslarge fonneux.
majorité (93) sur Elancourt. La vente encadrée de | ogements sociaux a des Lagglomeration est trés loin de l'objectif xé, po urautant, le bilan faitappa -
occupants peut permetire a certaines communes de ré duire légérement leur raitre unbesoinréel de logements enaccessionaid ée pourles primo-accédants
taux SRU a nde favoriser unrééquilibrage communal voitintercommunal, tout sur le neuf pour faire face aux prix du marché « te ndus » sur certaines villes
en permettant I'accés a la propriété a des ménages freinés par les prix d’achat (Guyancourt, Magny-les-Hameaux, Montigny-le-Bretonn euxetVoisins-le-Bre -
trop élevés sur le marché classique de 'immobilier . tonneux). Toutefois plus de la moitié (59 %) des PC «accessions aidées » sont
Juupy s VS e+ O}P U V3. -} ]| UAE ©} H% Ve situés syr_2 communes (Trappes et La Verriere) pour lesquels !es prix du ne_uf
it Tiii 116 iiif Joo| 51(- /v|1A] psontdéjainférieurs ala moyenne de I'agglomératio n. Toutefois ces produits
permettent un parcours résidentiels des locataires sociaux résidants.
Le dispositif actuel d’accession aidée présente des éléments bloquants

l'wc vipesz | i i i qu'il convient de prendre en considération dans les prochaines opérations
développées dans le cadre du PLH 2018-2023.
T T T

« undispositif peu lisible (montantd’'une minorati onfonciére indiqué dans
\Wo J-1€Z | | s [ [ ] I'acte de vente avec une clause anti spéculative et un pacte de préférence
delO0ans);
« un prix de vente considéré comme «normal » etno naidé carle prixreste
! i [ r | | eleve;
« une clause anti spéculative de 10 ans bloquante p ourles petitslogements;;
Focus sur I'accession aidée : « une impossibilité juridique d'imposer le prix de rachat lors de la mise en
ceuvre du pacte de préférence et donc des frais impo rtants de portage
L'offre en accession aidée : une demande forte dans un contexte d'évolution delaCASQY;
de dispositifs permanents : . : . . .
« un remboursement de l'aide en cas de mise en loca tion mais sans tenir
Le bilan 2012-2016 (sur les 7 communes)fait état d’ une production de seule - compte de la situation des familles ;
ment 11 % de I'offre nouvelle en accession aidée (P SLA —Prét Social Location . .
Accession) soit599 PC autorisés . Lobjectif initi alportantsur 1893logements, « pas de prise en compte des cas de forces majeures

1/3 de l'objectif a été atteint.

8programmesdéveloppésen PSLAontétéidenti éss urlescommunesd’Elan
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Portrait du parc de logements saint-quentinois :

Atouts Faiblesses

* Une production récente qui met
I'accentsurlestypologiescol -
lectives moins consommatrices
d’espace et permettant d’amorcer
unrééquilibrage de I'offre.

* Unfoncier de plus en plus limité
mais une maitrise de SQY proprié -
taire etaménageur de plusieurs
terrains

* Unmarché de neuf plus ouvert
aux jeunes ménages sur le marché
yvelinois

* Unmarché de I'ancien attractif a
I'échelle départementale.

* Une bonne mobilisation du préta
taux zéro permettant aux jeunes
ménages d'accéder ala propriété.

Opportunités

* Laconstruction neuve etles tran -
sactions immobilieres repartentala
hausse depuis 2014.

° Le PTZ dans'ancien de nouveau
possible devrait doper le marché
d’accession.

* L'accession aidée fonctionne bien
sur SQY etdoit continuer ase
développer pour étre plus durable,
via par exemple la créationd'un
Of ce Foncier Solidaire.

* Une promotion immobiliére encore
tres dépendante des grands projets
urbains.

* Des prix d’accession dans 'ancien
diversi és entre les communes et
au sein de certaines communes.

* Des prix dans le secteur de I'immo -
bilier neuf elevés dans certaines
communes

* Unpro | des acquéreurs diversi é,
enlienaveclesvariationsdumar -
ché entre lescommunes.

Menace

* Un futur développementde I'habi -
tat dépendantdes grands projets
de transport dont les temporalités
ne sontpas les mémes que le PLH.

* Une augmentation des prix surle
marché du neuf pouvant freiner la
primo-accession.

(S
@
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ntsurle collectifa nde
tal’échelle SQY. Cependant,
jabiendotées en habitat
truction neuve reprend
entes. Cependant, le pro |
des prix de 'immobilier
estetau nord que dans le
e de certainescommunes
tre les quartiers.

La production neuve des dernieres années metl'acce
rééquilibrer larépartition de cette forme d’habita

cette production reste concentrée sur4 communes dé
collectif, notamment Guyancourt et Trappes. La cons
alahausse depuis 2014 suivi par les volumens de v
résidentiel contrasté des communes de SQY implique
également contrastés. Ceux-ci sont plus élevés al’
centre etau sud de I'intercommunalité. Au sein mém
des disparités de prix sont également constatées en

Laproduction neuve des années passées permetde s’
du précédent PLH a 7 communes mais reste loin de I
SRHH.

approcher des objectifs
objectif proposé par le

Concernantlestransactionsimmobilieres, le marché
sactions de biens anciens. La part des maisons indi
comparé au EPCIvoisins (40 % contre 20 % a Versail

des acquéreurs sont des ménages déja installés dans
venantdes Yvelines. Leur pro | socio-économigue mo
lescommunesdusud etles autres. Cependant, lema
semble ouvert aux jeunes ménages, notamment via la
prétataux zéro aussibien pour le neuf que pour |

sont plus nombreux a accéder a la propriété sur les
Trappes ou les prix sontles moins élevés.

reste dominé parlestran

viduelles y estimportante
les Grand Parc). Lamajorité
le territoire de SQY ou

ntre des disparités entre
rchédel'accessionde SQY

bonne mobilisation du
‘ancien. Ces jeunes ménages
communes de Plaisir et
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1558

logements autorisés en moyenne par an depuis 2012

et/4%ont de typologie collective I I
Verbatim agences immobilieres :

1700

. L. Selonles agencesimmobilieres interrogées, le parc delogements
Iogements dans le cadre du SRHH@"DI@GUUtIH“ﬂUG' d de SQY est de bonne qualité. Le marché de I'immobil ier est plus
tendu surles communes du sud-estde SQY alors que surElancourt,
~ 2 Maurepas, Coigniéres, les ventes seraient en recul ces dernieres
3 400 a 3 900 /m . années. Les délais de vente sonttrés court, de l'o rdre de 2 a3 mois
selon les communes et quartlers et seulement quelques jours pour les locations. Les biens les plus
recherchés sontles maisonsindividuelles. Une sous offre en petites
400 typologies estconstatée concernantles appartement s(T2/studio).
ventes en moyenne de biens immobiliers neufs par an Les vendeurs sont majoritairement des ménages retra ités qui
souhaitent quitter I'agglomération pour se rendre e n province.
entre 2008 et 2015 Alinverse les acquéreurs sont des ménages jeunes et actifs. Une
demande en biens locatifs est constatée de la part de ménages
8 6% retraités. Les niveaux de prix sontvariables enfo nctionde latypo
des transactions im mobiliéres concerrseam desﬂm&;eﬂ@aﬁ logie et de la localisation des biens dans le terri toire. Des investis -
sements locatifs sont pratiqués notamment dans le n eufsurdes

petites typologies en proximité des universités.

De 300 OOO é. 375 500 Les principaux freins au marché constatés parles a gentsimmo -

prix moyen d’acquisition d’une maisolesoomnmenas@t quartieigs interrogés sont les cotts d'accession quip euvent étre

élevés (frais de notaires, taxe fonciére), ainsi qu e lalocalisation
490/ des biens (dif culté de commercialisation lorsqu’il s sont situés
0 , L. L dans ou & proximité de communes ou quartiers souffr antd’'une

des acqueéreurs d’appartements habitaient deja SQY mauvaise image).

et34%abitaient dans les Yvelines en 2015 I
61%

des acquéreurs ont moins de 40 ans

-l
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Le parc privée

1 PARC LOCATIF PRIVE : UNE OFFRE INSUFFISANTE

ET CHERE SUR LES PETITES TYPOLOGIES

Des petites typologies plus représentées
au sein du parc locatif prive

ASQY, lapartdes grands logements (T4 et + estla rgementmajoritaire) re -
présentant 58 % du parc total. Cependantceslogements sontsurtoutconcen -
trés dans le parc de propriétaires occupants et de locataires du parc social et

on retrouve donc une majorité de petits logements d ans le parc locatif privé.

54 % de T1/T2,
privé, ont été recensés. En comparaison, on en obse
sur19061) pour les propriétaires occupants et 26
parc locatif social.

Les logements moyens (T3/T4) dans le parc locatif p
contre 49 % chez les propriétaires occupants et 65

soit 6 478 logements sur les 12 015 au total du pa rc locatif
rve 9 % (4 169 logements
% (7201 sur27 634) dansle

rivé représentent 38 %,
% dans le parclocatif social.

Loffre dansle parclocatif privé est minoritaire
représententunvolume de logementsinférieurauxa

etaxée surles petitslogements qui
utres secteursdulogement.
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Un marché du locatif privé parmi les moins importan ts
du département

SQY estunterritoire oulla partdu locatif privé e stbienmoinsimportante que sur

les autres EPCl yvelinois. On comptabilise en 2013, 12 010 logements locatifs
privés, soit 15 % du parc de logements saint-quenti nois. Atitre decomparai -
son, c’est plus de 2 fois moins que VGP (28 981 log ements).

Un parc cher notamment sur les petites typologies

En plusd’unefaible présence de locataires dansle parc privé, on constate qu'au
niveau de l'offre, lesloyersaum 2 s'averent particulierement élevés sur les pe -
tites surfaces. Pour rappel, toutesles communes de SQY sontsituéesenzoneA.

0 C eredper 3 [iiuid | douid diuft il
(D PvCro-r u waEl  Jisuidt | diuid iiup ! ]
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Volume et prix de l'offre courante recensée en féevr ier 2017 du parc locatif privé

SQ,

Terre d'innovations

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE A



Le parc prive

Des écarts de loyers moyens entre communes

Siles prixaum 2 pour chaque commune se situent bien en dessous du loyer
moyen observé dans I'agglomération parisienne (18 /m 2en 2017 — source:
OLAP) , on observe cependant que les tarifs sont trés élev és pour les petites
surfaces. De plus, des écarts sont a souligner entr e les communes aussi bien
dans le volume d'offres disponibles, que dansles| oyers observés.

Loyers moyens pratiqués ou admissibles sur le march € locatif libre :

Un parc privé avec une durée d'occupation
relativement éphémére

La durée d’occupation moyenne dans le parc privé es t beaucoup plus courte
que pour les propriétaires occupants ou dans le par csocial.

En effet, ilssont 76 % a occuper leur logement depuis 5 ans ou moins, 13%
entre5et10anset11%depuisplusde 10ans.A titre de comparaison, lesloca -
taires du parc social sont42 % a occuper leur loge mentdepuis moins de 5 ans
etles propriétaires occupants sont 28 %.

A l’échelle du département, ils sont 73 % a occuper leur logement depuis
moins de 5 ans, ce qui place SQY 3 points au-dessus de lamoyenne dépar -
tementale. Cependant, un écart de 9 points est obse rvé avec la moyenne

francilienne (67 %).

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Durée d'occupation sur SQY selon statut d'occupatio

nen2013:

Lxﬁ-uh
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Durée d'occupation dans le parc privés en 2013 :

mDi veirT vemiri vemirid vemArii vewmEil ve

Le parc locatif privé saint-quentinois accueille un
temps dans son logement : 62 % des locataires du pa
depuis moins de 3 ans alors qu'’ils sont 18 % chez |

et 30 % dans le parc social. A titre de comparaison
équivalente a la moyenne yvelinoise (59 %), elle es
moyenne francilienne (53 %).
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e population restant peu de
rc privé ont emmeénagé

es propriétaires occupants
, Sl cette part est presque
t bien au-dessus de de la



Des ménages jeunes au début de leurs parcours résid entiels Répartition des locataires du parc privé en fonction de leur age
sur SQY en 2015 :

Répartition des ménages en fonction de leur &ge sur SQY en 2015:

BWE}%E] § ]E * 1M 1% VIE « U % EWMIEFA|E « U % E -} (O/) ENJEUX

S'il peut étre considéré comme un parc de transition (pour un ménage dans
l'attente de I'obtention d’'un logement social ou d'une accession a la propriété),

Sileslocataires du parc privé occupentleurlogem entdepuis moinslongtemps | = N ) de s'instdér
gue les autres habitants sur SQY, ils sont égalemen tbien plus jeunes. En effet, € parc prlve ne perrr.le.t.plas aunmenage de s |n§t ra moyen. termci Silness
57 % ont moins de 39 ans alors que les propriétaire s occupants sont 19 % la question des possibilités de se loger pour les iBnages souhaitant s'installer

etles locataires du parc social sont 30 % rapidement sur le territoire saint-quentinois.

La durée d'occupation dans le parc privé est plus mportante entre 1 et 2 ans,

Deplus, cette partde moins de 39 ansdansle parc locatif privé estbienau-des - . S .y .
. . N ce qui montre bien linstabilité des ménages sur ceparc.
sus des moyennesobservéesdansles Yvelines (48 %) etenlle-de-France (51%). au! enit ! gessurcep
6L OH SUL[ GHVY OR\HUV pOHYpVY HWOH PRQVY XEp&PR/ FRY FSHH
Le parc locatif privé loge donc une population jeun eetquinerestepaslong - GHV FDXVHV j FHOD OH ORJHPHQW LQWMH® @PGIL® W SH X
temps dans son logement. La durée d’occupation cour te dans les logements moins chére et accessible pour des ménages souhaitd s'installer rapidement
du parc privé interroge quant a I'offre disponible, aux loyers appliqués et plus sur le territoire.
généralement aux possibilités de se loger sur SQY a court/moyen terme.

&H TXL IDLW pFKR j XQ GHV JUDQGV GRMHG K QHDR IORPpL
ORFDWLYH VX VDQWH GLVSRQLEOH BSRXY®IDW LERSRD G U F
XQ PpQDJH VRXKDLWDQW VLQVWBBOUHUNMRYLIIHG H © HH MMV XD
l'acquisition d’'un logement quirépond a une volont é de s'installer a long terme

HW XQH GHPDQGH GH ORJHPHQW VRFLDO SEHY D8 RWDW DX/ H] (¢
SULYpH GRLW SRXYRLU UpSRQGUH j FHSPRVRLOHWHPSRUL
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2 LE LOGEMENT INTERMEDIAIRE Le dispositif Logement Locatif Intermédiaire (LLI)
Le dispositif dulogementlocatifintermédiaire (LL l)estlaversion «institution -

) . nelle » du dispositif d’aide a I'investissement des particuliers dit « dispositif
Une étude prealable surle PLI Pinel » est une création récente des pouvoirs publi cs.
En 2015, une étude a été réalisée en lien avec Acti on Logement, pour étudier Les objectifs sontde:
la pertinence et 'opportunité de développer du log ement intermédiaire i ) ) o o
(PLI) sur 'agglomération et si cette offre pouvait répondre aux besoins en « développer une offre de logements locatifs de quali t€ a destination des
logement des salariés de 'agglomération. classes moyennes (menages compris ent.reles4 cet8 ed.eclles de revenus

enmoyenne) ades prix abordables compris entre les tarifs du parclocatif

Lobjectifde'étude adonc permis de proposerun étatdeslieuxdeslogement social et du parc locatif privé,
intermédiaires existants, d’analyserle mode de fon ctionnement(gestion,com - - ) ) o ) )
mercialisation etentretiens auprés des locataires) ,d'évaluer siles salariés saint « mobiliser lesinvestisseursinstitutionnels (caisse ~ sderetraite/mutuelles/
quentinois étaient une cible potentielle et en n de déterminer les conditions assurances vie / banques...) sur le secteur résiden tiel qu'ils avaient

de développement de ce produit. délaissé au pro tdu tertiaire.

Les conplusions démontren't'que la commercialisation des PLI parun .b.a,il - Une étude d’opportunité de SNI

leur social n’est pas appropriée et de plus ne rent re pas dans la comptabilité

SRU. En effet, la majorité des demandeurs de logeme nts sociaux sont sous Le groupe SNI est engage dans la production sur 5 a ns (2017-2022) de

les plafonds PLUS et PLAI, les candidatures d’Actio n Logement concernent 35000 logements locatifs intermédiaires.

plutét qes travailleurs précaires. E_n,n les loyers des PLI de,gr_andeS sur- - Une étude d’'opportunité de SNl a été réalisée surl eterritoirede SQY,lesconclu -

faces s'approchent des loyers du privé etsontdonc peu compétitifs sauf sur sions soulignent un potentiel quanti & d’environ 50 0 logements (entre 2017-

Voisins-le-Bretonneux. 2022) correspondant a une quinzaine d'opération de 25 a 30 logements dont

Loffre actuelle de PLI en gestion bailleur social représente 311 logements dont 400 en secteur aménage et 130 en diffus. 75 % de ce tte offre sera réalisé au

prés de la moitié (45 %) a Guyancourt. 48 % de cett e offre est composée de travers des grands projets urbains. Ainsi surlapé riode 2017-2022, il s’agitd’une

grands logements T4-T5 dont 90 logements en individ uel. Moins d'un quart productionannuelle estimée de 90logements dontla majoritten VEFA. Cf.carte.

des logements est composé de petits logements (T2 m aximum).

Les préconisations indiquées sur le montage, la typ ologie, les loyersetlalo - < O/) ENJEUX

calisation précisent que ce produit peutfonctionne rmajoritaire pardesorga -

nismes spécialisés (type SNI, ouinvestisseur insti tutionnels) aux méthodes de .

commercialisation reposant sur du dispositif privé, rapide etsimple. /H /I, SDUWLFLSH j _O ey H,U v L ¢FD W L,R © B U R & X LUV
pondre notamment aux besoins des salariés saint-quentinois. Toutefois, ce

Favorisant des petits collectifs ou maisons de vill e, majoritairement en petite produit doit s'insérer dans des secteurs porteurs sus la forme de petites unités.

et moyenne typologie, a proximité des gares, proche du centre-ville dans un

cadre de vie plébiscité.
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Potentiel de production de |Ogements intermédiaires « Des plafonds de ressources LLI supérieursde 20 a 2 5% aceuxduPLS

« Plafonds deressourcesdu LLIsupérieursde plusd e20%aceuxduPSLA
Potentiel de production de logements intermédiaires

(en nombre de logements global sur la durée du prot ocole - Source : étude SNI)

SQY se situe en zone A pour le dispositif PINEL
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3 = DEVELOPPEM ENT D'UNE NOUVELLE 'Les prig_pratiqués dép.a'sser?t le pri>f habituel du ma rché etune ;péculatiqn
OFFRE DE LOGEMENT TEMPORAIRE immobiliere est donc visible, impactée par l'effet Ryder Cup. Le prixdelanui -

tée pour une maison oscille autour de 750 a 2000 . Lappartement 3 piéces
a487 lanuit.

Une offre qui se développe Les JO de 2024 risquent également de créer un march é spéci que de la

Laplateforme Airbnb* propose depuis 2008 ades pro priétaires occupants de location par des particuliers pour cette occasion.

louer leur logement de fagon temporaire a des parti culiers. Exemple des offres disponibles au 30/10/2017 :

Cette offre atendance a augmenter depuis quelques temps sur SQY etsuite

aunrecensementdunombre de logements proposésré alisé le 30/10/2017,

on dénombre sur SQY prés de 264 annonces sur les 12 communes de

I'agglomération.

D PvCro r, u upH (4]

"PHE W AAAX JE v X(E * Airbnb est une plateforme communautaire payante d e location et de réservation de logements
de particuliers fondée en 2008 par les Américains B rian Chesky et Joe Gebbia. Le site Internet
. . , . . .. contienten 2015 plus de 1,5 million d'annonces dan $34000villeset 192 pays.
Une qumzalr?e dannonces prop0§ees autitredelaR yder Cup 2018, principa - Les données recueillies sont & interpréter avec pré caution. En effet, le volume et le prix des loge -
Iement pal’ml IeSB communes |Imltl’0pheS du paI’COUI’S . Magny-leS-HameaUX, ments observés peu\/entvarierdans le temps.
Guyancourt et Voisins-le-Bretonneux. L'af chage du site internet ne permet pas de visual iserI’ensemble des offres disponibles.

S
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Evénement "One year to go" - G olf national de Guyancourt, octobre 2017
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4 | ES COPROPRIETES

Un 1°" outil d’'observation mis en place par ’Agence
Nationale pour I'Habitat

X an matiére d’habitat,
tde repérage des copro -

LANAH est aujourd’hui est un des acteurs principau

notamment a travers leur dispositif d’'observation e

priétés.

ementune graduationdesco -
sindividuelles sontexclues

onen 3 catégories: B (@

tiellementtrésfragiles). Cette

upant certains indicateurs

Ainsi, elleamisenplace avecle Ministere du Log
propriétés de logements collectifs (les copropriété

de ce classement) présentant un risque de dégradati
surveiller), C (potentiellementfragiles), D (poten
classi cation se base sur différents criteres regro
socio-économiques, I'état du bati etc...

Selonl’ANAH, desfragilités potentielles dans tout eslesvillesadifférents degres.

ité a considérer : a des
ifférents. Anotercepen -
entmoinsde 12logements.

Toutes les communes de SQY ont des enjeux de fragil
degrés différents et sur des volumes de logements d
dantque 57 % des copropriétés classées « D » compt

XN YO EN I TR S S
oPvcro-nuw e | b ln T
D)vsPvcror @ vk L o | T | |
dE wm-2 | b i o
Sloowaue | lo i | |
T T T BTN

AJUE W v ZI ' >E fiio

(S
@
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Surles 370 copropriétés présentant des signes plus oumoin simportantsde
fragilités (B,CetD), 13%sontclasséesdanslacatégorie Dcomme «potentie
lementtrésfragiles»et 22 % dansla catégorie C « potentiellement fragiles ».

Cependant, SQY atenu a af ner ce constat en af nan t 'observation a une
échelle plus ne.Lagglomérations'estainsidotée d’'unobservatoire des copro
priétés équivalent au dispositif VOC (Veille et Obs ervation des Copropriétés)
proposé par ’Anah a n d’étendre I'analyse al'éche lle saint-quentinoise.

A noter que le registre d’immatriculation des copro
ALUR du 24 mars 2014 a été lancé durant I'été 2017.
recueillir des informations précises sur le nombre
I'ancienneté, certaines caractéristiques techniques
les éventuelles procédures administratives. Mais ég
nanciéres liées a I'entretien des immeubles : mont
charges, état des impayés, dettes fournisseurs...

priétés crée par la loi
Il permettra & SQY de
de lots, la localisation,

, Porganisationjuridique,
alement des données
ant des travaux et des
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Nombre de copropriétés identi ées comme fragiles ou a surveiller (classées B, C ou D)
selon la méthode statistique de 'ANAH et du ministére du Logement, par sec tion cadastrale dans la CA de SQY
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Un outil de veille des copropriétés mis en place su r SQY

A nd’avoir une analyse plus ne surI'état de sant € des copropriétés sur SQY,
un dispositif de veille et d'observation des coprop riétés a été mis en place.
Cet observatoire permet a SQY de disposer d’un outi I recensant et caractéri
santles copropriétés, touten hiérarchisantles di f cultés constatées et poten
tielles au sein de chaque copropriété.

Ilpermettra également aterme d’orienter I'action, avec une gammed’interven
tions allant de la prévention, de 'accompagnement technique et juridique aux

dispositifs programmés d’amélioration de I'habitat.

41 % du parc de logements en copropriétés

En 2015 on comptabilise environ 40 000 logements en copropriétés dont
92 % de logements collectifs. Ces logements sont répartis dans 964 copro
priétés sur le territoire saint-quentinois.

Montigny-le-Bretonneux estlacommune disposantdu plusgrosvolumedelo
gements en copropriétés avec 8 363logements. Elanc ourtetPlaisir comptabi
lisentplus de 5000 logementstandis que Guyancour t, Maurepas et Trappes en
ontentre 3000 et5000. Magny-les-Hameaux (18 %), Plaisir et Voisins-le-Bre
tonneux (16 %) sont les communes ayant le taux de | ogements individuels en
copropriétés les plus élevés.
70% des copropriétés saint-quentinoises comptabili sentplusde 50logements
dont43%aplus de 100logements. 27 % sontcompos éesde 10et49logements
alors qu’une minorité compte moins de 10 logements (3%).
Globalement, les communes sont situées dans la moye nne saint-quentinoise
al'exception de Coigniéres et Voisins-le-Bretonneu X, dont lamajorité des co
propriétés estcomposée de moins de 50logements, a insique la Verriere dont
97 % des copropriétés sont composées de plus de 100 logements.

O
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Synthése des fragilités potentielles du parc en cop ropriété,
par parcelle, au sein de la CA de SQY
(communes sans informations TH)

Synthése des fragilités potentielles du parc en cop ropriété,
par parcelle, au sein de la CA de SQY
(communes avec informations TH)

* A noter que le chier TH (Taxe d’habitation) « co de role » (exonération pour tout ou partie de taxe d’habitation) n’est pas disponible a ce jour pour | es 12 communes de SQY. Ainsi, cette donnée a été
intégrée dans lamesure de I'indicateur de fragilit é uniquement pour les 7 communes historiques de I'e x-CASQY). Elle sera ajoutée courant2017 a nd’ajus ter lamesure de I'indicateur de fragilité pour les
5 «nouvelles » communes.

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE



Le parc privé

Dans presque toutes les communes, on observe une ma
taires occupants.

jorité de proprié -

A I'exception de Coigniéres (partagé entre PO et lo
Voisins-le-Bretonneux ou 47 % des occupants sont lo

cataires prive) et
cataires.

La Verriére fait gure d’exception dans la mesure o
copropriétaires a été racheté par un bailleur socia

U 97 % de son parc de
| (Domaxis).
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Les copropriétés présentant un fort potentiel de fr agilité se situent principa
lement sur les communes de Maurepas, Montigny-le-Br
Plaisir et celles présentantun « assez » fortpote ntiel de fragilité se situent plutot

sur Les Clayes-sous-Bois, Elancourt, Trappes et Pla isir.
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COACHCOPRO ©: I'outil copro de I'’habitat sur SQY

Laplateforme « RePerE Habitat » propose un servic
gner les copropriétés dans leurs projets de rénovat

« COACHCOPRO®». Piloté par 'ALEC, décliné sur plu
SQY, COACHCOPRO® propose un service indépendant et
compagner les copropriétés dans leur projetde réno
de I'habitat :

« Un parcours personnalisé pour son projet

» Untableau de bord commun atous les copropriétaire
« Des outils pour mobiliser sa copropriété

« Un panel d'aides nanciéres adaptées et mobilisable
« L'assistance d’un conseiller éco-rénovation a tout

* Unannuaire de professionnels quali és (bureauxd'é
treprises de travaux, artisans...).

Partenaire et nanceurde|’ALEC, SQY propose unou
de réduire lesrisques de copropriétés dégradées ma
cesrisques.

epublicand’accompa -
ion énergétique nommé

S
moment

tudes, architectes,en -

tilsupplémentairea n
is égalementd’anticiper

Une vigilance a porter sur les ventes de logements sociaux

Un bailleur social peut, sous certaines conditions,
logements de son patrimoine. Les ventes de logemen

proposer a la vente des
tssociauxadesoccu -

sieurs territoires dont pants doivent étre encadrées et accompagnées and’ éviter tout risque de
gratuitandac - dégradation (location des biens en cas de revente o u de décote du foncier,
vation etd’amélioration niveau de ressources des demandeurs, accessions séc urisées...).
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Lenjeu ici est de favoriser laccompagnement des entes de logements sociaux

D;Q TXH OHV FRSURSULpWpV VILQVEDEYH®WQAD Qe XD WOD
souhaité depuis plusieurs années favoriser et accérer les ventes de logements

sociaux, suite a l'appel de certains bailleurs socaux. Aujourd’hui, face aux

GL FXOWpV GIDPRUFHU XQ pOD QGLVERV,IPDMW VIG & HYPROXN I
PLV HQ SODFH D¢ Q GIDWWHLQG UH £ plV IRX OHDIRNEENHHPH QW

(40 000 logements sociaux par an contre 10 000 en moyenne aujourd’hui).
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5 LA RENOVATlON =N =={¢ ETlQUE Type de ménages noti és d'une aide Habiter Mieux su r SQY au 26/06/2017 :

ET LADAPTATION DES LOGEMENTS

La rénovation thermique : une priorité gouvernement ale,
une action départementale ambitieuse, un engagement
intercommunal fortement volontariste

Le plan rénovation énergétique de I'habitat est I'u ne des prioritésdu planin -
vestissement pour le logement. Cette priorité a été réaf rmée par laloi de
transition énergétique pour une croissance verte av ec des objectifs et des
moyens dédiés réévalués en 2016 et 2017.
Le programme national d’aide a la rénovation thermi que de logements pri -
vés, dénommé « Habiter Mieux » et géré par '’Agence Nationale de I'Habitat
(ANAH).
Il a pour principal objectif de susciter I'intérét chez les propriétaires d’entre -
prendre des travaux d’économie d’énergie et éviter que «lafacture énergétique
entraine une fracture sociale ». [l s'agitdoncd’a méliorer le logement, la qualité
de vie (confort) et le pouvoir d’achat (réduire le montant des factures).
A noter qug les tr.,a\./aux engages d0|ve,n t garqntlr un e amélioration de. I,a per - 76 % des dossiers ont été noti €s pour des ménages acti fset 24 9% étaientdes
formance énergétique du logement d’au moins 25 % po ur les propriétaires . o
L . . o ménages retraités.
occupants et 35 % pour les propriétaires bailleurs etsyndicats de copropriétés.
. . — o i 69 % des ménages ayant béné cié d’'une aide Habiter Mieu X sont classés par

6 604 ménages saint-quentinois propriétaires occupa nts sont éligibles aux ) A R :

. , : . I’Anah comme des ménages trés modestes alors que 20 % d’entre eux sont
aides de ’'Anah etvivent dans un parc de logements construit avan tlapre - classi és en modestes
miére réglementation thermique de 1975, dont 4 067 trés modestes et 2 357 '
modestes). 1 768 ménages éligibles aux aides de I'A nah ont plus de 60 ans et SQY s’est engagée dans la lutte contre la précarité énergétique parlasigna -
vivent en logementindividuel construit avant 1975 (Source Filocom 2013) . ture d’un protocole territorial qui constitue le volet applicab le au territoire

saint-quentinois des objectifs xésal’échelle du départementdes Yvelinesvia

SQY : unterritoire engagé dans la rénovation therm ique le Contrat Local d’Engagement (CLE).
Au 26/06/2017,581 dossiers ont été noti ésavec |’ aide du programme Habiter SQY mobilise des moyens humains et nanciers, mais coordonne aussilen -
Mieux sur SQY. A noter qu’une copropriété située su rlacommune des Clayes- semble des actions avec les acteurs locauxander épondre aux objectifs
sous-Bois a béné cié d’une déclinaison du dispositi f axée sur la réhabilitation identi és précédemment. Signé en avril 2015 pour un e période allant jusqu'a
en copropriétés. Ainsi, parmiles 581 logements aya ntbéné cié d'une aide, 250 la nd’année 2017,1 e protocole a permis a SQY de verser une aide de 50 0
sont situés dans cette copropriété. a162 menages ayant béné ciédu dispositif (au 1/01/ 2017).
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Chiffres-clés d’Habiter Mieux sur SQY

* 581 dossiers Habiter Mieux au 26/06/2017

* 162 aides complémentaires de SQY au 1/01/2017
* 17070 , montant moyen des travaux

* 6971 , montant moyen subvention Anah
5140 , montant moyen apport personnel

Types detravaux concernés : Chauffage, isolationd

escombles, menuiseries...
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L'adaptation et 'amélioration des logements :
un autre engagement de SQY

depuis 2004 avec le
QY dans leur projet de
illesse et/ou handicap.

Pour mener une action dynamique, SQY s’est associée
Soliha Yvelines pour accompagner les habitants de S
travaux d’adaptation de leur logementliés ala vie

d’administrative, nanciére et
esretraités ou handicapés
esversées parles organismes

Untravail d'information, de conseil, d’assistance
technique est proposé aux propriétaires et locatair
résidantsur le territoire (pouvantbéné cierd’aid
publics ou sociaux pour adapter leur logement).

SQY s’estengagée averserune subvention de 245 par dossier aboutissant
adestravaux.
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Entre 2004 et 2016, 414 logements ont été adaptés e t/ou améliorés sur le

territoire saint-quentinois.

[
O

Des travaux d’adaptation et d’'amélioration

d C %o SE A UE <« 0}P u v3e cuE

ng
>} 5] . 58 6i { )
WEI% E| § 1E - i i6 it ino
AYz 318 iio i i00

I,

59 % des logements ayant béné cié de ce dispositif ont concerné des tra -
vaux d'adaptation ou d’adaptation/amélioration. On retrouve principalement

ici toutes les aides techniques liées a la domotiqu eetal'adaptationde sani -
taires. Les travaux d’amélioration, qui concernent 41 % des dossiers noti és,
concernentprincipalementdes travaux liés alamen uiserie, alarénovationde
sanitaires ou d’élémentsliés au confort (chauffage ,toiture, fenétres etvolets...).

Un dispositif touchant principalement les propriéta ires
vV oCe e 0}P u vs§e %S ¢ cuE "Yz
ng
>} 5 |G . 6 66U 0|9 ilidiui ! EE i 068UT
WEI% E| § |E - i ofous9 8 1ifUd ! TTUT9 i1 60
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mélioré leurlogement est
%). On observe également

tant (33,2 % du co(t total
taires (21,4 %).

Une grande partie des ménages ayantadapté et/oua
propriétaire de sonlogement sur SQY (320, soit 79
I'apport personnel des propriétaires est plus impor
des travaux) comparé ala part de I'apportdes loca

A noter également le montant des travaux bien plus important pour les

propriétaires que pour les locataires.
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Dossiers Soliha adaptation et amélioration entre 20 04 et 2016

sQ,

Terre dinnovations.
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Le parc privé

Atouts Faiblesses

» Un parc locatif privé qui joue le réle
de porte d’entrée dans le parcours
résidentiel des jeunes ménages
mais reste peu développé et
relativement cher.

* Une offre enlogements tempo -
raires qui se développe.

* LaSQY s'estdotéed'unobser -
vatoire des copropriétés a nde
suivre I'évolution des copropriétés
fragiles.

* Le territoire est doté d’un Contrat
Local d’Engagement permettant
d’engager des moyens humains et

nanciers a nde lutter contre la
précarité énergétique.

Opportunités

* Se saisir de ladiversi cation de
I'habitat prévue dans le NPNRU
pour développer une offre locative
privée abordable et apporter de
la mixité dans des communes tres
dotées enlogements sociaux.

* A nderépondre aux besoins des
salariés de SQY laSNlaestimé la
possibilité de produire 500 loge -
ments locatifs intermédiaires.

* Lintermédiation locative et le per -
mis de louercomme leviersd'ac -
tions a n de lutter contre I'habitat

indigne.

* Un parc locatif privé moins dévelop -
pé que dansles EPCl voisins.

* Des loyers élevés pour des petites
surfaces.

* Un parc locatif qui reste transitoire
etnepermetpasdes’installerdura -
blementdans le territoire.

* Le développementdu PLIestune
piste mais ne peut pas combler a
lui-seul le manque d’offre dansle
parc privé.

* Dif cultés pour inciter les pro -
priétaires bailleurs a effectuer des
travaux de réhabilitation

Menace

* Une offre locative privée trop peu
développée, de petites typologies
etchere.

* 38% de copropriétésidenti ées par
’ANAH comme fragiles selon des
niveaux plus ou moins importants.

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Le parc locatif privé de SQY est peu développé, maj
petites typologies (54 % de T1/T2) etcher. De ce f
ces logements est courte. Ce parc accueille une pop
transitoire contrairement au parc locatif social. A
velopper une offre locative privée permettantde s’
le territoire et de maniére pérenne. Un potentiel d
logements locatifs intermédiaires est identi é par
porter sur leur répartition dans le territoire (pro
diffus et en secteurs de projet).

oritairement composé de
aitladurée d'occupationde
ulation jeune de maniéere
insi, se pose I'enjeu de dé
installer rapidement dans
e développement de 500
la SNI. Une vigilance est a
duction par petites unités en

Bien que la majeure partie du parc de logements de
sente peu de problématiques, quelques situations de
ou des besoins en adaptation du logement sont recen
concerné par la présence de copropriétés plus ou mo
a effectué un classement de ces copropriétés en fon
cateurs de fragilité, que SQY a souhaité préciser a
d’un observatoire des copropriétés. Ce dernier ape
964 copropriétés que compte SQY, 38 % sont identi &
fragilité plus ou moins prononcés. Les copropriétés
fragilité se situentdans les communes de Maurepas,
Trappes et Plaisir.

SQY soit récente et pré
dégradation, d'inconfort
sés. Ainsi, la SQY est
ins fragilisées. LANAH
ction de différents indi
travers le développement
rmis de relever que surles
es avec des degrés de
au plus fort potentiel de
Montigny-le-Bretonneux,

SQY estégalement engagé dans la lutte contre la pr
signature d’'un Contrat Local d’Engagement permettan
humains et nanciers. Enjuin2017,581 logements a
dans le cadre du programme Habiter Mieux.

écarité énergétique viala
td’engagerdes moyens
vaientbéné ciésd’uneaide

tsau vieillissementetau
ogements ont été adaptés

En n, SQY est mobilisé sur I'adaptation des logemen
handicap en partenariat avec Soliha Yvelines. 414 |
ou améliorés entre 2004 et 2016.

Ainsi, le nouveau PLH va prendre encompte les acti
le précédent PLH a n de pérenniser etd’améliorers
sur le parc privé. Les outils d’interventions, les
seront développés dans le programme d’actions.

onsengagees par SQY dans
apolitique d’intervention
moyens humains et nanciers
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15%

du parc de logements de SQY relg@revdu parc locatif
24%

du parc locatif privé est de typologies T1/T2

(9%pour les propriétaires @ e, parc locatif social)
13,2 /m *

de loyer moyen dans le parc locati2pdige de SQY en
(les prix vo@& /fpour Url a 11,9pbur un T4 et plus)

716%
de locataires en place efemoins

57%
d’occupants de n38mssde

964

copropriétés recenseées sur SQY

70%
ont pluss@ogements

38%

présentent une fragilité plus ou moins prononcée
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Le parc locatif social

1 UN PARC IMPORTANT MAIS INEGALEMENT Un taux de logements sociaux également variable
REPARTI SUR LE TERRITOIRE entre lescommunes

L'application de l'article 55 de la loi SRU sur SQY

> o ¢ orjuerye | oedil | i6ii | dsuiiel  ioeir | 6i | ii |
Larticle 55 de la loi du 13 décembre 2000 dite « s olidarité et renouvellement ’ _ — __ _?U :
urbain » (SRU), modi é par la loi relative ala mob ilisation du foncier public en T T T S N A
faveur dulogement etau renforcementdes obligatio ndeproductiondeloge - [oPvero-r e Lot 1o L rauntd ost | _____i____| 1 ]
mentsocial du 18 janvier 2013, s’applique auxcomm unes du départementdes [D}vsIPvCro r & s}vv W& | iiain | iAii | ifousny  iimo | i | 1 |
Yvelines membres. d’'un EPCI a scalité propre de plu sde 50 000 habitants T T I Y TVTY FO ST S R S
comprenant au moins une commune de plus de 15000 h abitants, dontlapo - _
pulation estau moins égale a 1 500 habitants. sjloo e [ ioii | o00a | isusop 060 [ o5 [ 06]
En conséquence, toutes les communes de SQY sont sou mises aux disposi - 460 1 /VAVEIE "Zh il P W _W>,
tifs prévus aux articles L. 302-5 et suivants du Co de de la Construction et de
I'Habitation, et doivent compter & ce titre un mini mum de 25 % de logements Les taux SRU montrent que 4 communes se situent en dessous des 25 % de
locatifs sociaux sur leur territoire & I'horizon 20 25. Lacomparaison du parc de logements sociaux a atteindre. Parmi ces 4 communes » Maurepas (580),
logements sociaux sur'EPCI estrévélée parlinve ntaire des logements sociaux Villepreux (294) et Voisins-le-Bretonneux (415) ont un dé cit plus important
quiaeulieuen2016 (parcaul © janvier2016). A nd'atteindre l'objectif de 25 % gue Les-Clayes-sous-Bois (71). A noter que cette de rniere napas atteintl'ob -
de logements sociaux a I'horizon 2025, larticle L. 302-8  du CCH prévoit un jectif de la triennalle précédente. Un risque d'inj onctionde I'Etatsurlacom -
échelonnement progressif des objectifs par période detrois ans. Ces objectifs mune esten discussion n2017.
sontnoti és par le préfetde départementaux commu nesen débutde période Enrevanche, si8 communes se situentau-dessus,le  poids dulogementsocial
triennale, et se déclineront de la maniere suivante : par commune varie beaucoup. Guyancourt, Trappes et la Verriére ontun taux
« 2017-2019 : 33 % des logements sociaux manquants au 1 janvier 2016 de logements sociaux bien supérieur alamoyenne sa int-quentinoise. Contrai -

rement aux 2 premiéres, La Verriere possede un taux SRU trés élevé mais un
» 2020-2022 : 50 % des logements sociaux manquants au 1*" janvier 2019 volume de logements sociaux parmi les moins élevés de SQY.
» 2023-2025: 100 % des logements sociaux manquants a u 1* janvier 2022.
Au 1 janvier 2016, 34,11 % du parc social saint-quentin ois est comptabiliseé /
en SRU*, toutefois avec des disparités en fonction des communes (de 15 % < O ) ENJEUX
- 0,
21z ) /H 3/+ GHYUD LGHQWL¢{HU HW VXLYUH ORYHFUHMXFWR R Q"
4 communes ne respectentpas le tauxde 25%delog ements sociaux (SRU), ciaux pour que les 4 communes sous les 25 % se rappchent de l'objectif SRU.
avecdestauxquioscillentde 15,6 % a24,02%.Le S obllgatlons.trlennales 20-17- Il devra également suivre 'évolution des taux SRUdes autres communes et
2019s'éleventpourl’ensemble de ’'EPCla449loge ments sociaux a construire,

proposer des leviers d'actions, comme la vente de ptrimoines HLM, facilitant

soit environ 150 par an. Elles s'appliquent sur 4 ¢ ommunes : Les Clayes-sous- OD UpGXFWLRQ GHV pFDUWY HQWUH OHV GL pUHQWHYV
Bois, Maurepas, Villepreux et Voisins-le-Bretonneux
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Une offre importante répartie sur plusieurs commune s Nombre de logements sociaux et taux SRU sur SQY au le janv®" " 2016 :

Lanalyse du parc social suivant portera sur les do nnées RPLS:

Pour analyser le marché du locatif social, la princ ipale source mobilisée est le
Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS). Ce chier , alimenté par les bailleurs
locatifs sociaux, permet d’avoir un état du parc so cialau 1° janvierd’'unean -
née. Il peut différer de I'inventaire SRU réalisé p ar 'Etat (DDT 78) qui recense

le nombre de logements sociaux sur un territoire (1 ogements familiaux mais
aussi en structures spéci ques). Le RPLS décrit le parc de logement social
d’unterritoire tandis que I'inventaire SRU est uti lisé pour évaluer lerespectdes
obligations liées alaloi SRU sur un territoire.

Lesdonnéestraitéesci-aprésdu chier RPLS prenne nten compte uniquement

les logements sociaux conventionnés (hors PLI) eth ors foyer, soit266301o0 -

gements conventionnésaul ¢ janvier 2016 .On exclue donc 1421 logements
non conventionnés.

Une répartition déséquilibrée des logements sociaux . . .
Laplupartdeslogements sociaux sontlocalisées su r2communes, Guyancourt

etTrappes, quireprésententaelles seules 12097 logements, soit 45 % du parc

social saint-quentinois. Nombre et taux de LLS par EPCIl en 2015 :
Plus largement, on retrouve au total 26 630 logements sociaux sur SQY, ce

quireprésente 24 % du parc social yvelinois alors que SQY représente 16 %

delapopulation totale yvelinoise. Lacomparaison par EPCI montre que SQY

possede le taux de logements sociaux le plus élevé des Yvelines alors que son

volume est équivalent a celuide SGBS.

Si Guyancourt et Trappes concentrent un peu moins d e lamoitié desloge -

ments sociaux de SQY, plusieurs communes disposent d’un parc important

envolume supérieur 22 000 logements : Elancourt, Montigny-le-Bretonneux

etPlaisir. En n, les autres communes du territoire se situent autour des 1 000

logements sociaux (Les Clayes-sous-Bois, Magny-les- Hameaux, Maurepas et

La Verriére) et en dessous (Coignieres, Villepreux et Voisins-le-Bretonneux).
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Le parc locatif social

Taux de logements sociaux et objectifs de productio n de logements sociaux
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Taux SRU et volume de logements locatifs sociaux au 1¢" janvier 2016

SQ,

Terre d'innovations

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE A



Le parc locatif social

Un parc social avec une multiplicité de bailleurs

32 bailleurs se répartissent les 26 630 logements s ociaux conventionnés au
Trjanvier 2016. Toutefois 19 bailleurs ontun parcd e moins de 500 logements
surl'agglomérationetles 4 bailleurs principaux représentent prés de la moit ié
du parc social (46 %).

ogements) ontdeslogements
amoitié de leur parc en QPV

14 bailleurs (dontles 13 principaux envolume del
situés en QPV. Parmi ses bailleurs, 5 ont plus de |
dont2 aplusde 85 %.
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Une multiplicité de bailleurs répartie inégalement
par commune et majoritairement composeé d’entreprise S
sociale pour I'habitat (ESH)

lleurs majoritaires et
50logements. A contrario,
20 bailleurs ayantau moins
es bailleurs interpelle sur la
imoine tropisolé.

d’ESH (22 259 logements)
publics de I'habitat (OPH)
es communes de SQY a
pendant, on retrouve un
les communes de

Certaines communes se retrouvent avec un ou des bai
donc peude diversité de bailleurs ayantau minimum
4 communes ontun parc social géré parentre 12 et
50 logements. Ici, la question de la multiplicité d
dif culté @ mutualiser des gardiens faute d’un patr

Le parc social saint-quentinois est composé a 84 %
alors que la partde logements gérés par des of ces

est de 15 %. Les ESH sont majoritaires sur toutes |
I’exception de Magny-les-Hameaux et la Verriére. Ce
volume de logements gérés par des OPH important sur
Guyancourt, Plaisir, Trappes et Voisins-le-Bretonne Ux.
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Les contingents de réservation dans le parc social Onretrouve une répartition sensiblement similaire parcommune entre les parts

77 % du parc de logements sociaux saint-quentinois estlié 3 un contingent de réservées aux différgnts contingents de réservation .Une des variatipns les

. . } i . ) o plus marquantes se situe sur la part des logements «nonréserves ». Faible sur
réservation et23% nel'estpas(gestion parlesb ailleurs sociaux principalement). certaines communes (Coigniéres, Villepreux...), elle peutatteindre plus de 20
Parmices 77 %, laréservation deslogements estas surée par 3types d'acteurs % surd'autres (Les Clayes-sous-Bois), Guyancoulrt, Maurepas, Plaisir, Trappes,
principaux : Action Logement (ex. « 1 % Logement) — 30 %, les collectivités Voisins-le-Bretonneux).

territoriales — 23 % et 'Etat— 22 %.

40 % du parc social est situé en QPV
Part des logements par réservataires (hors non rése rvés) sur SQY en 2016 :
Répartition par commune des LLS appartenants a un QPV en 2016 :

Répartition par commune des réservations de logement en 2016 :

40 % deslogements sociaux sur SQY se situentdans les7 QPV répartissur6
communes de SQY. A noter que parmices 10 661 logem ents, plus de la moitié
se situe sur Trappes (6 003) qui est concerné par 2 QPV.

Anoter que le quartier du Buisson de Magny-les-Ham eauxidenti éen«quar -
tier de veille active », comprend 698 logements soc iaux.

@/‘ ENJEUX

Un volume important de logements sociaux se situe donc en QPV sur SQY.
Les orientations du PLH doivent étre en adéquation avec les politiques liées
ala rénovation urbaine et doivent plus largement, prendre en compte les
orientations liées a la politique de la ville dans les QPV saint-quentinois.
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Le parc locatif social

2 UN PARC SOCIAL MAJORITAIREMENT COLLECTIF Typologie des logements sociax en 2016 :

ET COMPOSE DE GRANDS LOGEMENTS

Avec une surface habitable moyenne de 69m 2 (4m 2 supérieur alamoyenne
départementale) et 41 % de T4 et plus (contre 38 % pour les Yvelines), I'offre - -
enlogement social est composée de grands logements oL o DN o |
Répartition par taille des logements sociaux : -
Vid 9 i69 i09 i09 ii9

I mdimdimdimdomdi § =
ni up

SQY estunterritoire ot la partdes grands logemen tsest parmiles plusimpor

tantes dans les Yvelines : avec 42 % de T4 et plus. SQY aune part plus élevée
que SGBS (32 %) et VGP (34 %) et se situe au niveau de GPSO (41 %).

Comparaison des typologie de logements sociaux en 2015 :

d Joo u}C vv o >N

3 communes (Coigniéres, Magny-les-Hameaux, La Verri ere)ontune partsi -
gni cative de grand logement supérieure a la moyenn e de SQY. Pour Ma -
gny-les-Hameaux, 41 % de logements individuels soci aux explique en partie
cette différence. Ala Verriére, il Sagit de logem ents construitsdanslesannées
70etpour Coigniéeres, iln’yaqu’unseul bailleur avec une résidence composée

de grands logements.

Une majorité de moyens et grands logements

Onretrouve sur SQY 22%de T1/T2,68%de T3/T4 et 10%de T5etplus. EnQPV, Wi%] ®T%] - mi%] -®m3 %] -®f%] + S %op-

la partdes moyens etgrands logements estlégéreme ntplusimportante: 19%
deT1/T2,70%de T3/T4et11%de T5etplus.

Ensomme, 45% deslogementsen QPV sontcomposésd egrandslogements
T4 et + contre 39 % pour les logements hors QPV.

'
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@/‘ ENJEUX

Les restructurations du parc social saint-quentinoi s, en QPV notamment,
doivent veiller a ce que I'écart de répartition entre petits, moyens et grands
logements soit comblé. Le relogement des ménages diNPNRU est un enjeu
majeur du PLH et doit également étre intégreé a la politique de peuplement de
SQY vialaCIL.

Une part de logements sociaux individuels
supérieure a la moyenne départementale

8 % du parc social est composé de logements individuels (ce taux estsupé -
rieur de 3 points a celui du département) dont 2 co mmunesontuntauxsupé -
rieur & la moyenne de l'agglomération (Magny-les-Ha meaux - 41 % et Plaisir
-12%),soituntotalde 2225logements dont10%enQPV (235logementsdont

la totalité est située a Trappes).

Répartition des logements sociaux par type et par commune :
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Une vacance faible signe d’'un marché trés tendu

estde 2,4 %, soit 2 points

Le taux de vacance du parc social saint-quentinois
logement sur SQY (4,3 %).

de plus par rapport a la vacance totale du parc de

33 % deslogements vacants le sont depuis plus de 3 mois sur SQY.
Durée de vacance dans le parc social sur SQY en 2016 :
z ion 7100 iTo
YWs il iood 00

i u}]emiri u}]moro u}]s

354 logementsetde 2,7 %

Lavacance hors QPV estde 2,2 %, ce quireprésente
sociaux étaient vacants

en QPV, soit 287 logements. Au total, 641 logements
au 1° janvier 2016.

QPV (18%)gu’hors QPV (8 %).
e»vacance du parc social

ement urbain sur le
rganisée et maitrisée.

Lavacance deplusde 6 mois estplusimportante en

Ilconvientde préciser qu’une partie de la«longu
est provoquée par les nombreux projets de renouvell
. territoire saint-quentinois, larendant en partie o
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Le parc locatif social

3 UN PARC SOCIAL RELATIVEMENT RECENT Celas’expliqgue notamment par le passé de villes « cheminotes » de certaines
MAIS EN ERGIVORE de ses communes (Trappes et La Verriére).
Toutes les autres ont un parc social construit majo ritairement
apres 1974, fortement marqué par le développementd e laville nouvelle de
Période de construction du parc social par commune : Saint-Quentin-en-Yvelines.

Un parc social en QPV plus ancien et plus exposé
aux mauvaises performances énergétiques

On note que la majorité des logements (72 %) datant avantlapremiererégle -
mentation thermique de 1974 se situe en QPV. Lenje u donc de la rénovation
énergétique notamment dans les QPV estindispensabl e.
En effet, parmil'ensemble deslogements en QPV, 65 % datentd'avant 1974
contre seulement 16 % de I'ensemble des logements h ors QPV.
) . . Partdeslogements construits par période deréglem entationthermique surSQY :
Un double développement entre villes « cheminotes »
notamment et la ville nouvelle TP e "
Al'échelle de SQY, 36 % des logements ont été cons truitsavant 1974 et 36 %
entre 1975 et 1988. " - "
S 00T (HiKsXe] i
4 communes ontun parc majoritairement construitav antla1°¢e réglementation

thermique de 1974* : Les Clayes-sous-Bois, Plaisir, Trappes etla Verriére.

060 56010 [ |

Période de construction du parc social sur SQY :

B A VS i00miGA0riooomioonricos miiiirfiio miiioriiif

(Cj)/ ENJEUX

Avec un parc social plus ancien en QPYV, une attentn particuliere devra étre

SRUWpH ORUV GH OD Gp¢ QLWLRQ GHW R $IUHEG WAD WH RBQ
2018-2023 devra s'articuler autour des problématiqu es de rénovation urbaine

et plus largement de politique de la ville liées aces QPV.

(Y
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Un parc social saint-quentinois énergivore

Comparaison des étiquettes DPE dans les Yvelines en 2016:

Etiquette DPE des logements sociaux* sur SQY en 2016

18 % du parc social saint-quentinois est considéré comme performant
(étiquette A/BIC). Cependant, seulement 5 % des logements en QPYV sont

en étiquette DPE performante (A/B/C) contre 30 % po ur les logements hors
QPV. Toutefois la partdes logements énergivores (€ tiquette E/F/G) estde 29 %
pour les QPV contre 34 % pour les logements hors QP V.

Atitre de comparaison, SQY se situe dans la moyenn
mais en dessous du niveau francilien (28 %). Locale

de logements sociaux performants énergétiquement se
de VGP mais endessous de GPSO (26 %) et SGBS (21% ).

e départementale (19 %)
ment, SQY af che une part
mblable au territoire

Cependant, la partdes logements sociaux énergivore
(34 %) sur GPSO et VGP. Equivalente a la moyenne dé
celareste bien supérieur alapartde logements so
France (24 %).

sestplusfaible sur SQY
partementale (34 %),
ciaux énergivores enfle-de-

Inauguration d'une fresque, quartier du Valibout - P laisir, septembre 2017
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Le parc locatif social

83 % du parc social est en équivalent PLUS

Répartition des logements sociaux conventionnés sur SQY par type
de nancement:

Répartition des logements sociaux conventionnés par type
de nancement et par commune :

Surles 22 154 logements sociaux équivalents PLUS s ur SQY, 8210 se situent
en QPV. Loffre en équivalent PLAI représente seulement 2 % de I'offre totale
soit463 logements. Cependant, elle est totalement répartie sur le parc social
hors QPV.

61%deslogementsintermédiaires (PLS) sonten QPV
sur Trappes (hotamment a l'issue de la reprise du p
le bailleur social Valophis, quia changé les logem

dontlamajorité estsituée
atrimoine SEMSATRA par
entsenPLS).

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Une production accentuée sur le PLAI depuis 2010

Les logements sociaux équivalents au PLAI sont donc
SQY. Toutefois les agréments récents (2010-2015) de droi
un développement de logements accentué en PLAI avec
ments. Cependant, la majorité de ces logements PLAI
ments dits « spéci ques » (résidences socialesou é
travailleurs...).

peu nombreux sur
tcommun montrent
plusde 42 % d’agré
concernent des loge
tudiantes, foyers de jeunes

Evolution des agréments de droit commun entre 2010
Hors ANRU, hors AFL et hors cession Icade

et 2015 par produit :

Agréments de droit commun par destination d'usage e ntre 2010 et 2015 :

Hors ANRU, hors AFL et hors cession Icade
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S DES LOYERS PLUTOT ABORDABLES

Les niveaux de loyers principaux pratiqués restent faibles

malgré des écarts entre communes

En 2016, le loyer moyen (enm
des variations fortes en fonction des communes et d
ments. Ce loyer moyen estlégérementsupérieurala
(6,31 ) etinférieur alarégion (6,59 ).

2 de surface habitable) estde 6,48 /m 2avec
elatypologie desloge -
moyenne départementale

Des loyers inférieurs dans les quartiers en QPV

Lesloyers des logements en QPV sontinférieurs de
SU par rapport au reste du territoire. Le loyer le
LaVerriére pourune moyennede 5,58 etPlaisirp

1 enmoyenneparm 2de
moins élevé en QPV se situe a
ourune moyennede5,59 .

Loyer moyen principal (hors charges) par m 2 de surface habitable

selon la typologie en 2016 :

Loyer des logements sociaux par m
un QPV en 2016 :

2sur SQY selon l'appartenance a

Loyer des logements sociaux par m 2 selon leur typologie :

Loyer des logements sociaux par m
de nancements regroupés en 2015 :

2 selon la catégorie

ndessous de ceuxde VGP et
esupérieurs alamoyenne

tes typologies, les loyers sur

ue l'écartsoitpluspro -

Silesloyers partypologie observés sur SQY sonte
au-dessus de ceuxsur GPSO, ilsrestenttoutde mém
yvelinoise a I'exception des 5 piéces. Sur les peti
SQY sont similaires a ceux observés sur SGBS bien g
noncé sur les grandes typologies.

Le PLUS étant largement majoritaire dans les Yvelin
sociaux en 2015), onremarque que lesloyers PLUS s ontles plus élevés sur SQY
(6,27 /m 2). Lamoyenne départementale est a 6,02 alors que G PSO (5,73),
SGBS (6,25) et VGP (6,15) sontendessous. Les loye rs PLAI'sur SQY sontéqui -
valents ala moyenne yvelinoise (6,08) et en dessou sde ceuxsur SGBS (6,22)
etVGP (6,46). En n SQY dispose des loyers les moin s élevés du département
surle PLS (6,73) et parmiles plus élevés sur le PL [ (9,51 contre 9,89 dans les
Yvelines, 7,56 sur GPSO, 9,07 sur SGBS et 10,21 sur  VGP).

es (85 % des logements
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Le parc locatif social

Loyer moyen principal (hors charges) par m 2 de surface habitable
par commune :
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Un nouveau déploiement pour le supplément
de loyer de solidarité ?

Aujourd’hui, le supplément de loyer de solidarité ( dit«surloyer» estune somme

supplémentaire que le bailleur social peutdemander aulocataire déslors que

sesrevenues excédentles plafonds de ressources ex igés pourlattributiond’un

logementsocial) s'applique dansles QPV etquelque ssecteursalamarge. Pour

rappel, l'article 71 delaloi ENL, ainsique le Décretn°2008-825 du21ao0t2008

relatif au SLS ouvrent la possibilité au EPCI dans lecadreduPLHde:

« déterminer des zones géographiques ou des quartiers danslesquelsle SLS
ne s'applique pas

- dé nir des orientations relatives a sa mise en ceuvr e

« déroger au plafonnement du montantdu SLS cumulé av ecle loyer principal
xé a 25 % des ressources du ménage jusqu’a 35 %.

Ce dispositif ayant un impact sur le rendement loca tif des bailleurs sociaux,

le PLH 2018-2023 est 'occasion pour SQY d'identi e r de nouveaux secteurs

oule SLS peut s’appliquer en paralléle des travaux delaCIL.
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6 UN PARC SOCIAL QUl Nelel= Sur SQY, 25 % des locataires du parc social vivent sous le seuil de pauvre -
LES MENAGES MODESTES té. La aussi des écarts sont a noter entre les comm unes. Les communes de
Trappes (36 %) et La Verriére (31 %) ont une partd e locataires sociaux sous
le seuil de pauvreté plus élevée que la moyenne alo rs que Guyancourt (17 %),
La moitié des locataires sociaux saint-quentinois Magny-les-Hameaux (16 %), Montigny-le-Bretonneux (1 7 %), Villepreux
sont non imposables (13 %) et VplSlins-Ie-Bretonne'l‘Jx (15 %) sont bien en . -dessous de la moyenne
saint-quentinoise. Ces 3 premiéres respectent para illeursletaux SRUde 25 %
28 % des ménages saint-quentinois sont non-imposabl es. Cependant, cette de logements sociaux.
part est bien plus importante dans le parc social o u51%nesontpasimpo - . . ) )
sables. La moyenne saint-quentinoise se situe entre lamoyenne départe - Part des locataires sociaux et poids dans l'ensemble des habitants sous

mentales (50 %) et régionale (52 %). le seuil de pauvreté sur SQY en 2013 :

Part des locataires sociaux non-imposables sur SQY en 2013 :

Des disparités sont observées entre communes : Coig niéres, Elancourt,

Trappes, LaVerriére ontdes taux quidépassentla moyenne saint-quentinoise. /

Acontrario, 5communes ontune partde ménagesimp osablesbieninférieure < ) ENJEUX

alamoyenne. En plus de Villepreux et Voisins-le-B retonneux, 3 communes -

dontle parc de logements est composé a plus de 25 % de logements sociaux Le parc social loge un public plus précaire que lamoyenne saint-quentinoise

—ontune part de menages imposables inférieure al amoyenne : Guyancourt, ou une grande majorité des habitants sous le seuilde pauvreté y est logée.

Magny-les-Hameaux et Montigny-le-Bretonneux. Cependant, un parc important de logements sociaux fimplique pas forcé-
PHQW XQ SXEOLF SOXV SUpPFDLUH TXH)BYD PRRFPIQHV(Q H

Un quart des locataires du parc social respectant le taux SRU ont une population imposable et au-dessus du seuil

sous le seuil de pauvreté * de pauvreté supérieure a la moyenne saint-quentinoise, et équivalentes aux

8% des saint-quentinois vivent sous le seuil de pa uvreté sur SQY. Maisparmi communes ayant une population plus aisée que la mognne.

I'ensemble de ces saint-quentinois, 72 % sontissus du parc social.

*Dé nition du seuil de pauvreté (FILOCOM):ils'a gitde lamoitié de lamédiane du revenu net par un ité de consommation, ne prend pas en compte les aid essociales:soiten2013:8489 /an

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE



Le parc locatif social

Un ménage sur 3 éligible au logement social

71 % des saint quentinois (tout statuts confondus) sontéligibles aulogement
social. Ce taux est supérieur de 6 points par rapport ala moyenne départe
mentale mais similaire ala moyenne francilienne. P armices ménages, unquart
(26 %) est éligible au logement trés social PLAI.

Des écarts se distinguent par commune entre celles ou la part des ménages
éligibles aulogementsocial estinférieure alamo yenne saint-quentinoise (Mon
tigny-le-Bretonneux, Villepreux et Voisins-le-Breto nneux) et celles ou cette
part est bien supérieure. A noter que sur Trappes e tLa Verriere, plus de 80 %
des ménages sont éligibles au logement social et pa rmi ceux-1a, prés de 50 %
sont éligibles au PLAI.

Parmileslocataires du privé logés actuellement, 6
mentsocial PLUS, dont 26 % éligibles aulogementt
inférieurs a 60 % des plafonds PLUS).

0% sontéligibles auloge
res social PLAI (revenus

Ainsile parc privé capte des demandeurs de logemen ts sociaux potentiels
contraints de se loger dansle parc privé avecunt auxd'effortlié auloyer élevé.

En2016, 83 % du parc social saint-quentinois estc
de cesménages sontéligibles au PLAI. Dans lamoye
partestinférieure acelle observée sur GPSO mais

et VGP.
. . . AQIPl o n A <
DvP o]P] o L o}P uvs e} ]o W>}£,r\/\}3>vt% ]vs &ul 1@ Cvsz
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omposéde PLUS. Hors,50%
nneyvelinoise (5 %), cette
supérieure acellesde SGBS

O/ ENJEUX

Le parc social saint-quentinois est composé en

majorité de PLUS, alors que les occupants sont éh

gibles pour la plus grande part a des logements se

ciaux PLAL. Si 42 % des logements sociaux agrées

entre 2010 et 2015 étaient en PLAI, ils concernent
SULQFLSDOHPHQW GHV ORJHPHQWYV V!
QRXYHOOH ApFKpH GDQV OHV RULHQWD
2023 et par les obligations triennales SRU (pour

les communes concernées) doit s'orienter vers une

R UH DGDSWpH DX[ RFFXSDQWY PDLYV yp
demande.
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Plus de 20 % de familles monoparentales dans le par c social

Unménage quali é de famille monoparentale comprend
ou plusieurs enfants célibataires (n'ayant pas d'en
notammentdans le parc social peut étre plus fortem
sociales etala pauvreté.

un parentisolé etun
fant). Ce type de ménage,
entexposé aux dif cultés
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Sur SQY, 12 % des ménages sont composés de familles
2 points de plus que les moyennes départementales e
familles monoparentales saint-quentinoises, 54 % so
cial. Etsilamoyenne communale de ces familles va rietrés peud’une commune
alautre, onconstate que lapartdes familles mon oparentaleslocataires sociaux
parmi 'ensemble des familles monoparentales est plus forte dans certaines
communes. Elle est plus élevée sur les communes dis posant d’un parc social
important : Guyancourt (73 %), Trappes (77 %) etla Verriere (84 %).

monoparentales. C'est
tfranciliennes. Parmices
ntlogéesdansle parcso

Bien que plus faible sur certaines communes (Maurep
Voisins-le-Bretonneux), une grande majorité des fam illes monoparentalesré
sidentdans le parc social.

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

as, Villepreux,

Des ménages entrants plus jeunes que la moyenne

Le parc social habite une population relativement j eune a SQY. Si8%destitu -
laires du contrat de location ont moins de 30 ans e n 2014, 70 % ont entre 30
et59anset22%plusde60ans  (source:OLS—Enquéte OPS 2014, traitements OLS)

Cependant, la part des ménages jeunes (de moins de
lorsque I'on prend en compte uniguementles emménag
et2014) et s’éleve a 27 %. 67 % ont entre 30 et 59
plusde 60 ans.

30 ans) est supérieure
ésrécents (entre 2012
ans mais seulement 6 % ont

Le logement social est de moins en moins
un logement de transition

En effet, la durée moyenne d’occupation était de 6
approche les 9 ans en 2013. 35 % des locataires soc

té d'occupation de leur logement supérieure 210 a

par commune est homogéne sauf a Coignieres (parc sp
programme composé de grands logements) et a Magny-I
pavillons du quartier du Buisson) ou il est supérie ura40 %.

ans en 2003 alors qu’elle
iaux ont une ancienne -
ns. Globalement le taux
éci que avec un seul
es-Hameaux (300

E REEQUILIBRAGE



Le parc locatif social
Une demande plus forte sur les petits logements

5 demandeurs en moyenne pour une attribution sur SQ Y

9530demandesactives  ontétérecenséesau3ldécembre2015surSQY.Par  mi > . 0o C.rjpery- | 5Uo | ouB iudJoun |

cesdemandes, 81 % résident déja sur le territoire et19 % endehors. I A T Y ] T T

LanuenneteAde ces demande; est en moyenne de 22 m ~ois (contre 31 en DAY - T Y B T

moyenne en lle-de-France) mais 48 % d’entre elles o ntmoins de 1 an et 20 %

entre Let2 ans.

La taille moyenne des ménages demandeurs est de 2,5 personnes etcom - [dE %% -2 | iiua | Aug  tbo  [iui |

prend : 37 % de personnes seules, 23 % de familles monoparentales, 10 % de N ; ; I

C . 5

couples sans enfants et 29 % de couples avec enfant s. Ainsi, lademande est s

relativement équilibrée entre les typologies demand éesduT1au T4 et plus [~y | su6 |  oufi  ibe = Jsus |

faible surles tres grands logements (T5 et +).

59 % des demandeurs sont déja locataires dont 40 % dans le parc social . . L

) . . eja o . *O P Avec 26 % de T1/T2 dans le parc social, la pression théorique de lademande

et 22 % sont hébergés par un tiers/a titre gratuit. . . S
estlogiquement plus forte sur ces typologies avec uneattributionpour9,7de -
mandes (T1) et pour 6,3 demandes (T2). Moins forte surles moyens etgrands
logements (de 3,7 a4,4 demandes pour une attributi on), certaines communes
font cependant face a une forte demande sur ces typ ologies (Coigniéres sur
les T3, Montigny-le-Bretonneux sur les T4 et Villep reux sur les T4/T5).

S0 C ) C o | nei | dii | nui
Lo uesz | iiin | o | il | oUl] O/ ENJEUX
D Pvcroru e | oo | o | 6o | iUl

Avec une demande plus forte sur les petits logemens, la production de loge-

[PIVSIRVEIDRES VAR B R B i al] TS G ments sociaux sur SQY devra prendre en compte lesésoins plus forts sur ces

[0E %% -2 | oo6i6|  ioeii|  s0i] iUl typologies durant la période 2018-2023.

~— — De plus, une majorité de lademande (37 % en 2015¢tant motivée par loccupa-

B I S T AT WLRQ GTXQ ORJHPHQW QRQ DGDSWp WURSGKRQWHRS SB\GHY

isAgd 8] SRUWHU XQH DWWHQWLRQ SDUW LFKW XPWWHLREHW GoHR BB UHLOA
de faciliter le parcours résidentiel de ménages erévolution (agrandissement,

Ainsi, entre 2010 et 2015, on comptabilise en moyen ne 1 737 attributions sur séparation engendrant un besoin immédiat, propriéta ires devant faire face

SQY (hors livraisons) et 1 958 (livraisons inclues) .Avec9530demandesenat - a des situations de vie ne leur permettant plus d'cccuper leur logement...).

tente,onobserve unratiode 5 (4,9) demandesena ttente pour une attribution.

*Cesdonnéessontissues duPortraitde territoire 2016 CAde SQY etdela chedesynthése2016 CASQ Y del'Observatoire dulogementsocialen lle-de-Fr ance, apartirdessourcesissuesdel'Infocentre S NEetSISAL.

'
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Une augmentation des attributions sur les dernieres années Une offre qui s’adapte progressivement a la demande

Demandes, attributions, production récente et parc existant ;

Sile marché du logement social est tendu notamment sur les petites typo l'adaptation de l'offre & la demande sur SQY :
logies, le nombre d’attributions par année augmente depuis 2014, soutenue
notamment par une production de logements sociaux i mportante malgré un TS 510
parc développé sur le territoire. ———
[l iriiine 5io ___i9 |
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uC v JuESZ __ Avec 61 % de demandeurs éligibles aux plafonds PLAI ,onobservequelapro -

ductionrécente delogements sociaux estcomposée a 42%dePLAIl Enparalliéle,
D UE %o *Z les attributions récentes ont été destinées a 59 % deménages éligiblesauxpla -
fonds PLAI. Ainsi, la production récente paraiten adéquationaveclademande.
Wo ]+]EZ 66 | 1ei | 181 A noter tout de méme que la production en PLS (36 % ) est bien supérieure
aux ménages éligibles aux plafonds PLS (5 %). Cepen dant, c’est une offre

> s EE] & 2 peu représentée sur le parc social saint-quentinois (13 %) qui, toutcomme
le PLAI, doit étre développée a nde créer un équil ibre entre les différents
types de logements sociaux.

s}]-]vero r & S}vv pAk

AMUE W /v(} VEE “E rW  W>, o- 38U d 66X Z Z]((E - %UCE}Q 'E‘N‘JE@X & Tiio

65 % des attributions entre 2014 et 2016 sont situé es sur4 communes de $¢Q GH IDYRULVHU XQH EDLVVH GH ODRBENWMWLRQVGEHOD
SQY : Guyancourt (25 %), Montigny-le-Bretonneux (10 %), Plaisir (12 %) et logements sociaux doivent continuer & s'adapter a b demande des ménages
Trappes (19 %). éligibles. Composé en trés grande majorité de PLUSun rééquilibrage entre

OHV GL pUHQWY W\SHVY GH ORJHPHQWRNL\DROFVDXPDMRPEIRY D (
WLQRLV GRLW rWUH SRXUVXLYL D¢ QAL QG¥W SGRXWWRXY OHSR

Entre 2014 et 2015, elles ontaugmenté de 22 % sach antqu'en 2010, 1644 types de ménages.

attributions avaient été accordées.
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Le parc locatif social

Inauguration d'une fresque, quartier du Valibout - P laisir, septembre 2017
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Rapport demandes / attributions de logements locatifs sociaux (LLS) a loyer PLA l en 2016
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Le parc locatif social

Détails d'attente médians des ménages pour les attributions de logements loc atifs sociaux
(LLS® entre 2014 et 2016)
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Sur-peuplement accentué* dans le parc de logements sociaux en ile-de-Fr ance en 2013

*Unlogementauquel il manque une piéce est en sit uation de surpeuplement modéré. S'ilmanque deux pi ecesou plus, ilesten surpeuplementaccentué.
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Le parc locatif social

Atouts Faiblesses

* Un parcimportant et demandé

* Desniveauxdeloyersquisedé -
marquent du parc locatif privé et
répondenta unréel besoin.

* Une production récentes accentuée
sur les PLAI mais principalementa
destination de publics spéci ques
(résidences spécialisées).

Opportunités

* Lamise en ceuvre d’'une politique de
peuplemental’échelle SQY dansle
cadre de la Conférence Intercom -
munale du Logement.

Lesventes HLM en « bloc » peuvent
constituer une opportunité pour
certaines communes désireuses de
rééquilibrer leur parc de logements
enréduisant la part du parc social
lorsqu’elle estimportante.

Lintermédiation locative dans le
diffus peut permettre la création
de logements sociaux sous une
nouvelle forme.

* Unparcinégalementrépartidansle
territoire, 45 % de |'offre est concen -
trée sur deux communes.

* 4 communes ne respectentpas les
objectifs SRU de 25 % de logements
locatifs sociaux dans le parc de
résidences principales.

* Laprésence de 32 bailleurs diffé -
rents complexi e les interventions.

* Un parc entension, en particulier
sur les petites typologies.

* Un nancementen PLUS majori -
taire quiimplique un niveau de loyer
élevé pour les ménages les plus
modestes.

* 25% des locataires sociaux sous le
seuil de pauvreté

Menace

* Des ménages quirestentde plus en
plus longtemps locataires du parc
social : un parcours résidentiel de
plus en plus contraint ?

 Silesventes HLM peuventper -
mettre de réduire le parc social
surunecommuneouilesttresim -
portant, elles doivent étre contrd -
Iées pour éviter les situations de
fragilité en copropriétés.

* Unrisque de paupérisation du parc
social.

e Un parc social récent mais vieillis -
sant. Quels leviers d’actionsa n
d’inciter les bailleurs a réhabiliter

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEM
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71 % des ménages saintquentinois sont éligibles a

mier janvier 2016, SQY compte 34,11% de logements |
entre 34 bailleurs. 40 % de ce parc estimplanté da ns les quartiers prioritaires
de la politique de la ville. Ainsi, le PLH devra pe rmettre un développement
plus équilibré aI'échelle des 12 communes. Le NPNR U prévu sur 3 quartiers
prioritaires va permettre de questionner cette répa rtition dans le cadre de la
reconstitution de |'offre sociale démolie (Plaisir etLaVerriere en projetd’intérét
régional et Trappes en projet d’intérét national).

unlogementsocial. Au pre
ocatifs sociaux répartis

RU et 4 ne répondent
ux dans le parc des rési
rerdans la programmation
de cet objectif.

Les 12 communes de SQY sont concernées par laloi S
pas a l'objectif de 25 % de logements locatif socia
dences principales. Pour celles-ci, le PLH vaintég
de logements le rattrapage nécessaire a I'atteinte

Une vigilance sera également portée sur les autres
taux de logements locatifs sociaux se maintienne au -dessus des 25 % en
prenant en compte les projets de développement iden tiéssurles 6 an
néesduPLH etau-dela. Il s’agitde permettre une production neuve mixte et
géographiquement équilibrée.

communes a n que leur

Le parc social de SQY a été en partie développé ava
des besoins de rénovations pour une partie du parc.
ces logements anciens se situe dans les QPV. Lund
SQY, atravers sa Conférence Intercommunale du Loge
maintien de la bonne qualité du parc social, d’auta nt plus dans la perspective
duNPNRU ou les résidences non concernées par des r éhabilitations risquent
de seretrouver endécalage avec 'offre réhabilité e etl'offre neuve reconstituée.

nt 1974 ce qui conduit a
Une partimportante de
esenjeuxdu PLH etde la

ment, est de veiller au

En n, la production de logements sociaux devra pren
loppement d’'une part de logements familiaux classiq
derépondre alademande des ménagesles plus modes
des ménages SQY sont éligibles a un PLAI). La taill
devraétre en adéquation avecI'évolution de la tai
ainsique le vieillissementde la population. De ce
plus importante se fait sentir pour des logements d

dre en compte le déve
ues en PLAI permettant
tes (24 %del'ensemble
e des logements produits
lle des ménages qui se réduit,
fait, une demande de plusen
e taille petite @ moyenne.

E REEQUILIBRAGE
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34,11%

de logements locatifs sociaux sur le territoire SQY

45%

du parc concentré a Guyancourt et Trappes

40%
du parc est implanté dans les 7 QPV de SQY

4

communes en rattrapage SRU

71%

de saint quentinois éligibles a un logement social

<aXWTWOQM[ M\ OM[\QWYV TMA§
34

41%
de logements de ty@detquies

92%

du parc en typologie collective

2,4% 6,48 'm 2
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selon le recensement SRAYADpEremsDcial des Yvel

F

bailleurs socialApuﬁmipalax Valophis Sarepa, Les Résidences, E d{ﬁ;ﬁ‘dam le groupe possede une liale de constructio

L

de vacance : un parc en tendfoyer moyen en 2016 a échelle SQY.

1

rbatim suite aux entretiens réalisés avec certain s bailleurs

caractéristiques et perception du marché de SQY

VALOPHIS SAREPA

u territoire de
incipalement
des merisiers).

Valophis est I'un des quatre principaux bailleurs d
SQY avecunparcde 3093 logements (RPLS 2016), pr
implanté a Trappes (2 400 logements sur le secteur

Le bailleuridenti e le secteur comme tendu et port eur. Lesloyers

sont élevés, la déserte eninfrastructures de trans portesttresdé -
veloppée et le maillage de bus est pertinent et bie napproprié par
les habitants. Actuellement, Valophis constate que la demande
s’oriente vers des logements conventionnés en PLUS etPLAI. Des

réserves sont exprimées sur le produit PLS et I'opp ortunité d’en

produire davantage sur le territoire de SQY.

Valophis souhaite développer une offre sociale sur lesautrescom -
munes de SQY. Il n’y a pas la volonté de vente de p atrimoine, ce -
nneuves en
ession sociale. Cependant, il est constaté que | es logements
livrésen PSLAily aun an sontencore vides, ce p roduit ne corres -

pond pas a une demande du territoire.

-l



EFIDIS

E dis est I'un des quatre principaux bailleurs de S QY avec 3069

logements (RPLS 2016), situés principalement a Trap pes, Elan -
court, Guyancourt, Plaisir etMontigny-le-Bretonneu X.80% du parc
d’E dis est situés en QPV. Sur le secteur de Trappe s le bailleur
évoque un besoin important de réhabilitation, ce qu i est prévu
dans le cadre du NPNRU. Concernant l'attractivité d uparc, lepa -

trimoine plus récent situé en limite de Guyancourt, Elancourt et

Montigny-le-Bretonneux est particulierement demandé

E dis con rme que le secteur de SQY est globalement tres de -
mandé et porteur, cela est essentiellement dd au dé veloppement
économique et au fort taux d'implantation d’entrepr ises.
Entermes de stratégie de développement, E dis éval ue actuelle -
ment la possibilité de vendre des logements individ uelsauxloca -

oirlieuen2018.
cessionet40
tat. Lastraté -

sivementsurle

taires en place. Les premieres ventes pourraientav
Actuellement le bailleur produit 40 logements en ac
logements locatifs a Trappes dans la ZAC de I'’Aéros
gie al'échelle du groupe n'est pas de produire mas
territoire de SQY dans les années a venir.

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

DOMAXIS

Domaxis dispose d’un parc de 1 858 logements (RPLS 2016),im
planté notamment sur les communes de Guyancourt, La Verriere
(616logements), Elancourt (282 logements) et Trapp es(105loge
ments). Le bailleur est présent dans 3 QPV. Le ball leuridenti e le
territoire de SQY comme porteur et tendu et souhait e s'yinvestir.
Autravers de son patrimoine, Domaxis se xe pour o bjectifde per

mettre un parcours résidentiel ascendant a ses loca
dant, unevigilance estémise surles PLS quine se

taires. Cepen
commercialisent

pas alors qu’une clientéle existe sur le territoire de SQY (probleme
d’'image et de positionnement).
Entermesd’occupationdu parc, unetendance seren force concer

nant un « peuplement a 2 vitesses ». Les population
giles se concentrenten QPV, ce quivaal’encontre
mixité. De plus il est constaté que le taux de rota
augmenté depuis 2015 sur 'ensemble de ' DF.

sles plusfra
desobjectifsde
tion a beaucoup

En termes de développement du parc, Domaxis vend du patri
moine en collectif & Elancourt. Le bailleur souhait e se développer
aGuyancourtet Elancourta nde valoriser le patri moine actuelle
ment présent sur ces communes.

E REEQUILIBRAGE



ADOMA

ADOMA gere un parc de 1 300 logements sur I'agglomé ration. Au
total, le bailleur disposera de 9 résidences quand le projetencours
aElancourtsera nalisé. Leterritoire estpercuc omme dynamique
avec unbassin d’emplois et des transports en commu nsef caces.
Pour autant le tissu urbain et patrimonial est hété rogéne selonles
communes.

Selon I'observatoire de la demande d’ADOMA, au cour sdelan -
née, sur 3400 demandes ont été enregistrées et seu lement 400
ont pu faire I'objet d’une attribution. Le secteur estporteur ettrés
demandé.

Lorganisme réalise actuellement un plan stratégiqu e detransfor - )
mation de 'ensemble de ses foyers a horizon 2026. Acelas’ajoute
laconstructionde 2 résidences a Trappeset2 AEl ancourt. L'objectif
estd’amener une mixité au sein des foyers parl’'oc cupationetl'ou -
verture ade nouveaux demandeurs (notamment 30 % de femmes).
Concernant le développement, Adoma privilégie le re nouvelle -
mentde ses structures actuelles. Le secteur est pe u concurrentiel,
les opérations futures se feront en fonction des op portunités car
Adoma est déja fortement implanté sur le secteur. C ependant, le
bailleur reste attentif sur 'opportunité de dévelo pperde nouveaux
produits tel que les pensions de familles, quin’in existentpassurle
territoire et pourraient potentiellement se dévelop per.
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Le logement des publics spéci ques

1 LOGEMENTS ETU DIANTS : UNE OFFRE DOU BLEE Lattractivité du territoire se con rme avec les 13 700 étudiants de I'ensei -
SUR LE TERRITOIRE SAlNT—QUENTlNOlS gnement supérieur rattachés a un établissement situ € sur te territoire de
SQY4, soitunratiode 19 places en résidence étudiante pour 100 jeunes, ¢ e
qui constitue une nette progression par rapportal a situation observée en
Effectif des étudiants sur SQY 2014 (cf. carte page 177)
12265jeunesde 18 a29anssontscolarisésen 201 4'etrésidenta Saint-Quen - A rloterqu’en parallele de cesresidences etudllan’te ; sl platefgrme qulqkaV|z,
tin-en-Yvelines. Ils représentent 40 % des jeunes d e cette classe d’age. mise en place en 2015 par la Communauté d'aggloméra tion, permet a des
. _ o propriétaires privés de mettre aladispositiond’é tudiantsunde leurlogement
Ilestanoter que plus d’'un jeune sur trois étudie sur place (chambre, colocation, logementindépendant) en cont repartie d’un loyer.

Enseptembre 2017, 251 annonces concernaientle territoire de SQY.

L'offre de logements dédiés pour les étudiants

Bilan
WE]TA
Leterritoire de SQY estremarquable parl'offreen établissementsd’enseignement
supérieur etlaqualité de sadesserte entransport sencommunactuelle, etavenir.
AMUE W AYzrdE ]S uvs JE §]}v, ]38 8X Z VEE E PJ}vo =+ "PAE ¢ pv]A E-]8 JE « § + 10 JE, - , L
o—hv]A E-]% s E+ ]00 1~ JvErYp vE]vr vrzA o]v Au-dglaazelactl.rmssemer&desreadgnces permetta ntderepon(,jrea.\pres
d’'unjeune sur cing, les enjeux pourraient se porte r sur une offre étudiante
Prés de la moitié des résidences ont été construite s depuis moinsde 5 ans. différenciée etlimitée envolume, auregarddesen jeuxdel'OIN Paris-Saclay
Cette nouvelle offre récente avoisinantles 3000 pl aces? estalimagedudéve - ga CA gle F’;(;lzséSac(;ay (E)nws.age la con§truct||0n de _6 ,000 logements étu -
loppement du pble de formation du territoire (impla ntationen 2015 de I'Ecole lants diici ) etdes besoins recensés surlet errioire.
Supérieure des Technigues Aéronautiques et de la Co nstruction Automo - La variété des produits proposés faciliterait I'acc omplissement du parcours
bile-ESTACA avec 1500 étudiants). résidentiel de I'étudiant, passant du logement indi viduel peuspacieuxetcou -
La qualité des projets des résidences est en confor mité avec les orientations teux, aulogement «clé enmains » meublé etfacile aresilier, audeveloppement
indiquées dans le Schéma Régional de I'Habitat et d e 'Hébergement portant du principe de la colocation au sein de parc social et privé (appartements,
sur des exigences de confort (logements de 18 m 2 minimum, proximité des maisons individuelles).Le contexte général d’intern ationalisation de I'ensei -
lieux d'étude, espaces de vie collective, respect d e lanorme BBC) des loyers gnement supérieur induit une mobilité croissante et précipite de fait I'arrivée
etdes charges plafonnées. d'étudiants étrangers pour lesquels une gestion spé Ci que apparait. En effet,
N 0 Foff il iriser [e ni leurentrée au sein desrésidences estcompromise p arles délais administratifs
g‘ notgr que 80% dle 0 Ire de_ nr_;\tu:je SSOC':;‘ € pjrmgt q del maﬂnzerl e(;uvezu (con rmation d’inscription, obtention de papiers) e tles conditions requises
Ce re evan;:e, etplace le territoire de SQY en deca esloyersdelatrande (notamment la présence d’un garant en France). De p lus, il paraitimportant
ouronne = de souligner I'intérét porté aux mineurs, qu’ils so ient en cursus classique ou
SQY veille également a une qualité architecturale f avorisant I'insertion dans en apprentissage et pour lesquels l'accés aux struc tures existantes n’est pas
le tissu urbain. possible enraison de leur age.
tInsee RP 2014, Traitement DEPP SQY 2 Prise en compte des logements accueillantles coup les 2 Moyenne des loyers en Grande Couronne : 518 /mois, source Observatoire de la Vie Etudiante 20113
4 Traitement du Ministére de I'enseignement supérieu retdelaRecherche, 2016.
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Offre et demande en logements sociaux étudiants en Tle-de-France en 2014
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Le logement des publics spéci ques

2 LOGEMENTS JEUNES : UN PUBLIC HETEROGENE

ET UNE OFFRE EN EVOLUTION

En2012,1les30300jeunesde 20a29 ansreprésent ent13 % de lapopulation
de SQY.

Danstouslesterritoires urbains des Yvelines, la partde cette population esten
diminution depuis 1999, au béné ce des classes plus agées.

Des débuts résidentiels compliqués pour les jeunes actifs :
Lademande en logement social des jeunes

Parmiles demandeurs d’un logement social 25 % ont moins de 30 ans soit
2 387 demandeurs ° (65 demandeurs moins de 20 ans, 840 demandeurs de
20a24ans, 1482 demandeurs de 25a29 ans), quip rivilégientles deux pieces.

Les demandes sont principalementliées a une situat ioncontrainte (sansloge -
ment ou hébergé ou en logement temporaire), un souh ait de décohabitation,
cherté dulogement occupé ou super cie trop petite.

A noter que lacommune de Montigny-le-Bretonneux re présente aelle seule
22 % de lademande desjeunes de SQY.

5 Source : Infocentre NUR du 04 décembre 2015 extrac tion DDCS, exploitation direction de I'habitat Résidence étudiante Le Galibier - Vélodrome de Saint-Quentin-en-Yv  elines, mai 2017

(Y
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SYNTHESE DE LETUDE MENEE PAR L'UNION REGIONALE
DES FOYERS DE JEUNES TRAVAILLEURS (URFJT) :

« LE LOGEMENT DES JEUNES ACTIFS A SQY ¢

ait tres attractif puisque
ennement (dont 60 % hors

Lancien territoire de Saint-Quentin-en-Yvelines ét
plus de 13 000 jeunes y venaient travailler quotidi
CASQY-Insee 2010).

ogéne etcertains étaienten
rses:

Le niveau de ressources des jeunes étaittres hétér
dif culté d’acces au logement pour des raisons inve

op élevées etdonc ne bé
desloyers surle territoire

« Certains jeunes actifs disposaient de ressources tr
né ciaient pas d’aides aulogement, mais le niveau
leur demandait un taux d’effort trop important.

« Certains jeunes sans emploi (béné ciaient d’aides a u logement mais leur

capacités nanciéres étaient réduites

 Certains jeunes se retrouvaient seuls avec leur(s) enfant(s) (700 familles

monoparentales)

ionde formationenappren
lademande de logementspé
ésaladif culté de solvabilité

Leterritoire était concerné par une surreprésentat
tissage (1 750inscrits — CRIF 2012) quiimpactait

ci gue desjeunes, avec des besoins particuliers i
de cesjeunes, leur durée de séjour etleur age.

compléter par du lo
et « bien » localisé

« L'offre en résidences dédiées aux jeunes restait a
gement pérenne de petite super cie a loyer maitrisé

‘'observatoire dépar
€ par I'association
eunes).

Cette préconisation est con rmée par I'analyse de |
temental de la demande de logement des jeunes pilot
CLLAJ (Comité local pour le logement autonome des |

Laccession a la propriété était toutefois possible , selon les communes, pour

des jeunes ménages en emploi.

jeune était en concurrence
niors, les couples ou les

Pour I'attribution de logements sociaux, le public
sur les petits logements (T2 notamment) avec les se
personnes seules avec un jeune enfant.

6 Etude réalisée sur 'ancien périmétre de laCommun auté d’Agglomération 2014-2015
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L'offre de logements dédiée aux publics jeunes (hor s étudiants)
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Pour précision, I'offre actuelle se répartie en ci nq structures, a la fois de type

associative et sociale, et une résidence privée.

neuxetlarésidence gérée
de cette offre repose sur la
afoisunaccompagnement

Hormis cette derniére située sur Montigny-le-Breton
par un bailleur social sur Elancourt, la plus-value
présence d’équipes socio-éducatives, favorisantal
individuel et collectif.

availleurs (FJT) corres -
s ou partagés dans
fre globale, a l'instar de
retonneux (FJT Relais

Par ailleurs, la spéci cité des foyers de jeunes tr
pond a la proposition de logements sociaux autonome
le diffus, autrement dit pleinement intégrés a I'of

celui d’Elancourt (FJT 7 Mares) et de Montigny-le-B
Jeunesdes Pres):

« FJT 7 Mares : 43logements (capacité 125 lits) répartis sur troiscommunes

(Elancourt, Trappes etla Verriére).

« FJT RJP : 38 logements (capacité 77 lits)
(Montigny-le-Bretonneux, Trappes, Guyancourt).

répartis sur trois communes

ntlocataires, réalisent
eliere correcte etainsi
nouvelles résidences:

Les deux associations gérant ces FJT, majoritaireme
d’importants travaux pour maintenir une qualité hét
limiter la déquali cation induite par I'arrivée de

« Vélodrome (2015), 183 logements implantés sur la commune de
Montigny-le-Bretonneux, gérée par I'association ALJ T.

« La Cybele (2017), 112 logements implantés sur la commune de
Voisins-le-Bretonneux, gérée par I'association ARPE J.

E REEQUILIBRAGE
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Le logement des publics spéci ques

En 2018, la livraison d’une résidence sur la commun e d’Elancourt 7 (10010 -
gements) permettrad’arriver aunratio de 24 plac es/1000jeunes (au-dela

de celui enregistré au niveau départemental (<10 pl aces/1000 jeunes).
Globalement, sur I'ensemble du territoire, les rede vances s'échelonnent de
350 a 550 euros, avant déduction des APL, variables selon la super cie etla

capacité d’accueil.

Au regard du volume et de la qualité de 'offre déj a existante, il seraitsou -

haitable de compléter ponctuellement celle-ci, nota mment au sein de

programmes innovants, sous forme de petites structu res, éventuellement

mixtes et notamment a vocation intergénérationnelle

Une offre enlogements sociaux familiaux dédiés plu spérennerépondd’au -

tant plus aux objectifs du PLH s’agissant des jeune s.

"Résidence jeunes Adoma-Elancourt-mise en service n 2018 Résidence jeunes actifs La Cybele - Voisins-le-Bret onneux, aoGt 2017
O
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Plan de situation de l'offre en structure de logements jeune en 2017

CHAVENAY

THIVERVAL-GRIGNON

SQ

Terre d'innovationsy

SAINT-GERMAIN-DE-LA-GRANGE

LES CLAYES-
SOUS-BOIS

VILLIERS-SAINT-FREDERIC

BOIS-D'ARCY

JOUARS-PONTCHARTRAIN Ecole 3IS

RESIDEtuds
(privé)

LE TREMBLAY Académies
-SUR-
MAULDRE

ELANCOURT

MAUREPAS

Résidence
René Cassin

Résidence
JB. Lamarck
ROUS)

Les 7 Mares

TRAPPES

Résidence

Résidence
Adéle et
André Lamber
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Daubié
RIER

COIGNIERES

SAINT-REMY-L'HONORE

SAINT-LAMBERT

LEVIS-SAINT-NOM
LES ESSARTS-LE-ROI

SAINT-FORGET

Réalisation : SQY
Source : Service Habitat 2017

Résidence
Le Galibier

ONTIGNY-LE-BRETONNEUX,

VOISINS-LE-BRETONNEU.

NOISY-LE-ROI

FONTENAY-LE-FLEURY

uvsQ

Jardins des
Sciences (privé)

Résidence
La Cybele

MILON-LA-CHAPELLE

SAINT-CYR-L'ECOLE
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Résidence Vauban (CROUS)
Résidence André Dunoyer De Ségonzac

MAGNY-LES-HAMEAUX
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N

A
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GUYANCOURT
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Nombre de chambres
150

@ 50

Lieu d'enseignement
‘ Résidence étudiante

Y Résidence jeunes actifs
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Le logement des publics spéci ques

3 EVOLUTlON DE 'OFFRE POUR LES PUBLICS Voletlogement: Lesoccupants deslogementsversentune redevance ouun

EN SITUATION DE PRECARITE ET EN INSERTION loyer et ont un statut d’occupation (bail ou titre d’occupation) avec garanties
PAR LE LOGEMENT de maintien dans les lieux etbéné ce des aides au logement (APL ou AL).
Etablissements sur SQY :
L'offre de logements dédiée aux personnes en dif cu ltés *Logements-foyers/résidences sociales (Foyer de t ravailleurs migrants,
o ) N . foyers de jeunes travailleurs, foyers pour personne s agées, foyers pour
Le ter[|t0|re de SQY propose dlver§es str_uctgres re Ieva,nt alafois du champ personnes handicapées)
de I'hébergement et du logement a destination des m énages en plus grand o _ o _
dif culté, répondant a un objectif du PLH de uidi cation de l'offre. *Logements ordinaires (logements passerelle, inte rmédiation locative)
Les projets o_l’c?tabllisse\ment ouprojets sociaux dé nissentles publics accueillis Lintervention de SQY au titre des subventions vers éesacertainesassocia -
etles modalités d'acces. tions (soit prés de 50% de I'offre soit 417 places) , vise & maintenir ce panel
Volet héberqement : I'accueil est destiné aux personnes sans domicile ou d-'Off-re notamment a destination de p.erSOI:'lnes origin aires du territOire, et
contrainte de le quitter en urgence, en situationd e précarité etconnaissantde ainsiaccompagner leur parcours résidentiel.
graves dif cultés sociales.
L'hébergement est provisoire dans l'attente d'une s olution de logementdu -
rable et adaptée. Il ne donne pas lieu a I'établiss ement d’un bail ou d’un titre
d’occupation ni au versementd’un loyer.
Les personnes hébergées en centresd’hébergement, s ortantd’hébergement
ou logées temporairement font partie des publics pr ioritaires pour l'acces a
unlogement social dans le cadre des dispositifs mi senplace parles PDALPD.
Etablissements sur SQY :
* CHRS (centre d’hébergement et de réinsertion soc iale)
* CHU (centre hébergement d’urgence)
Demande concernanttous les ménages demandeurs de SQY. Pour précision, 70 % des demandeurs sont agés de 30 a65ans avec un age moyen de 40 ans.
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L'offre associative d’hébergement (dont place en AL T*)

L'offre associative de logement

“ Structures associatives et autres (résidences soci

Source : SQY - Traitement Directicatidalitagemélio temporaire

ales jeunes, logement social)

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Structure Communes SQY Places Public accueilli Structure Communes SQY Places Public accueilli
FJT 7 Mares Elancourt 2 18-25 ans isolés ol couple Elancourt
Elancourt Guyancourt IsoIé§
Guyancourt Femmes seules avec 1 Maurepas Familles monoparentales
Maurepas Ii:;:irl]ltes oo Accueillir Montigny le Bx 73 Couples (max.2 enfants)
Accueillir Montigny le Bx 82 Plaisir Salariés
Plaisir Couplesavec max.2 enfants Trappes Stagiaires
Femmes victimes de Voisins le Bx
Trappes violences (max.1 enfant)
Voisins le Bx ' Léve-toi Maurepas 14 Sortants de prison ou
Léve-toi Sortants de prison ou etMarche Elancourt personnes en dif culté
Maurepas 8 . .
etMarche personnes en dif culté Femmes seules avec
LaSauvegarde- | ;)0 1 enfant max
LaSauvegarde- | 36 Femmes seules avec ou CHRS Médianes | \r/)p S 4 o :
CHRS Médianes PP sans enfant 18-30 ans Logement averrere ouples
Célibataires 18-30 ans
Hotel Social z . .
StYves Trappes 21 [Femmesseules Elancourt Célibataires
RelaiJeunesdes | Guyancourt 5 Couples
CHRSEquinoxe | Montigny le Bx 113 | Femmes ethommes Prés-laTraverse | Trappes Familles monoparentales
avec ou sans enfant \Voisins 18-30ans
. Célibataires Total 9
Relai Jeunes des Montiany le Bx 15 Couples
Prés-la Traverse any Familles monoparentales Source : SQY - Traitement Direction Habitat
18-30ans
Total 277
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Le logement des publics spéci ques

L'offre en résidences socialesex FTM L'offre globale d’hébergement et de logement a dest inationdu publicjeune
N . o 3 . . . et personnes en précarité, compte pres de 2600 places.
Parallélement a I'offre associative, les réhabilita tions ou transformations des
foyers de travailleurs migrants en résidences socia les s’'inscrivent dans une .
volonté de mise aux normes du patrimoine, et de mei lleures conditions de vie Bilan
pour les résidents. Le territoire de SQY propose une offre d’urgence et d'insertionglobale de prés
Elles visent & offrir temporairement une solution d e logement autonome et de 2500 places.
meublé sontdestinées principalementaux menages re ncontrantdes dif cultés Les durées de séjours restent importantes liées aux dif cultés d’acces aux
d’accés: au parcimmobilier classique avec la volont édediversi erlaclientéle, logements autonomes de petite super cie, en raison de leur rareté et cherté
sans critére d'age. mais également, de la variété des pro Is accueillis au sein des structures.
Loffreseporteajoura 1580 places réparties dans 7 communes du territoire En effet, certaines personnes ont besoin d’'un accom pagnement individuel
etdevraitatteindre 1482 placesdanslesdeuxansavenir  enraisondes travaux plus important pour leur permettre d’accomplir leur trajectoire résidentielle
d'amélioration de 'habitat. dans les meilleures conditions.
Type de _ _ L'offre adévelopper seraita orienter vers une rép onse enlogements sociaux
structures Villes Places Observations dédiés etaccompagnés, pour créer le segment manqua ntentre I'héberge
ment etlogement social familial.
Montigny-le-Bx 115 ) ) ) )
Il s’agit notamment des structures de type maison-r elais dans des petites
La Verriere 200 unités (30 logements maximum). Ces structures ont p ourvocation de pro
— poser un logement pérenne, ce qui n'est pas le cas dans les résidences
Plaisir 16 sociales dont la durée d’occupation est limitée & 2 ans.
Guyancourt 192 | Rehabilitationachevee Cesrésidences proposent, encomplémentd’unlogeme ntautonome, un projet
n2016 social qui a vocation a mettre en place des moyens humains, avec une spéci
Trappes 295 Projetachevé en 2017 cité, la présence d’hétes de maison, pour soutenir au quotidien les résidents
Résidences dans leur projet de vie.
socaes [ NN ‘ et .
" o Parallelement, les locaux communs favorisent la mis e en place des actions
Elancourt 288 Rehabilitation en cours pour générer la sociabilité des occupants. Ce type de structures doit trouver
188 places saplace surleterritoire dans des poles de quarti ersetprochesdestransports.
Coigniéres 300 Eg;;llg:eie rehabilitation Ce produit spéci que de maison-relais a été échéd anslecadredelapro
—— grammation du Contrat Yvelines Résidences (2015-201 20), béné ciant
Plaisir 174 | Encoursderehabilitation ainsi d’une enveloppe nanciére auprés du Conseil D épartemental pour la
174 places concrétisation d‘un projet sur SQY.
Sous-Total 762
TOTAL 1580

Source : SQY - Traitement Direction Habitat
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Capacités d'hébergement en résidences sociales / FTM en 2017

SQ

Terre d'innovations

CHAVENAY

NOISY-LE-ROI
THIVERVAL-GRIGNON

SAINT-GERMAIN-DE-LA-GRANGE

BAILLY
Foyer Adoma

ROCQUENCOURT
‘ Nombre de chambres
Résidence ADEF 300
VILLIERS-SAINT-FREDERIC (en réhabilitation) 200
x FONTENAY-LE-FLEURY
100
NEAUPHLE-LE-CHATE N

PLAISIR

A

SAINT-CYR-L'ECOLE
BOIS-D'ARCY

VERSAILLES

JOUARS-PONTCHARTRAIN

MONTIGNY-LE-BRETONNEUX

Résidence
LE TREMBLAY A
SUR- ELANCOURT Les Alyzés
MAULDRE

Résidence
Les Prés
(en réhabilitation)

MAUREPAS

Résidence
Les Coquelicots,

GUYANCOURT

TRAPPES

Résidence
La Miniére

VOISINS-LE-BRETONNEU.

COIGNIERES

Résidence
Les Noés

SAINT-REMY-L'HONORE

Résidence ADEF

(en réhabilitation) TOUSSUS-LE-NOBLE

LE MESNIL-SAINT-DENIS

MAGNY-LES-HAMEAUX
CHATEAUFORT

SAINT-LAMBERT

VILLIERS-LE-BACLE
LEVIS-SAINT-NOM
LES ESSARTS-LE-ROI

MILON-LA-CHAPELLE

SAINT-FORGET
Réalisation : SQY
Source : Service Habitat 2017
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Le logement des publics spéci qgues

Déseéquilibres territoriaux en matiére d'hébergement

'
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Domiciliation* des personnes sans domicile stable par les CCAS** en lle-de- France
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Le logement des publics spéci ques

Capacités d'hébergement pour les publics en insertion - en urgence en 2017

[SAINT-NOM-LA-BRETECHE

- Q CHAVENAY
. THIVERVAL GRIGNON
Terre dlinnovatiofs

SAINT-GERMAIN DE LA GRANGE

BAILLY

INEAUPHLE LE VIEUX

VILLIERS-SAINT-FREDERCI

FONTENAY-LE-FLEURY

N

A

VERSAILLES

INEAUPHLE LE VIEUX

SAINT-CYR-L'ECOLE

BOIS D'ARCY

VAREIL LE GUYON

ETREMBLAV SUR MA

BAZOCHE-SUR-GUYONNE

Résidence

JOUARS PONTCHARTRAIN

\ " CHRs
Médianes
Logement

ELANCOURT

GUYANCOURT
Résidence
Compostelle

MAUREPAS

Résidence
Saint Paul

Leve toi
et marche

Résidence,
La CybeleA

VOISTNS-LE-

SAINT-REMY L'HONORE

MAGNY-LES-HAMEAUX

CHATEAUFORT

SAINT-LAMBERT

LEVIS-SAINT-NOM MILON-LA-CHAPELLE

LES ESSARTS-LE-ROI

SAINT-FORGET CHEVRESUE

Réalisation : SQY

LOUVECIENNES

NOISY-LE-ROI LA CELLE-SAINT-CLOUD|

ROCQUENCOURT

TOUSSUS-LE-NOBLE

LE CHESNEY|

VILLIERS-LE-BACLE

Source : Direction Habitat 2017 VVELINES SAINT-AUBIN
j / SAINT-REMY-LES-CHEVREUSES |IF-SUR-YVETTE
(S
®
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Déclinaison des objectifs de création de logements spéci ques de la DDCS*
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*Direction Départementale de la Cohésion Sociale
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Le logement des publics spéci ques

4 EVOLUTION DE LOFFRE POUR LES SENIORS Une population &gée quiva continuer de croitre
ET LES PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP Si la population &gée a rapidement augmenté récemme nt, ce phénomene
devrait s'accentuer dans les années a venir. Différ ents scenarii sont proposés
i o i R parl'outil Omphale etselonle scenario central, | apartdes+de 75ans passerait
Malgré une population agée peu présente par rapport ason de4,4%en2015a11,2 % en 2050, soit26 683 pers  onnes.

environnement, des besoins croissants

Le vieilissement de la population & I'échelle régi onalesere eétesurladémo -
graphie des communes de SQY, dont le nombre des plu sde 60 ansen 2012
atteignait 35 017 habitants, représentant 15,5 % de la population soit 6 points
deplusqu'en1999 8 (endessousduniveaudépartemental etrégionalr especti - 15 16
vementde 17,5%etde 18,6 %, maisaussique VGP2 2% etniveau national 24 %).
Latranche d’age 60-74 ans représente 3/4 de cette population avec desdis - Y,
parités selon les communes liées notamment aleur t aille respective.
Silenombrede 65-74 ans s’es'Eaccru de 7§%ent,re' 1999et2012, celuidesplus 5U89 Aulo 5lUi9 5UB59 (iU19
de 75 ans a quasiment doublé dans laméme période.
AYUE W /EA KDW, > Tfiffrfifil r dE& ]38 u v3 AYzX > + v E]} VEE 0 %E A
o—-]v] § uE }vilv SUE o ( }v]1s vsSE 1iio $§ TifiU pv P lv — «% &E v
— VSE o — &E v 01UT Vve %}U@E o0 ¢ (Uu ¢« § 60UO Ve %}HE 0 ¢ Z}uu -
—HV <}O % }UE o &E vV vs] E = 61 111 % E vX
Des ménages agés majoritairement propriétaires avec des
ressources superieures par rapport a son environnem ent
Niveaux de ressources et statut d’'occupation des se niors
Globalement, les seniors de plus de 65 ans sont pri ncipalement propriétaires de
leurlogement (72 % de ces ménages) ou locataires d ans le parc social (20 %).
Lesdemandeurs de logements sociauxde plusde 65a nsreprésentent5%des
demandeurs °. Lapartdes ménages de 65 ans et plus vivant seu Is représente
pres de 40 %, et parmi ces derniers, prés de 1/5ré sidentdans le parc social  *°.
o ) o lls peuvent éprouver des dif cultés a se maintenir dans leur logement liées
De plus, le recensement de 2012 indiquait qu'au niv eau territorial la part des ala non adéquation de sa taille & leurs besoins, d e I'affaiblissement de leurs
plusde 75 ansse démarquaitaux CIayes-S’ous-Bms ’ Villepreux eta Maurepas ressources etde leur perte d’autonomie. Laquéted ‘'unlogementafaible loyer
avec des chiffres proches de lamoyenne département ale (6,9%). avec de moindres contraintes (jardin, escaliers...) p eut ainsi étre privilégiée.
Cette situation interroge la nature de I'offre de | ogement proposée a cette
population qui recouvre des besoins différenciés. e e R e s

°Source Insee, RP 2007 et 2012 ; TawitesefddaOliie\DEPP, SQY 2016
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Territoires franciliens et I'enjeu du vieillissement : la population de 7 5 ans et plus
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Le logement des publics spéci ques

En 2013, 8 % des ménages ageés de plus de 60 ans viv aient sous le seuil de L'offre a destination des personnes agées autonomes
pauvreté (moins de 700 par mois). et dépendantes se développe :
Latranche d’age des + 75 ans vivant dans le parc s ocial est plus particuliere - Un territoire bien doté pour les personnes dépendan tes mais avec des prix
menttouchée, soitpreés de 25 %. élevés.
Quel que soit le statut d'occupation, le taux de me nages sous le seuilde pau - En 2017, Saint-Quentin-en-Yvelines compte plusde 1 000 placesen établis -
vreté est plus important chez les plus de 75 ans qu echezles60-74 ans. sement dont 26% en résidence autonomie et 74% en Et ablissementd'Hé -
. Ané A 12 i
En2012,30% desfoyers dontlapersonne de référe nce dulogementavait plus b?rgement plourPers,onr_lesAgees D_ept_endantes (EHPAI?) o ’.Cette offre b|§an
de 60ans, avaientdes ressources inférieures ou éq uivalentes au plafond PLUS, répartie sur l'agglomeration, est qualitativementd esequilibree : elle estaxée
soit 1860 euros par mois pour une personne seule et 2782 pouruncouple 1 surladépendance etelle est privée a hauteur de 6 0%
Les quatre foyers-logements nouvellement dénommés « résidences autono -
mie » 13 représententdes structures intermédiaires entre ledomicileetlamai -
son de retraite. A ce jour, leur part s'éléve & 22 % de I'offre totale (270 places)
et proposentdes redevances maitrisées (en moyenne de 630 euros mais avec
de fortes disparités entre les établissements).
Letaux d'équipementen 2018, référence nationale, serade 132 places pour
1000 personnes de plus de 75 ans, et plus précisément de 38 places hors
EHPAD (équivalent au taux départemental de 2014).
Concernant ce taux en établissement d’hébergement, ilserade92surleterri -
toire supérieur a celui des Yvelines (81 valeur 201 4).
Il tient compte de la livraison I'année prochaine d e 'EHPAD de 88 logements
etdelaRésidence Services Séniors de 82logements situésaMontigny-le-Bre -
tonneux.
K((E 0}P u v3e|es V}]E Wy o] WE]A| viv op [E 8]( | WE]A
Z ] v ¢ uStviu] - i6d 01 761 119
, W 768 iio 56 661z 619
Z ] v oo EA] o« V|}E- o1 012 69
d}s o 36f 166 AT i 118 119
9 819 A9 A9 iii9
819 019 o
AYUE W AYzr dE ]J$uvs JE 3]}v, 188X Z K((E 8§ Vv V3 }u%s o O]AGE ]Je}v v iiié6

Z ] v e N EA] o A V]}IES 61 0}P u v§eX

USource Filocom 2013, Traitements Direction Habitat, SQY 2016

RZEHPAD : les établissements d’hébergement pour pers onnes agées dépendantes sontdes mai - “Etablissement destiné aulogement collectif atitre de résidence principale de personnes de plus
sons de retraite médicalisées qui proposentunaccu eilenchambre. llss'adressentades personnes de 60 ans (évaluées GIR 5 ou 6 selon la grille APA) dans des immeubles comportant a la fois des
agéesde plus de 60 ans quiont besoin d'aide et de soins au quotidien locaux privatifs meublés ou non etdes locaux commu ns affectés alavie collective
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Répartition de I'offre sur SQY par type de structure :
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A noter, le prix moyen en résidence autonomie se si tue autour de 550 /
mois hors aides au logement.
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Anoter, le prix moyen en EHPAD se situe autour de 3100 /mois.
“Places indiquées selon latypologie dulogementa raisond’une place du studioauT1
etde deux places pourle T2 EHPAD Chateau de la Couldre - Montigny-le-Bretonneu x, décembre 2017
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Bilan Les résidences intergénérationnelles visant a romp re l'isolement
des ménages locataires (valeurs de convivialité e t de partage)

Auregard de cet état des lieux, il enressort que le niveau de l'offre estcor - : _ ) : i , .

rect entermes de volume. Le prOJet\de V|e,se traduit par la mise en place d . une charte d’entraideap -

prouvée al’entrée dansleslieux. Le personnelani mantleslocaux communs

Toutefois, sur la base des évolutions démographique s etdes besoins de la peuttravailler avec les partenaires du territoire pour menerdesactionsspé -
population vieillissante celle-ci semble insuf sant e. ci ques entre les générations (accueil des enfants des créches, des écoles,
En effet, I'articulation entre le développement des services a domicile et soutien scolaire par les seniors).

la construction de logements dédiés s'impose, and e proposer une offre « Dans le cadre de résidence intergénérationnelle, il est primordial que la
variée etéquilibrée surle territoire touten I'ad aptantaux pro Is socio-éco - question de la pérennité de ce concept en pleine ex pansion soit abordée
nomiques des saint-quentinois. et dé nie tout comme les attributions de logements par réservataires.

Un éventuel développement pourrait se porter sur un e offre qui poursuivrait « Aladifférence dulogement dans le « diffus », les locataires sontsensibi -
lestrajectoiresrésidentielles des personnes agées .Cette orientationre éterait lisés dés leur entrée au concept de solidarité et s ont acteurs de leur lieu
I'entrée tardive en établissement médicalisé (moyen nede82ans) etle choix de vie.

d’intégrer des structures proposant un cadre sécuri sant, tout en veillant tant

au prix de sortie qu’au type d’habitat répondant ai nsi a I’hétérogénéité des

pro Is des séniors.

Les résidences services séniors

L'ofire nouvelle pourraitétre or_lfentele versdes °||O ’_eraltlons de Iogerlnents SO - Ces opérations, d’habitat groupé et sécurisé, mono- orientées vers les sé -
ciaux dédiés avec pour objectifde |utter contre isolement, dans les cceurs niors en plein essor permettentd’apporter aux rési dents un environnement
de quartiers proposant une offre médicale et para-m édicale suf sante : calmetoutenbéné ciantde services (digicode, tél éassistance, animations,
blanchisserie, régisseur, restauration..) dont cert ains restent optionnels.
Dans le parc social dit « diffus »
Avec des logements a faibles loyers, de type T2 ou T3 adaptés a la perte
prévisionnelle d’autonomie, situés en rez-de-jardin oualétageavecascen -
seur etterrasses.
Laprésence de locaux communs seraitindispensable pourlamise enplace
d’activités partagées, voire la proposition de serv ices non obligatoires (pas
de restauration).
« Cette offre se rapproche dulogement social classiq ue parlanature méme
de I'habitat mais s’en distingue par le échage d’'a ppartements pour les
séniors par le jeu des attributions et I'animation de locaux résidentiels.
« Elle peutcorrespondre aux personnes quisouhaitent maintenirleurindé -
pendance tout en béné ciant d’animations ponctuelle ment.

1525% des personnes les plus dépendantes GIR 1/2 fai saientle choix de rester au domicile en 2011 - sou rce Conseil Départemental
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Localisation des établissements pour personnes agee

S

s a Saint-Quentin-en-Yvelines en 2017

CHAVENAY

NOISY-LE-ROI
THIVERVAL-GRIGNON
‘ Type de structure
Terre d'innovatior
SAINT-GERMAIN-DE| MaisoLg(iﬂrgtraite VILLEPREUX BAILLY [] EHPAD
USLD HGMS — MOULIN e
QUENCOURT
284 places 89 places Résidence de
P A I'Orme a la Blonde
. . 51 places Foyer logement
VILLIERS-SAINT-FREDERIC * ACCUaigd'\iSJOUI' O USLD
X 10 places FONTENAY-LE-FLEURY
NEAUPHLE-LE-CHATE; A Accueil de jour
PLAISIR LEQCLAYES-SOUS OIS ﬁ j
| SAINT-CYR-L'ECOLE
Bois-pAReY <> Résidence Services - Séniors
VERSAILLES
JOUARS-PONTCHARTRAIN
MONTIGNY-LE-BRETONNEUX
Résidence KORIAN Statut
LE TREMBLAY Aci .
“SUR- ELANCOURT Résidence Résidence KORIAN Lgs Slaules
MAULDRE A\ | Jean Fourcassa Quiéta 4 places Privé lucratif
Résidence AREFO 68 places 80 places B
MAUREPAS Les Petits Bois

Privé non lucratif

54 logements*

Résidence KORIAN
Le Val d’Essonne

Résidence AREFO
Les Petits Bois

GUYANCOURT
S wo
[ |

Résidence
Services-Séniors

Public

60 places 10 logements* Résidence KORIAN | 82 places (juin 2018)

Reésidence Résidence AREFO TRAPPES  |Chéateau de la Couldre

Les Petits Bois 88 places (janvier 2018

REPOTEL . 9 logements* 4 D ( )
78 places OISINS-LE-BRETONNEU *Logements : pouvant potentiellement

VERRI i
COIGNIERES — . CAJ AIES accueillir des couples, donc le double
-~ Residence de places. Mais ceci est peu fréquent.
Résidence REPOTEL 15 places
SAINT-REMY-L'HONORE Résidence De?iSBFOI;iSe“Ser 74 places **
Les Moissonneurs P TOUSSUS-LE-NOBLE

LES ESSARTS-LE-ROI

Réalisation : SQY

79 logements*

LEVIS-SAINT-NOM

LE MESNIL-SAINT-DENIS

MAGNY-LES-HAMEAUX

SAINT-LAMBERT

SAINT-FORGET

Source : IPS/Direction Habitat, Recensement SQY, 2017

L

CAJ HGMS
70 places

MILON-LA-CHAPELLE

CHATEAUFORT

VILLIERS-LE-BACLE
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Le logement des publics spéci ques

Le logement des personnes en situation de handicap : Lesdeux premiers accueillent principalementdes pe rsonnesautonomesexer -
des besoins divers cant des activités extérieures, en établissement et service daire par le travail

; . e . , notamment.
SQY dispose de diverses structures spécialisées pou r'accueil et/ou I'néber -
gement d’adultes handicapés d’un total de 644 place s dont 564 en accueil Pourlesdeuxdernieres catégories, les personnesn écessitentl'assistance d’'une
de nuit. tierce personne pour accomplir les actes de la vie courante.
Les foyers logement dédiés a ce public sont destiné s au logement collectif & Pour précision, les structures enhébergementd’urg ence, d’'insertion, les foyers
titre de résidence principale de personnes dans des immeubles comportant de jeunes travailleurs et les résidences sociales s ont susceptibles d’accueillir
alafois des locaux privatifs meublés ou non et de s locaux communs affectés des personnes porteuses d'un handicap psychique sel onlescapacitésd’au -
alavie collective. tonomie et le degré d’accompagnement évalués.
Il est recensé quatre grands types de structures : les foyers d’hébergement,
les foyers de vie ou occupationnels, les foyers d’a ccueil médicalisés (FAM) et

les maisons d’accueil spécialisé (MAS).

Larépartition de l'offre sur le territoire de SQY estlasuivante :
Foyer d'accueil médicalisé Commune Nombre de places Public accueilli

Apajh - Les Réaux Elancourt 33 Handicap physique, mental, psychique, troubles asso ciés...

Apajh - Les Saules Magny-les-Hameaux 40 (+10 enaccueil de jour) Handicap physique, mental, psychique, troubles asso ciés...

Fondation John Bost Guyancourt 4Q _ Handicap physique, trou_l:gles psychotiques persistant s,dé citsintel -

(+5enaccueil de jour) lectuels, troubles associés

Arimc Guyancourt 12 Public de 'ESAT (travailleurs handicapés)

Archipel Plaisir 90 Ac!ultes ne pouyantassumerseuls une partie des act .e,s delaviequo -
tidiennes et présentant des troubles de la personna lité

FAMPHV Plaisir 100 Troubles psychiatriques et comportementaux

Le Bois de Saules Plaisir 32 Adul_tt_as porteurs de troubles du spectre autistique et4 adultesen
semi-internat

Camille Claudel Villepreux 22 Plusde 40 ans

Total 374

Source : SQY - Traitement Direction Habitat.

16 25 % des personnes les plus dépendantes GIR1/2f  aisaientle choix de rester au domicile en 2011-sou rce Conseil Général

~
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Résidence Jean Fourcassa - Trappes, aolt 2017

Autre structure Commune Nombre de places Public accueilli
Maison d'accueil spécialisé "L'Oasis" Plaisir 80 Adultes gravement handicapés peu ou pas autonomes
Foyer de vie (jour) Plaisir 80 Adultes relgtly?ment au_tonomes mais ne pouvant pas exer -
cer une activité professionnelle

Foyer d'hébergement "Le Prieuré" Villepreux 45 Plusde 40 ans
Eoyerd _hebergementCamnIe Claudel Villepreux 10 Public de 40-60 ans exergant une activité en ESAT
(jour/nuit)

. . . . Accueil de personnes ne pouvant plus ou pas assumer une
Foyer de vie Camille Claudel (jour) Villepreux 55 vie professionnelle Source : SOY - Traitement D,
Total 270-

DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE
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Le logement des publics spéci ques

Le handicap psychique

a 3% de personnes
pour SQY en 2013

L'application générique et théorique d’'un taux de 1
concernées par le handicap psychique représenterait
entre 2300a7 000 personnes.

Lenquéte des besoins sur le sud Yvelines menée en 2013 par le Réseau de
Promotion de Santé Mentale (RPSM) démontre que 17 personnes étaienten
attente de logement accompagné.

Toutefois, il estimportantde souligner que lesbe soins constatés ne concernent
que les personnes suivies par les secteurs de psych iatrie publique etsontfor -
tementin uencés par I'offre existante et qu'ils ne tiennent compte que d’'une
partie visible.

Le RPSM apporte des précisions sur I'offre en struc tures médico-sociales

sur le territoire de SQY :

« elle présente « peu de soutien au domicile »

- elle est peu spécialisée pour le handicap psychique

« il existe peu de collaboration avec les bailleurs

« les structures sociales sont connues et soutenues ( équipe liaison RPSM)

Deux problématiques restent a traiter dans I'offre de structures existante

ou adévelopper:

« lessituations d’'urgence alors que les structuresm édico-sociales sontsaturées
etlesmodesdattribution sonttroprigides etne peuventrépondre ace besoin,

« le vieillissement des personnes handicapées qui ne peuvent plus rester en
foyer d’hébergement (lié a emploi) et qui trouvent dif cilement des places

dans les résidences autonomie ou EHPAD du faitde | eur handicap.

(Y
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@/ ENJEUX

Du fait des problématiques d'acces au logement depersonnes présentant des
troubles psychiques, la création de « résidence acueil » correspondant a une
variante des « maisons relais » dédiées a ce publigconstitue une opportunité
pour trouver des réponses satisfaisantes a de nombeuses situations.

* Les maisons relais ont pour mission d'accueillir des personnes « au faible
niveau de ressources, dans une situation d’isolememnou d'exclusion lourde,
et dont la situation sociale et psychologique, voire psychiatrique, rend im-
possible, a échéance prévisible, leur accés a un gement ordinaire ».

« Elles ne s'inscrivent pas dans une logique de lgement temporaire mais bien
GIKDELWDW GXUDEOH VDQV OLPLWDIWRBLGHRGXOWF-HV
valorisant la convivialité et l'intégration dans I' environnement social.

Lacréation de ces structures devrait saccompagneen paralléle de services de

types SAVS (service d'accompagnement a la vie socie) et SAMSAH (service
d'accompagnement médico-social pour adultes handicgpés).

Lacréation d'une résidence accueil a été programnée dans le Contrat Yvelines

5pVLGHQFHV SHUPHWWDQW DL QRHFGIDWY RALAGX Q SO Q

le Conseil Départemental pour la concrétisation d‘un projet sur SQY.

E REEQUILIBRAGE



Offre médico-sociale pour les adultes en situation de handicap en 2017

SQ CHAVENAY
NOISY-LE-ROI
THIVERVAL-GRIGNON
Terre d'innovations Type de Structure
sanrcerman0g Maison de retraite VILLEPREUX BAILLY |:| EHPAD
HGMS USLD HGMS MOULIN
Agj ROCQUENCOURT
284 places 89 places Résidence de
P P A I'Orme a la Blonde ﬁ Fover logement
.*‘ 51 places 4 9
_SAINT Accueil de jour
VILLIERS-SAINT-FREDERIC
HGMS O USLD
X 10 p|ace5 FONTENAY-LE-FLEURY N
NEAUPHLE-LE-CHATE Accueil de jour
PLAISIR LEJCLAYES-Sous oIS A i} ]
| SAINT-CYR-L'ECOLE
BOIS-DARCY <> Résidence Services - Séniors
VERSAILLES
JOUARS-PONTCHARTRAIN
MONTIGNY-LE-BRETONNEUX
Résidence KORIAN Statut
LE TREMBLAY At
-SUR- ELANCOURT Résidence Résidence KORIAN Les Saules
MAULDRE A | Jean Fourcassa Quiéta 94 places - Privé lucratif
Résidence AREFO 68 places 80 places B
MAUREPAS Les Petits Bois GUYANCOURT - Privé non lucratif
54 logements* .
Résidence KORIAN Residence AREFO Résidence - Public
Le Val d’Essonne Les Petits Bois . Services-Séniors aue
" o€
60 places 10 logements Résidence KORIAN | 82 places (juin 2018)
Résidence Résidence AREFO TRAPPES |Chateau de la Couldre
Les Petits Bois 88 places (janvier 2018
REPOTEL . 9 logements* 4 b G )
78 places OISINS-LE-BRETONNEU *Logements : pouvant potentiellement
COIGNIERES A VERRI — . CAJ AIES accueillir des couples, donc le double
- Résidence de places. Mais ceci est peu fréquent.
Résidence REPOTEL 15 places
- Denis Forestier
SAINT-REMY-LHONORE Résidence 116 ol 74 places *
i p aces * TOUSSUS-LE-NOBLE
Les Moissonneurs MAGNY-LES-HAMEAUX
79 logements* CAJ HGMS
LE MESNIL-SAINT-DENIS 70 |aCe5
p CHATEAUFORT
SAINT-LAMBERT
VILLIERS-LE-BACLE
LES ESSARTS-LE-ROI LEVIS-SAINT-NOM MILON-LA-CHAPELLE
SAINT-FORGET
Réalisation : SQY
Source : IPS/Direction Habitat, Recensement SQY, 2017
L L
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Le logement des publics spéci ques

S GESTION DES AIRES DE GENS DU VOYAGES::
UNE COMPETENCE OBLIGATOIRE

POUR 'AGGLOMERATION

Bilan du schéma départemental 2006-2012

Un premier schéma englobant la période 2006-2012,
d’Agglomération (7 communes) un objectif de 100 pla
quelacréationd’une aire de grand passaged’unec

xait pour la Communauté
ces en aires d'accueil ainsi
apacité de 100 places minimum.

74 % de I'objectif a été atteint pour la partie air
(Guyancourt- 26 places, Elancourtet Trappes—24
de 4 ©air sur Montigny-le-Bretonneux avait été identi é
élevés, ce projet a été abandonné. Al'issue de ce
départemental a été atteint (380 places) et SQY rep
places disponibles.Sur la partie « grands passages
aucune obligation de réalisation. Sur le départemen
passages sontprévues: une au nord (Communauté d’A
Rives de Seine) et une au sud (Communauté de commun
ou Communauté de communes des Plaines et Forétsd’Y

e d'accueil, répartie sur 3 aires

places chacune)..Unprojet
mais enraison de codts

1 schéma, 58 % de l'objectif

résentait 20 % du total des

», 'agglomération n'a plus

t, deux aires de grands

gglomération des Deux
es Ceeurd'Yvelines

velines).

SQY faitnéanmoins partie des territoires co nanceu
sages Sud. Lateneurdes co nancements attendus n’e

rsdel’airedegrandspas -
stpasconnueacejour.

Le schéma départemental en vigueur : 2013-2019

Ce schéma précise notamment les besoins, l'offre ex
graphiques d'implantation, la destination des aires
pacités, les principes de suivi et d'accompagnement
le droit commun. C’est également lui qui xe les ob
d’accueil sur le territoire intercommunal.

istante, lessecteursgéo -

permanentes etleursca -
de ces populations vers

jectifs de places en aires

Ce nouveau schéma se développe principalement autou rdestrois axes:

« Consolider etaméliorer le réseau d'aires d’accueil

« Prendre encompte le processus d’ancrage territoria Inotammentviaune

diversi cation de I'offre d’habitat.

« Améliorer 'accompagnement du public et son acces aux dispositifs de
droitcommun.

ﬁ DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D

Les réalisations d'aires d'accueil au titre du sché
départementtal d'accueil des gens du voyage (mai 20
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Lacompétence en matiere d’accueil des gens du voya ge aétérenforcée par Les terrains familiaux
laloi NOTRe du 7 aot 2015 qui confére aux EPCI I obligation d’'aménager,

d’entretenir et de gérer les aires d’accueils. Laloi du 28 janvier 2017 étend les compétences des intercommunalités aux

terrains familiaux locatifs.

La répartition de I'offre sur SQY: Ace t.itre, ce‘lui de Plaisir est,relr]tré dansle gir on,des compétences de SQY,
ce qui porte a 14 les places dédiées aux familles s édentarisées. A noter que 12
L'accueil de ce public estintégré a l'axe Ill du P rogramme Local de I'Habitat places supplémentaires sur les Clayes-sous-Bois son t mises & disposition par
2012-2017 visanta s'assurer que les logements sont  adaptés aux besoins des laville mais ne remplissentpasacejourlescrit ~ éres pour étre géré par SQY.
ménages en plus grande dif culté face au logement. , . . .
Néanmoins ce nombre est faible par rapport aux dema ndes des familles,an -
Auregard delanouvellelégislation, leterritoire de SQY compte acejourcing crées sur le territoire et qui ne béné cientpas d’ emplacementa ce titre.
aires d’accueil de passage (Elancourt, Trappes, Guy ancourt, Maurepas et ) . L , . .
Plaisir) portantainsia 115le nombre de placesr econnuesauschémadépar - C'estune des raisons qui Justiele n‘on-fespect de ladurée maximale de pre. -
temental 2013-2019, auxquelles s'ajoutent les 14 pl aces des terrains fami - sence sur les aires, représentant prés d'un quartd esemplacements en 2017.
liaux de Plaisir. A ce jour, le schéma département alimpose la création de Cetteré exion surlamise en place d’habitat péren neestenvisagéedanslepro -
49 places supplémentaires sur SQY. chain PLH au regard des besoins identi és et selon les possibilités existantes.

Les aires d’accueil CJ/ ENJEUX

Lesaires d’accueil de passage sontdes équipements deservice publicspécia -

lementaménagés pour le stationnement des familles pratiquantl'itinérance. /HV HQMHX[ SRUWHQW VXU OH GpSORLHBWQRQGEKYH R U
lesreglementintérieur des aires d’accueil de SQY dé nitles modalités d’acces Ls.lrrgl:jlgsciegﬁr;t::;sr?:i?zr;r?r;lsformant ouen créantdes places existantes en

(formalités administratives), ladurée dutempsde séjours (limitée a5 mois sauf : Hel : .

pour motif de scolarisation scolaire), ainsique le sconditions d’'occupationdes Le prochain schéma départemental de l'accueil des gns du voyage 2020-2026

familles (respectdesregles de vie). devrait comptabiliser les places en terrains familiaux dans les obligations

En 2017, SQY asimpli é lagestion surles cinq air es: e SEEE e =S,

« enélaborantunmarché unigue avec unseul prestata ire—SG2A-I'Hacienda,

« enpassant a une tari cation unique pour les redeva nces (5 ) etdu prix

de I'électricité (0.16 /KWh),

« en harmonisant le reglement intérieur.
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Le logement des publics spéci ques

AVANTAGE
- bénéficier du foncier existant
- réponse quasi immediate a la demande Création d’'une
nouvelle offre
< - Terrain familial public
INCONVENIENT ) b

Logement social adapté

- opération qui n»augmente pas la capacité d’'accueil
- réponse quasi immédiate a la demande

HABITAT ADAPTE
Tranga;zt;on - nombre de places décomptabilisees des obligations
d’aire d’accueil - augmente la capacité d’accueil en répondant
en terrain familial a la demande.
locatif

- nécessite de rechercher un foncier en adequation
avec les recommandationsté d’accueil

- réponse quasi immédiate a la demande

& DYNAMIQUES ET MARCHES DU LOGEMENT : UN TERRITOIRE ATTRACTIF MAIS EN QUETE D E REEQUILIBRAGE



L'accueil des gens du voyage a Saint-Quentin-en-Yvelines en 2017

SQ,

Terre d'innovations

PLAISIR

Type

14 places 20 places
nmon

Aire d'accueil de passage

1 . .
Terrains Familiaux

26 places

24 places

ELANCOURT
n

TRAPPES

24 places MONTIGNY-LE-BX

MAUREPAS GUYANCOURT

VOISINS-LE-BX

Réalisation : S. Berthou, Observatoire de la Ville, DEPP, SQY
Sources : Direction Habitat 2016, France Raster
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Le logement des publics spéci ques

6 SITUATIONS D'URGENCES
ET PUBLICS PRECAIRES

1. LES ALLOCATAIRES CAF SUR SQY

Sur SQY au 1 ¢ janvier 2016, 19 % des ménages pergoivent une allo cation
logement, ce qui représente 16 399 foyers.

de la Caisse d’Allocations
res yvelinois. A noter qu’en
ventune aide delaCAF.

Les allocataires saint-quentinois recevant une aide
Familiales représentent 20 % du total des allocatai
moyenne surle département, 14 % des ménages percoi

Parmices ménages allocataires, 74 % recgoive une Ai
ment (APL) ce qui est bien au-dessus de lamoyenne

de Personnalisée au Loge
yvelinoise (60 %).

Des ménages précaires plus nombreux
parmiles allocataires du parc social

63 % des ménages sur parc social béné cientd’'une a llocation logement,
contre 23 % dans le parc priveé. Les allocataires sont principalement situées
sur les communes de Guyancourt, Trappes, Plaisir et la Verriere : communes
ou la part de locataires du parc social est la plus élevée et qui accueille donc
une grande partde ménages a moyens et bas revenus.

La précarité des ménages allocataires du parc socia
desallocataires logement du parc social sontdeman
sont 23 % parmi les allocataires du parc privé. De
logement du parc social béné cient du Revenue de So
alors gu’ils sont 13 % parmiles allocataires du pa rcprive.

| est plus marquée : 41 %
deursd’emploialorsqu'ils

plus, 19 % des allocataires
lidarité Active (RSA)

Répartition des ménages béné ciant d'une allocation logement,
par type de parc :

A . . L
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Une grande partie de familles dans le parc locatif social Taux d'effort des ménages béné ciant d'une allocati on logement :

63 % des allocataires du parc privé sont des person nes seules alors qu’elles
sont 29 % dans le parc locatif social. Ainsi, 65 % desallocataires du parc locatif
social sont des familles avec enfant(s) alors qu’el les ne sont que 30 % dans le
parc locatif prive.

De ce fait, la part de jeunes allocataires logement dans le parc social est bien
plusimportante dansle parc privé : 62 % ontmoins de 29 ansdansle parc privé

alors qu’ils ne sont que 12 % dans le parc social.

Age du responsable du ménage béné ciant d'une alloc ation logements :
() ENJEUX
L'aide au logement permet a une certaine partie deménages précaires de se
PDLQWHQLU GDQV OHXU ORJHPHQWHIQHQGXL EDQW B H
colt du loyer.
Cependant, on observe qu’'une grande partie des alloataires du parc privé
off I . ., . Slevé PSURXYHQW WRXMRXUV GHV GL FXGWHPYORFOINIpROTR RWH
17 % des allocataires logement du parc privé ont un taux d'effort (mettre dé - de faire unlien avec les prix au m? appliqués surce parc a SQY.
nition en bas de page) situé entre 30 et 39 %, con tre 5 % des allocataires du Elevés notamment sur les petites surfaces, les loyes dans le locatif privé ol
parc social, et 36 % ont un taux d'effort supérieur a40 % contre 4 % dans le I'on retrouve une majorité des allocataires logemert du parc privé peuvent étre
parc social. j OTRULJLQH GX WDX[ GfH RUW LPSRHWDQW REVHUYp SR
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Le logement des publics spéci ques
Nombre de logements gérés dans le cadre

du dispositif SOLIBAIL, par opérateur
Le dispositif SOLIBAIL

Lintermédiation locative, inscrite comme une des m issions du PDALHPD, est
un dispositif permettant de sécuriser un contrat de location entre un bailleur
et un locataire en dif cultés, par I’intermédiaire d’un tiers social (opérateur,
organisme ou association agrée par I'Etat).
Initié en 2008, le programme d’intermédiation locative Solibail perm etde
développer une nouvelle offre de logements du parc privé, a destination de
ménages inscrits dans un parcours d'insertion et po urlesquels il convient de
proposer en priorité une alternative a I’hotel.
Au 1°¢ janvier 2016, on trouve sur SQY 82 logements, géré sdans le cadre du
dispositif Solibail par 6 opérateurs (ACR, ACSC, CO ALLIA, FREHA, HABINSER
etSOLIHA78). 293 logements sontgérés au total da nslesYvelinesaul ® janvier
2016. SQY capte donc 28 % du total des logements So libail du département.
dC% }o}P] * O}R u vSe
AK>[ > p TiLiTITfio

di i6

di | di i

di 0

di A

di | do i

do o}

dKd > o1

NMUE W AK>/, 606
7 des 12 communes de SQY ontsur leur territoire de slogements SOLIBAIL.
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SNL : une offre supplémentaire pour les ménages
en grande dif culté

La démarche de I'association Solidarités Nouvelles pour le Logement (SNL)
s’inscrit, depuis sa création en 1997, dans le projet du mouvement SNL qui
promeutle logementaccessible atous. A cetitre, le projetassociatif consiste &
créerdeslogementstrés sociaux, notammentparla constructionoul'achat-ré
novation, a n de les louer a des personnes en dif ¢ ulté le temps qu’elles sta
bilisent leur situation.

Cette location s’appuie également sur un accompagne
jusqu’al’acces a un logement durable. Ce dernier e st assuré par un travail
leur social de I'association et des bénévoles. Une enquéte en 2014 arévélé
I'importance de ce suivi, puisque 93 % des personnes accueillies en quatre

ans ont été relogées de fagon pérenne dans un logem ent de droit commun
(logement social, parc social..).

ment du ménage

artis dans huit communes
les Clayes-sous-Bois, Mon
eux, Villepreux).

Lassociation dispose a ce jour de 27 logements rép
du territoire de SQY (Plaisir, Elancourt, Maurepas,
tigny-le-Bretonneux, Guyancourt, Voisins-le-Bretonn

(6)/ ENJEUX

/| RSSRUWXQLWp GH GpYHORSSHU GX\DRHNWH@\W)H%%etﬁ&@één%hﬂ&&tif%cialdepuisund
YLVDJp DYHF FHV GLVSRVLWLIV 1R WBDFRMDA BRX 3 BAHAFRRBAQHVMIartement a 'autre, est
UDSSRUW DX[ REOLJDWLRQV 658 TXL SHLIDOQW GKWﬁe&i@d&r%r@e‘ﬁt.@aHéTbszelines,ilest Xé a

de leur parc de logements privés.
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3. LE DROIT AU LOGEMENT OPPOSABLE (DALO) SUR SQY

Laloi DALO du5 mars 2007 crée undroitaux ménage sde déposerunrecours
envue de faire valoirleur droita unlogementou unhébergement. Lesménages
en question doivent avoir effectué les démarches né cessaires a n de trouver
unlogementdans un délai quali é d’'anormalementlo ng.

Cedroit, estdit « opposable », c’estadire que
de recours pour obtenir sa mise en ceuvre effective.
cedroitetdoitfaire reloger ouhébergerles pers

es ménages disposent de voies
L'Etat est ainsi garant de
onnesreconnues prioritaires.

C’estle préfet de département qui mobilise les org
ciauxoulesstructures d’hébergement pourreloger

anismes de logementsso -
ouhébergerlespersonnes.

Pour faire valoir son droit & étre relogé, les ména
étre dans 'une des situations suivantes :

ges demandeurs doivent

esansaucunlogement;

* menaceé d’expulsion sans possibilité de relogement ;
« hébergé dans une structure d’hébergement ou logé temporairement;
«logé dans des locaux impropres al’habitation, in salubres ou dangereux ;

on-décent, acondition
ersonne handicapée

*logé dans unlocal manifestement sur-occupé oun
d’avoir a charge au moins un enfant mineur ou une p
ou d’étre handicapé lui-méme;;

élaianormalementlong.
xé par le préfet de
3ans.

Lareconnaissance PU (prioritaire et urgence) est d écidée par la commission
de médiation, commission indépendante, composée de 4 colleges (Etat, col -
lectivités territoriales, bailleurs, association et structures d’hébergement). Des
lors que la demande du ménage est reconnue PU, I'Et atal'obligation de faire
une offre adaptée aux capacités etbesoins du ménag e,dansundélaide 6 mois
pour le logement, et de 6 semaines pour I'hébergeme nt.

Siaucunlogementou hébergementn’estattribué au
le ménage peut déposer un recours devant le tribuna

ménage dans ce délai,
| administratif.
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Le logement des publics spéci ques

Etat de la demande DALO sur SQY entre le 1/01/2008 et le 1/01/ 2016 : 9,5 % des attributions dans le parc social sontdes tinées
: aux ménages DALO en 2016

v viu E }vs viu E }vs viu E
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\l;w: P K}UUKHV WAy E d)E 0P - Wedo}P - Z}E-E o}p - z)fE- u FElOgésparmiletotal desattributions. Ainsi, la partdesménages DALOrelogés
° Juupy Juupy % ES u s sur SQY dans e parc social esten-dessous des obje ctifs xésen 2015 (9,23 %)
(i comme en 2016 (9,47 %).
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69 % des ménages DALO relogés sur SQY

D UE %o +7

Selon les informations apportées par le PAC de I'Et at, 1 094 ménages priori -
taires originaires de SQY ont été reconnus priorita ires au titre du DALO pour
unlogemententre 2008 et2016. Celareprésente 20 % dutotaldesreconnais -

sances DALO du département.

Parmices ménages, 754 ontété relogés au 31/12/201 5,s0it69 % desdemandes.
A cela s’ajoute 213 ménages DALO (19 %) qui ont per du leur priorité, ce qui

ameéne a 88 % la partdes ménages DALO étant sortis du dispositif.

6 communes concentrent une majorité des ménages dem andeurs DALO: — —

Elancourt (153), Guyancourt (113), Maurepas (116),  Montigny-le-Bretonneux "HE S wWw o- 881 doo

(216), Plaisir (111) et Trappes (181). Anoterque  l'onretrouve 5 des 6 communes

concerné par QPV. Cependant, on constate que certaines communes respe ctent cet objectif
de 15 % : Maurepas (17,46 %) et Plaisir (15,70 %). D’autres s’en approchent
(Elancourt, la Verriére, Montigny-le-Bretonneux) al ors que certaines sontbien
en-dessous de la moyenne saint-quentinoise (Magny-I es-Hameaux, Trappes,
Villepreux et Voisins-le-Bretonneux. Ainsi, un effo rtinégal des communes pour

le relogement des ménages DALO est a souligner.

®
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SQY également enretard sur I'objectif xé /
par I’Accord Collectif Départemental ¢ ENJEUX

Fixé Ioc_:aleme_ntpard’eparterr[ent, IAcc,ord Collectif desYvelinesincite I,es bail - /H 3/+ GRLW SUPFLVHU OfH RUW j FRQAGHIMDAOSRXH F H U
leurs signataires de I'accord a considérer le relog ement de tous les ménages . . Lo . .
les objectifs de relogements des ménages prioritaies soient atteints. Une ar

prioritaires (PU DALO, ménages ensortie de places d’hébergement nancéspar X :

les pouvoir publics, publics cibles dé nis comme pr ioritaires dans le cadre du WL,FXO D,WLRQ DY H F_ OD gl [FNAS StJ LF:EU.. R W

PDAHLPD des Yvelines, publics cibles retenus sous ¢ onditions de ressources...) p\)lc\)/rtetla_sEp)a(r\:VEEa;et I(\a/s EollecZ\gtgs '(<reRspe\<;t (1&;295 8, ggqg':;b[?%e&ﬁs BRODO .

areloger sur le total des attributions 25 % de ces ménages prioritaires. | DU . Q Q d P R® Q
aDemande...).

Sur SQY, 22,17 % des attributions réalisées en 2016 I'ont été a destination de

ménages prioritaires. 6 communes se situent au-dess usdes 25 9% (Coigniéres,

Elancourt, Maurepas, Montigny-le-Bretonneux, Plaisi retLaVerriére) et 6 sont

en-dessous (Les Clayes-sous-Bois, Guyancourt, Magny -les-Hameaux, Trappes,

Villepreux et Voisins-le-Bretonneux).

Un SIAO dans les Yvelines

Dé nis par la circulaire du 8 avril 2010, les Servi ces intégrés de l'acceuil et
del'orientation (SIAO) apportentun nouveau levier d'action pourle service
public de I'hebérgement et de I'accés en logement. Déclinés a partir de
plusieurs objectifs (simpli er les démarches d'acce s al'hébergement ou
au logement, traiter les demandes avec équité, coor donner les différents
acteurs...), les SIAO ont pour missions::

« d'organiser et de centraliser sur le territoire dép artemental, 'ensemble
des demandes de prise en charge de personnes ou de ménages privés
d'hebérgement ou de logement,

« mobiliser 'ensemble de I'offre répondant ala dema nde,

« garantirla qualité de la prise en charge etla con tinuité des parcours des
personnes,

« organiser la coopération et le travail partenarial entre les acteurs.

L’'Etat a désigné I'association ACR comme opérateur unique du Service

Intégré d’Accueil et d’Orientation des Yvelines au 1*" mai 2016.
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Le logement des publics spéci ques

Ménages prioritaires DALO relogés dans les Yvelines en 2015
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Les attributions de logements sociaux aux ménages DALO* en 2016
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Les jeunes, étudiants et non étudiants

Faiblesses

Atouts

* Une offre en logements étudiants
importante et quirépond alade -
mande.

Opportunités

* Une offre différentiée et limitée en
nombre pourrait étre développée
a nde compléter l'offre adestina -
tion des étudiants/ apprentis.

* Pourlesjeunes non étudiants,
actifs ou non, un début de parcours
résidentiel contrainten raison
d’une offre en petites typologies
etabordable nanciérement peu
développée.

Menaces

* Laperte d'une partie de la popula -
tion jeune du territoire en raison de
I'incapacité a trouver un logement
auseinde SQY.

13000

1/3
50%

19
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étudiants scolarisés et résident sur SQY

des jeunes saint quentinois étudient sur place

de I'offre en logements étudiantSdenmsdnais cemees

places en résidence étutiGrienesuen moyenne
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Les personnes défavorisées

Atouts Faiblesses

 Les subventions de SQY versées
aux associations a destination du
logement etde I'hébergementdes
personnes en situations précaires
permettent le maintien d’une offre
de 417 places.

 Lestravaux d’amélioration etde
transformation des résidences
sociales vont permettre d’améliorer
la qualité de I'offre.

Opportunités

* Un projet de maison relais devrait
se concrétiser dans le cadre du
Contrat Yvelines Résidence 2015-
2020.

* Des dif cultés d’acces au loge -
ments autonome pour les publics
précaires en sortie d’hébergement
et pouvant prétendre a un loge -
ment classique.

* Unmanque de structure de type
maisonrelais pour les publicsné -
cessitant un accompagnement.

* Une diminution de I'offre de places
enrésidences sociales enraison
de travaux de réhabilitation fai -
sant passer |'offre de SQY de 1580
places a1482 places.

* Des délais de séjour en structures
spécialisées quirestentlongenrai -
son d’une offre faible en logements
de petites typologies a prix réduits.

Menaces

* Une paupérisation quipeuts'ac -
centuer al'échelle nationale.

25%

des demandeurs de logements locatifis si@ms< ont mo

734

places en structure pour public jeune en 2018

2500

places en structures d’'urgence et d’insertion
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Les personnes agées etles personnes en situationd

e handicap

Atouts Faiblesses

* Avec plus de 1000 places, le terri
toire est bien doté en structure pour
personnes agées dépendantes.

* Une offre bien répartie surles com
munes de SQY.

* Une convention intercommunale
avec Soliha pour I'adaptation et
I'amélioration du logement des
personnes agées

Opportunités

* Un besoin de renforcement I'offre
par le développementde nouvelles
structures dédiées (résidences
intergénérationnelles, résidence
services) ainsi que I'aide a domicile.

* Pourles personnes souffrantde
troubles psychiques, une opportu
nité de développer une résidence
accueil. Un projet a été inscritdans
le cadre du Contrat Yvelines Rési
dence 2015-2020.

* Cette offre en structure estchére
cara60% privée.

* Une offre pour les personnesensi -
tuation de handicap qui permet peu
le soutien a domicile et prend peu
en compte le handicap psychique.

* Unvieillissement des personnes
handicapées en foyer d’héberge
mentlié al'’emploi et des dif cultés
pour leur trouver des places en
EPHAD ou résidence autonome.

Menace

* Une population agée qui croit
rapidement, I'offre actuellement
suf sante, estasurveillera nde
larenforcer pour répondre aux
besoins avenir.

* Une partimportante de proprié -
taires occupants agés qui interroge
sur leur capacité a se maintenir a
domicile (adaptation du logement
etaide a domicile) et a entretenir
leur logement.
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ne, un vieillissement est
tle développement de
de volume, 'offre est
reste chére. En effet, 60%
etaux d'équipementserade
ependant, aveclespers -
fre complémentaire esta
e résidences services
quement accessible.

Bien que la population de SQY soit relativement jeu
en cours et nécessite une adaptation de I'habitat e
structures spéci ques en nombre suf sant. Entermes
actuellement suf sante mais entermesde colt, elle

de l'offre reléve de structures privées. En 2018, |

132 places pour 1000 personnesde plusde 75ans.C
pectives de vieillissement de la population, une of
envisagée via le développement de structures de typ
ou intergénérationnelles ainsi qu’une offre économi

Le vieillissement des personnes souffrants de handi
en structure d’accueil liée au travail pose questio
trouvent dif cilement une place en structure pour p

en raison de leur handicap. De plus, I'offre actuel
handicap psychique. Une résidence accueil pourrait
projet a été inscrit dans le cadre du Contrat Yveli

16,6%
deéb0ans et plus en 2014 8%
20% de ménages agés ddphss de

_ sous le seuil de pauvreté en 20
debSans et plus vivent seuls

1 000

places en hébergement pour personnéssagees déependan

644

places a destination des publics handicapés

caps et actuellement
n. En effet, ces personnes
ersonnes vieillissantes
le prend peu en compte le
répondre a ce besoin. Un
nes Résidence 2015-2020.
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Situations d’urgence et publics précaires

Atouts Faiblesses

* Le parc social joue son rdle d'accueil * les personnes seules allocataires
des ménages précaires nanciere - des aides au logement sont plus
ment cependant... présentes dans le parc locatif privé.

* lUne part plusimportante d’alloca -
taires logements du parc privé ont
untaux d’effortentre 30 et 39% en
raison des loyers plus élevés.

* lUn parc social qui accueil majoritai -
rement des familles et peu adapté
pour lI'accueil de personnes seules
(peu de petites typologies)

* lUn objectif de relogementdes
ménages DALO quin’est pas atteint
aléchelle SQY sur2015 et 2016.
Seules deux communes ont atteint
leurs objectifs de 15%.

* Le dispositif d’intermédiation loca - * Un manque de mixité qui s’accroit
tive Solibail permettant de sécuriser avec la concentration du parc
le contrat de location pourrait étre social dans certaines communes
renforcé. Il concerne actuellement quientraine une concentration des
82logements de SQY. demandeurs DALO dans certaines

« 27 logements sontactuellement communes et certains quartiers.
gérés par l'association solidarité
nouvelle pour le logement permet -
tantde créer deslogements tres
sociaux.

uxaéprouverdesdif cul -
d’effort reste important.

Des allocataires du parc privé qui sont plus nombre
tés nancieres. Malgré I'aide au logement leur taux

rioritaires DALO, la
entssur20105et2016. En
r ont atteint cet objectif
inégal est effectué par
publics prioritaires. En
permettre aux communes

Concernant I'attribution de logements aux ménages p
SQY n’‘apas atteint son objectifde 15 % de relogem
revanche, al’échelle communale, Maurepas et Plaisi

et trois autres communes s’en approchent. Un effort
lescommunes concernantl’accés aulogementde ces
paralléle du PLH, les travaux de la CIL tendront a

de SQY d’atteindre ces objectifs.

19% 1094

de ménages béné ciaires d’'or@nabes de SQY reconnus priorit

location logeméihavidr 201®ALO0 entre 2008 et 2016

63% et69%nt été relogés dans le territoir
0

de béné ciaires d’'une allocation
logements dans le pa23¥cial et
dans le parc privé

Les gens du voyage

comptabilisant 115 places
oppementd’uneoffreadap -
uprochainschémadépar -

Le territoire compte actuellement5 aires d’accueil
ainsique 26 places enterrains familiaux. Le dével
tée auxfamilles en sédentarisation dansle cadred
temental 2020 2026 sera travaillée.

115 26

places en aires d’accueil places en terrains familiaux
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Notes









