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qui concerne tous
les usagers du
territoire

> W>h o
a tous et doit
respecter des
regles
nationales

Le PLU décline les
droits a construire

A quoi sert un PLU ?

Le PLU regleme
o[ ve u o U
territoire communal
. naturel, urbain,
agricole

Le PLU résoudil
tous les

problemes de la
ville ?

T 1l porte une vision politique et stratégique du territoirgui se décline par la rédaction] p v
WE}iI S [uv P uvs § A 0} %o %ai ge waduifig&r uo reglement et un
plan de zonage
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DE LA REVISION
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1. Rappel des objectifs de la révision

™Améliorer le cadre et la qualité de vie
des Coignieriens en intégrant la

Prise en compte du

TRANSITION ECOLOGIQUE dans les @ i s G Wi AT RS ()

%0 E } I é * [ IJ' CE \Y ] *u mieianmind A > jorisation 4 17, Val.onsatio i
(o8 : R AN i Péle commercial &
\ A A 5 Forum Gibet

lisiéres, nature en ville...)

™Fixer un cadre cohérent entre les B |
1% E S]}ve [u v P u
politiques publiques '

menagement
du Carrefour

. dela Malmedonne K x

™Mettre en place une nouvelle S S G e B - /4
conception du DEPLACEMENT qui | § | EuudeContres ot L onsy/ ol itanton

LAY o 5 Pore dechawsuss
permet la cohabitation apaisée des ! o A o

flux de transit et des flux locaux du
guotidien

™Affirmer les fonctions de PORTE de
commune de Coignieres : porte du
Grand Paris, porte de son
agglomeération SQY et porte du PNR
de la Haute Vallée de Chevreuse

PLU Coignieres
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Y4La prise en compte des risques naturels, technologiques, et des nuisances

Y%lLe maintien o[ PE] HOSPHE S 0 % E boEA S]}v ¢ %
¥La production de logement favorisant un équilibre logements/activités

%hv  }ve}uu 3]}v [ *% <+ <[]ve E]A V8&ro AvtficmlisatiofENettq

YLe développement des mobilités douces
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Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser
ai Quartier a densifier a proximité d'une gare

:: Secteur a fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

S  Secteur durbanisstion préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

E Péle de centralité & conforter

PLU coignieres
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Contenu du diagnostic ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

OAP Thématiques Sectorielles

o)

RAPPORT DE
PRESENTATION

Diagnostics
(présentation, urbain,

environnement, ...)
Justification des régles ANNEXES
Servitudes d'utilité
ﬁ publique
Informations
ELLES EXPRIMENT Annexes sanitaires

PRECISEMENT LES

ATTENTES SUR DES @

THEMATIQUES

OU DES ESPACES

PARTICULIERS. IL PERMET DE

~'EST LA CLE DE VOUTE C'EST UN OUTIL DE DEFINIR LES REGLES

IL PERMET DE DU PLU, IL EXPRIME LE NEGOCIATION DES APPLICABLES A CE SONT TOUTES LES
COMPRENDRE LE ROJET POLITIQUE PROJETS. CHAQUE PARTIE AUTRES REGLES, LES
TERRITOIRE ET DE ‘N MATIERE LES OAP PEUVENT DU TERRITOIRE SERVITUDES AYANT
JUSTIFIER TOUTES YAMENAGEMENT ET S'OPPOSER AUX ET D'INSTRUIRE DES IMPACTS SUR
LES REGLES ET LES JEFINIT LECONOMIE PERMIS DE LES PERMIS DE LES POSSIBILITES DE
CHOIX. 5ENERALE DU PLU. CONSTRUIRE. CONSTRUIRE CONSTRUCTIONS.

= uflll
PADD ' CADRAGE |
Projet dAménagement : REGLEMENTAIRE ;
et de Développement | Réglement Zonage
Durables !
Diagnostic territorial Diagnostic socio- économique S S Jv]S] o o[ VA]C
f Analyse des formes urbaines f Analyse démographique f Trame verte et bleue
f Recensement du patrimoine bati f Analyse du parc de logements f Risques et nuisances
f Analyse fonciere f v oCe o[ S]A]S }v }u]f Paysages

f Transports/ mobilités f YXX f YXX
f Commerces/ équipements
f YXX
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PREMIERS ELEMENTS D
CONCERTATION
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La concertation :

3.) Réunion publique de lancement de concertation
mercredi 24 novembre 2021

Stand marché de Noél

) dimanche 28 novembre 2021

: d) Atelier - Un cadre de vie plus durable
mercredi 8 décembre 2021

; Atelier - Les mobilités (balade urbaine)

D dimanche 30 janvier 2021

; Atelier - Coigniéres, une ville plus attractive

D mercredi 9 février 2022

Réunion publique - Restitution de la 1¥¢ phase de concertation:
mercredi 20 avril 2022 - Maison de voisinage - 19h30

Yahv % E} eope %0 S cpnstrugtion du}PLU,
¥, Des atouts et faiblesses du territoire révelés par les habitants,

%hv AE ] %E]e Vv }u%es o[ £% ES]e [pe P pE
nombreux sujets transverses.

PLU Coigniéres ‘o v: Lo & @D;;GNIERE“ QUENTIN .




La concertation Synthése des ateliers et des observations

™ Cadre de vie :

% u o]}E &E of]wille 0

% SS Z u vsS o] vS]S u s]oo P
%0 Améliorer les espaces collectifs

%0 Végetaliser les zones commerciales

%0 Amenager les espaces publics

™WE « EA 3]}v o[ VA]E}vv u v3 W
%o Créer des ilots de fraicheur ™ Mobilités :
%o Limiter le bruit dans les zones urbaines

%o Préserver des perspectives sur le paysage lointain %, Sécuriser les axes principaux : RN 10 Blvd des Arp

%0 Sécuriser les traversées RN10, Carrefour des Fonte

%0 Agir pour limiter le stationnement dans les rues

%0 Proposer des bornes de trottinettes supplémentaire:

%0 Proposer des liaisons douces Est/Ouest et un « tou
ville »

%oD] HAE %o ES P & O[ * %0 %0 L O]

%0 Renforcer le jalonnement et la signalétique

™ Développement du commerce
%0 Conserver et développer certains commerces de
proximité

PLU Coignieres
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Trame Verte et Bleue

Un environnement
et un cadre naturel}: %
a préserver

Réservoir de

l ) : Les Petits % u biodiversité
Elément E AP

y O fragmentant

Périmétre de |'étude

Villeneuve Sk ¢ L—_]

Eléments constitutifs de
la trame arborée

Espace naturel
relais distant de
moins de 2km et
connecté a un
réservoir de
biodiversite

Zone urbanisée

Espace naturel
relais distant de
moins de 2km

Espace de
dispersion
distant de plus
de 2Zkm d'un
réservoir de
biodiversité

Autre espace
naturel ou semi-
naturel distant
de moins de 2km
et connecté a un
réservoir de
biodiversité

Autre espace
naturel ou semi-
naturel distant
de moins de 2km

mais non mais non
"3 Grosse Maurepas connecte a un connecté a un
=5 die réservoir de réservoir de
/ 3 biodiversité biodiversité
‘ N 4'&‘%';\\”"“”5 Espace naturel
L ' PGHAS erriére e
R - 1 relais distant de
Saint-Rémy-I'Henoré : % plus de 2km d'un
7 - réservoir de Autre espace
biodiversité naturel ou semi-
Espace de naturel distant
dispersion de plus de 2km
La Blotglie! @ plus de 2t
distant de moins d'un réservoir de
de 2km et biodiversite
connecté a un
A Beauvais CholTahse réservoir de
biodiversité
Espace de
dispersion
distant de moins
de 2km mais non
connecié a un
réservoir de
La Mai biodiversité
a Maison
Blanthe
Fermejde]
: q /“" Bellepanne;
- . < < ) Trame arborée
t hv §Eu EJ}E ««u] QEuU pv E » EA}E 1} 1A E ]38

T Des espaces naturels relais en zone urbanisée
T Des infrastructures génératrices de fractures

BCG BOILICAINE FAR MATLIRE

'C‘DTGMERES,H QUENTIN

19



Un environnement et un cadre naturel a préserver

Schéma Régional
de Cohérence Ecologique

f Corridors de la trame verte
et bleue identifiés

Objectifs de préservation
des zones humides

Un réservoir de
biodiversité et des
continuités a reconstituer

Des lisieres forestieres et
agricoles supports de

1} 1A &-]s s []
paysagere

Eléments des trames verte et bleue Trame bleue Trame Verte Eléments fragmentant majeurs

d'eau la sous-trame boisée sous-trame boisée

PLU Cﬂig'nié'rﬂs Corridors avérés

Noyaux secondaires de Corridors de la

03 . -— . Voies ferrées
la sous-trame boisée sous-trame herbacée

Cours et étendues - Noyaux primaires de Corridors dela Liaisons routiéres principales

Noyaux secondaires de
2 sous-trame he ba

Tissu urbain
nerpa



Un environnement et un cadre naturel a préserver

Commune bordée par le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse.

[ coigniéres

019 p § EE]S}E }Ives]sp . LY =

= ZNIEFF de type 1
n atu rels | ZNIEFF de type 2
Réseau hydrographie
[ 7 Natura 2000 Directive
o Qiseaux (ZPS)
ZOnag eS . iz Natura 2000 Directive

Habitats (ZSC, SIC)

f ZNIEFF de type 1 « Bois tourbeux du
Moulin Blanc » et de type 2 « Bois des
Hautes Bruyeéres ».

Tl

f Site inscrit de la Vallée de Chevreuse au
sud-est. P

s

@

WS+ EPC E - S ofve
milieux présents : mares, étangs, bois
tourbeux, fonds de vallons. v

f > 8E u }o}P]cp '[%o%ou";s

0 500 1000m
_—— (D

f 6 especes protégees identifiees dansla
commune (Trame Verte et Bleue) et des Verbatim- Concertation

espéces déterminantes (ZNIEFF). ¥aDes sspatigs naturels peu visibles et meéconnus du
grand public

%Un souhait de préservation de la part des habitants

PLU Coignieres




Un réseau hydrographique diversifigui ceint la
commune, support de biodiversité et écrin bleu :
Un environnement et un cadre naturel & préserver 1 la Mauldre et sa source,
T les rigoles royales,
T le ru du Pommeret,

Le

i A LEGENDE
Tremblay-sur-Mauldre . .

- T eto[] S VP HRavsy.o
| f hv %}35v3] oo Apov & ]o]$
N oo e nappes a la pollutior(industrielle et agricole)
“ .::?1’11 nnnnnn lle f hV %0 ]é []V(]OéCE é]}v e o
, . S S I ([ e voire faible.

f Une ressource en eau potable couvrant les
aaaaaaa T besoins de la commune2 champs captant,
> — avec une station de traitement a Louveciennes
(Seine) depuis 2017.
f Les eaux usees dirigées vers la station
[ %o pE S]}v D UE % X

acH
Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, Inc., METI/NASA, USGS | Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, InC... = S|

Réseau hydrographique f hv %0}§ V§] 0 [ Vv CEP] e '(E V}IJA

- géothermie superficiellgugé moyen a fort)
- biomasse : bois, grandes cultures.
- chaleur fatale : activités industrielles

PLU Coigniéres e 7 y Koy 'C‘D_icmﬁnﬁsi"
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f Les surfaces agricoles de Coigniéres
représentent 20,5% du territoire communal
(165ha) dont 70% en agriculture biologique

f 4 exploitations,dont 2 qui ont leur sieége sur la
commune.

f Une majorité de grandes cultures.

f MAE SC% ¢ [} :H% S]}v
o0 Les surfaces dédiées a la grande culture
conventionnelle ou biologique (en
developpement).
0 Les surfaces de prairies valorisées par de¢
pensions equestres ou la culture de plant
fourrageres.

f Des difficultés liees a la cohabitation avec le
voisinage urbain notamment sur la question
des circulations agricoles

~~~~~~

da lnloemation gocgraphgue af forestiare (IGN £

f e %o E}I S [ PE] noeweE p&E
participatif et éco paturage du Val Favry en col

AT Exploitations agricoles  wee= [imites communales
de réalisation.)

PLU coignieres A v ke Coicnieres g




LES ENJEUX

%, Maintenir la protection réglementaire des espaces naturels et révélerdpital naturel (peu
perceptible lors des traversées de la commune)

% "Yusd V]IE o[ PE] HoSHE o0} 0 A Ees % E Sdcp [t %A LD} Bo %E
des circuits courts / agriculture biologique et de la preservationsderridors écologiques

% Préserver et ameéliorer les lisieres urbaines/rurales

¥, Engager diverses actions en faveur de la transition écologique

¥, Développer des strategies de renouvellement urbain vertueuses en matiere de gabilité
(ZAN)

e ) SAINT
Cloisnieresig L
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ELEMENTS DE DIAGNOST

THEME
PAYSAGE ET CADRE DE \
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Un territoire inscrit dans le continuum
urbain de SQY etd® [} U fraficilien

Une ville « porte » :porte du PNR vers
o[} 1 etSes vastes paysages agricole
et«porte »de o[ PPo}lu @ SQYv
versof S

De vastes espaces boisés et agricole
préservés au nord du territoire et dans
une moindre mesure au sud-est

Des entrées de ville peu qualitatives et

parfois peu lisibles :

0 Rupture entre les zones agricoles et le
bati commercial peu qualitatif (depuis
Rambouillet, Le Mesnil)

o Un manque de Ilisibilité depuis
Maurepas

Un paysage urbain dense et compac
dominé par leszones|[ S]A]S -

Deux coupures urbaines majeures, ¢
RN10 et la voie ferrée

Des limites ville-campagne plus ou
moins qualitatives

.U Coignieres

Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

Légende

Coupures urbaines
~~ Voie férée
== Nationale10

Bl Espace forestier

__| Espace agricole

& Espace arboré

@ Espace vert ou coeur d'ilét jardiné

@ Espaceouvertou friche
Equipement sportif

..... Alignement d‘arbres
Eau

Parking
== Murs a protéger




Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

vea ¥ &
f Une trame végétale assez peu présente Py,
ve 0 » I}v o« [ 8]A]S - ¥ L
f De vastes aires de stationnement
présentant un paysage tres « bétonné »,
notamment autour du batiment de la gare | | B
N - - e . Ny —‘S g“j:
W1
| | » e - \! \g
f Des espaces publics de faibles qualités : <A A o’ |
parc de la Préevenderie, parking de la gare. S g B ol
des trottoirs trop étroits, des pistes
cyclables peu sécurisantes, un manque de 4 /.
parc, des traversées souterraines peu _ S
Mode d'Occupation du Sol (MOS)
engageantes N i
Zzacea agricoles & 4 r -
= :Zl?liffccileui: .o | .

Eguipements
Transports

B Carrigres, dicharges, chantiers

SAINT

PLU coignieres L R 'QE?I@E!AL'?E@ %%E 5=




Un paysage et un cadre de vie apprécies a valoriser

A LA =1 - \ 52 >
ooy Bl oIl 2~ f | R A
! s ge® & R 2
T Un paysage bati « rural » assez préservé au nc t-!‘;-.: ; /3 o ‘;"v-v ‘

de la RN10 dans le centre historique apprécié
Y% ous€s PE&E o Oo}vP 0
hétérogene au sud vers la gare

Tt Un"0}8 VvSE o usS}uéddemafdP o
de classement <p] u E<p o Village

T [v]vv e }uE- etdeEmurs/murets
qui structurent la trame urbaine

Vo A Périmete détude

Pacelles

Invariants (cf. carte "Recensement des espaces
non mutables")

[ Element de construction ou bétiment remarquable

e Mur remarquable

Orientations du scénario souhaitable
Ensemble ou forme bétie a préserver

s BN OU muret a protéger ’ \ % ) ; . - 100m rAq
e Source ALTERE

== Parcours du GR11 a metire en valeur

A 4 o SOINT
PLU coignieres e o Xy = CISMERES N R



Un paysage et un cadre de vie appreciés a valoriser

Une mise en valeur et une communicationa : “7
perfectionner : P\ ‘ §
« DQV TXH M:KDELWH LFL "MH QHl \

OLHX ORUV GHV Y

ie

iy
» .
......

O
—
/\
T 1.1.2Continuités couces piétons-cycles ©  3.2.2Espaces publics én projet
inting : wvant dvolup
e khand o " ¥ 4.28venements temporsites
4y 1.1.2 Corridors écologiques w Sites JO
-:. 1.2, Points de vue IGN : Formations &bustives &t arbordes
[ ] 1.3 Traversde des axes VoM  IGN - Principsux centres commarciaux :
: S = ~ | Coigniéres
sessss 1.3.2/2.2.3 Regualification des axes = OGN ; Batiments importants / ' vyl Dosen Su pei
0 St Quenteven Yebiies
------ 211 Lisidres sgricobes & planter e (GN: Terraing de sport &2 gymnases | /
v 21,2 Mgriculture urbaine 27
£l 2.1.3 Entrées de villes et 0 agglomération
CII 2.1.4 8iti ancien {rose : en mutation) Extrait de la carte d’atelier communal
T 1.2 Continuilés Gouces pidtons-Cycles ©  3.2.2E%0a0es publics #n projer
O 2.2 Perméabilisation des sols Plan de P
s 3.2 Gestion alternative an ae r-ays

3.2.1 Zones o' activité &n mutation

'60TGN|ERES

' COigTI.lETES : } DG WL DA IR FAR FATLIEL



Un paysage et un cadre de vie appréciés a valoriser

>]e] €& * }uA €S + VSE AJoo P 3§ <% |» WPHE] }o U o[]vs E(

Plan Paysage : vision prospective, frange paviipnaire, rue des éta

Des perspectives lointaines et une ouverture de champs plébiscitées pa r les habitants :
« il ne faudrait pas que cela devienne du maraichage avec des serres »

PLU Coignieres




Un développement urbain en lien avec la ville nouvelle de SQY

Evolution urbaine 18 moitié du XIxéme Evolution urbaine en 1900

Limites administratives
T Communes
Réseaux hydrographigues
/' Cours d'eau (principaux)
Occupation du sol

Fural

B E=u

B ccis ou foréts
P urbain construit
B urbzin cuvert

Evolution urbaine en 2012

PLU Coigniéres 5 : ) §f QD@N}‘ERESH ENUW._EWNQ




Un paysage et un cadre de vie appréciés a valogser ..\>\

| m
% 38% de zones urbaines dont 1/3 de zones —4 P
[Z ]S S]}vU Tli I}v. e }uu @ | :
- - . - . @ .‘
industrielles, artisanales n=
¥, Des typologies urbaines contrastées entre s

o é u E o CE o ] v é ] 0 é ‘I } V e B Tissu traditionnel

[ Barres, plots ou « objets architecturaux »

1 Opérations groupées de maisons accolées
ou pavillons g

3/4 l"l /E é P } CE ] * ‘I } V e [ é ] / Tissu pavillonnaire au coup-par-coup : ?‘) :
et/ouzones [ <u]% u vSe G

7LVVX GIDFWLYLWpV HW-
[ Tissu de grandes activités

¥ Pour les équipements une écriture
E Z]S S @bjet», |

¥ Un tissu résidentiel marqué principalement
par 4 typologies

SAINT
. : Nt QUENTIN
PLU coignieres ) 4 Coionieres g WL

32



Un paysage et un cadre de vie apprécies a valoriser

WILE 0 ¢ <u]% u vSe pv E]JSUE & Z]S

Un tissu résidentiel marqué principalement par 4 typologies

-

* 'ﬁ.

Tissu urbain traditionnel Tissu pavillonnaire diffus K% @& $]}v [Z ]8 S+ P&} ubebanisme de «plot»
pavillonnaires

PLU coignieres E 3 1 GD{GN'EREH ]




LES ENJEUX

% Préserver et valoriser le caractére rural de la commune,

¥, Préserver les espaces naturels boises et les espaces agricoles,
¥4 Maintenir les points de vues remarguables sur les espaces agricoles et surllage,
¥, Valoriser des transitions ville-campagne aux qualites inégales,

¥, Réduire les impacts négatifs des deux grandes coupures paysagequi fracturent le
territoire est-ouest : la RN10 et les voies de chemin de fer,

¥, Valoriser les entrées de ville et affirmer le r6le de porte en entree osé de la
communaute [ PPo}u E&e$amt-Quentin-en-Yvelines ainsi que de porte du P
Naturel Regional de la Haute Vallée de Chevreuse (PNR),

Y, Preserverles "nu &+ [ @S et promouvoir les espaces verts publics dans le cadre
ZAN.

PLU Coignieres




PLU

Plan Local d'Urbanisme

ELEMENTS DE DIAGNOST]

RISQUES ET POLLUTION

Coigniéres Qoonerol SRl



Risques et pollution

Yo > o }E - o D pyo E S

Val Favry concernés par desgues

[]v}v Spavdébordement des cours !

[ U S % (E & u}vs eV
souterraine,

Limites administratives
Coigniéres
Aléa retrait-gonflement des
sols argileux
Moyen

I Fort

% Le phénomene de retrait-gonflement des & . &

sols argileux,
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Depuis 2019 : 2 classements de la commune en catastrophes naturell
Un risque potentiellement accru par le changement climatique
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Risques et pollution
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Risques et pollution
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Risques et pollution

¥, Transport de matiéres
dangereuses :

o Transports routiers
(RN10) et ferroviaires

o Pipeline de la société
TRAPIL

0 Gazoducs de GDF Suez

- Produits chimiques
;...
- Gaz natural
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LES ENJEUX:
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¥, Ameliorer la santé des populations avec les modes actifs et les transgartsommun.
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ELEMENTS DE DIAGNOSTI

~ THEME
DONNES SOCIO-ECONOMIQ
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Une population vieillissante
et une baisse de la taille des ménages

Evolution de la population par grandes tranches
d'age depuis 2008 - Coignieres

21,2 21,9 21 213
20 6
f Mi}uE [Zsfagnation relative de la croissance dela | . . 1o
population aveat.386 habitants en 2019 (4.527 hab. en :
2008) 0
5 4.4
f Une commune peu dense avec 524 habitants par Km? o : : : ‘
(1.915 habitants / Km2 en moyenne & Saint-Quentin-En-Yvlines patians ibazoans soadtans dbasians CamrTbansout
m 2008 = 2013 m2018
f Le vieillissement de la population
Evolution de la taille des ménages depuis 1968
Coignieres, CA SQY et Département
f Undesserrement des ménages/ec 2,47 personnes par 3,55
ménage en moyenne &to U fi 9 uvepPee Jubele ¢ P %

seule personne,

f La baisse du taux de pauvreté (11%).

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013 2018

==@==Nombre moyen d'occupants par résidence principale a Coignieres
==@==Nombre moyen d'occupants par résidence principale a CC SQY

==@==Nombre moyen d'occupants par résidence principale dans le département
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Un parc de logements a diversifier
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Un parc de logements a diversifier

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

f Unéquilibre propriétaires (46,5%)/locataires _“
(39%) I R e e e K e ey P
15,0

Ensemble 1507 100,0 1492 100,0 1658 100,0 4098
Propriétaire 796 52,8 752 50,4 771 46,5 2030 20,5
Locataire 667 44,2 684 459 648 391 1752 10,8

f Des logements de grandes taillg@ pieces et plus

382 | 4 9
mals une balsse de Ia tallle moyenne des Logé gratuitement 45 3,0 55 37 238 14,4 316 8.4
Iogements Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

f Un parc de résidences principales marqué par Occupation (%) des résidences principales en 2018 gri&res

4 6 pers.
beaucoup de grz_inds Iogements SOUS occupes 1 personne |2 pers. |3 pers. |4 pers. |5 pers. OLF: + |[TOTAL
(36,8%) et depetits logements suroccupés 1 piece 174 071 od od o1 od 183
(10 4%) 2 piéces 5,4 2,0 0,7 0,4 0,1 0,1 8,7

’ 3 pieces 4.4 5,1 2,1 37 07 04 16,3
4 pieces 4,0 5,7 4.8 5,9 2,7 0,9 23,6
f Un taux de vacance de 6’6% 5 piéces 2,7 6,5 2,8 34 3,1 1,7 20,2
6 pieces 2,5 4.5 1.6 2,1 1,3 1,0 12,9
TOTAL 36,5 24,5 12, 15,1 8,0 4,0 100
36,8
| De grands logements pour des ménages dont la ~ [Hroccupation =
Occupation normale 52,8

taille diminue

LOG T4 - Nombre moyen de piéces des résidences principales
I =
Ensemble des résidences principales 41 4,0
Maison 4.9 4.9 4,8
Appartement 3,0 3.2 25

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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LES ENJEUX:

¥, Produire du logement permettant un parcours residentiel complet,

¥4 Proposer des logements pour les actifs de Coignieres,

% %S E 0 % E 0}P u v8e o[ Alopu¥]PvelUs o}]ve

%2 Z <«<u]Jo] & & o[} ((E O}P u vSe %} puCE u Joo]&E

¥, Développer des logements dans le tissu existant dans le respestahracteristiques
urbaines du centre-village et au niveau du secteur gare.
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Une dépendance aux véhicules motorises

Coignieres un axe de passage
« incontournable »
¥ RN10 :68.800 véhicules/jour
dont 5200 véhicules jours PL
une baisse du trafic
¥ RD13 (Bd des arpents}6 750
véhicules /jour
¥, RD21318 850 véhicules jour

Gestion des voies - SQAP

'\ ‘,

|3 Nerters

jeuves Bicherel.
indiére

tte a faPaix

Mais un réseau routier mal

hiérarchisé/mal  structuré  marqué

notamment par des

dysfonctionnements  majeurs, des

reports de charges

Verbatim 2 Concertation: i £

¥%,Des aménagements tres routiers R Gestonnsires

boulevard des Arpents- Carrefour des

Fontaines
%Un manque de confort

G-XVDJH

¥%Une proximité voitures/vélos/piétons non

sécurisante

¥%Des franchissements complexes

PLU Coignieres

Commune

Caonseil Départemental

Conseil Départemental et 5QY
Etat
Etat et SQY

Autre




Une dépendance aux véhicules motorisés

oUn (JES & }p&Ees o pShag des
parts modales douces plus développées que
dans le reste de SQY

¥, Desdéplacements pendulaires importantavec
des nombreux flux entrants, aggravant la . ' 7o ;
saturation du réseau viaire TNe " 7ot N e T

* Bretelles . ow ¥R %o DénivellementdetaRND

.

-

| - entrée/sortie . .

Yo o %o@®&}i S [ u WWI@&[ 3w P u
Carrefour de la Malmedonne

Verbatim- Concertation

¥%Des aménagements trés routiers boulevard des
Arpents- Carrefour des Fontaines

%8Q PDQTXH GH FRQIRUW G-XVDJH

¥:Une proximité voitures/vélos/piétons non sécurisante

%Des franchissements complexes
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Une offre en transports en commun
désequilibrée: .
f Une gare mais peu fréquentée et a le
desserte réduite

f Unréseau de bus recemment amélioré
en direction des poles commerciaux et 3
de mouvements pendulaires entre les
gares de Coignieres et de La Verriere l

Stationnement: (\
CT-REMY
. IONORE o/
f Uneforte offre de stationnement VL P { Coignieres
mais des manques de stationnement : . 20 \
pour les vélos et trottinettes a . &7 s SACH T T
% E}EJU]E » 0] UE [ & - = S N
i A 4
’
/
Verbatim 2 Concertation:
% Discontinuité des cheminements, variabilités des largeurs de trottoir,
% Une bonne amélioration de la desserte en bus malgré la dur ée du temps de trajet

¥ Une faible fréquentation des bus- enjeu de sensibilisation

PLU coignieres £ aF » ko 'CD'GN'ERESH




Des modes actifs a améliorer

f Desdéplacements piétons compliquégsar le
stationnement sauvage, la faible largeur des trottoirs et
les flux importants de veéhicules par effet de shunt aux
heures de pointe

f Un réseau de pistes cyclable incomplet et peu sécurisé
[ uo]}E&E 8]}v A o ~Zu ]cC
}vv S (E 0 ¢ %o E]V ]% 4

~

Ale vS

f Des trottinettes en libre-+ E A ]
de transports en commun bus

<u] }u%eo S v

> ]
Verriére

LN
W ~

m‘“f""“ f\,\‘"\
N ot
INTERVENTIONS PROGRAMMEES EN g /
TRANCHE DUSDC { ;  SDC Validé
i Ve =rrm——
m | jaison Complémentaire
, = Divers
Type de modification - 4 (%] Gares de lagglomération
w— AMénagement " SCHEMADIRECTEUBYCLABLR021
opérationnel
— gp:r:zs Verbatim 2Concertation:
mineures Y2 8QH DPE_LDQFH XUEDLQH TXL Q-HQFRXUDJH
(20 km) cyclables et piétons
Reprises % Un réseau de trottinettes complémentaire avec le bus
approfondies ¥% &UpPDWLRQ G:-XQ YpULWDEOH UpVHDX F\FOL
(15 km) ¥ Renforcement du jalonnement et de la signalétique
w— Aménagement
a créer (32 km)
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LES ENJEUX

%, Réduire les fractures urbaines :
T Apaiser la RN10 pour faciliter les traversées (carrefour des fontaines, Malmedo
T Reéduire les nuisances associées (pollution, shunt, bruit)

N HE]e E 0 * % E }uE+s p <pls8] 1 v ~A o0}eU W] &[Bree U

¥, Développer les modes de déplacements actifs et décarboner lgdaEEments,
% A 0}% % @E o0 ¢ }v ]3]}ve [pv u} ]o]8 %A ]ep A%N|EE i 33

¥, Mettre en adéquation les nouveaux projets urbains et les offres de transports en
commun,

¥, Améliorer le traitement des espaces publics pour les modes alternatifs.
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UNE COMMUNE ACTIVE
ET ATTRACTIVE
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De nombreux equipemerfssXEOLFV SRXU O-HQVHPEOH GH OD SRSXODWLR

De nombreux equipements petite
enfance

2 écoles maternelles

2 écoles primaires

1 college

2U'LAC is.cdlége La Man ;ux Saules

: l RA Les moissonneur:

1 théatre et 1 bibliotheque
Equipements
@® Sport

Terrain multispons Les N_cadas

1 gymnase et 2 stades Centre médicalécole s.maso.mt

I A i It t vied rti
1 tennis club et des équipements @ Culture st vie de quartier

sportifs de qualité @ Santé et personnes agées {Créche Les petits TWM’, /’Gm
@ Petite enfance @salons s; Exupﬂy

adi . : P N “Stade de Ia Faisanderie'
1 centre médical : b ‘/./ s

@ Scolaire primaire MW
Tennis Club de_thgn % Crache familiate
@ Scolaire secondaire .

@® Administration

1 gare SNCF @ Gare et église /é

1 résidence Autonomie

. ey, . Localisation des équijpements EARIR? TE
Mais un manque de commerces de prOX|m|te et de services

~ ey [ P v v JE | JeSEHlahas) pE-e+ li » po
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Une commune active et attractive

Zones d'Activités de Coigniéres

| Espace di Forum Glostat Purtes de Chevreuse

T Une place predominantede [ }v}u] 5. %
Y%7 zones [ $§]A]¥ont 1 zone:
industrielle b

8

o

T Un nombre [ u %o o0 }3efois supérieur au
nombre [ §YJéeenséssurlacommune
¥, 5972 emplois salariés

¥, 2734 actifs(agés de 15 a 64 ans)

| Espace Pont diAubea

Espace du Village

| | zone dractu s parnwest (coignires)

2000 industrialie des Marsis

twest (Maurepas)

Zone d'activités
Pariwest
(Maurepas)

I Une majoritt [ §](e de Coigniéres
composée de cadres et de profession
intermédiaires (52%)et 45,3% [ U %00}
et ouvriers,

T Une inadéquation entre le profil des actifs de >
Coignieres et les emplois proposés

el

T Une économie essentiellemerservantepour
SQY et le quart sud Ouest francili
(logistique, hydrocarbures, grandes surfac
commerciales).

N I |\ Stres

Verbatim 2 Concertation:
Déficit en commerce de proximité et lieux de convivia lité :

« |l manque le petit bar du village »




Une commune active et attractive

f En 2016,127 commercesecenseéesspurce Al

f 75%des établissements recensés en 2018 appartiennent
au secteur commerces, transports, services divers

f Un tissu essentiellement tourné vers les commerges
notamment de destination

f Des polarités commerciales qui proposent une offre d‘e
*S]v S]}v u ]J* }vsS o o0]°¢] ]Jo]s [ A &
(accessibilité, tissu urbain dequalifie etc.)

f Uneéconomie présentielldau service des habitants)
tres faible

Lt : . ., 127 commerces
[ 75% des établissements de petite tai{l@-9 salariés) Source AID 2016

mais quelques grandes entreprises ( source PLU)201¢
0 SamSiC Sécurité 390 Salarjés RES G1 - Répartition des établissements actifs employeurs par secteur d'activité agrégé fin 2018
o Castorama 130 salariés, K2
0 Ad reXO 130 Sa|al’léS Administration publique, enseignement, santé, action sociale 2.1

Commerce, transports, services divers 75,1

Construction 18,2

f Une offre de bureaux quasi absentep] [ £ %0 0] ¢}
une concurrence territoriale forte et des aménités faibl
(transports, tissu urbain)

Industrie 4.4
Agriculture, sylviculture et péche 0,2

Champ : hors secteur de |a défense et hors particuliers employeurs.
Source : Insee, Flores (Fichier LOcalisé des REmunérations et de I'Emploi Salarié) en géographie au 01/01/2021.
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LES ENJEUX

¥4 Maintenir le dynamisme économique en développant une offre de proximite,

¥, Accompagner les mutations du foncier économique dans un souci degoernce
commerciale et énergéetique

% ((Jv & o[}((E [ Spehérqudbe}uE -

f Captation des projets de production, artisanaux ou industriels,
f Mutation des rives de la RN10 pour la requalifier en vitripesitive de Coignieres

¥ Proposer des emplois qui répondent aux profils des habitants de Coignieres,

%, Développer des liaisons douces pour relier les différentes ceitialéconomiques.

e ) SAINT
Cloisnieresig L
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LEMENTS DE DIAGNOSTI
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LES GRANDS ENSEIGNEMENTS :

¥,Coignieres porte [ vS E o[ PPo}u & S]J}v S uyu WEZ
%,De grands espaces naturels et un patrimoine bati : marqueur®[] vS]S EUE C
commune

¥%Des qualités du territoire a révéler

¥%.Des contraintes fortes pour la commune : RN10, sites industriels, etc..
¥%Des infrastructures qui cloisonnent le territoire

%La prédominance de la voiture

Y.Des espaces publics trop restreints, vieillissants et degrades

%Une économie%e YU EA}IC pe [ U%O0}]e

¥,Un territoire de passage avec une majorité de commerces de destination

¥,Une agriculture dynamique en cours de conversion

¥2Une inadéquation entre les emplois proposes et les profils des habdaenBoignieres

¥2Une commune dotées de nombreux équipements
¥,Une population vielllissante

¥Une taille des ménages en diminution

%.Une offre de logements a diversifier



LES ENJEUX
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LES ENJEUX CROISES:

¥, Maintenir, preserver et valoriser le cadre naturel de Coignieres

Y2 Encadrer les évolutions urbaines dans le respect du ZAN

¥, Mettre en valeur le patrimoine bati de la commune

%W Eu $SE o A 0}% % u vs [puv PE] posSuE %0 (E } /E |
¥, Accompagner les évolutions démographiques en proposant de nouxdagements

¥, Tendre vers une adéquation emploi/habitat

%72 V(}E E o[ 88 35]A]S 0 luupv B AE |SYTE EALE %G

% U 0]}& E 0o %0 UVSe S ( ]Jo]s &E o e (ES ° *}VO
attractivité

%s o}E]s E o (}v S]}v %0} E S ol PPo} B EESOM SujyS}viuy
¥, Diversifier les profils des entreprises présentes

Y2 Accompagner la mutation des secteurs économiques pour une occopagtius vertueuse du
territoire




CALENDRIER DE LA REVISI

PROCHAINES ETAPES



Calendrier prévisionnel de la révision du PLU

2021 2022 2023 2024

Débat PADD Arrét du projet de Approbation
4éme trimestre PLU 4eme trimestre printemps 2024
2022 2023

IR )DED

)

"

CONCERTATION PHASE ADMINISTRATIVE

63



Calendrier prévisionnel de la concertation

Phase 1

Diagnostic
Rapport de

présentation

Septembre 21-
Mars 22

1 réunion publique de
lancement

3 ateliers

1 réunion publique de

présentation du diagnogtic

Le 20 avril 2022

Phase 2

Elaboration du
projet PADD

Avril 22 2
Octobre 22

1 atelier

1 réurion publique de
présentation du PADD

Phase 3

Approfondissements
OAP et reglement

Novembre 22 2
Octobre 23

2 ateliers

1 réunion publique de
présentation du projet envue
¢ GEES [ }ee] @

Conseil Municipal
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