FICHE DE TELETRANSMISSION

Action Fonciére

DECISION n°24-19 du 25/01/2024
Saint-Quentin-en-Yvelines - Maurepas- Vente GARBAA - Délégation du Droit de Préemption Urbain a la
commune de Maurepas

Délibération du conseil Communautaire en date du 9 mai 2016 déléguant au Président une partie des ses
attributions Alinéa 13

DATE D'ACCUSE DE RECEPTION
PREFECTURE DES YVELINES :

26 janvier 2024

Sauf mention contraire inscrite dans la mesure de publicité appropriée, la présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
de Versailles dans un délai de deux mois a compter de la plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception en Préfecture ;

- Date de sa publication et/ou de sa notification.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant I'autorité territoriale. Ce recours suspend le délai de recours contentieux qui recommencera a
courir a compter de la réponse expresse de l'autorité territoriale ou a défaut de réponse, deux mois apres l'introduction du recours gracieux

Saint-Quentin-en-Yvelines-Communauté d’Agglomération — Séance du lundi 1 janvier 2024



SAIN |

QUENTIN
EN YVELINES

Terre d'innovations

DGA AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Monsleur le Maire
Direction du développement urbain

Nos références : FB/2024 Hotel de Yllle
Affalre suivle par Frédérique BLAVETTE 2 Place d'Auxols
0139 4481 364 78 310 Maurepas CEDEX

Saint-Quentin-en-Yvelines,

le 25 JAN. 2024

LRAR n°

OBJET : D.1.A. 78621 23 E0158 - Vente GARBAA
pDélégation du Drolt de Préemption Urbaln

Monsieur le Maire,

Je me permets de revenir vers vous.concermnant la DIA 78621 22 EO158 relative & la cesslon d'un
local d'activités & usage commercial d'une surface de 31,86 m? propriété de Monsleur
GARBAA, cadastré section AC n° 88, et sifué 8 bis, rue de Sabne, surla commune de Maurepdas
et pour lequel vous nous demandez de blen voulolr déléguer & voire commune le droit de
préemption urbain de la Communauté d' Agglomération.

En effet, le local est sltué dans le quartier des Friches et en vertu du décret n® 2023-1314 du 28
décembre 2023 (https://www.ledlfrance.gouy.fr/jorf/id/JORFIEXTOC0048707389), ce quartier
est & nouveau retenu comme quartier prioritaire de la politique de la ville (QPY).

Dans la perspective du Confrat de Ville 2024-2030, la commune de Maurepas souhalte porter
une attention particutiére & I'atiractivité du quartler et en particulier de sa zone commerciale.

A ce titre, la commune souhdlte se porter acquéreur du local visé par la DIA N° 158 en
poursuivant un double objectif :

- Revitallser et dynamiser la zone commerciale du quartler pricritalre par I'arivée d'une
nouvelle activité; ‘
- Favorlser I'implantation d'une structure du secteur de I'Economle Soclale et Solidalre
type Repar' Café, ouverte & tous, mais dont I'utilité auprés des habitants du quartier des
Friches est parficulidrement notable. '
Ce projet se base sur une premlére expérimentation posltive de ressourcerie éphémére et
service de réparation de vélo en pled d'immeuble en 2022, menée par le bailleur Tolt et Jole.
L'assoclation « Ressources et Vous » avait ainsi pu organiser deux journées de collecte et de
réparation de vélos et d'objets divers, Cette opération a été un succés avec 168kg d'objets
divers collectés, répondant & une attente des habitants,

, rue Evgdne-Hénalf
IP 10118 - 78192 Trappes Cedex

dl, 1 01 39 44 80 80
aint-quentin-en-yvelines.fr (

oute correspondance doit 8ire adresséa indislinclemant & M. ls Présldent de SainkQuenlin-an-Yvelinas Terme dinnovations



Alnsi, I'achat de ce local permettrait implantation d'une structure pérenne, en s'inscrivant

dans I'objectif de Transition écologlique cité dans la feullle de route gouvernementale pour les

QPV, de:
- Développer cette sensibllisation auprds des habitants du quartier Identiflé vers une
consommation écoresponsable,

- Encourager 'accés aux mobilités douces,

- Favoriser la fréquentation du quartier par d'autres habltants qul viendralent utlliser ce
nouveau service sur la ville, encourageant la mixité des publics.

Au regord de ce projet de compétence communale pulsqu'il s'agit de sauvegarde de
commerce de proximité, j'ai décidé, & titre ponctuel et irés exceptionnel de vous déléguerle
drolt de préemption urbailn pour le tocal commercial (lot N° 11) de 31,86 m? sltué surla parcelle
cadastrée section AC n° 88, en vertu de la délibération du consell communautaire en date du
11 juillet 2020 et de I'ariicle 1213-3 du code de I'urbanisme.

Je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire ef, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, |'expression de mes salutations distinguées.

I, rue Eugéne-Hénaff
1P10118 - 78192 Trappes Cedex

f¢l,: 0139 44 80 80
jaint-quentin-en-yvelines.fr /

foute cor | dnlt Bira adrasséa Indisilnct t & M. la Présidant de Salnt-Quentinan-Yvalines Terre dinnovetions



Maurepas, le 13/11/2023 -

MAUREPAS

Saint-Quentin-en-Yvelines
Direction de I'Aménagement
Service Foncier

1 rue Eugéne Hénaff

78192 TRAPPES CEDEX

Direction générale adjointe
Cadre de vie et Patrimoine
Service Urbanisme

Véronique GARCIA

Assistante de Direction

01 30 66 54 80
urbanlsme@@maurepas.fr

Transmission pour INSTRUCTION DIA

Objet : Déclaration d‘intention d‘aliéner

Monsieur le Président,

Yai 'honneur de vous faire parvenir, ci-joint, 1 exemplaire de la D.LA., réceptionnée le 03/11/2023,
enregistrée dans nos services sous le numéro DA 78383 23 E0158@.

Bien situé : 8 bis rue de la Sadne
78310 Maurepas

Bien Cadastré : AC 88
Surface de la propriété : 16 275 m? (local commercial de 31,86 m=2 - lot n® 11)
Appartenant a : M. et Mme Ali GARBAA
AVIS DU MAIRE
[ Renonciation En étude [] Préemption

Je vous prie d’agréer, Monsleur le Président, I'assurance de mes sentiments distingués.

Pour le Malre et par délégation,
Frangois LIET

4u Thaire dgigué
rbaln durable




g . Déclaration d'intention d'aliéner ou demande G
s« Gt - ' ACQUisition d’un bien soumis a l'un des droits N 10072702

RE = i A
PUBLIQUIB FRANGAISE de préemption prévus par le code

Ministére chargé Y '
B el ~ de l'urbanisme
(Article A 213.1 du Code de I'urbanisme)
Déclaration d'Intention Soumls au drolt de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Cede de l'urbanlsme (2)) &
d’aliéner un blen (1) ® Comprs dans une zone d'aménagement différs (Z.A.D.) (artlcles 1..212-1- et sulvants du Code de
Y'urbanisme (3)) |

Compris dans une zone de préemptlon délimitée au titre des espaces naturels sensibles de départements )
(articles L. 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4))

Demande d’acquisition d Soumis au drolt de préemptlon urbaln (D.P.U.) (2) a
d'un bien (1) Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) Q
Cadre réservé & I'administration
Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?
" Ot fabl
A Propriétalre(s)
Personne physigue
Nom, prénom Monsieur et Madame All GARBAA

Profession (facultatif) (5)
Personne morale
Dénomination

Forme juridique
Nom, prénom du représentant

Adresse ou siége soclal ()

N° voie 4 Extension Type de vole
Nom de vole Avenue Vietor Hugo Lleu-dit ou boite postale
Code postal 94230 Locdlité Cachan

sile bien est en indivision, Indiquer le{s) nom(s)de I'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

B. Situation du blen (8)

Adresse préclse du blen

N° voie 8bls Extenslon Type de vole

Nom de vole Rue de la Sadne Lieu-dit ou boite postale

Code postal 78310 Localité Maurepas

Superficle totale du bien 16275

Références cadastrales de la ou les parcelles

section’ " N [ Lieu-dit {quartler, gr_rondisser_nent) sy Supetficie totale
AC 88 LES SEPT MARES 16275

L =

Plan(s) cadastral{aux) joints)  oul®  noN U
| C. Désignation du bien SR :

Nonbati [ Batisur terrain propre &l Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas Indiquer nom et adresse du
propriétaire a:

e . - - e T

Immeuble

Occupation du sol en superficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes T Bois Landes
i C_qrriéres_ | Eaqux cadastrées Jardins Terrains & béatir Terrains d-'dgréme.n’r Sol
16275




Q

Batiments vendus en totdiité (9)
Surface construite au sol (m?)

Nombre de Niveaux A :

Q

Vente en lot de volumes

Appartements (1 :

Surface utile ou habitable (m?)

Locaux dans un batiment en copropriété (10) X

Autres locaux W :

C Quole-parl | Nalue el B s o 4 s "
NIO?U Baiment | Elage | desparlies | surface ufle | Le batiment est achevé depuls : 5 @
i =" communes | ou habltable 1 Wk Moins de 4 ans |
. 1 0 2210000 | local |} o r3glement de copropriété a été | Plus de 10 ans E|
publié aux hypothéques depuis : LMo]ns de 10 ans a
En cas d'indivision, quote-part du bien vendu :
Droits soclaux (11)
Désignation de la société :
Désignation des droits :
Nature Nombre Numeéro des parts
D. Usage et occupation (12)
Usage
habltation (O professionnel 0 mixte & commerclal [ agricole U autre {préciser)  U:
Occupation
par lefs) propriélalre(s) O parun (des) localalre(s) [ sansoccupani X aulre [préciser)  [:
Le cas échéant, Joindre un état localif
_E. Droils 1€els ou personnels
Grevant les blens ou dnNoNDE =
Préciser la nature indiquer si rente viageére antérleure
' F. Modalltés de la cession
1 - Vente amlable
Prix de vente ou évaluatlon (en Ieilres et en 40 000 € (quarante-mille euros) e
chiffres)
Dont éveniuellement inclus :
Mobilier Cheptel Récoltes Autres
Si vente indissociable d'autres biens
Adresse précise du bien
(description & porter en annexe)
Modailtés de palement :
comptant & la signature de I'acte authentique [ & terme (préciser) : 1
Si commission, montant : mc O Hr O Bénéficialre : acquéreur d  vendeur U

u

Désignation de la conirepartie de I'aliénation

Paiement en nature

Evaluation de la contrepartie
Rente viagére Q
Moniant annuel

Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d*habitation (& préciser) O
Evaluation de I'usage ou de I'usufruit
Vente de la nue-propriété (& préciser) a

d

Désignation des biens recus en échange

Echange

Montant de la soulte le cas échéant

Montant comptant

Propriétaires contre-échangistes




Apport en société |

Bénéficiaire Eslimation du bien apporté
Cession de tantiéme de terrains conlre remise de locaux & construire d
Eslimation du lerrain Estimation des locaux & remetire
Location-accession— Estimation de l'immeuble objet de la location-accession a
2 - Adjudication (13)

Volontaire [0 Rendue obligatoire par une disposition légistative ou réglementaire U
Meitant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage a
Date ef lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix

- G. Les soussignés déclarent :

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) & la rubrique 1
Demande(nt) au tiiulalre du drolt de préemption d*acquétir les biens déslgnés & la rubrique 3 aux prix el condifians indiqués (14) o

A [ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués =
Nom, prénom de I'acquéreur (15) Monsieur et Madame Abdelazlz BOUSHABA

Profession (faculiatif)

Adresse

Ne voie Extenslon Type de voie

Nom de vole Square de la Commune de Parls Lieu-dit ou boite postale
Code postal 78190 Localité Trappes

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facuttatif) (16)

Qu'il est chargé de procéder & la vente par vole d'adjudication comme indiqué & la rubrique F-2 des blens désignés 0
& la rubrique C appartenant afux) propriétaire(s) nommé(s) en A
A LE MESNIL-SAINT-DENIS Le 03112023

Kévin CHETTY

Signature et cachet s'ily a lieu

H, Rubilque & remplii siTe signalaiie n'est pas le propriétaire (17) : e

Nom, prénom Coralle BONOT

Qudlité Notalre

Adresse

N voie 28 Extension Type de vole
Nom de voie Rue Raymond Berrurier

Lieu-dit ou boite postadle
Code postal 78320 Localité Le Mesnil-Salnt-Denls

I, Natitication des déclsions du titulaire du drolt de préemption :

Toutes les décisions relatives & I'exercice du droit de préemption devront éire nofifiées :

A l'adresse du (des) propriéiaire(s) mentionné(s) & la rubrique A a
A ['adresse du mandatalre mentionnée & la rubrique H, adresse ou le(s) propriéialre|s) a {on) falt élection de domiclle |
' J. Observations
; e s 3@



Déclaration d'intention d'aliéner ou demande
d’'acquisition d'un bien soumis a I'un des droits de
préemption prévus par le code de l'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

La déclaration ou la demande doit &ire établie en 4 feulllets et adressée au destinatalre (cf. renvois (2). (3) et (4)) par pli
recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou fransmise par voie
électronique.

Si le bien est soumis au drolt de préemption urbain, la déclaration ou la demande doit &tre adressée & la mairie de la
commune oU se frouve situé ce bien

- p—

Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé, la déclaration ou la demande est & adresser au maire de I
comimune ob se frouve situé ce bien :

Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au tifre de la I&gislation sur les "espaces naturels sensibles des
départements", la déclaration est & adresser au président du Conseil général du département dans lequel se frouve situé
ce bien.

Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes :
agriculteurs exploifants, artisans, commercants et chefs d'entreprise, cadres et professlons intellectuelles superleures,
professions intermédicires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes sans activité professionnelle.

Le sidge & indiquer dans cette rubrique (si le propriétaire est une personne morale) est celui du principal établissement ;
lorsque la déclaration ou la demande est présentée parun gtablissement secondalre, le signataire devra en indiquer
I'adresse & la rubrique H et remplir également la rubrique .

Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent éire distingués :

Iimmeuble est soumis au drolt de préemption urbdin ou comprls dans une zone d'aménagement différé : les cessions des
droits indivis , m&me si ceux-ci ne représentent pas la totalité de l'immeuble, doivent faire I'objet d'une déclaration
d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties & |'un des ce-indivisaires ;

I'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements : n'est soumise &
déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant ['immeuble dans son entier,
sauf pour le droit de préemption du Conservatoire de fespace littoral et des rivages lacustres qui est applicable & la
cesslon de droits indivis sur un immeuble ou une parfle d'immeuble béti ou hon béti ainsi qu'd la cession de la majorité des

parts d'une société civile immobiliére lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité fonciére, batie ou
non, sur la fotalité ou certaines parties des zones de préemption créées parle consell général ou le conservatoire.

Sj la cession du bien entraine une division parcelldire, indiquez 1a & cet endroit.

Batfiments vendus en tofalité ; les renseignements & fournir ne doivent porfer que sur le batiment principal (la maison par
exemple).

la surface construite au sol ainsi que |a surface utile ou habitable peuvent éire indiquées approximativement ;

les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols, rez-de-chaussées ou combles le cas chéant

locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux affectés & un usage autre que d'habitation (bureaux,
magasins par exemple)



(10) -

Locaux dans un b&timent en copropriété :
Nature des lofs : précisez s'll s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou habitable n'est & indiquer que pour les locaux principaux {appartements, bureaux, etc.)

e ’ ! =gt

Droits sociaux (si cette rubrique doit étre remplie, il est nécessaire de remplir également la rubrique précédente : "locaux
dans un batiment en copropriété).

Désignation de la société : indiguez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société clvile) ainsl que
I'adresse de son siége, comme prévu & la rubrigue A.
Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple.

12) -

Usage : 1 5'agit de l'usage actuel du bien.

Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur I'usage futur qu'll entend conférer au bien,
les faire figurer & la rubrigue G.

(13)-

Adjudication :

Cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit &tre obligatoirement établie par le notaire ou le
greffier du tribunal compétent chargé de procéder & i'adjudication. ‘

Au cas oU I'adjudication serait faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

(14) - ’ | = &

Cette rubrique est & remplir lorsque le propriétaire fait exercice du "droit de délalssement” qui lul est offert par le code de
I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de préemption urbdin,

8-

Les renseignements concernant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose d'acquérr
I'immeuble I'exige : en effet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par préemption,
I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel et, en cas de
méconndissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts.

ARy S

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par |'acquéreur : vous pouvez préciser & cet endroit, en
accord avec I'acquéreur, |'usage que ce dernier entend conférer au blen:

- maintien de I'usage actuel

- ou, au contraire, changement de cet usage, par exmple, conversion de bureaux en logements. Yous pouvez préciser
également les conditions dans lesquelles I'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le laissant en
I'état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve, etc.

on-
Signataire autre que le propriétaire :

Qualité : mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.
Joindre & la déclaration ou & la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

Pour en savoir plus,
Ministére de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement - La Grande Arche - 925055 La Défense cedex
standard +(33) 1 40 81 21 22
hitp:/ /www developpement-durable.gouv.fr
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Déparlement :
YVELINES

Commune @
MAUREPAS

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Sectlon : AC
Feuilie : 000 AC 01

Echelle d'origine : 4/1000
Echelle d'&dition : 1/1000

Date d'édition : 11/40/2023
(fuseau horalre de Parls)

Coordonnées en prajection : RGFI3CCA49
©2022 Directlon Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet extralt est géré
par le centre des impbts foncler sulvant :
SDIF YVELINES

Antenne de VERSAILLES ouvert du lund!
au vendred| de 8h30/12h30 78015
78015 VERSAILLES CEDEX

181, 01.30.97.43.00 -fax 01.30.97.45.76
sdif.yvelines@dgfip.financas.gouv.fr
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