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SAINT
QUENTIN

EN YVELINES
Terre dinnovations
Direction Générale Adjolnte Mission Réglonale de I'Autorité
de 'Aménagement du Terrifolre Environnementale

Direction de urbanisme ef de la prospective DRIEAT/SDDTE/PEEAT
Nos références ; AL/CM DGA AT CD_2021_1749 12 cours Lauis Lumiére
Affaire svivie par : Alexis LARGILLET CS 70027

Tél.: 01 394479 32 94307 VINCENNES Cedex
Fax:01 39 44 08 32

Saint-Quentin-en-Yvelines, le @ { 0T, 2021

OBJET : DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS — LES CLAYES-SOUS-BOIS
MOUDBIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Madame, Monsieur,

Au regard de la décision du Conseil d'Etat n°4000420 en date du 19 juillet 2017 faisant évoluer
I'application de la Directive Européenne 2001/42/CE du 27 juin 200! relative & I"évaluation
environnementale, il apparait que les procédures de modifications entrent dans le champ de
celle-ci.

C’est pourquoi, au regard du projet de medification du Plan Local d’'Urbanisme de la ville des
Clayes-sous-Bois, je me permets de vous solliciter dans le cadre de la procédure « au cas parcas »
telle que décrite au R.122-18 du Code de I"Environnement, sur la nécessité de preduire une
évaluation environnementale,

Cette modification vise & permetire une opération de requalification urbaine en optimisant un
sacteur déjd urbanisé, sans étendre 'enveloppe urbaine ni impacter les espaces naturels ou
agricoles. Une Crientation d' Aménagement et de Programmation {OAP] sera égalernent cjoutée
afin de s'assurer de o bonne prise en compte des enjeux environnementaux au sein du projet.

La modification envisagée du Plan Local d'Urbanisme ne porte atteinfe & aucune zone Natura
2000, la commune des Clayes-sous-Bois n'étant pas concernée par la présence de ce type de
péfimétre sur son ferritolre.

Cette modification s'inscrit dans I'axe n°4 du PADD « Paur une ville écologique » oG figure |'objectif
de favoriser les opérations et constructions respectueuses de 1'environnement. En effet, ce projet
de modification vise & s'assurer de la création d'un éco-quariier sur le terrain considéré, e long
de larue du Gros Caillou, tel que rappelé dans cet axe.

La Communauté d'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines envisage de soumelire &
enguéte publique le projet de modification du PLU au printermps 2022,

1, rus Evghne-Hénaff

BP 10118 - 78192 Trappes Cedax

Tél, - 01 39 44 80 80
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Je vous prie de bien vouloir irouver cHoint les documents relatifs & cette demande d'examen :
- le formulaire « demande d'examen qu cas par cas des PLU »
- le projet de plan de zonage modifié ;
- le réglement actuel du PLU .
- un document de travail sur le contenu de I'CAP relative au projet.

le vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expressicn de ma considération la plus distinguée.

3 aln MERCKAE

B . ~§
: gué & VUrbanisme et &
FAMENnagement du teritoire
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES

26 avril 2022

N° E22000035 /78 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : type 1
Vu enregistrée le 19 avril 2022, la lettre par laquelle la communauté d’agglomération

de Saint-Quentin-en-Yvelines demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Modification n° 2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune des
Clayes-sous-Bois pour la réalisation d’un projet de construction de 150 logements.

Vu le code de ’environnement ;
Vu le code de I’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Fabien GHEZ est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente deécision sera notifiée a la communauté d’agglomération de
Saint-Quentin en Yvelines et 4 M. Fabien GHEZ.

Fait a Versailles, le 26 avril 2022

La présidente,

J. GRAND d’ESNON

P.



République Francaise

Département des Yvelines

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
Saint-Quentin-en-Yveiines i
Communauté d'Agglomération DU PRESIDENT

Direction Générale Adjointe
de FAménagement du Territolre
Direction de 'Urbanisme et de la Praspective
JChiAL

OBJET : SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES — LES CLAYES-SOUS-BOIS — MODIFICATION DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU)- PRESCRIPTION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le Président de Saint-Quentin-en-Yvelines,

VU Parrété préfectoral n°2015358-0007 en date du 24 décembre 2015 portant fusion de la Communauté
d'Aggfomération de Saint-Quentin-en-Yvelines et de la Communauté de Communes de I'Ouest Parisien étendue
au communes de Maurepas et de Coigniares, etinstituant le nouvel EPCI de Saint-Quentin-en-Yvelines & compter
du 1vjanvier 2016 ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de FUrbanisme et notamment les articles L.153-36 4 L.15346 ;

VU le Code de l'environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R123-1 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°2017-359 en date du 28 septembre 2017 portant
approbation de la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la Commune des Clayes-sous-
Bois ;

VU la délibération de Conseil Communautaire n°2019-81 en date du 4 avril 2019 portant approbation
de ja modification du Plan Local d'Urbanisme de Ja Commune des Clayes-sous-Bois ;

VU la décision IDF-2021-6696 en date du 28 décembre 2021 de la Mission régionale d'autorité
environnementale aprés examen au cas par cas, ne soumettant pas la modification dudit PLU a
évaluation environneamentale ;

VU la décision N° E22000035/78, en date du 26 awil 2022, de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles, portant désignation Monsieur Fabien GHEZ, Cadre d'Entreprise en retraite,
en qualité de Commissaire-enquateur pour fenquéte publigue relative & la modification du PLU des
Clayes-sous-Bois,

VU ies pigces du dossier soumis a enguéte publique ;

ARRETE

ARTICLE 1

Il sera procédé & une enguéte publique unique sur le projet de modification du Plan L.ocal dUrhanisme

{PLU) de la commune Clayes-sous-Bois pour une durée de 33 jours consécutifs, du jeudi 16 juin 2002

au lundi 18 juillet 2022

Saint-Quentin-en-Yvelines - Communauté ¢ Agglomeération

p. 4



ARTICLE 2 :

Ce projet de modification du PLU des Clayes-sous-Bois consiste a4 permetire et accompagner la
construction de 120 a 150 logements sur le secteur dit du « Gros Caillou ».

ARTICLE 3 :

Monsieur Fabien GHEZ, Cadre d'Entraprise en reiraite, a élé désigné en qualité de Commissaire-
enguéteur pour cette enquéte publique, par décision N° E22000035/78, en date du 26 awvril 2022, de
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.

ARTICLE 4 ;

Le dossier du projet de modification du PLU de la commune des Clayes-sous-Bois et les piéces qui
faccompagnent, seront déposées en version papier et mis a la disposition du public pendant 33
jours consécutifs, du jeudi 16 juin 2022 au lundi 18 juillet 2022 en mairie des Clayes-sous-Bois Place
Charles de Gaulle 78340 Les Clayes-sous-Bois, ef a 'hbtel d’agglomération de Saint-Quentin-en-
Yvelines, sidge de I'enguéte publique, 1 rue Eugéne Hénaff, ZA du Buisson de la Couldre, 78182
Trappes, aux jours et heures habituéls d’ouverture au pubilic.

‘Le dossier d’enquéte publique en version numérique est aussi disponible durant 'enquéte publique
sur le site internet de Saint-Quentin-en-Yvelines & fadresse suivante . www saint-quentin-én-
yvelines fr .

Le dossier d'enquéte publique pourra &galement &tre consulté aux mémes dates sur un support
informatique situé en nairie des Clayes-sous-Bois et 4 Phétel d'agglomération de Saint-Quentin-
en-Yvelines accessible aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frals, obtenir cople du dossier d'enquéte publique auprés
de la Communauté d'Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, 1 rue Eugéne Hénaff, ZA du Buisson
de {a Couildre, 78192 Trappes.

ARTICLE &:

Chacun pourra prendre cannaissance du dossier d’enquéte publique, ef consigner éventuellement ses
observations sur les regisfres d'enguiéte.

Un regiistre « papier » & feulllets non mobiles, coté et paraphé par Monsieur le Commissaire-enguéteur
sera mis 4 la disposition du public pendant toute la durée de fenquéte publique en mairie des Clayes-
sous-Bois, Place Charles de Gatulle 78340 Les Clayes-sous-Bois, et 2 Phébtel d'agglomération de
Saint-Quentin-en-Yvelines, sidge de 'enquéte publique, 1 rue Eugéne Hénaff, ZA du Buisson de la
Couldre, 78192 Trappes, aux jours et heures habituels d’ouverture ai public accessible

Les observations déposées sur ces tegistres « papier » seront consultables sur le site infernet de la
Communauté d'Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines 4 l'adresse suivante : www. saint-guentin-
en-yvelines fr _

En outre, un registre dématérialisé est également mis 3 la disposition du public du jeudi 16 juin 2022
09HO0 au lundi 18 iuillet- 2022 17H30,

Ainsi, le public pourra y déposer ses chservations et propositions ou le consulter & 'adresse suivante :

http:/imodification-piu-clayes-sous-bois enguetepubligue net

Ces observations seront imprimees sur papier et seront consultables sous cette forme en mairie de
des Clayes-sous-Bois, et a Phétel d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, aux jours et
heures habituels d'ouverture au public.

Des observations écrites pourront &tre adressées 3 Monsieur le Commissaire-enquéteur, 2 la

Communauté d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines ~ Direction de {Urbanisme et de la
Prospective - 1, rue Eugéne Hénaff — BP 10118- 78192 Trappes Cedex, pendant toute la durée de

Fenquéte publigue.
Saimt-Quentin-en-Yvelines - Communatté d'Agglomération 25
P.
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ARTICLE 10:

Au terme de {a procédure de modification du PLU, le PLU de la commune des Clayes-sous-Bois sera
approuvé par délibération du Conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines en décidant
éventuallemant d'y apporter las medifications qu'il estimera nécessaires ol opportunes pour tenir
compte des avis émis par les personnes publiques associées, des avis, observations, demandes ou
propositions formuiées lors de l'enquéte et du rapport et de 'avis motivé du Commissaire enquéteur.

ARTICLE 11 :

Saint-Querntin-en-Yvelines - Communauté ¢'agglomération - 1, rue Eugéne Hénaff - 78190 TRAPPES,
personte morale de droit public, est responsable de toute décision relative au projet de modification du
PLU de la commune des Clayes-sous-Bois, notamment pour conduire la présente enguéte publique.

ARTICLE 12;
Toute information sur le dossier d'enquéte peut &tre demandée auprés de M. Alexis LARGILLET (tét :
01/38/44/76/33 ~ alexis larqiilet@sqy.fr) - Saint-Quentin-en-Yvelines - Communauté d'agglomération -

Direction de I'Urbanisme et de la Prospective - 1, rue Eugéne Hénaff — ZA du Buisson de ia Couldre -
78180 Trappes (tél accueil : 01.39.44.80.80 - Fax: 01.30.57.12.64).

ARTICLE 13 :

Monsieur e Président de Saint-Quentin-en-Yvelines et Monsieur le Maire des Clayes-sous-Bois, sont
charges, chacun en ce gui le concerne, d'assurer Pexécution des dispositions du présent arréteé.

POUR EXTRAIT CONFORME
FAIT A TRAPPES

LE {7 MA] 2022

Saint-Quentin-en-Yvelines - Communauté &' Agglomération
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EAYE@
| ' SOUS BOIS

DIRECTION (GENERALE
Direction de 1"Urbanisme
AL2G22 :

Je soussigné, Monsieur Philippe GUIGUEN, Maire de la commune LES CLAYES SOUS BOIS,
certifie que :

— L’arrété du 17 mai 2022 de la Commumauté d’Agglomération de Saint Quentin en Yvelines,
prescrivant {’enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la
ville des Clayes-sous-Bois est affiché depuis le 20 mai 2022 sur le panneau administratif situé :

- A YHO6tel de ville (panneau extérieur Urbanisme)

L’affiche reglementaire d’avis d’enquéte publique a été affichée du 31 mai 2022 au 19 juillet
2022 sur les panneaux administratifs situés : :

i- A L’Hotel de Ville (panneau extérieur urbanisme)

2- ATangle de ’avenue Jules Ferry et de la rue de la commune de Paris

3~ Avete du Commerce (parking de la gare)

4. Aliée de 1a Gare (Gare de Villeprcux — Les Clayes sous-bois)

5- ATangle de la rue du Professeur Leon Bernard et de I’ Avenue de Villepreux

6- Devant I’école maternelle et primaire René Coty

7- Au rondpoint de I’avenue de la Croix Blanche et de I’avenue du Chemin de Fer

8- Al'angle de I’avenue du Parc et de I’avenue du Val Joyeux

9- Chemin rural N°3 dit gu Cormier

10- A ’angle de la rue Henri Prou et du Chemin de la Pépiniére

11-Place Nelson Mandela

12-Rue Jacques Duclos

13- Chemin de la pépiniére (au niveau de I’ ancien centre de Loisirs des Bruyéres)

Fait aux Clayes sous-bois, le 20 juillet 2022,

Hotel de Ville - Place Charles de Gautle - 78340 Les Clayes-sous-Bois
Tél : 0130 79 39 39 - Fax : 01 34 62 47 97
Mél : lesclayes@lesclayessousbois.fr - www.lesclayessoushois.fr
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Ce quichange
apartir
dul¥juin

La loi adoptée en (éviier
dernier pac le Parkement
entre en v ve mer-
credi, Flle doit

de simplifier }e changeinent
de contrat d'assupance-
emprunteur.

{Cestune petdte révolution dans
le motde di eréd{t immabilier
et de Fassurance. Ce mereredi,
les régles de I'assurance-¢m-
prunteur changent. Retour en
rals puings sUr s (ouveanés
de la réforine wotée en lévrier
dernier par les parlemientaires.

RESILIATION
A TOUT MOMENT

Laregle estsimple: toul
emprumiedr aura désoermias le
droit de changer d'assurance-
©ILpIUItews & toul Nement, et
sans frais. Cente régle sappli-
quera d partir du 7 juin pourles
ROUVEAUX cOnTats dassurance
signés. Flie entrara en vigyeur i
partir du 1% septembre pour
reux qui sont déjd en cours.
Cemerétorme permetde sunple
Berunprocessus déjlamendeéa
plusienrs reprises ces derniéres
années. Alars que lassurance-
emprunteurestincontownable
pour l'obrention d'un credit
iromatnicr: i n2it jusquialors
possible d'en changer seule-
1ent one fois nar an, 4 (& date
d'anniversaire du concrac. Les
nouvelles régles sant cepsées
relancer Ja copeurTence surun
urehé s largement doming
par les banques.

FIN DU QUESTION-
NAIRE MEDICAL

13 <10 Lemoing », du nofm dels
dépuiée quien estlauteure, acte
aussi Ja fin du questionnaire
médical pour la majorité des
emprunteurs. Ce questionnaire
sert de base aux #ablissements
financiers pour déterminer
l'écat de santé d'un clienc et donc
le tarif de l'assurance-esnprun-
1ear il e abligé de souscrine
pour abtenic san prét immaobi-
lier. A partir dud=juin, toute per-
SUNNE qui eMprante ¢t assure
moins de 200,000 euros. etdont
le créditarrive & échéance avant
1 60 anniversaire, ne ser phus
Soumis 1 cet examen de sante.
Uncouple pawTa alnsi snyprun-
ter jusqu'z 404.000 eurds sans
avoir 2 remplir de question-
naire Certainy acteurs ont
dores et défi ancicipé 1a
reforme, Depuisla fin delaonée
202, Crédie Mutuel a supprimé
I guesdonnaire wedical pour
s cliens = fldeles .

REDUCTION
Du DELAI POUR

LEDROIT A L°OUBLI

Les persounes qui onc £1é
alteintes d'un cancer ou de
I'népatite Cverrong, griceala
réforme. le délai de = droitd
loubli» réduit de moité. Si cel-
les-¢i sont guéries depuis cing
ans, elles neseront pasabligées
de mentionner leur maladie
lors re la signature dn contral
Une avancée salude pac les
associdtlons, qui ne cessent de
rappeler les difficultés pour les
personaes malades ou ayant
cannu des problames de sanud
de pouveir cendetter pour
Acquent un logement. Le délai
avait déja été ramené de vingt
ans a dix 405 lors dune préce-
dente rédforme. — R. G,

FINANCE & MARCHES

L’insolente santé
des Bourses du Golte

® Encore mal remises de la pandémie, les Places bour-
sieres mondiales ont souffert cette année de 1'éclatement
de la bulle de la « tech » et de la guerre en Ukraine.

@ A I'inverse, portées par les prix du pétrole,

les économies du Golfe résistent.

BOURSE

Lanra-Mai Gaveriaix
Weimgaveriaux

Pendant que les marchés intemna-
tionaux plongent, les Places bour-
sigres de la réglon du Golfe affi-
chentune santéinsolence. Le
Tadawul saoudien a pris plus de
10 % depasis le début de lanude. La
Bourse de Hiyad a de 10in la capita-
lisation | plus glevée de [2 région
12768 enilliards de doDars). A Abu
Dhzbi (397 milliards de dollars de
capitalisaticn), PADX est, lui, &n
hausse de13 %.

En comparaison, 4 Wall Strevn
le recul de lindice de reférence
S&P 500 avoisine les 15 %, et le
CAC 40 a perdu 10 % depuis le
début de I'annde. Contrairement
sux Places occidentales, celles
dus pétro-Frats ont {85 ¢1é plonm-
béespdr léclatement de (a tulle de
la tech. Au contraire, elles ont
bénsficié 3 plein de la hausse des

prix du peétrole. |es cours de lor
nair ont apgmenté de plis de 50%
depuisjammvier.

La erolssance éeonamigue est
reverue A son niveau davaant fa
pandémie. Au premier rimestre,
I'Arabie saoudite 2 enregistré un
taux decroissance de 9,6 %, e plus
&levé depuis 201, daprés [Ainoritd
générale des starlstiques. Les acti-
vitgs pétraligres ont augmenté de
20,4 % sur ce mémw trimestre, et
les activités non-pétrolitres de
3,7%. Au Bahrein les Iydrocarbu-
res devradent permettre au PIB de
eroloede 3 % cere année.

Signe de confiance

Dans son deruier rapport seynes-
rie) pans en avril, e Fonds mané-
t2ire internaticnal (FMI) revoyait
ses prévisiuns A Ja hausse pour
lensemble des pays du Consell de
coopération du Colfe (£CG). La
croissance devralt atieindre 6.4 %
el moyenne, canere 3,7 % aux
Ftats-Unis, 4 4% enChine, et 29%
dans 11 nion enropéenne.

Le nouveau cou
de poker dufonds
souverain saoudien

Le fonnds seuverain
saoudien de 600 mitltards
de dollars veit son
portefeuille d'actlons
américaines plonger cette
année, Ce fonds centralé
de pris par Mohamimed
ben Salmane o'a pour
T'instant pas réussi
réitérer son coup de poleer
spéculatif gagnant de {a
crise du Covid en 2020.

Nessim Atr-Kacimi
WF @ NessimAitKeclmi

Coutuniier des coups de pokes et
des placements risqueés, le fonds
souverain saoudien, ie Public
Investruent Fund {PIF) a été rat-
trapé par Veffondresnent de Wall
Street et du Nasdaq. Son audace
avalt [yt au début de la crise du
Cavid en 2020, Il avait acheté les
actions de grands groupes (Face-
book. Boelng, Macriott. Walt
Disney, BP, Total} lors du plon-
geon des marchés en mars 2020
pour les céder avee profit quel-
ques mols plus tard.

Deux ans plus tard, la prise de
Tisque sur les valeurs tech risque
de cotiter ¢her au PIF, sans
rehond sigrificadf des actions
cene année. Lontrdlé de prés par
le prinee héritier, Mohammed
ben Szlmzane (MI3), le fonds est

Laprise de risque
sur les valeurs
techrisgue de
couter cher au PIF.

I'urn desartisans de la ransforma-
don. de 12 diversificacon {éner-
gies renouvelables, tourisme,
sports...) et e la madernisation
deléconomiesaoudicine daus je
cadre du Plan Vision 2030.

il investit en Arabie saoudite
maf§ aussi & I'rranger, avec un
g0l prononcé paur la wechnolo-
gie, avec le rendement et Jes ris-
ques induits. Au Japon, ila
annoncé le 18 maiavoir acquis & %
du capital de Nintendo pour3 mil-
liards de dollars. 1l 4 déja perdu
135 millions de dollars en dix jours
du fait dela chute de Taction.

Son porefeuille gacdons amé-
ricgines 2 plonge de 22 % au pre-
Inier trimesere 3 44 milliards, la
piis une participation dans des
groupes comme Meta, Sea ltd
(jeux vidéo, commerce en ligne)
el Babylon {santé nuimérique).
rous en net cepii cette annde,
avait augmenté ses investisse-
ments sur des groupes comme
Take-Two [nteractive, PayPal,
Alibaba, et Farferch. Or tous ces
Utres ont CoNtinuE leur chute en
avril et ea mai. Cette annde, Pay-
Pal plenge de 58 %, Take Two de
3% et Alibaba de 21%. Le fondsa.
diminué ses investissements sur
des actions qui ong plutde bien
résisté cette année comme Visa
(-6 %) et Walmart (-13 %).

Manne pétroligre

Le fonds sguveraln oe desrait pas
bénéficier cetteannéedu ransfert
dune parie des recetes pirolis-
res de VEtal, « I 7y @ puts de plon
irimeédiat pour trangférer des fonds
ay PIF ». 3 déclare 3 Davos, Je
ministre sacudien des Finances.
Mohammed al-Jadaan. La hausse
des cours du pétrole en 2022 va
augmenter netement Fexcédent
courant. Prudente, TAmbie sapu-
Gite Vet TeCOnSTTer Ses réserves
¢t son matlas de sécunté avant
dien faire bénéfcier san fonds. Ce
'est qrien fin d'année que e PIF
aura une visibiiftd sur ses nowver
les liquidités. Eu 2020 jors de la
erise du Covid, 1 avair regu 40 mik
hards de dollars de liquidits sup-
plémentaires, ce qui lui avait per-
miis e salsir des oppormnles.

Le fonds saoudien a récem-
ment invest 2 milliands de doliars
dans le fords de capitat-investisse-
menc- Affinity Partmers —de Jared
Kushner, gendre et ancien
conseiller deDoneld [rump, schon
lit « New York Times », 11 a placé
Tnilliard de dollars dans celui de
Steven Mouchir: (Ltberty Capiial),
l'ancien secrétaire au trésor du
prégident américain. Le prince
MBS 2urail, lui-méme ceuvré
pour que le PIT fasse ces investis-
sements. Un placement autant
financler que dipkimatique dans
la perspective d’un passible
second mandat de Donald
Trump.m

Signe de la conliance des imves-
tissenrs, le gouvernement fédéral
d'Abu Dhabi a réuss: a lever
404.4 millions dedollarsgraceala
woue pre;qigre adjpdication A'obli-
garians libellées ¢en monnaie
locale. Ft du coHté des entreprises.
les annances de levies de fonds e
d'introduction en Bourse se mult-
plient

Adnoc, la plus grosse compa-
snie péunllén: des Emirats arabes
unis, et Borealis, champion autri-
chien de ta chimie, introduisent en
Hourse leur coentreprise,
Borouge. Au cours d'entrée en
Bourse (0.66 dellar), la valorisa-
ton e la s001été resserta 20 nil-
Mards dedollars. Sept imvestisseurs
fe premier pian ont accepté de
souserire pour 570 millionsde dot-
lars daclions, dont Gautam Adani,
I'hamime le plus riche d'Asie, quia
promis 75 millions de dollars,

le géant pétrolier Saudi

ice Tadawul de )9 Bourse de Riyad a pris plus de 10 %
depuis le déhut de 'année, Phato iStock

monérisation das actifs du groupe.
initigs avec 'IPO record de la
suciéré mére Aramco en 2019
(2000 mittiards de dollars de capi-
talisation). Aramco Trading pour-
rait étre valorisé plus de 30 wmil-
iiards de dollars. Lopératian
constituerait!une des plus grosses
LPO au monde de 2022

Quantau Public Investment
Fund {PIF), le {onds souverain
saoudien, il vient dacquérir 16,9%.

- lo magnat & Auss invest | 9 mil-
liard de dollars dans Twitrer. Der-
miérement. le FIF a également pris
une participation de 3,01 % dans
Nintendo, son LOiSidnie IVesUs-
sefnenc dans uie sociéte de jeux
vidéo japonalse.

Enfin. sutre opération sigmifica-
tive, A Bahrein cette fols, le gestion-
nairedactfs imvestcorp a annoncé
travaifler avec un reseaw de ban-
ques privées 1 la ¢réaton d'unc

Aramco emvisage, lui. dinurodulre  pour 1.5 milliard de dellars, de s sociéld dacquisition 2 vocation
en Bourse 30 % desa filiale de  soclété d'investissement du midl-  régionale, qui pourrail lever jus-
négoce, achevanr la steatégie de Liardaire Prince Al WalidbenTalal — quia 250 millions de doliars. m
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chinoise des puces avait d&a smre-
giswré une croissance... de plus de
30 %. selon I Semiconductor indus-
oy Associadon (S1A), qui défend les
intérits de lafilitreameénicaine.
Résultar, cn cing ans, lapartdela
Chine dans la production mondiale
depucesadoublé. AvecS % du mar-
ché, Ja deuxiéme économie mon~
dialea déjh dépassé Tatwan ectatoie
le Japan et {Union eurcpéenne
(0 %). Si ta filigre chinoise parvient
X maintendr izn taux de croissance
de 30 % pendan kes trols prochal-
nes années, le pays de Xi Jinping
pourrait encore doubler sa pan de
marché. Avec potendellament 18 %
duy marché en 2024, 1a Cune se pla-
cerat alors juste derridre les Frats-
Uniset)a Corte duSud, selon la StA.
Dans un premier t&mps, pour-
tang, les sanctions américaines.
danslecontexte pluslarge de guerre
commercidle entre la Chipe et ies.
Etats-Unis, ont bien pamé un coup
aux champions chinois du serteur.
Ces MEres visaenta fesconper de
leurs [ournisseurs aux Etats-Unis.
Pour cela, Washington avait placé
sur sa famneuse « Entity List » quel-
que 300 socifiés chinoises, dont
Huawrei, SMIC. Je thampion dela
vidéosurveillance Hikvisian ou
encore ke leader mondial des drones
DL Unesods sur cette liste, kesenme-

+18 %

des ventes da puces

mada in Chine en 2021
Pour Ja premiere fois,

la barre symbolique

das 1000 miliiards de yuans
a mémo #1é franchie.

prises concernées ne peuvent phis

La Chine monte en puissance
dans les semi-conducteurs

Ac:lasa;mnzuneﬂupéederm'r
505 qui s lancent dans

s'approvisi er kb aux
Eais-Unis sauf licence spéciale.

Huaweia donc été prive desprices
5G de l'américam Qualcomm gui
Exisaient toumer fusqua présent ses
smartphones haut de gamme.
Faute depuces, legéant chinoisa été
conraint de lancer des modeles 4G
ersq partde marché afendu comme
neige au soleil en Burope. Pour le
fondeur SMIC {qui produit des
puces), e coup de semonce a sur-
tout été boursier. Depuis son der-
nies pic. en julilet 2020, Faction du
groupe & la Bourse de Hong Xang a
€té divisée. . par deu.

Une demande croissante
Mais face i ce conp de bamboul, la
Chine sest organisée. Le pays cher-
che depuis des années a réduire
sadépendance i I'tranger et a deve-
oir plus autdNomEe Sul' C8s Compo-
sapts indispensables pour la 5G,
Yaéronautque, lautomobile. Vinter-
net des abjets... Entre janvier et
Fvril 2022, le pays a encore iImporlé
pour 124 milliards de dollars de
puces, selon Jes doumnes. Les sanc-
tions américaines nont donc fai
quaccélérer cee sarégie Jindé-
pendance et de montée en gamme.
avec un détuge dargentpublicetdes
plans dEmtsur le long terme.
SMIC, par exemnple. a nettement
augmenté sa capacité (+20 % en
un an}pour faire face d une
demmande croissante de ses clients
chinois comme Huawei. Etle
groupe de Shanghai va investic
5 mnttilards de deliars en 2022
dans trois nouvelles usines gui
viendront sajouter aux six existan-
tes. D'autres fondeurs chinois boos-
tent aussi leurs capacités. Rien
quen 2021, 26 milifards de dollars
our ét¢ imvestis dans 28 nouvelles
usinesa braversle pays, seion La SIA.

prises
es semi-corducteurs. mais sur
la partie amont, notamment ie
design et le dévelcppement des
puces. En 2020, 15.000 nouvelles
sociétés chinolses sonl entrées dans
le secteur, selon ta 51A. Comme
Huawel Alibaba, Baidu, Tencent
oravaillent aussi sur leurs propres
PLCES « MAison «.

Sila Chine conserve
son rythme actuel, le
pays pourrzit devenir
en 2024 le troisiéme
fabricant mondiat

de semi-conducteurs.

Malgré cetle montée en puis-
sance, la Chine n'a pas encore le
savoir-faire pour mettre au point
T¢s puces les plus avancées, A oo
stade, ie 1aiwanais TSMC, le pius
grosfondewr de ta planéte, conserve
de loin le leadership technologi-
que. Les puces de 3 nanomérres
Eénerent 20 % de son chiffTe daffar-
TE5 21565 premidres puces de 3 nm,
encoreplusfines, devraientsortr de
ses usines d'ici la fin de lannée. .

Les Etats-Unis Font bien com-
pris. Denald Trump avail meéme
corvaincu TSMC de construire une
usine & 12 milliards de dollars en
Plefn decoeur de TArizona, augrand
dan de Péidn. Lund, Eric Schmuh,
Vancien patmon de Google, 3 exhorté

D & se rapprocher encore
plus de TSMC et Samsung, alors
que = "Amérigue ¢st sur le point
de perdre ta batailte des puces -
Selon [a STA américaine. 1a Chne
pourta en effet cattraper son retard
technologique « au cours de /a
prochaing dévennie » 1

Orange face aun redoutable
nouvel entrant en Belgique
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opérateur gu pays.

Sébastien Dumoulin
W @sebastiendniin

1t zura faltu moins de trois semai-
nes & Ia Belgique pour boucler une
vaste aarbuton de fréguences aux
opérateurs du pays. Bruelies ¢tait
une des derniéres capitales euro-
péennes A NAVOLF pas encore atiri-
bué les précieuses fréquences
5G {400 MHz de spectre dédig)
el Temettait en jeu par ja méme
vccasion les [réguences 2GRAGKG
existantes (140 MHz de spectre),
Mardi, le regulateur a annencé
laclgture des enchires.

Collectivennent, les « tekeos = vont
signer un cheque de 1,2 milliard
d'euros i 1a Couronne. La samme
est plutdt élevée, au regard deJa
taille du mazche belge ef duvolume
de fréquences disponible. Mals Ton
reste loin des folles eachéres 5G
enTalie ou en Allemagoe il ya quel-
ques années, Proximus, Topérateur
historique, reglera  ui seut 40 G de
Ia facture {451 millions d'euros)
pour sassurer de disposer don peu
Phus de specire gue ses deux grands
concurrents, Telenet et Oange - gui
paieront respectivement 264 et
321 millions deurve.

ne piaira pas aux treis opé

Ce dernier noma de quoi faite fré-
mir Orange. Fn Roumanie, Digl est
dé€j4 son principal cauchernar.
En Espagne, ce spécialiste des for-
fauls bradés participe activement &
la guerre des prix qui plombe le
marché —et particuliérement la
flliale d'Orange. Ailleurs en Furcpe,
Drigi est aussl actif en lialie, pb la
signature récente d'un accord de
ropming avee Vodafone lui permet
(X engranger desabonnés i des

Tosturigues, qui comvoitent égaln—
ment ce relals de crojssance.

Mais ta vraie menace dans
I'immeédiat vient de Citymesh
Mahile. quiamisé T4 milkions pour
repartir avec 80 MHz de spectre,
dont 55 MHz dédié 4 la 5G mais
aussides [réquences 2G/3GHAG pour
wiraquer les marchés profession-
nels et grand public. {etle coenlre-
priseestdaillearsdécentied 5i %par
T'opérateur B to B belge Citymesh et
349 % par ke trublion roumain Digi.

« Le marché belge
ades niveaux de
prix plutdt €leves
par rapport [au}
marché européen.
Tlyaunespace
économique
intéressant pour
un acteur conune
Digi, qui maitrise
e low cost. »

SYLVAIN CHEVALLIER
Consultant chez Beari

bles — au grand dam
d‘ﬂ:ad,fF‘rtc dont Cest précisémem
la stratéyie powr ronquérir L Bome
Le groupe mumain siest également
invité récemnment sur e marché
des tEl&coTS POTTIZRIS ~ pré carré
d'Altice - 3 Toceasion des enchénes
5G. avec I'lntenticn de jouer les
trouble-{es disTan prockain.

Pas de réseau fixe

Son arrivée dans le piat pays sera
sans doute & Favenant. « Le marché
beipe a des riveaine de prix plutdt gle-
vés par rappert & ce que on peut
observer sur le marchs européen.
pointe Sytvalo Chevaliier, consu)
tant chez BeariogPoint. 'y 2 un
espace EconorHique ITTEressant pour
un acteur comme Digi, gud meimise
parfaierment L low cost. »

Certes, le noiurvel entrant naurm
pas de réseau fixe, alors que ses
1rois grands adversaires proposent
du {ixe et cdumudale, depuislerachat
du cablo-opérateur Von par Orange
Tan dernier. Mais il powrrait nouer
des accopds pour se brancher surun
réseau fixe existant ou méme pro-
paser de 1a = 5G fixe = afin de renia-



http://www.sarrd-q%3cHrrtm-e%c2%bb%5ev%c3%aabnes.tr

DESCRIPTIF DE PLI - LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR B

Deacriptif de pil faisant office & lul saui de preuve de dépdt aprés validation de La Poste sauf si la case 120000347 TR0DE
Bordereay CEDRE - preuve de t est cochée. Dans ce cas, la preuve do dépdt est constituée du présent docurmant
accompagne du bordereau CEDRE portant s N* de dépdt indigqué ci-aprés
Le clienl est responsable des Informations portées sur le descnptif de plis.
La Poste n'sst pas an mesure da délivrer la preuve de dépdt pour dee plis qui ne sont pas décrits,

Expéditeur (Emetteur) . Cillent {Contractant)
Raison Sociale SAINT QUENTIN EN YVELINES ZC/ CM/ URBA/ 2366 PPA LES CLAYES MAJ N*® de client {Coclico)
Adresss 1 Rue Eugene Henaff, BP 10118 _ 2679347
Code postal 78192 | Ville |TRAPPES CEDEX N" de Compte de Suivi
Lieu de dépdt
[ Lieu | LA POSTE ADV FACTURATION IDF OUEST Date | 08/04/2022 |
Descriptif des plis déposés
Identifiant du pli | NG*|{ CRBT |Référence Destinatalre (Nom prénam ou ralson saciale et adresse compléts)

1| 2C16034575380 | R1 )0 ;zgﬁ CD:JP:F:EN&:J 'Cc;‘mul:rede ﬁehmagznf 5; d'lnd&?;e éﬁcﬂ;ﬁnsmn GERARD BACHELIER, e President, 21

2| 2016034575377 R1 w . %hpﬁp!il’!g S)nna l;ep:m\:lE\mmLmchEﬂms g&':tc(éNSIEUR PIERRE BEDIER, le President, 2 ptace Andre

3] 2c1 6034575384 R1 ?d 23&:%:?:—:‘: m::mf&s C\éa_rsarl FR,AL':gENSIEUR JEAN-JACQLES BROT, le Prefet, 1 rue Jean Houdon, 78010

[ acreomsresst |1 [GURe e e e R o e |

5] 2C16034575407 | Ri AR i Depr el e Tl MONS e STLURN Reverchcn e Do 3 e

6] 2C16034575414 | R1 Sots PPA LES..| Doparmreatate. 143 boutevand de i K 20007 VERSAILLES. TRANCE

7| 2016034575421 | R Tt PO LES. | oo CORTOME/OASBSL. B averngs do. President Kennod; BB 40302, 28105

8] 2C1603457543% | R1 S M [oramrs oS Ao, MONGIRUR eI P HE WL, o T

9| 2C16034575445 | R1 ZC/CM/ URBAY | DRIEETS Dle de France Departement Deve, MONSIEUR GAETAN RUDANT, Pole entreprises

2388 PPA LES. | emploi econornie, 19 rue Madelsine Vionnet, 83300 AUBERVIL%ERS, FRANCE

ZCI CW URBAS |DRIEAT, MONSIEUR ALATN MONTEIL, le Directeur, 21/23 rue Miollis, 75732 PARIS CEDEX 15,
2368 FPA LES..| FRANCE
ZCICW URBAJ | Hotel du departemant Comite Su Bassin, MONSIEUR GUY MULLER, le President, 2 place Andre
2588 PPALES . 78012 VERSAILLES cadex, FRANCI

ZC/ CW URBA | Pregidente lle-de-France ME, MADAME VALERIE PECRESSE, le Presidente, 3% bis- 41 rue
de Chateaudun, 75009 PARIS, FRANCE
2C/ CW URBA/ | Comgmunaute de CommkLines Coeur dﬁin&, MONSIEUR HERVE PLANCHENAULT, |e Prasident, 1

ey
[}

2C16034575452 | R1
2C16034575469 | R1
2016034575476 | R1

-
—_

=
™

13| 2016034575483 | R1 2309 PPALES. |place pux Hoches, B 17, 78640 NEAUPHLE LEGAATEAL, FRANCE

DRIEA du develo, durabl, EN . DRIEAT, 12
14| 2016034575480 R1 ZCI CW URBN S mmc;jmzj' ﬁl‘l’uﬁﬂt T!bN 1 URFRMCE PORTDLA, O T, 12 cours
15 2C16034575506 R1 ZC! GW URBA! | DRJIEAT Service du emeant duratl, IEUR ALAIN VALLET, DRI ., 12 cours Louls

2388 PPA LES. |Lumiere, CS 70022, 94307 VINCENNES CEDEX, FRANCE

ZC/ CW/ URBA! [Communauta de communes Gally-Maudre, M IEUR PATRICK LOTSEL, le President, Place de la
2308 PPA LES. . Mairle,’ 7%30 MALLE __Fn_mﬁ
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Saint-Quentin-en-Yvelines, le 2 2 AYR, 2022
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Oblet: LES-CLAYES-SOUS-BOIS - MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME -
NOTIFICATION DU PROJEY DE DOSSIER

Monsleur le Président,

Conformémeni & I'arlicle L. 153-40 du code de |'urbanisme, j'ai 'honneur de vous transmetire le
projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLUJ de la commune des Clayes-sous-Bois.

En effet, en verlu de ses statuls, la Communauté d'Agglomération exerce les compétences,
normalement attibuées & la commune, relatives & I'élaboration des PLU.

Cefte procédure de Modification du PLU est lancée pour rendre possitle une opération
exciusivement de logements dans une zone déjd classée comme urbaine {mais en zone UE,
dédiée aux activités économigues). Ce projet d'environ 150 logements, accuelliant environ 340
habltants supplémentaires. poursuit un intérét général en permettant notamment ;
- de contribuer a atteindre les objectifs de la Commune en matiere de réalisation de
logements locatlfs sociaux ;
- de favoriser le parcours résidentiel de tous en proposant des produils adaptés & chaque
étape de la vie,

L'objectif finol est que le document d'urbanisme, tout parliculiérement ['Orientation
d’'Aménagement et de Programmation {OAP) nouvellement créée, permette d'assurer la gqualité
ds |'opération gul sera réalisée sur le terrain dit du « Gros Cailloun, en s'inscrivant dans les
orientations définies par le Projet d* Aménagement et de Développement Durable (PADD),

Suite g la saisine de la Mission Régionale de I' Autorité Environnementale {MRae), dans le cadre
de la procédure au cas par cas, il a été rendu, en dale du 28 décembre 2021, la décision MRAe

IDF-2021-6694 dispensant de réaliser une évaluation environnementaie de la modification du Plan
Local d*Urbanisme des Clayes-sous-Bois,

Le projet de modification du PLU sera mis & {'enquéte publique pendant un mois & pariir de juin
en Mdirie des Clayes-sous-Bols et qu siége de la Cormmunauté d'Agglomération & Trappes.
eofen

1, eue Eugdne-Hénal
BP 10118 - 78192 Troppes Cedex

Tél.: 0139 44 80 B0
souni-guentin-en-yvelings fr
Tovta cofrespondunce dolt &ire odressde indistinctament & M, le Prisiden de SointGuentinen-felines : ®




Mes services restent & voire disposition pour toute précision compiémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur te Président, en ma considération distinguée.

élégué & I'Urbanisme et &
Aménagement du territoire .

PJ. : Dossier du projet de modification du plan local d'urbanisme de la commune des
Clayes-sous-Bois devant &tre mis & ia consultation du public

Toule dolt &tro ad

1, rus Eugéne-Hénolf
BP10118 - 78192 Trappes Cadm
Tél. : 01 39 44 8D BO .
soim-nentin-en-yvelines.fr
ondh P & M, Jo Prdaident de SalnkGluentn-on-Yvelines °
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Fabien GHEZ commissaire enquéteur
2 rue de Beaumont 78360 Montesson tél. : 01 30 71 69 53
Email : fabien.ghez@wanadoo.fr

PROCES-VERBAL

des observations et questions issues de enquéte publique relative au projet de
modification du PLU de la commune des Clayes-sous-Bois dans le département des
Yvelines.

L’enquéte prescrite par Monsieur Michel FOURGOUS, Président de la
Communauté d’ Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, par Arrété en date du 17
mai 2022, s’est déroulée du jeudi 16 juin 2022 au lundi 18 juillet 2022 inclus.

Elle a ¢été annoncée par les soins de la mairie dans les journaux « Le Parisien » le
25 mai 2022, « Les Echos » le 31 mai 2022 et rappel¢ dans les mémes journaux le 22
juin 2022.

Le dossier et les piéces nécessaires & la compréhension du projet ont été mis a la
disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture au public, pendant toute
la durée de I’enquéte :

- 4 la mairie des Clayes-sous-Bois et & 1’hotel d’agglomération de la
communauté d’agglomération de Saint-Quentin en Yvelines,

- sur les sites de la mairie et celui de la communauté d’agglomération a
1’adresse : www.saint-quentin-envvelines.fr. ,

- sur support informatique, a la mairie des Clayes-sous-Bois et a I'hotel
d'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines,

Les registres destinés a recevoir les observations du public, cdté et paraphé par le
commissaire enquéteur, ont été mis a la disposition du public en mairie et & I’hdtel
d’agglomération de la communauté d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines,
pendant toute la durée de I’enquéte aux heures d’ouverture au public.

Les observations pouvaient étre également déposées sur un registre dématérialisé
a l'adresse : http//modification-plu-clayes-sous-bois.enquetepublique.net, adressées par
écrit au commissaire enquéteur « a la Communauté d'agglomération de Saint-Quentin-
en-Yvelines - Direction de 1'Urbanisme et de la Prospective », ou par courriel a I’adresse :
madificationplu.lesclavessousbois@sqgv.fr

Les permanences se sont tenues normalement et dans de bonnes conditions, aux
dates et heures prévues dans |’arrété du Président de la Communauté d’ Agglomération.

Toutes les précisions relatives au projet, qui ont été demandées aux services de la
mairie et de la communauté d’agglomération, avant le début de I’enquéte publique et
pendant son déroulement, ont été fournies au commissaire enquéteur.
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La participation du public a été faible mais I’enquéte a donné lieu & quelques
observations couvrant plusieurs sujets qui ont été classées en 9 thémes.

Pour illustrer chacun de ces thémes et faire ressortir le sens des préoccupations
exprimeées, des synthéses de remarques inscrites par le public, condensées et issues des
tableaux de synthése des observations sont présentés dans ce qui suit.

Les thémes sont développés en premiére partie de ce procés-verbal.

Les tableaux, qui réalisent une synthése des questions et observations regues par
courriel et sur le registre papier, sont donnés en deuxiéme partie de ce procés-verbal.

Chacun des thémes est précédé d’un commentaire du commissaire enquéteur
précisant le sujet et résumant les idées exprimées par le public.

Par souci d’exhaustivité et afin qu’il n’y ait pas d’ambiguité sur le sens ou le
contenu intégral des observations formulées, leur totalité (copies du registre papier, courriels
regus et notes annexées) est remise ou transmise par courriel au maitre d’ouvrage qui pourra,
en cas de besoin, s’y reporter pour préciser le sens des questions et affiner ses réponses.

Le commissaire enquéteur remercie le maitre d’ouvrage d’apporter les réponses et/ou
les précisions aux questions, suggestions et préoccupations exprimeées, afin de lui permettre
d’élaborer ses conclusions.

Montesson le 21 juillet 2022

Le Commissaire-Enquéteur

Fabien Ghez

Procés-Verbal remis le 22 juillet 2022 a2 Monsieur Alexis LARGILLET, Urbaniste en
charge du projet, 4 l]a Communauté d’Agglomération de Saint Quentin en Yvelines et
Madame LANSON, directrice de PUrbanisme aux Clayes-sous-Bois.

/\D\/ Wi\ /& 27 /o?/szZ-
Alexis @V&({e{‘
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PREMIERE PARTIE : THEMES ISSUS DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

THEME 1- Défaut d'information sur le projet et Imprécision du dossier

L'information sur le projet n‘aurait pas été bien faite et différents concepts
y figurant ne sont pas clairs.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

En tant que propriétaire impacté au premier chef, comme tous les riverains longeant cette zone,
je n'ai pas été informé individuellement de cette réunion d'information du 30/03, ni regu de
questionnaire

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Demandent que soient mises en place « des directives claires et contraignantes, non sujettes a
interprétions par les futurs promoteurs » et interrogent sur « la définition claire d'un petit
immeuble et d'un gabarit de batiment "raisonnable” » constatant I'importance de « 25% de

variance pour le nombre de logements » et soulignant que 'emprise au sol est déja 40%, en
zone UD

THEME 2- Perte d'ensoleillement et de la vue pour les maisons autour du site

Le projet va entrainer une dégradation dans l'environnement des habitations
proche du site, notamment en termes de vue et d'ensoleillement.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)
Estime qu’il y aura perte d'ensoleillement et de vue dégagée. Souhaite « Préserver les

continuités visuelles, sans aucun bati, dans le prolongement des avenues Pasteur,
Chateaubriand, Voltaire ; ces impasses tranquilles doivent subsister. »

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Demandent de « préserver des continuités visuelles (sans béti) dans le prolongement des
impasses des avenues Pasteur, Voltaire et Chateaubriand » et s’interrogent sur la traduction
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« en termes techniques (schéma clair, distances a respecter...) cette notion de continuité visuelle
sans bati »

Monsieur Denis GUEDEZ (Mail 4)

Il est également nécessaire de respecter la vue dégagé et la continuité visuelle des rue
Voltaire, Chateaubriand et Pasteur, ainsi que les 15 & 20 métres de parcelleage avec la zone
pavillonnaire.

THEME 3- Dévalorisation des biens

Les biens limitrophes du projet vont subir une dépréciation de leur valeur.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Exprime ses craintes sur la « perte de la valeur de mon bien immobilier (cf. les agences
immobiliéres qui vous confirmeront ce point » et sur la « Dépréciation des terrains liée a cette
urbanisation anarchique »

Monsieur ACHARD (Observation 2 registre papier)

Estime que ce sera une véritable géne pour le voisinage, et que les biens perdront de leur
valeur. Qui compense ?

THEME 4- Fragilisation des habitations proches

Les travaux envisagés risquent de causer des dommages aux habitations
proches, notamment en raison de la nature du sol, et sachant qu'en 2020, la
zone a été déclarée sinistrée en raison de la sécheresse.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Estime que « Les travaux vont également fragiliser un peu plus les maisons avoisinantes »,
faisant état de fissures sur certaines maisons et de problémes liés au sol argileux et & la
sécheresse.

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)
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S’inquictent des « impacts des mouvements de sols » générés par travaux de gros ceuvre.
Rappelant que la zone a été sinistrée en 2020 4 cause des mouvements de terrain différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

THEME 5- Distance des constructions / aux villas existantes

Il est estimé qu'une distance minimum de 20 métres doit étre respectée entre
les nouvelles constructions et les limites des habitations existantes.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Dans I'hypothése o1 vous ne prendriez pas en compte l'avis des résidents, merci de considérer
une distance a minima de 20 m des limites parcellaires du secteur pavillonnaire avec respect
de l'intimité des habitations existantes via une haie d'arbres suffisamment haute afin de respecter
I'intimité de la zone pavillonnaire, et cela avant le chemin de promenade, aucun logement ne
doit pouveir donner directement, avoir une vue directe sur les jardins existants.

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Considérent qu’il faut respecter une contrainte de distance de 20 métres minimum des
limites parcellaires avec le secteur pavillonnaire pour I'ensemble des parcelles. Et demandent
si ’on peut autoriser « une hauteur plus importante {2.50m ?) pour les parcelles qui seront en
vue directe sur les immeubles ».

Monsieur ACHARD (Observation 2 registre papier)

Il s’inquiéte que en § UD7 est mentionné un minimum de 4 m dans le cas des fagades sans
ouverture créant des vues directes ... et minimum de 8 m dans les autres cas. Il souhaite plus
de précision (quand bien méme 15 ou 20 m il faut &tre précis) et demande si les rédacteurs ont
pu constater ce qu’est étre 4 20 m d’un béatiment de 12 4 15 m de hauteur ?

THEME 6- Evacuation des eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales indiquée dans le dossier pourrait ne pas étre
efficace et entrainer des dommages d la nappe phréatique.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)
Estime que « les noues présentent un risque de contamination de la nappe phréatique »

s’interroge sur la perméabilité des sols argileux et ’entretien « relativement contraignant est-il
envisagé pour éviter tout probléme d'engorgement »
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Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Sachant que « 40% au minimum de la surface actuelle du champ ne sera plus évacuée par
infiltration » espérent que la noue sera en mesure d'absorber les volumes d'eau en cas de forts
orages, en tenant compte de « l'incapacité du réseau d'évacuation des eaux pluviales actuel a
assurer une évacuation efficace »

THEME 7- Circulation et stationnement

Le projet risque d'entrainer un accroissement de la circulation et la saturation
de certaines voies.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Constate un «engorgement des rues avoisinantes par les voitures avec bruits incessants » et
craint un « risque accru d'accident et d'incidents de circulation avec 'augmentation du trafic
a venir » avec des routes saturées le week-end et des encombrements matin et soir.

Monsieur Paul GLENAT (Mail 1)

Souhaite que soit « confirmé qu’il n’y aura pas de transfert de circulation par I’intermédiaire
des avenues en impasse donnant sur 1’avenue Victor Hugo. La circulation dans ces voies est
déja suffisamment difficile dans les avenues Victor Hugo, Pasteur et Lamartine, du fait du
stationnement permanent de véhicules des riverains sans qu’il soit nécessaire d’en ajouter ».

Monsicur ACHARD (Observation 2 registre papier)

Note que les problémes de stationnement, dans un secteur déja bien chargé, ne sont pas pris
en compte et que les impacts sur la circulation avec 150 logements de plus vont accroitre les
nuisances.

THEME 8- Tranquillité et sécurité

Le projet risque de modifier la tranquillité et la sécurité des résidents
proches.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

La construction de 120 4 150 logements va dénaturer le site et rompre la tranquillité du
quartier.
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Madame Maria XAVIER ( Mail 3)

Se pose des questions sur les inconvénients qui en adviendront, notamment sur la tranquillité
et la sécurité

Monsieur Denis GUEDEZ (Mail 4)

Loger entre 400 et 500 personnes dans des immeubles R+3 provoquera un gros déséquilibre
du quartier et aura des répercussions sur la qualité de vie des habitants (rues Voltaire,
Chateaubriand et Pasteur). Le quartier perdra sa tranquillité avec I’afflux de piétons a partir
de ces logements

THEME 9- Divers

1 -Pollution lumineuse

Il est souhaité que la pollution lumineuse soit prise en compte dans le projet.

Madame Dominique BEAULATON Co-présidente LCVT (courriel 1-registre
électronique)

Souhaite débattre de mesures pour lutter contre la pollution lumineuse (ajustement de
’éclairage pour protéger la frame noire, adaptation de ’éclairage aux fonctionnalités des
espaces, limitation des éclairages pour diminuer I’intensité lumineuse nocturne, proscription de
I’émission de la lumiére vers le ciel et de I’éclairage non fonctionnel des fagades et des arbres.)

2- Infiltration.

Il peut y avoir un risque d'infiltration via les noues dans les jardins attenants.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Estime un « risque d'infiltration dans les jardins attenants, d'inondation via les noues et
infiltration nappe »

3- nuisances sonores

Le secteur du gros Caillou est soumis @ des nuisances sonores liées a l'activité
de voltige d I'aérodrome de Chavenay-Villepreux proche.

Monsieur FRANCIS BEAULATON (ADECNA) (courriel 2-registre électronique
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Estime que le secteur du Gros Caillou est soumis aux nuisances sonores de ’aérodrome de
Chavenay-Villepreux, car il a un Lden entre 50 et 35dB, alors que I’OMS a abaissé le seuil de
bruit 4 45 dB.

4- autres

Pourquoi changer le zonage.

Monsieur ACHARD (Observation 2 registre papier)

S’interroge sur ’'intérét de faire passer en zone UD une bande de terrain de si faible
largeur (50 m) qui impose de mettre les batiments plus prés des limites de la propriété,

attenant a une zone UC alors qu’un classement en zone UC qui permet des hauteurs jusqu’a
10 m (R+2 max) est un bon compromis.
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DEUXIEME PARTIE : TABLEAUX DT SYNTHESE DES OBSERVATIONS
DU PUBLIC
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Saisie des observations (courriels, registre papier, courriers et autres mails, par thémes retenus)

Les thémes retenus figurent en abscisse et les observations figurent en ordonnée. Une croix est portée au regard de chaque observation lorsque le théme retenu y est évoqué.

. _proches

Distence des constructions /

vati
courriels
Défeut dinformatien surie
projet et iImprécision du dassier
Md’;g'nwhmm-otdoh' i
ST
Dévalorisation das blens
Fraglisation des habitstions 5
aux viias existantes
O Tranquie et sbourté

* FAVORABLE-POSITIF

DEFAVORABLE

AVIS NON EXPRIME

Rsuédielbsetion i

courriel 1 X
15/7/2022

Madame Dominique BEAULATON Co-présidente LCVT (ASSOCIATION LES CLAYES
VILLEPREUX EN TRANSITION)

Explique qu’il faut lutter « contre la pollution lumineuse un axe fort de la politique de transition
énergétique et environnementale de SQY » et dans le cadre de la concertation liée & la modification PLU
des Clayes-sous-Bois » souhaite que soient débattues :

-préconisation d’ajuster 'éclairage pour préserver et étendre a trame noire.

-adaptation de I'éclairage aux fonctionnalités des espaces (période, régulation, éviter I’éclairage des
espaces sensibles)

-prescription dans les nouveaux projets immobiliers de la limitation des éclairages au strict nécessaire
avec des dispositifs d’éclairage économiques afin de diminuer ’intensité lumineuse nocturne.
-proscription de I’émission de la lumiére vers le ciel et de Iéclairage non fonctionnel des fagades et des
arbres.

courriel 2 X
2

Monsieur FRANCIS BEAULATON (ADECNA) LES CLAYES-SOUS-BOIS
Email ; contact@adecnap.fr

M. FRANCIS BEAULATON cite un extrait (page 11 du document d’orientations de I’'OAP secteur du
Gros Caillou) indiquant que selon la carte Bruitparif, le terrain « du Gros Caillou » a un Lden entre 50 et
55dB, donc en-dessous du seuil de « géne modérée » de 55 dB. Et il est en dehors du périmétre du Plan
d’Exposition an Bruit (PEB) de I’aérodrome de Chavenay-Villepreux.

Or rappelle-t-il I'OMS, pour les avions, a abaissé le seuil de bruit 4 45 dB au-dessus duquel on observe
des effets néfastes sur la santé, et I’activité de voltige 4 I'aérodrome provoque des nuisances sonores
trés fortes pour tous les habitants des communes limitrophes. Constat identifié lors de I’enquéte

N
~.]
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" Détaut d'loformation sur le
projei et imprécision du dossier
_ proches
Distance des constructions |

. Perts d'ensoleiiément ot de ko
Dévalorisation des blans

" observations.
courriels
: ‘aux vilins oxistantes

S bemmmqlil ot s
—

Circuiation et stationnement

 FAVORABLE-POSITIF

" DEFAVORABLE

AVIS NON EXPRIME

Résumé de f'observation

publique sur le PEB Plan d’Exposition au Bruit de cet aérodrome en 2019, avec 69 observations
relatives a ce sujet et 165 observations sur les nuisances sonores. le commissaire - enquéteur
recommandait I’ instauration de plages horaires pour la voltige.

1l conclut que le secteur du Gros Caillou est de facto soumis 3 ces huisances.

gz °d
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) Divers

. Fraglisation des habitetions
. Circiiiation st statinnoment |

FAVORABLE-POSITIF

DEFAVORABLE
“AVIS NON EXPRIME

Résumé de I'oalon | '

i

) SR ————

> | Evacuation des sbux phuvales

x|
>

Obsn°1
Envoyée
le
27/5/202
2

MONSIEUR LE MOALIGOU (Les Clayes;-Sous-Bois)

Déplore qu’en tant que « propriétaire impacté au premier chef, comme tous les riverains longeant cette
zone », il n’a pas été informé de la réunion d'information du 30/03, ni regu de questionnaire,

11 considére que les modifications vont « profondément changer » son cadre de vie « ¢t avoir un
impact non négligeable » sur sa vie quotidienne,

I estime qu’il « y a et a eu un défaut d'information des riverains » que cette modification du PLU
passe en « loucedé », avec une « enquéte d'un mois sur une période estivale avec 3 permanences en
Jjournée ».

Ne souhaite pas la construction de 120 4 150 logements R+3 (+environ 430 personnes sur une friche
de 1.6 hectares) qui va dénaturer le site et rompre la tranquillité du quartier. Refuse également la
création d'un skate park.

Estime que les travaux « vont fragiliser un peu plus les maisons avoisinantes », ol des fissures
subsistent rappelant les problémes liés au sol argileux et 4 la sécheresse

L’éco quartier « est une vision utopique » en considérant les tensions sociales dues 4 la mixité, les
problémes de délinquance, les nuisances induites (dont rodéo de moto), I’accroissement des problémes
de circulation « dans toute la zone y compris avenue Lafayette »...

Il s’oppose « fermement et vivement 4 cette modification » qui entrainera perte d'intimité { immeubles
avec vue directe sur son jardin, cheminement des piétons, perte d'ensoleillement et de vue, risque de
bruit de jets de détritus dans les jardins, risques d'infiltration dans les jardins attenants et d'inondation via
les noues, engorgement des rues par les voitures, risque d'accident, perte de la tranquillité, nuisances
sonores et olfactives, problémes de circulation, stationnement, délinquance. Zone sensible ayant des
problémes sociaux (drogues, incivilité, ...).

Dévalorisation de son bien.
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11 conteste Iutilisation de noues (risque de contamination de la nappe phréatique, moustiques,
encrassement et colmatage) qui doivent respecter différentes contraintes (pente longitudinale, vitesse,
infiltration) étre nettoyées. Risque d'infiltration avec le sol et d’effets sur encaissant et d'impact sur les
jardins en bordure). Et quid de la perméabilité des sols argileux ?

De plus, sur la zone, probléme des ondes électromagnétiques générées par Atos qui crée un risque
sanitaire pour les résidents (écoles, gymnase, zone pavillonnaire, commerces, entreprises) sans parler de
toutes les ondes dégagées par les antennes relais,

Souhaite le maintien du droit de jouissance de son bien dans un environnement sain et paisible.

Considére que I’opération de création d’un couloir de logements sociaux entraine des risques inhérents
A ce genre de sectorisation, et déporte les problémes dans une zone pavillonnaire tranquille. Rappelle
qu’il a déposé 2 plaintes pour vol de son chine et dégradations.

Selon lui, depuis plusieurs années on note la détérioration de la vie des Clayes-Sous-Bois avec la forte
densification de la ville, la disparition de pavillons au profit d'immeubles et logements sociaux, la
dénaturation des quartiers, I'impact sur la qualité de vie, la dépréciation des tetrains, les routes
encombrées et saturées le week-end, le manque de parkings gratuits, les accés gare, la dangerosite de
certains quartiers, la détérioration du cadre de vie et de I'environnement, I’augmentation significative de
la population, la réduction critique des moyens médicaux et para médicaux, le trafic de drogue dans
certains quartiers.....

Il préconise « de laisser le PLU en I'état en favorisant sur cette zone la création de petites entreprises »,
ou la construction de maison écologique, ou de faire un parc de verdures la ville manquant de zone
verte.

11 souhaite le développement de sa ville, mais, « dans le respect d'une harmonie et d'un cadre de vie
agréable », refusant « qu’elle devienne, comme Saint-Cyr-1'Ecole, une ville-dortoir ».

Enfin il estime qu*au minimum, une distance de 20 m doit &tre instituée avec les limites parcellaires
des habitations existantes, via une haie d'arbres suffisamment haute afin de respecter 1'intimité de la zone
pavillonnaire, ¢t empécher une vue directe sur les jardins existanis : « préserver les continuités visuelles,
sans aucun béti, dans le prolongement des avenues Pasteur, Chateaubriand, Voltaire ; ces impasses
tranquilles doivent subsister, »

Il réfute Ia modification proposée du PLU secteur Gros Caillou.

2 | X X X Xl | X
197/202
2

Monsieur ACHARD (Les Clayes-sous-Bois)

S’interroge sur I’intérét de faire passer en zone UD une bande de terrain de si faible largeur (50 m) qui
impose de mettre les batiments plus prés des limites de la propriété, attenant 4 une zone UC.

H rappelle que le document présenté en réunion publique parlait de « préserver I'intimité avec des
implantations de biti 4 une distanee entre 15 et 20 m des limites parcellaire avec le secteur
pavillonnaire ... » qu'il ne retrouve pas dans le rapport de présentation. Il s’inquiéte que en § UD7 est
mentionné un minimum de 4 m dans le cas des fagades sans ouverture créant des vues directes ... et
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minimum de 8 m dans les autres cas. Il souhaite plus de précision demande si les rédacteurs ont pu
constater ce qu’est étre 4 20 m d’un bétiment de 12 3 15 m de hauteur ?

11 estime que ce sera une véritable géne pour le voisinage, et que les biens perdront de leur valeur.
Qui compense ?

Il note que les problémes de stationnement, dans un secteur déja bien chargé, ne sont pas pris en
compte et que les impacts sur la circulation avec 150 logements de plus vont accroitre les nuisances.

11 estime que le classement en zone UD est inacceptable considérant qu’un classement en zone UC qui
permet des hauteurs jusqu’a 10 m (R+2 max) est le bon compromis.

11 suggére que dans te PADD soit pris en compte les questions concernant le voisinage.

I d
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Tranqulité ot sécurité
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- Evatuation dee saux pluviaes

FAVORABLE-POSITIF

- DEFAVORABLE
* AVIS NON EXPRIME

ué I'bseaﬁon

Mailn® 1
§/7/2022

Monsisur Paul GLENAT (Les Clayes-sous-Bois)
11 estime que la circulation avenues Victor Hugo, Pasteur et Lamartine, est difficile a cause des véhicules
en stationnement et souhaite que soit confirmé qu’il n’y aura pas de transfert de circulation par
Pintermédiaire des avenues en impasse donnant sur I’avenue Victor Hugo.

Mailn2 | X X[ x {x
11/7/202
p)

Madame Régine MARCELY ; Monsieur Laurent AUDUBERT (Les Clayes-sous-Bois)

Considérent que des directives claires et contraignantes, non sujettes & interprétations par les futurs
promoteurs doivent étre mises en place pour encadrer I'évolution du site du Gros Caillou.

1-Demandent ce qu’est « un petit immeuble et d'un gabarit de batiment "raisonnable » dans un tel projet
et s'interrogent sur I’écart de 25% (120-150) sur le nombre de logements envisagés. Par ailleurs estiment
que I'emprise au sol en zone UD est déja a 40%.

2-Demandent de préciser en termes techniques la notion de continuité visuelle sans bati?

3-contestent le choix d’une fourchette de 15 & 20 m pour les implantations, « 20 métres minimum
doivent étre une contrainte 3 respecter pour I'ensemble des parcelles » et méme I'intimité ne sera pas
garantie depuis le deuxi¢me étage. Demandent si les clotures des parcetles en vue directe ne pourraient
pas éire autorisées & 2.50m ?

4-5’inquiétent des mouvements de sal que risquent d’engendrer les travaux, sachant que la zone a été
sinistrée en 2020 suite a la sécheresse ?

5-demandent si la noue prévue sera en mesure d'absorber les volumes d'eau en cas de forts orages,
connaissant I'inefficacité du réseau d’eaux pluviales actuel ?

S’inquiétent de I’absence de garanties contraignantes sur la préservation de I’intimité du secteur et sur
les conséquences du projet (sols, écoulements) et espérent que les expertises requises auront €1¢ réalisée
et des garanties suffisantes souscrites pour ne pas 1éser les propriétaires es pavillons existants.

Madame Maria XAVIER
Explique qu'elle n'est pas contre un projet de construction sur cette parcelle, mais se pose des
questions sur les inconvénients qui en adviendront, notamment surla tranquillité et la securité du
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quartier. Un nombre important de logements dans un espace clos risque fort de perturber cet équilibre
et harmonie existants.

Elle s’inquiéte de la possibilité de problémes de stationnement et de bruit, liés a l'incivilité des gens si
les rues actuellement en impasse communiquent avec les nouveaux immeubles.

Préférerait, dans la zone un parc avec des parcours santé, des arbres et des espaces pour les
enfants, zones de sport, el de marche pour personnes agées, voire méme un lac.

Mail n° 4 X X x| x
18/7/202
2

Monsieur Denis GUEDEZ, { Les Clayes-sous-Bois)
Aprés avoir rappelé les 3 objectifs définis dans e projet :

- Conforter I'attractivité des Clayes-sous-Bois

- Assurer un développement urbain maitrisé et respectusux du patrimoine béti et paysager

-Préserver le cadre de vie et ['environnement
il estime qu’aucun n’est respecté : Cette révision et ce projet ne correspondent & aucun des objectifs
Les 120 & 150 logements seront situés entre une zone pavillonnaire et industrielle, a I'écart, sans aucune
continuité avec les pavillons, et encore moins la zone industrielle (Atos, permaswage, Ateliers techniques
de la Mairie , Déchétterie...) ...
Loger entre 400 et 500 personnes dans des immeubles R+3 provoquera un gros déséquilibre du quartier
et aura des répercussions sur la qualité de vie des habitants (rues Voltaire, Chateaubriand et Pasteur)
Le quartier perdra sa tranquillité avec I'afflux de piétons a partir de ces logements.
Le stationnement déja trés difficile, le sera encore plus avec les nouveaux habitants et le trafic accru
notamment dans des rues avec une seule voie.
le projet semble éloigné des autres quartiers pour permetire d'intégrer les logements dans la ville,
contrairernent au quartier pavillonnaire existant bien desservi et relié, beaucoup mieux intégré.
La création annoncée de chemins piétonniers, n'aura d’effet que si seuls les piétons les utilisent et non pas
les vélos, trottinettes électriques, engorgeant les rues.
Il est également nécessaire de respecter la vue dégagé et la continuité visuelle des rue Voltaire,
Chateaubriand et Pasteur, ainsi que les 15 & 20 métres de parcelleage avec la zone pavillonnaire.

Le respect de la qualité de vie des habitants actuels est essentiel.

Il souligne que les logements prévus R+3 vont faire de 'ombre a ces Pavillons, et offrir une vue
plongeante sur les jardins et maisons.
Et considére que Finstallation de 120 a 150 logements est totalement inadaptée a ce lieu, une zone
pavillonnaire de plus petite taille et s'intégrant beaucoup mieux avec la zone pavillonnaire déja existante,
serait plus appropriée.

>
»
o
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Fabien GHEZ commissaire enquéteur
2 rue de Beaumont 78360 Montesson tél. : 01 30 71 69 53
Email : fabien.ghez@wanadoo.fr

COMPLEMENT AU PROCES-VERBAL

de Uenquéte publique relative au projet de modification du PLU de la commune des
Clayes-sous-Bois dans le département des Yvelines, remis le 22 juillet 2022 ¢ Monsieur
Alexis LARGILLET, Urbaniste en charge du projet, a la Communauté d’Agglomération de
Saint Quentin en Yvelines et a Madame LANSON, directrice de I’Urbanisme aux Clayes-
sous-Bois.

Envoyé le 30 aout 2022 par courriel et par courrier normal accompagné des avis des PPA.

Suite & Pentretien qu’il a eu le 29 aout 2022, avec Monsieur Alexis LARGILLET, le
commissaire enquéteur lui demande d’apporter les réponses et commentaires aux remarques ou
recommandations exprimées par les PPA suivantes (les autres n’ayant pas fait d’observation),
regroupées dans le théme additionnel 10.

THEME 10- AVIS PPA

1-La Commune de Chavenay donne un avis défavorable au projet. Les remarques
portent sur :

La_densité : une densité de 90 logements / hectare n’est pas une densité d'un projet situé en
extension urbaine dont les impacts (circulation, de réseaux, de cadre de vie) se feront sentir au
moins en partie sur la Commune de Chavenay.

En comparaison, la densité en extension urbaine fixée dans le SCoT de la Communauté de
Communes Gally Mauldre, limitrophe des Clayes-sous-Bois, est de 18 logements / hectare.

La circulation : Le projet n'explique pas les impacts en termes de trafic et de circulation sur les
voies en direction de Chavenay et ne fait état d"aucune étude sur la destination des flux actuels et des
flux engendrés par le projet.

Le stationnement : Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) de la Modification
n'indiquent pas le nombre de places de stationnement, qui devraient étre réglementairement de
deux ou trois places par logement, soit 300 a 450 places. Elles devront se situer en sous-sol, ce qu’il
faut prendre en compte.

Complément au PV observations modification PLU les Clayes-sous-Bois p o 3 A )



mailto:fabien.qhez@wanadoo.fr

D’autant que les transports en commun ne seront pas utilisés massivement et que 1'arrét de bus «
Gros Caillou » ne sera pas directement accessible 4 de nombreux riverains.

Le nombre de véhicules présents et nécessaires dans le cadre de la réalisation de ce projet aura
nécessairement un impact sur les flux de circulation engendrés. Ces éléments doivent étre pris en
compte dans le projet.

Le cadre de vie : le terme « écoquartier » utilisé n’est pas approprié car il vise a associer la maitrise
des ressources nécessaires a la population, aux activités de production économiques, et a la maitrise
des déchets qu'elle produit. Le label désigne un projet d'aménagement urbain visant 4 intégrer des
objectifs dits « de développement durable » et 4 réduire 'empreinte écologique du projet.

L'OAP de la Modification n’est pas volontariste en terme de respect des principes de
développement durable (corridor écologique, équipements collectifs et de services de proximité en
rez-de-chaussée des immeubles collectifs créés, taux de logements intermédiaires et a prix maitrisé,
intégration de la gestion de l'eau au projet...utilisation de biomatériaux pour la construction,
végétalisation totale des sols, etc.

2- le Département des Yvelines souscrit « au principe de création d'une OAP sur
le secteur du Gros Caillou, pour réaliser une opération de 120 & 150 logements,
intégrant des logements sociaux et privilégiant les logements de type T 3 et T4. »

Il note qu’aprés I’opération la commune restera « encore légérement déficitaire avec 23,9% de

logements sociaux... » et qu’il manquerait une quarantaine de logements sociaux pour atteindre
25%.

En conséquence :
» il recommande d'indiquer le taux de 30% de logements locatifs sociaux comme un minimum

a4 atteindre (en ajoutant le terme « locatifs » et en remplagant le terme « environ » par « au
moins »)

» il suggére « de mentionner une perspective de réalisation de logements sociaux en bail réel
solidaire, complémentaire de l'offre minimale de 30% de logements locatifs sociaux, afin de
porter & 45%, voire davantage, le taux de logements pouvant étre décomptés comme
sociaux sur cette opération ».

» [l suggére d'approfondir :

e le stationnement 3 prévoir notamment rue de Gros Caillou (voirie de largeur
relativement limitée, apport journalier de véhicules lié 4 'entreprise ATOS)

» la création de liaisons douces inter-quartiers (accés de riverains a l'arrét de bus «
Gros Caillou »).
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3- la DDT salue la mise en place d'une OAP pour encadrer |'opération prévue et
demande :

que la commune prenne « l’ensemble des mesures réglementaires 4 sa disposition » pour atteindre
P’objectif de 25% de logements sociaux et considére, étant donné que 55,3 % du parc de résidence

des Clayes-sous-Bois est constitué de T3 et T4 pour seulement 10, 7% de T1 et T2, qu’il « serait
également intéressant de prévoir un nombre minimum de T1 et T2 dans I'OAP proposée »

Le commissaire enquéteur

Fabien Ghez
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ANNEXE 14 : REPONSE AU PV INITIAL

ITHEME 1- Défaut d'information sur le projet et Imprécision du dossier

L'information sur le projet n'aurait pas été bien faite et différents concepts y
figurant ne sont pas clairs.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

En tant que propriétaire impacté au premier chef, comme tous les riverains longeant cette zone, je
n'ai pas été informé individuellement de cetic réunion d'information du 30/03, ni recu de
questionnaire

Madame Régine MARCELY ;

Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Demandent que soient mises en place « des directives claires et contraignantes, non sujettes a
interprétions par les futurs promoteurs » et interrogent sur « la définition claire d'un petit immeuble
et d'un gabarit de bitiment "raisonnable” » constatant I'importance de « 25% de variance pour le
nombre de logements » et soulignant que I'emprise au sol est déja 40%, en zone UD

Réponse du maitre d’ouvrage :

Au sujet du défaut d’information soulevé, une réunion publique ouverte a tous, et présentant
le projet de modification du PLU, s’est tenue le 30 mars 2022 4 19h00 4 Pespace Philippe Noiret.
Celle-ci a ét¢ annoncée non seulement par une communication Facebook, sur le site de la
Mairic mais aussi dans le magazine municipal et sur les journaux électroniques lumineux.

Concernant le contenu méme de I’OAP, opposable au projet, objectif est de laisser une
certaine souplesse an futur porteur de projet ¢n lui donnant néanmoins des lignes directrices
qu’il devra respecter. Si le projet ne correspond pas aux orientations définies, il pourra étre
refusé lors de Pinstruction du Permis de Construire. Les régles édictées dans POAP, a saveir
un bitiment limité &4 un gabarit de R+2+A et une emprise au sol réduite a 40%, permettent
d’atteindre Pobjectif de construire des batiments 3 gabarit « raisonnable » A 'échelle du
quartier. La plupart des pavillons au sud du projet étant en R+1+C ou R+2, la différence de
hauteur avee le projet ne sera que celle d’un attique. Enfin, le réglement de la zone UD offre Ia
possibilité¢ d’atteindre 50% d’emprise au sol, décomposée comme suit: 40% pour la
construction principale et 10% pour les constructions annexes. Cette possibilité de 10%

supplémentaires pour les annexes est supprimée, ramenant bien 'emprise au sol maximale a
40%.

THEME 2- Perte d'ensoleillement et de la vue pour les maisons autour du si1le

Le projet va entrainer une dégradation dans l'environnement des habitations proche

du site, notamment en termes de vue et d'ensoleillement.
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MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Estime qu’il y aura perte d'ensoleillement et de vue dégagée. Souhaite « Préserver les continuités
visuelles, sans aucun béti, dans le prolongement des avenues Pasteur, Chateaubriand, Voltaire ; ces
impasses tranquilles doivent subsister. »

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Demandent de « préserver des continuités visuelles (sans biti) dans le prolongement des impasses
des avenues Pasteur, Voltaire et Chateaubriand » et s’interrogent sur la traduction « en termes
techniques (schéma clair, distances a respecter...) cette notion de continuité visuelle sans béti »

Mounsieur Denis GUEDEZ (Mail 4)

1l est également nécessaire de respecter la vue dégagé et la continuité visuelle des rue Voltaire,
Chateaubriand et Pasteur, ainsi que les 15 a 20 métres de parcelleage avec la zone pavillonnaire.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le projet étant situé au nord du quarticr pavillonnaire, il n'occasionnera pas de perte
d’ensoleillement pour les pavillons au sud.

L’OAP comporte bien un objectif de « Préserver les continuités visuelles depuis les impasses
». Cela signifie que les cones de vue dessinés sur la carte schématique de POAP devront étre
respectés. Ces espaces ne devront pas &tre bitis et seront donc végétalisés,

THEME 3- Dévalorisation des biens

Les biens limitrophes du projet vont subir une dépréciation de leur valeur.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Exprime ses craintes sur la « perte de la valeur de mon bien immobilier (cf. les agences
immobiliéres qui vous confirmeront ce point » et sur la « Dépréciation des terrains liée 4 cette
urbanisation anarchique »

Monsieur ACHARD (QObservation 2 registre papier)

Estime que ce sera une véritable géne pour le voisinage, et que les biens perdront de leur valeur.
Qui compense ?

Réponse du maitre d’ouvrage :

La meillcure connexion du quartier pavillonnaire au sud vers le nord de la Commune et ses
aménités (équipements, commerces...) par les liaisons douces vient au contraire valoriser les
terrains situés a proximité, netamment au sud, jusque-la enclavés au nord par cette friche.
Pour répondre 3 la question de la compensation, il est important de rappeler que les servitudes

d’urbanisme ne sont pas indemnisables,
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THEME 4- Fragilisation des habitations proches

Les travaux envisagés risquent de causer des dommages aux habitations proches,
notamment en raison de la nature du sol, et sachant qu'en 2020, la zone a été
déclarée sinistrée en raison de la sécheresse.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Estime que « Les travaux vont également fragiliser un peu plus les maisons avoisinantes », faisant
état de fissures sur certaines maisons et de problémes liés au sol argileux et a la sécheresse.

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

S’inquiétent des « impacts des mouvements de sols » générés par travaux de gros ceuvre. Rappelant
que la zone a ét€ sinistrée en 2020 a cause des mouvements de terrain différentiels consécutifs a la
sécheresse et 4 la réhydratation des sols.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Cette question ne reléve pas du PLU mais du Code de 1a Construction et de I’Habitat. Le PLU,
dépendant du Code de I’Urbanisme, n’est pas compétent en la matiére. Il est toutefois
important de rappeler :
- d’une part, que Paléa retrait-gonflement des argiles sur le terrain n’est pas
d’un niveau fort mais uniquement moyen,
- d’autre part, que les constructions nouvelles se situeront entre 15 et 20 métres
de distance des pavillons au sud.
Compte tenu de ces éléments, le risque peut étre jugé comme modéré,
Par ailleurs, dans le cadre de ce type de projet, les promoteurs ont pour habitude d’effectuer
des référés préventifs avant le démarrage des travaux. 1l s’agit d’une expertise judiciaire
servant de preuve en cas de litiges ou de dommmages survenant & Ia suite des travaux,

THEME 5- Distance des constructions / aux villas existantes

Il est estimé qu'une distance minimum de 20 métres doit étre respectée entre les
nouvelles constructions et les limites des habitations existantes.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Dans 'hypothése ol vous ne prendriez pas en compte 1'avis des résidents, merci de considérer une
distance a minima de 20 m des limites parcellaires du secteur pavillonnaire avec respect de l'intimité
des habitations existantes via une haie d'arbres suffisamment haute afin de respecter l'intimité de la
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zone pavillonnaire, et cela avant le chemin de promenade, aucun logement ne doit pouveir donner
directement, avoir une vue directe sur les jardins existants.

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Considérent qu’il faut respecter une contrainte de distance de 20 métres minimum des limites
parcellaires avec le secteur pavillonnaire pour {'ensemble des parcelles. Et demandent si ’on peut
autoriser « une hauteur plus importante (2.50m ?) pour les parcelles qui seront en vue directe sur les
immeubles ».

Monsieur ACHARD (Observation 2 registre papier)

Il s’inquigte que en § UD7 est mentionné un minimum de 4 m dans le cas des fagades sans ouverture
créant des vues directes ... et minimum de 8 m dans les autres cas. Il souhaite plus de précision (quand
bien méme 15 ou 20 m il faut étre précis) et demande si les rédacteurs ont pu constater ce qu’est étre
4 20 m d’un bitiment de 12 2 15 m de hauteur ?

Réponse du maitre d’ouvrage ;

Avec une distance d’¢loignement allant de 15 a 20 meétres entre le projet et 1a limite de la zone
pavillonnaire, I’intimité du quartier situé au sud du projet sera préservée, d’autant plus que la
hauteur maximum des bitiments en R+2+Attique ne pourra €tre supéricure 2 12 ou 13 m. La
régle de prospect H=L au point le plus haut du batiment est méme trés protectrice par rapport
a I'intimité des pavillons.

Il est également important de noter que cet espace allant de 15 4 20 meétres sera occupé par une
sente destinée aux modes doux, une noue et une bande végétalisée en limite de parcelle. De plus,
la majorité des pavillons situés sur des terrains accolés a celui du projet sont en pignon sans
ouverture directe.

Afin de garantir la qualité du paysage urbain a ’échelle du quartier et pour que Ia sente soit
visucllement agréable 2 emprunter, il n’est pas opportun d’augmenter la hauteur des clétures
des propriétés jouxtant le terrain au sud.

THEME 6- Evacuation des eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales indiquée dans le dossier pourrait ne pas étre
efficace et entrainer des dommages d la nappe phréatique.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Estime que « les noues présentent un risque de contamination de la nappe phréatique » s’interroge
sur la perméabilité des sols argileux et I’entretien « relativement contraignant est-il envisagé pour
éviter tout probléme d'engorgement »

Madame Régine MARCELY ;
Monsieur Laurent AUDUBERT (Mail 2)

Sachant que « 40% au minimum de la surface actuelle du champ ne sera plus évacuée par infiltration »
esperent que la noue sera en mesure d'absorber les volumes d'eau en cas de forts oragesen ﬂnant
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compte de « l'incapacité du réseau d'évacuation des eaux pluviales actuel & assurer une évacuation
efficace »

Réponse du maitre d’ ouvrage :

Tout d’aberd, il est important de rappeler que le projet devra faire Pobjet d’un Dossier Loi
sur I'Eau aupreés des services de ’Etat et devra donc respecter la réglementation concernant
I’eau, Cette noue s’inscrit d’ailleurs dans une démarche conforme au SAGE de la Mauldre qui
demande une gestion a la parcelle, c'est-a-dire une gestion 2 la source des eaux pluviales ¢n
gérant ’eau de pluie au plus prés d’ott elle tombe en s’appuyant sur des solutions fondées sur
la nature.

Au sujet du risque de contamination d’une nappe phréatique, ’eau réceptionnée dans la nouc
ne sera pas chargée en pollution puisqu’elle ne ruissellera que sur des espaces ne présentant
pas de risque de pollution (toitures, espaces verts et cheminements piétons). De plus, les études
de sol qui ont été menées ont exclu la présence d’eau dans les 10 métres en-dessous du niveau
du sol.

Sur la capacité de stockage de Ia noue, celle-ci sera dimensionnée afin de stocker et réguler les
eaux des pluies générées par un événement pluvieux d’occurrence centennale ne pouvant étre
infiltrées. Ainsi, elle permettra bien de stocker des volumes d’eau importants, y compris lors

de forts orages. Cette noue permettra également a 'avenir de contribuer 4 amélierer
’évacuation des eaux pluviales a I’échelle du quartier.

THEME 7- Circulation et stationnement

Le projet risque d'entrainer un accroissement de la circulation et la saturation de
certaines voies.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Constate un « engorgement des rues avoisinantes par les voitures avec bruits incessants » et craint
un « risque accru d'accident et d'incidents de circulation avec 'augmentation du trafic & venir »
avec des routes saturées le week-end et des encombrements matin et soir.

Monsieur Paul GLENAT (Mail 1)

Souhaite que soit « confirmé qu’il n’y aura pas de transfert de circulation par I’intermédiaire des
avenues en impasse donnant sur I’avenue Victor Hugo. La circulation dans ces voies est déja
suffisamment difficile dans les avenues Victor Hugo, Pasteur et Lamartine, du fait du stationnement
permanent de véhicules des riverains sans qu’il soit nécessaire d’en ajouter ».

Monsieur ACHARD (Observation 2 registre papier)

Note que les problémes de stationnement, dans un secteur déja bien chargé, ne sont pas pris en
compte et que les impacts sur la circulation avec 150 logements de plus vont accroitre les nuisances.
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Réponse du maitre d’ouvrage :




Une étude mobilités a été menée par la Communauté d’Agglomération de Saint-Quentin-co-
Yvelines lors de I'élaboration du projet. Ses conclusions sont les suivantes :

. « La rue du Gros Caillou est une voie présentant une charge de trafic faible, largement
capacitaire pour absorber sans difficulté des flux supplémentaires. Elle accueille
aujourd’hui des flux de desserte de la société Atos (environ 70 véhicules en accés en
HPM) ef des flux traversant entre 138 et 200 véhicules selon fa période de pointe vt le
sens de circulation.

. Les giratoires d’accés a la rue présentent d’importantes réserves de capacité, entre 85
et 95% aux heures de pointe,

. Le développement de logements projetés rue du Gros Cuaillou va générer des
déplacements supplémentaires sur la voie de desserte et an niveau des giratoirey
connectant la rue avece la rue Jacques Duclos et Pavenue Jean Jaurés. Sur la base des
données Insee et d'hypothéses de taux de pointe cohérentes avec les pratiques du
territvire, Uopération généreru environ 80 déplacements en enirée ef sortie sur les
heures de pointe du matin et du soir.

. Les nouveaux flux, répartis proportionnellement sur le résean sont facilement ubsorbés
par la voie ef les giratoires qui conservent d’importantes réserves de capacité, toujours
supérieares g 80% aux deux heures de pointe. Le dimensionnement et la gestion par
giratoire restent cohérents avec les charges des différentes entrées. »

Ces ¢léments de conclusion, répondant aux inquiétudes soulevées par les riverains, vont &tre
ajoutés dans les éléments de contexte de 'OAP, au sein du paragraphe traitant des mobilités
et de la voirie.

Dans le cadre du projet, les trois avenues en impasse au sud du projet déboucheront sur une
sente uniquemtent destinée aux modes doux (piétons et cycles motorisés) traversant le sud du
terrain d’est en ouest, ce qui ne devrait donc pas accroitre la circulation automebile sur ces
voies. Cette sente permettra notamment de relier le quartier pavillonnaire sud a Parrét de bus
« Gros Caitlou » et au site d’ Atos.

Afin de ne pas engorger davantage les impasses en stationnement, du stationnement public
longitudinal est bien prévu le long de la rue du Gros Caillou, conformément a la carte
schématique de ’OAP. En outre, pour le besoin en stationnement des futurs habitants, le projet
immobilier devra respecter le réglement écrit du PLU en matiére de stationnement en en
aménageant a raison & une place par tranche de 60m* de surface de plancher avec un minimum
d’une place par logement. Ce stationnement devra se faire en souterrain.

THEME 8- Tranquillité et sécurité

Le projet risque de modifier la tranquillité et la sécurité des résidents proches.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

La construction de 120 a 150 logements va dénaturer le site et rompre la tranquillité du quartier.
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Madame Maria XAVIER ( Mail 3)




Se pose des questions sur les inconvénients qui en adviendront, notamment sur la tranquillité et la
sécurité

Monsieur Denis GUEDEZ (Mail 4)

Loger entre 400 et 500 personnes dans des immeubles R+3 provoquera un gros déséquilibre du
quartier et aura des répercussions sur la qualité de vie des habitants (rues Voltaire, Chateaubriand et
Pasteur). Le quartier perdra sa tranquillité avec 1’afflux de piétons a partir de ces logements

Réponse du maitre d’ouvrage :

il n’est pas possible de préjuger des impacts quw’aura ce projet en termes de sécuarité et de
tranquillité, relevant des comportements individuels de chacun. Objet de la présente
procédure, le PLU n’est, de toute facon, pas un outil adapté pour répondre a ces questions de
s¢curité et de tranquillité publiques.

THEME 9- Divers

1-Pollution lumineuse

Il est souhaité que la pollution lumineuse soit prise en compte dans le projet.

Madame Dominigue BEAULATON Co-présidente LCVT (courriel 1-registre
électronique)

Souhaite débattre de mesures pour lutter contre la pollution lumineuse (ajustement de 1’éclairage
pour protéger la trame noire, adaptation de 1’éclairage aux fonctionnalités des espaces, limitation des
éclairages pour diminuer I’intensité lumineuse nocturne, proscription de I’émission de la lumiére vers
le ciel et de 1’éclairage non fonctionne!l des fagades et des arbres.)

Réponse du maitre d’cuvrage :

L>OAP n’a pas vocation i faire des préconisations sur la gestion de 'éclairage public. Il sera
ajouté au sein de POAP une préconisation d’ordre général indiquant qu’il est important de
préserver la trame noire, élément qui sera étudié lors de la conception future du projet,

Par ailleurs, par souci de sécurité, ’absence d’éclairage sur ce secteur n’est pas souhaitée mais
sa modularité pourra étre étudiée, notamment sur la sente nord/sud.

2- Infiltration.

Il peut y avoir un risque d'infiltration via les noues dans les jardins attenants.

MONSIEUR LE MOALIGOU (Observation 1 registre papier)

Estime un « risque d'infiltration dans les jardins attenants, d'inondation via les noues et infiltration

nappe »
P.



Réponse du maitre d’ouvrage :

Les études menées en amont du projet ont permis de démontrer que le sof n’est pas doté d’une
forte conductivit¢ hydraulique, le sol étant trés peu infiltrant. La noue, gqui stockera
uniquement les eaux ne pouvant étre infiltrées lors de pluies centennales, sera par ailleurs
équipée d'un exutoire qui permeftra de réguler ces eaux qui seront in fine dirigées vers le
résean d’caux pluviales. Seules les pluies dites courantes seront infilirées dans le sol,
constituant ainsi un risque trés limité d’infiltration dans les jardins accolés.

Comme répondu au théme 6, les études effectuées n’ont pas démontré Vexistence d’unc nappe
phréatique a cet endroit, exclaant ainsi tout risque d’inondation par remontée de nappe.

3- nuisances sonores

Le secteur du gros Caillou est soumis G des nuisances sonores liées a l'activité de
voltige a I'aérodrome de Chavenay-Villepreux proche.

Monsieur FRANCIS BEAULATON (ADECNA) (courriel 2-registre électronigue)

Estime que le secteur du Gros Caillou est soumis aux nuisances sonores de I’aérodrome de

Chavenay-Villepreux, car il a un Lden entre 50 et 55dB, alors que 1’OMS a abaissé le seuil de bruit
a45 dB.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Le terrain est en-dehors du périmétre réglementaire du PEB approuvé de 'aérodrome de
Chavenay-Villepreux, seul document opposable. 11 n’y a donc pas lieu d’apporter d’évolution
a ce sujet.

4. autres

Pourquoi changer le zonage.
Monsieur ACHARD (Observation 2 registre papier)
S’interroge sur I'intérét de faire passer en zone UD une bande de terrain de si faible largeur (50

m} qui impose de mettre les batiments plus prés des limites de la propriété, attenant a une zone UC

alors qu’un classement en zone UC qui permet des hauteurs jusqu’a 10 m (R+2 max) est un bon
compromis.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La zone UC concerne les zones urbaines généralement constituées d’un tissu pavillonnaire. Le
gabarit souhaité du projet, fout en restant raisonnable par rapport a son envirennement,
dépasse les régles de prospect autorisées en zene UC, tout particuliérement en 4m1 de

P.



hautear. La zone UD, quant 3 elle, concerne les ensembles résidentiels, constitués d habitat
collectif de plus grande hauteur. Le projet souhaité s’approchant davantage de ce type de
constructions, il a de ce fait été choisi de classer le tervain en zone U D), mais en le contraignant
davantage par le biais d’une QAP.
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ANNEXE 14 BIS REPONSE AU PV COMPLEMENTAIRE

ITHEME 10- AVIS PPA

1-La Commune de Chavenay donne un avis défavorable au projet. Les remarques
portent sur :

La_densité : une densité de 90 logements / hectare n’est pas une densité d'un projet situé en
extension urbaine dont les impacts {circulation, de réseaux, de cadre de vie) se feront sentir au moins
en partie sur la Commune de Chavenay.

En comparaison, la densité en extension urbaine fixée dans le SCoT de la Communauté de
Communes Gally Mauldre, limitrophe des Clayes-sous-Bais, est de 18 logements / hectare.

Réponse du maitre d’ouvrage :

En ce gqui concerne 1a densité de 'opération, le SDRIF fixe un objectif de densité humaine 3
atteindre a horizon 2030 a hauteur de 88,9 habitants et emplois par hectare urbanisé sur la
commune des Clayes-sous-Bois. Le PLU se doit de répondre a cet objectif et de respecter ce
document supra-communal, 4’01 la densité retenue pour le projet. Par ailleurs, il ne s’agit pas
d’un projet en extension urbaine puisque le terrain, en friche, est déja classé en zone urbaine
(UE, dédiée aux activités économiques) dans le PLU actuellement en vigueur.

La circulation : Le projet n'explique pas les impacts en termes de trafic et de circulation sur les
voies en direction de Chavenay et ne fait état d'aucune étude sur la destination des flux actuels et des
flux engendrés par le projet.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Comme indigué en réponse au théme 7 traitant de la circulation et du stationnement, les
conclusions de Pétude Mobilités qui a été menée par la Communauté d’Agglomération de
Saint-Quentin-en-Yvelines seront ajoutées dans les éléments de contexte de '’OAP. De maniére
générale, il y aura trés peu d’impact a I’échelle de Chavenay qui se situe effectivement a 2500
métres a vol d’oiseau mais a plus de 4,5 km de distance réellement parcourue depuis le site de
projet.

Le stationnement : Les Orientations d' Aménagement et de Programmation (OAP) de la Modification
n'indiquent pas le nombre de places de stationnement, qui devraient étre réglementairement de
deux ou trois places par logement, soit 300 a 450 places. Elles devront se situer en sous-sol, ce qu’il
faut prendre en compte.

D’autant que les transports en commun ne seront pas utilisés massivement et que l'arrét de bus «
Gros Caillou » ne sera pas directement accessible a de nombreux riverains.

Le nombre de véhicules présents et nécessaires dans le cadre de la réalisation de ce projet aura
nécessairement un impact sur les flux de circulation engendrés. Ces éléments doivent étre pris en
compte dans le projet.

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Tout d’abord, le taux de motorisation a Péchelle de la commune est de 1,6 véhicule par ménage,
soit un taux bicn en-deca du chiffre avancé par la commune de Chavenay. L’OAP ne vient pas
contraindre davantage les normes en matiére de stationnement, ce qui signifie que c’est le
réglement écrit qui réglemente directement le nombre de places de stationnement & atteindre.
Ces normes sont imposées par le Plan de Déplacements Urbains de la Région fie-de-France
(PDUIF) et ont été intégrées dans le PLU communal & Poccasion d’une précédente modification
en 2019. Afin de limiter 'imperméabilisation des sols et de privilégier les espaces végétalisés,
le stationnement s’effectucra en sous-sol. Il y a enfin une volonté plus large d’inciter a usage
des modes actifs par la création de liaisons douces inter-quartiers,

Le cadre de vie : le terme « écoquartier » utilisé n’est pas approprié car il vise a associer Ja maitrise
des ressources nécessaires a la population, aux activités de production économiques, et 4 la maitrise
des déchets qu'elle produit. Le label désigne un projet d'aménagement urbain visant a intégrer des
objectifs dits « de développement durable » et & réduire 'empreinte écologique du projet.

L'OAP de la Modification n’est pas volontariste en terme de respect des principes de
développement durable (corridor écologique, équipements collectifs et de services de proximité en
rez-de-chaussée des immeubles collectifs créés, taux de logements intermédiaires et & prix maitrisé,
intégration de la gestion de l'eau au projet...utilisation de biomatériaux pour la construction,
végétalisation totale des sols, etc.

Réponse da maitre d’ouvrage :

Avec Pensemble des mesures inscrites dans I'OAP, le projet se montre au contraire
particulierement ambitieux en matiére de développement durable, de préservation et de
valorisation de la trame verte au sein des espaces bitis, en imposant par exemple la réalisation
de toitures terrasses végétalisées et d’une noue paysagére sur une longueur de plus de 330
métres. Elle permettra également a P’avenir de contribuer a améliorer I’évacuation des eaux
phaviales a I'échelle du quartier. Conformément a Particle UD13 du PLU, plus de 150 arbres
de haute tige devront également étre plantés sur le terrain. La parcelle conservera ainsi son
role de corridor écologique, avec de plus une emprise au sol amoindrie par rapport a celle
actuellement autorisée et des normes en matiere de clétures medifiées afin de Jaisser fraverser
la petite faune. Des cheminements piétons seront également créés et des continuités visuelles
préservées. Par ailleurs, d’un point de vue urbain, plusieurs équipements et commerces sont
déja existants a proximité. L’OAP comporte également une incitation a créer des logements a
minima bi-orientés et a s’engager dans une démarche durable, notamment par le choix des
matériaux utilisés. Un travail important a également été mené en matiére de programmation
des logements pour répondre aux besoins des clétiens.

2- le Département des Yvelines souscrit « au principe de création d'une OAP sur
le secteur du 6ros Caillou, pour réaliser une opération de 120 a 150 logements,
intégrant des logements sociaux et privilégiant les logements de type T 3 et T4.»

Il note qu’aprés I’opération la commune restera « encore légérement déficitaire avec 23,9% de

logements sociaux... » et qu’il manquerait une quarantaine de logements sociaux pour atteindre
25%.

En conséquence :

» il recommande d'indiquer le taux de 30% de logements locatifs sociaux comme un minimum
a atteindre (en ajoutant le terme « locatifs » et en remplagant le terme « environ » par « au
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» il suggére « de mentionner une perspective de réalisation de logements sociaux en bail réel
solidaire, complémentaire de I'offre minimale de 30% de logements locatifs sociaux, afin de
porter a 45%, voire davantage, le taux de logements pouvant étre décomptés comme
sociaux sur cette opération ».

» 1l suggére d'approfondir :

e le stationnement a prévoir notamment rue de Gros Caillou (voirie de largeur
relativement limitée, apport journalier de véhicules li€ a I'entreprise ATOS)

o la création de liaisons douces inter-quartiers (accés de riverains & 1'arrét de bus «
Gros Caillou »).

Réponse du maitre d’ouvrage :

Sur les questions relatives au logement social, il ne s’avére pas nécessaire d’augmenter le tanx
de logements SRU au sein du projet puisque Pensemble des opérations en cours de réalisation
ou d’études sur la commune permettront bien d’atteindre les 25% de logements SRU, ce a quoi
contribue d’ailleurs le projet sur le site du Gros Caillon. Compte tenu de la situation
géographique du terrain d’assiette de Popération et afin de favoriser la mixité sociale a Péchelle
de I'ensemble des guartiers de la commaune, il n’est pas politiquement souhaité d’accroitre le
nombre de logements comptabilisés au titre de 1a loi SRU dans le cadre de ce projet.

Concernant les mobilités et le stationnement, ’OAP intervient en amont et expose les volontés
sur la rue du Gros Caillou mais le projet n’est pas &4 un stade assez avancé pour déterminer
précisément les caractéristiques techniques de Ia rue retraitée. Cependant, il est bien prévu la
création de stationnement longitudinal sur la rue du Gros Caillou. Atos posséde par ailleurs
son propre espace de stationnement pour ses employés, ce qui peut laisser supposer qu’ils
utiliseront assez peu le stationnement sur la voie publique. Enfin, sur les mobilités douces,
I’OAP identifie déja assez précisément la localisation des sentes & créer sans toutefois entrer
dans le détail technique de Ia composition de ces sentes qui n’est pas 'objet d’une OAP. Comme
indiqué précédemment, les conclusions de I’étude Mobilités seront intégrées 4 ’OAP pour
répondre aux questions de trafic.

3- la DDT salue la mise en place d'une OAP pour encadrer l'opération prévue et
demande :

que la commune prenne « ’ensemble des mesures réglementaires a sa disposition » pour atteindre
Iobjectif de 25% de logements sociaux et considére, étant donné que 55,3 % du parc de résidence
des Clayes-sous-Bois est constitué de T3 et T4 pour seulement 10, 7% de T1 et T2, qu’il « serait
¢galement intéressant de prévoir un nombre minimum de T1 et T2 dans 'OAP proposée »

Réponse du maitre d’ouvrage :

Comme indiqué dans la réponse précédente, 'ensemble des opérations en cours de réalisation
ou d’¢tudes sur la commune permettront bien d’atteindre les 25% de logements SRU.

Afin de diminuer la part d’investisseurs privés, il n’est pas souhaité d’accroitre le nombre de
T1. Néanmoins, il y a bien la velonté de créer 30% de logements de petites typologies (11 et
T2) a Péchelle de Popération.



