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[ Introduction

Ce document constitue la deuxieme partie du rapport de présentation. Il présente les explications et justificaida<kleix défénus dans le cadre de la révision du PLU
pour établir le PADD, les OAP et le dispositif réglementaire.

Rappeldélar t i el eduL .Co5%e :de | Turbani sme

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d aménagement et de développernaahtitrabiedadeEnagement et de programmation et le
réglement.

I/l s appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins iejeentoaéy @bppament économique, de surfaces et de
développement agricoles, de développement forestier, daménagement de l'espace, d'environnethem, matgnenie biodiversité, d'équilibre social de l'habitat, de
transports, de commerce, d'équijpements et de services.

/I analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant |appmbatepuidulapkderniere révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces baltis, en tenant compte nles évranesitediarales. I/ expose les dispositions qui

favorisent la densification de ces espainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie lesesbjectifoddnéition de

la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d aménagement et de dabddspuenegardides objectifs de consommation de
l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiquesset démographi

/I établit un inventaire des capacités de stedinant dedhicules motorisés
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[ Explication des choix retenus pour éetablir le PLU

1. Explication des choix retenus pour établir le PADD

U Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

La révision du PLU sTinitie par une vol ont & Padglinénationaeh date dif dédembpré 20p0c Gooseil P L U
Communautai,e prescrit |l a r évi si letaritdrede |®dommuneldesChsassRbis Alcette mstasisnyle ConSemmuautairea délibéré sur les
objectifs poursuivis.

Les objectifs de la délibération de prescription pour la révision du PLU sont les suivants

1. Conforter | T asdusBaicti vité des Clayes

U Traiter qualitativement |l es entrées de ville, qulelles soient ferrovia
U Assurer la restructuration et la qualification des zones dédiées aux activités économiques afin de permettre ta divkersificati s su économi que ¢
i Créer, en lien avec Elancourt, Plaisir et Trappes une identité ebessurer la visibilité de SQY High Tech

0 Articuler le développement du pdle commercial en cohérence avec celui existant sur Plaisir

2. Assurer un développement urbain maitrisé et respectueux du patrimoine bati et paysager

U Préserver et valoriser le patrimoine architectural et paysager

U Limiter le développement urbain aux emprises urbaines actuelles

U Répondre B la pression foncicre sTexeresant sur |l a commune afin dlassur

0 Assurer un développement harmonieusudpaiglionnaire permettant de répondre aux nouveaux besoin des familles

Rapport de présentation justifications¢ Dossiermapprobation | 5



Requalifier les entrées de ville, les espaces publics, et améliorer la qualité du bati au sein des différentesspotatitégage dout en veillant a la préservation du

secteur pavillonnaire, de ITentreée de ville
Diversifier |IToffre de | ogements pour publitsfspéiifiguessin parcours résidentiel s
Assurer une mixité sociale et fonctionnelle B |ITéchelle de |l a commune

Assurer des liaisons intgiartier

Préserver |l e cadre de vie et ITenvironnement
Encourager l es mobiliteées alternatives B | Tautomobil e, contribuant B ré
Favoriser | e recours aux energies renouvel abl es eadilesaux mateéeriaux durab

Renforcer la biodiversité et les continuités écologiques
Préserver et valoriser les espaces naturels et agricoles
Traiter |l es espaces publics qualitativement, via sa veéegeéetalisation et

Répondre aux risques existants, notamment en matiére de gestion des eaux pluviales

Ces objectifs ont ensuite été traduitss le PADED axes e¢norientationsqui ont pour fil directeur le cadre de vie clétien

 AXE:UNCADREDEVIEPREBERVSEI N DT UN TERRI TOlI RETREEU DEVELOPPEMENT URBAI N MA

 AXE 2UN CADRE DE VIEEEGRR UN ENGAGEMENT POERE/RPRAT| ON DE L EEENVI RONNEMENT CL

 AXE 3UN CADREDEVIE COBF@QRR L E MA| NT | ENT INDYNAMISNIE TERRITDRIXU
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U Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les tableaux -aprés font appdie® la synthese des principaux éléments du diagnostic par theme et la maniére dont ils sont pris en compte daiagt®RBEDMIEah

évidence les caractéristiques de la commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. Le PADD a été réaligémans lasoicicde respecter, de prot
l a diversité de | a rceomneusn er éepto ndsee smentétcrees sean ri2lsv B | a prise en compte diels besoi
L1032 du Code de | Turbani sme.
Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

x Consommation dliespaces natur e| AXELUNCADREDEVIEPREBERVSEI N DT UN TERRI TOI F

~ B i o MATRIE

sEuir:/anti 021, dideprgscee MOGc &sdughaisastdan | \1qintenir les grands équilibres du territoire

. 265,57 ha diespaces naturels, A Poursuivre le développement de la commune en favorisant la constru

territoire ville sur elkenéme au sein de secteurs bien identifiés ;
- 44,88 ha diespaces o uwverioites ar A Favoriser le renouvellement urbain, notamment sur des secteurs ciblg
- 300,57 ha dliespaces artificia des commerces, services, pbles de proximité et de mobilités :

A Réaliser un guartier durable sur le secteur du Gros Caillou ;

Entre202et 2021, 3,59 hectares dlesp A Accompawer la requalification des secteurs gare et « centre et hz

¢teé consommeés dliaprc¢s | e MOS, soi

anciens ° en mettant | a convi
Un enjeu de |imitation de |la cons pris dlamenagement et veillar
identifié, de méme que celui de favoriser le renouvellement urbain au sein urbain existant ;

de projets identifiés, de maniére a conjuguer construction de nouveaux lo A Améliorer le traitement des entrées de ville suivantes : RD 1]
et densification avec préservatonded ent i t € ur bai ne chemin des Vignes.

A Lutter contre ITétalement wurbai

di espace raisonné et reépondant a

A Limiter strictement | a conspour

| T a cde Uogements aux espaces enclavés (secteur de la B
environ 800 m3 ;

A Permettre ITaccueil dlactivit
du pdle économique SQY High Tech (secteur du Puit®2 hayp, 1

Rapport de présentation justificationsg Dossierapprobation | 7



Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

x  Formes urbaines

Au sein des espaces urbanisés de la commune, on retrouve une diversitg
urbaines témoignant des différentes fonctionnalités présentes ausoGiay
Bois (habitat pavillonnaire et collectif, tissu historique ancien, zones comi

ouindustd | | es , gquipementsi). Plus p
57% des espaces urbaniseées en 2017
Le tissu wurbain est gl obal ement
artificialiseés cor rdeFrgnae maxgparts urbaing ¢
certains cbBburs dlilots. La natur {
jardins privatifs et de residence

En matiére de formes urbaines, le diagnostifiédes enjeux suivants

- Poursuivre le développement de la commune sans consomn
nouveaux espaces naturels, en favorisant la construction de la
elleméme au sein de secteurs identifiés, tout en préservant strig
le reste du tissu urbain pavillonnaire

- Permettre la rénovation et la requalification du béati dans le resy
formes urbaines

- Préserver les éléments de nature en ville voire les accroitre

AXE 1UN CADREDE VIEPRESBERVSEI N DT UN TERRI TOI R

MATRIS

Maintenir la diversité des formes urbaines existantes présentes asrBpes

A Poursuivre

l a requalification du

A Préserver le tissu pavillonnaire clétien et son cadre aéré tout en perme

travaux de

des habitants.

rehabilitation, renov

Requalifier, désimperméabiliser et végétaliser certains espaces publics afin de

davantage agréables
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

x  Patrimoine

anciens mené par SahientirenYvelines

Onyretrouk] anciens corps de

plus diffuse dans le tissu pavillonnaire clétien.

Il existe aux ClayssusBois un centre historiglagalisés aux abords de la rug
Henri Prou, témoignant du passé rural et villageois de la commune. Ce se
I Tobj et dT un cpnire et hamaaux ancieniadstlewcadee sle «
I Tétude sur la valorisation et | a

meuliée, ou encore un batiment inscrit au titre des Monuments Higportiques
ses facades et satoiel T a n c i -eons de ehassk€3zue Henri)pras

tours de I Tancien chateau des Cl a
patrimoine. Certaines maisons remarquables sont également présentes d

En maticre de pat r iemvaléunetprotéber lesrélgneen
batis remarquables, wvecteurs dThi

fer me, de

AXE 1UN CADREDE VIEPRESBERVSEI N DT UN TERRI TOI F
MATRIS

Préserver et vaiser le patrimoine architectural des ClsyesBoi s, t &€ mo
de Ilidentite de |l a commune
A Mettre en valeur et protéger les éléments batis remarqéddnesnts batis e

ensembles wurbains remarquabl es,
remarquables, église Salatrtin, ancien rendems de chasse, vestiges
Chateau des Clayesi

Restaurer |l es tours de ITancign
Valoriser le secteurcentre et hameaux ancienpour ses formes urbairmgs
son organisation typique, tout en autorisant une évolution encadrée et
quartier.

x  Paysage

forestic¢cre sur toute | a

présentant aujourdlhui
Les enjeux paysagers sont les suivants

agraires et milieux urbains et forestiers

corridors écologiques

Il existe un paysage varié aux CkyesBois, découlant de la diversité des
occupations du sol, et notamment de la forétde Bodssr cy const j

Colombier, faisant partie de la Plaine de Versailles. Les paysages sont €g
urbains, avec plusieurs entrées de villes identifiées par le diagnostidades

1 Améliorer et valoriser les transitions paysageres entre milieux urb

1 Faciliter les déplacements par voies douces pour valoriser le patri
paysager et redonner de la perméabilité au territoire par la créatio

partie Su

un aspect

AXE 1UN CADRE DE VIEPRESB8ERVSEI N DT UN TERRI TOI F
MATRIE

Valaoiser et améliorer les transitions paysagéres
A Entre les zones urbaines et les espaces agricoles ;
A Entre les zones urbaines et la forét deCBoia r c y .

Préserver le cone de vue sur la Plaine de Versailles depuis la RD 98

Améliorer le traitement paysager des entrées de ville

Rapport de présentation justifications¢ Dossierapprobation | 9



Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

AXE 1UN CADREDE VIBEREFAU SEI N DT UN TERRI TOI F
MATRIS

x  Démographie

En2019) a popul ati on 1%48%hran & laent sT &ll @
2013 et 2019, la population a diminué,@86, soit un solde démographique t
Iégérement négatif. Les ménages clétiens sont aee€sin prévalence des

familles (69%, dont 44% avec enfants). On observe un double phénomén
diminution de la taille moyenne des ménages (2,43 personnes par ménag
2019, en diminution depuis 1968) et de vieillissement de la population (+1

entre 2013 et 2019), rendant nece
x  Logements
En 2021, dlaprc¢s |les donneées comnm

7 737logementsiont 61,2% de grands logements (4 piéces et plus) et 27,3
T3. Paailleurs 320 nouveaux logemeatd été construitdepuis 2013 et 407
logements en cours de construction, soit 727 logements construits ou en (
constructionDT aut res opeérations progr amrn
quartier de | TAvrei) .eCerythmetdeconstpuotio
de |l ogements permettra dedemmanéseer v
maitriséeet de rééquilibrer le parc de logements en faveur des plus petits
logements

En 2020, le parc se compos23]88% de logements sociaux, soit un pource
légérement inférieur aux objectifs fixés par la loi SRU.

En matiére de démographie et de logements, les objectifs sont les suivant
1 Cibler la construction sur les besoins les plus marqués (logements
jeunes ménages ou célibataires) dans un effort de diversification
dihabitat, tout en permettant
ClayessousBois
1 Atteindre et maintenir le taux de logements locatifs sociaux a 25%

Maintenir le dynamisme démographique clétien pour a minima conserver l¢
population actuel

Offrir un parcours résidentiel complet sur la commune et assurer une mixité
fonctionnelle

A
A

Encadrer la production de nouveaux logements sur des sites stratégique
Cibler la construction sur les besoins les plus marqués (logements pg
ménages, ménages de une personne, pour Seniors) ;
A Permettre & de nouvelles familles de sedugelayesousBois;
A Atteindre et maintenir le taux de logements locatifs sociaux a 259
A Favoriser une mixité des logements en taille et en type (locatif
soci al , Bai l Reel Solidaire,
avec le parc de logements existant.
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

x  Développement durable

Le tissuurbaindes ClagesisBoi s se compose pri ng(
untiers ont été construits avant la premiére reglementation thermique @
visant a assurer une isolation qualitative mirs/elles constructions. Aif
certains logements datant dlavant
est nécessaire dien encourager | a

En été, le bati existant subit a degré variable la problématique des flots (
urbains, et notamment les grands ensembles, dont certains éléments cq
des projets (matériaux, facades et toitures nues, absence de prg
solairesi) rendent le bati et ses
En mati ¢r e dtat, lesjenjeuk sont ks sdivantd T ha b i
1 Encourager la rénovation thermique du bati existant
1 Assurer la protection des espaces verts du territoire dans leur glg
leur diversité pour leur réle combiné dans le cadre de vie, |

AXE 1UN CADREDE VIEPRESBERVSEI N DT UN TERRI TOI R

MATRI&
Promouvoir la qualité de IThabitat
A Promouvoir le développement de formes urbaines plus éconongés denéries

To To o

nouveaux projets ;

Encourager la rénovation énergétique et acoustique du bati existant

Agir aupres des bailleurs sociaux pour la réhabilitation des ensembles collec
Favoriser la création d'ilots de fraicheur et notamment via les matériaux de
construction ;

part aux déplacements quotidien des habitants en direction de leurs lieux|
et de loisirs, mais également un fort trafic de ttrmmaniveau de la RD11.
constat dTun trafic &l eveée s e-endsalig
zone commerciale de Pldisis ClayesousBois attire de nombreux chalg
transitant par l'a RD11 ou | a fdt®
fréguentation des axes routiers principaux de la commune (RD 11, ck
Vignes, rue Henri Prou, avenue Jules Earmggualification de la RDekt
actuellement en réflexion

environnementale et I|Tadaptat
les ICU)
A Mobilité AXE 1UN CADRE DEVIEPRESBERVSEI N DT UN TERRI TOI R
MATRI&
Les ClayesousBoi s subit wune forte freéequ

Apaiser la circulation et permettre un partage plus équitable des espaces publics
A Accompagner la requalification de la RD 11 en boulevard urbain me

Département des Yvelings, vise & favoriser une circulation apaisée en
di fferents modes de dépl acement
Maintenir les emplacements de stationnement existants a ce jour et per
meilleur partage des trottoirs entre usagers.
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

En matiere de stationnement, dagplacements de statisemeni{29 parkings
dont 24 gratuits) maille¢ territoire etsont globalement répartis autour (
polarités de vie (cerdbeurg, équipements, commercksgyx abords de la garg
Villeprewh Les Clayes, la situation en matiére de stationnement se
davantage tendue, avec un parking relai pouvant se saturer et gé
stationnement sauvage le long des trottoirs, génant de fait la circulation pi

En matiére de circulation routiere et de stationnement, les enjeux
suivants

A Assrrer une circulation fluide aux ClagasBois et notamment ¢
niveau de I Tentrée de ville E
Maintenir les emplacements de stationnement existants a ce
permettre un meilleur partage des trottoirs entre usagers

A

Encourager la mise en place dlune
performante permettant de desservir rapidement le secteur de SQY High Tech {
Loup) depuis et vers la gare de Saint Quentin en Yvelines

A Mobilité

La commune est dessempa 7 lignes de bus restructurées (création des |
44, 45 et 50, grille horatré gate
Transilien N, la gare de Villegréies Clayes. En lien avec le développemer

zone dlactiviteés du Puits B Loup
di agnostic deéfini un enjeu dl assU
et plus globalement B I Téchelle d

AXE 1UN CADRE DE VIEPRESBERVSEI N DT UN TERRITIUGBAK
MATRIS

Encourager la mise en pl ace dlune
performante permettant de desservir rapidement le secteur de SQY High Tech {
Loup) depuis et vers la gare de Saint Quentin en Yvelines

A Mobilités douces

Leréseau cyclable clétien est encore peu développé, notamment le long
routiers. Bs pistes et bandes cyclabkant observées ponctuellemesains
toutefois constituer de r é eDelnaugelle
pistes cglables prévues le long de la RD 11 a la suite de sa requalification

Leréseau cyclablest amené a se développer dans le cadre de nouvelles
aménagées par Sa@uentirenYvelines

AXE 1UN CADRE DE VIEPRESBERVSEI N DT UN TERRI TOI F
MATRIS

Encourager le développement des modes actifs (vélos, trottinettes, marche)

A Creer des | iaisons douces entre
agricoles
Sécuriser des liaisons douces au travers des projets;urbains
Développer et entretenir le réseau de pistes cyclables en lien avec les
acteurs impliqués (Ville des ClagesBois, SairQuentirenYvelines
Département) et garantir des connexions vers le prdrERex

A
A
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Enseignements et enjeux du diagnostic

Les orientations du PADD

Les aménagementexistants dédiés aux modes actif®nt majoritairemen

diusagpami agés entre piétons et (
qui constitue | a colonne verteéebr-g
sousBois. Enfin, il existe un réseau de sentes piétonnes développé, n
dans le secteur gentres et hameaux anciens

En matiere de mobilité douces, les enjeux identifiés sont les suivants

A Développer et entretenir le réseau de pistes cyclables en lien
différents acteurs impliqués (Ville de VillepreuxQ8aintirenYvelines
Département)
Conserver, valoriser et développer les sentes piétonnes pour leur
|l a promotion des mobiliteées do

A Améliorer les connexions ardi de la commune ;
A Prévo des stationnements pour les vélos dans les nouvelles opératior
I Tespace public ;
Poursuivre le déploiement des trottinettes électriques wetitice en lien ave
SaintQuentirentYvelines.

x  Environnement

Les ClayesousBois bénéficient des vastes espaces naturels et forestiers
ha en 2017 ddeBrancegdont 214,5 hd @eSoid elt foréts) aing
dl espaces agricoles sur |l e secte
egal ement di f f RigoterdeSlayes, dku Madypi#t ure &ang
humide au sud au niveau du-Bdditip.

Un enjeu de préservation de ces différents espaces naturels, ag
aguatiques a été identifié.

AXE 2 UN CADRE DE VIE BRE®PAR UN ENGAGEMENT POUSSERVRRION
LTENVI RONENBEWMENT CL

Préserver et valoriser les espaces naturels et agricoles

A Préserver et valoriser les espaces naturels communaux : Forét domani
dT Arcy et ses lisigres, |l a Rigol

A Préserver la zone humide du seRtéits & Loup ;

A Préserver le secteur agricole du Colombier.

x  Environnement

La Trame Verte et Bl eue cl etienn
réservoirs de biodiversité et notamment de la forét de Béig c vy ,
di él éments de nature en ville di
floristique au sein du tissu urhb
remarquables, jardins privatifs e

Elle reste néanmoins peu fonctionnelle, avec 2 axes identifiés dal Et g
I TEnvironnement comme met t almRD 1R etd

voie ferrée.

AXE 2 UN CADRE DE VIE FEE®PAR UN ENGAGEMENT POUSSERVRRION
LTENVI RONENBEW\MENT CL

Préserver, valoriser et renforcer la Trame Verte et Bleue locale
A Préserver le grand réservoir de biodiversité identifié sur la commune
domaniale du Bojs dIArcy et ses
A Maintenir une trame verte divésifies parcs et squares publics, les jar
partagés, les jardins privés, le chemin des Eaux, les jardins de résid
alignements dlarbres, les haies,
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

Enfin, il existe plusieurs espéces protégées et menacées sur la commune A Eviter la plantation dliessences
A Assurer la préservation et le bon état écologique du ru Maldroit et de la
Eq matiere de trame verte et Bleue et de nature en ville, les enjeux Clayes, notamment en préservant
suivants . . . N . .
. . . . . A Améliorer la fonctionnalité des continuités écologiques existantes ;
1 Assurer la gservation des milieux naturedgricoles et aquatiques i o o - h o ]
des continués écologiques A Améliorer la capacitétisu urbain & accueillir la biodiversité par la mise e
1 Angliorer et valoriser les transitions entre milieux urbains et agra dli el ements relais favorables R
milieux urbains et forestiers permettant le passage de la petite faune (haies, passages a faune, etc.).
1 Assurer la protectiales jardins privatifs et de résidences A Etudier |l a mise en place diune t
1 Redonner de la peambili®é au territoire par la création de corri
écologiques - . .
g9 Renaturer | lespace urbain du territag

f  Adopter une gestion alternative fieau bt les espaces plésit i ] ]
A Conserver ou aménager de nouveaux espaces verts au sein des quartiet

A Définir une part de pleine terre dans tout projet de construction ;

A Intégrer la biodiversité et les cortsuécologiques comme composantes
projets diaménagement ;

A Maintenir une proportion diespac

garante dlun cadre vie de quali't

A Prioriser la désartificialisation et la désimperméabilisation des sols, fa

vegeéetalisation des espaces publi

dél ai ssés de voirie, pieds dli mm

x Gestion de I|Teau AXE 2 UN CADRE DE VIE EEE®PAR UN ENGZEMENT POUR LESERVATION

|LTENVI RONNENMENT CL
Les ClayesousBoi s recense un daa ptteargrei tdl

captage des Tassesoncerné par des périmet@ds protection immédiaf _ |,
Préserver la ressource en eau

rapprochee et el oignee. La comm _ ;
périmgctres de protection. Abandon A Lutter contre la pollution des eaux et préserver la ressource en eau d'u
ce jour plus wutilisé pour Il a prada vue quantitatif et qualitatif

commune est également concernée par le périmétre de protection rapy
captage de Crozatier sur la commune de Villepreux, arrété lui aussi.
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

DT apr¢s | TTEErmvi rlominteinaelntde ¢lei tt ea u
di ali mentation du champ captant
globalement moyergre matiére de pollution.

LTEtat Initial de |ITEnvironnement
- Respecter les prescriptions définies au sein des périmetres de p
de captage
- Continuerldngliorer leséseaux tau potables efabsainissement afi
de limiter les risques de pollution et les pertes en eau potable

x  Développement durable

Dl apr¢s | TEtat |Initial de -dolsBoisest
engagée dans une dynamique vertueuse de réduction de ses émissions
de gaz a effet de serre (GES)r la période 20@D18, ces émissions ont rec
de-16 % d T aépenuwcdes émissions de gaeffet de serrl région llele
France. 50% de ces émissions et de la consommation en énergie sor
secteur résidentiel.

LT Et at Il nitial de | TEnvidr3dm neene

consommeée issue du gaz ngturelgue | a ¢ o mmotent®el saoldirg
photovoltaique intéressamtque la forét de Balsi Ar cy fonct i
carbone majeur B ITéchelle commun

Enfin, la vulnérabilité de la commune aux flots de chaleur urbains
globalement moyenne en pérdidrne, et faible en période nocturne. Néan
certains secteurs de grands ensembles connaissent une forte vulnéral
phénom¢gne. Globalement, |ITEtat I

lumiere le rdle joué par la nature et les espaces verts en matiére de

contre | es | CU (évapotranspirati
également en matiére de biodiversité et de captation des eaux de ruissellg

AXE 2 UN CADRE DE VIE BEE®PAR UN ENGAGEMENT POUESERVRRION
LTENVI RONNENMENT CL

Fixer des objectfsenat i cre dl environnement pou
ecologique (constructions bi osourcé€
environnementalei) dans |l es projets

Assurer la transition écologique et énergétique du parc de logements et des é
publics existants

Adapter le territoire aux effets du changement climatique et améliorer la santé d¢

Y

A Atténuer les rejets de gaz a effet de serre et les rejets de p

atmosphériques ;
A Lutter contre les flots deateur urbains :
A En valorisant |l a présence de
Aqueduc de I TAvre) ;
A En développant une densité de végétation suffisante, en parti

niveau des secteurs de grands ensembles, sujets a une forte vuli
En préservant, valorisant et créant de nouveaux espaces verts.

A
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

Ainsi, les enjeux sont les suivants

1 Valoriser les initiatisede développement durable sur le terr
(constructions biosourcees, p

1 Encourager la rénovation thermique du bati existant

1 Assurer la protection des espaces verts du territoire dans leur glg

leur diversité pour leur réle combiné dans le cadre de vie, |

assurée par AQUAVESC depuisE20P920, sur la commune, ce sont63@
dl eau

m3 potabl e qui ont et e mi
autorisé de 809 934mEn termes de rendement, 7,03 m3/km/j de pertq
réseau ont éteé releveé R | T &dgmanletiLe

ClayessousBois. Le rendement est donc estimé a 9§)8% commune dg¢
ClayessousBois Le réseau présente par ailleurs un taux de conformité d
concernant analyses physibhoniques.

En maticre dlassai ni ss eléesmt résedulunita
di assaini ssement d e -sousBois netn den ¥ikkepreuk
inondations, saturation de la station de Villepreux par le seul temps
problématiques liées aux ECPP et Ho#¥Viravauxle mise en séparatif
réseau dIT asosparailéus prévose n t

Les enjeux sont ici les suivants
- Adapteiles capaciés des éseaux fssainissement et de distributi
dieau potablala planification urbaine
- Encourager uneiduction de la consommatiofead potable, €
encour age an ttilisatiantda systéne tde rédupération
eaux pluviales pour les eaux deoasommation
- Continuerldnéliorer leséseaux tau potables efabsainissement afi

environnementale et I|Tadaptat
les ICU)
x Gestion de ITeau et assainiss|AXE 2UN CADRE DE VIE BE®PAR UN ENGAGEMENT POUBSSERVREION
LT ENVI RONENENMENT CL
Sur le territoire communal des ClagasB o i s la distri

de limiter les risques de pollution et les pertes en eau potable

di

Veiller B |l a mise en place une ges
A Assurer une exploitation rationn
avec la préseation des milieux naturels associés ;
A Développer |l a gestion des eaux
possible et développer les dispositifs alternatifs de récupération des eau
A Assurer | Tadaptation de |l a capac

en lien avec les projets envisagés et poursuivre leur amélioration dang
limiter les pertes et les pollutions sur les milieux naturels.
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Enseignements et enjeux du diagnostic
x  Risques et nuisances

LTEtat I nitial de | T<soiwaitssorietegiimn t
A Un aléa retragonflement des argiles moyen a fort ;
A 3 installations Classeées pour
nordouest du territoire ;
A Un risque lié au transport de matiéres dangereuses : RD11, RD9
SaintCyr a Surdon, canalisation de gaz
A 1 ancienne zone dlexploitatio
A Urisque dT ef f oenchdrdamarétd préteetorat a v
Les principales nuisances éprouvé
présence de gdirs axes passants (en prem
Chavenay.
En maticre de risques enménagarle emtie ¢

pleine connaissance des risques naturels et technol@gigessnuisancesfin
dlien I imiter | es impacts

Les orientations du PADD

AXE 2 UN CADRE DE VIE FEPAR UN ENGAGEMENT POUSSERVRRION
LTENVI ROENENMENT CL
contexte et

STadapter au

terrain existants

géol ogique

Se prémunir des risques technologiquesiligzractére urbain de la commune

Limiter les nuisances affectant la santé des Clétiens
A Maintenir un cadre de vie apais
nuisances (principaux axes de circulation, aérodrome de -Uhiepzaay) ;
A Optimiser |l a gestion des déchets
et la salubrité publique.

x  Transition énergétique

Les ClayesousBois disposert T u n
intéressant, por t égie sokire (parneauxphotvoltay
et thermiques). Cela est en parti
grands équipements ou de quartiers de grands ensembles, permettant (¢
une surface en toiture terrasse importante. Ce potentiel est également p
maniére plus diffuse au sein des quartiers pavillonnaires.

potentiel en prd

Par ailleurs, pr¢s de 38% des | o
I TI NSBENnsi, Plus dlun tiers dlen
réglenentation thermique de 1974, visant & assurer une isolation qualitg
nouvelles constructions. Ainsi, q
potentiell ement énergivores et il

AXE 2 UN CADRE DE VIE BE®PRAR UNNSAGEMENT POUR ESERRATION
LT ENVI RONNENMENT CL
Affirmer I Tengagement du territoire
Améliorer la qualité thermique du béati afin de limiter la déperdition thermi
Encourager | e dével oppement dT
renouvelables ;
A lnciter
|l ocaux

f
A
A

di énergi
grande t ai

B la production
diactiviteées de
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

Les enjeux sont les suivants
1T Favoriser

tout en encadrant leur insertion dans le paysage urbain

1 Encourager une rénovation énergétique qualitative du bati existan

ITinstallation de d

x  Environnement et tourisme

Les ClayesousBois tire profit de la préserde vastes espaces naturels pou
loisirs. Ainsi, le diagnostic met en avant le role joué par la forétde Bais
mati¢cre de qualite de vie et dT
notamment la promenade piétonne et cyclable. Néanmoins, le diagndg
concertation font ressortir un e
accroitre lITaccessibilite, dans |

AXE 2 UN CADRE DE VIE FEG®PAR UN ENGAGEMENT POUSSERVARN D
LTENVI ROENENMENT CL

Tirer parti de la présence de la forét delBoidr c vy , du ru de
Clayes afin de valoriser le tourisme vert et les activités de pleine nature, notg
travaillant leur accessibilité au public

x  Equipements

La typologie dT @ qui p-somsBoist ast relativerses
équilibrée. Il existe par exemple 11 équipements scolaires et jeur
équipements petite enfance, 3 équipements santé et seniors dont une
maison de san&n cours dlinstallation, 8
socieculturels.

La commune bénaticbevdlrunee en &q
et a la pratigue sportiveet quelquedacunes identifiées concernant
équipements relatifs a la santé q u i justifie ITins
sant é pluridisciplinaire gui per
nouveaux professionnels.

Les enjeux sont ainsi

- Demaintentn bon niveau dTlaqlulipegn
|l a population cleétienne, quli
- Diencoliageml |l ati on de nouvea

AXE 3 UN CADRE DE VIE CORFORR LE MAI NTI| ETEETDHE
DYNAMISME TERRITORIAL
Affirmer la place des ClasessBoi s dans | Taggl omeérati

de ses équipements a rayonnement intercommunal

Mai ntenir un bon niveau dleéqui pemer
existants et en en créant de nouveaux, afin de répridreoins de la population
A Optimiser I1Tutilisation des bati
mise a disposition aux associations (gymnases, espace Philippe Noiret, .
A Poursuivre la rénovation et la réhabilitation de certains équipements.
ati de

Concrétiser ITinstall

de Santé Pluridisciplinaire

on nouvesg
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD

A

A
A

A

A
A

Les commerces des ClagessBois sont répartis au sein de 5 polarités

Les ClayesousBo i s
Pl ai sir,
commerciaux majeurs localisés aux GlayaeBois (Alpha Parkc9 700m2 dg
surface commerciale et One Na2ié®00m? de surface commerciale)

En matiére de commerces, les objectifs sont les suivants

Commerces

La zone centt@ourg, qui concentre teanmercede proximité

La zone commerciale de Plaesr ClayesousBois, orientée auto
dTune offres en commerces de

3 p6éles commerciaux de grand
(moins de 10 commercesthemin des Vignes, Avenue de Villg
Place Nelson Mandela).

dT un
| ecentres

ai nsi
accueil

beneéeficie

|l a commune

Assurer le maintien des commerces de proximité pour leur réle st
dans la qualité de vie et le paysage commercial clétien
Développer de nouveaux commerces et services, notamment toy
les commerces de bouche et les lieux de convivialité (restauran
bari) afin de diversifier 1|e

AXE 3 UN CADREED/IE CONFERTAR
DYNAMISME TERRITORIAL

Conforter les pdles commerciaux de proximité existants

1

f

1

Articuler le développement du pdle commercial des@laBess en cohérence ay
celui existant & Plaisir

LE MAI NTI| ETHETDH

Assurer le maintien des commerces de proximité existants pour

structurant dans la qualité de vie ;

Affirmer la polarité commerciale de la rue Maurice Jouet et maintenir
pbles de chaque quatrtier ;

Développer de nouveaux commerces et services, notamment tourné

commerces de bouche et |l es | ieux
divesifier le tissu commercial existant ;
Soutenir |l e commerce | ocal en f a

les commerces locaux et au marché ;

Le

Sur
a-Loup.

comme
économiques intégrée a part entiere dans le pdle goen8@Y High Tech g
les communes de Plaisir, Trappes et Elancourt. Il existe ginsjeture
constructi.i
secteurs des nouvelles technologies

Activités économiques

du
fonci

Puits [
er

secteur
un

L oQupntiren¥vielines
strategique, de

on dT un vaiLdup degiieé auk PMEet PM

ce secteur speécifique, | Tenje

AXE 3 UN CADRE DE VIE COBFORR
DYNAMISME TERRITORIAL

Favoriser le déploiement du p6le économique SQY High Tech sur le territoire
sousBois en ameillant des activités au sein du secteur duduiisp

LE MAI NTI| ETHETDH
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du PADD
x  Activités économiques AXE 3 UN CADRE DE VIE CORIFORR LE MAI NTI| ENETDE
DYNAMISME TERRAIO

Il existe aujourdlhui 4 z-sonsBas: ladzbna
mi xte du Chéne Sorcier, la zone dconforter |le dynamisme des zones df
du Gros Caillaet,la zone industrielle des Dames. diattractivite

A Favoriser |l e développement des a

La zone mixte du Chéne Sorcier accueillzoneecommerciale, située ) ) o o )
Sorcier et permettre une diversification et une requalification qualitat

continuité sur les communes des ClsgesBois (ZA du Chéne Sorcier) €

Pl aisir (Auchan, Mon Grand Pl aisi locaux et de leurs abords ;

A Accompagner |l e développement de
Une modernisa on de | a zone @3tpacaillewsieh éos A Maintenir les zones dlactivites
avec laivraison du Batiment Diane (laboratoire a&é)pr_met ATOS HERM A Permettre un renouvellement vertueux (toitures végétalisées, disp®m
Pl us gl obal ement , ces di fferent ] o . )
économique. production dleénergies renouvelab
En maticgcre de zones diactivités, |Poursuivre |les actions en faveur dilu
bien | es projets au sein des zon

(Puits a Loup).
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2. La prise en compte des documents-sopiaunaux

Audela du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant a respecter la prise en
compatibilité avec les différents documents supra communaux (SDRIF, RDUIF, SRCE

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Régidafimnce est un document d'urbanisme et d'aménagement du territoire
qui définit une politique a I'échelle de la régiteFiance.

Il vise a controler la croissance urbaine et démographique ainsi que l'utilisation de l'espa Préserver et valoriser

. . . . ) . . . les espaces boisés et
garantissant le rayonnement international de la région. Il préconise des actions pour : ——

1 Corrigeles disparités spatiales, sociales et économiques de la région ;
1 Coordonnéoffre de déplacement ;
1 Préservees zones rurales et naturelles.

Le SDRIF applicable a été approuvé le 27 décembre 2018 ElRydsousBoisdoit étre comptiole
avec le schéma directeur, qui donne plusieurs orientations sur la commune, principalement dans un y
confortation de | Texistant et de préservati 0n LthBsSbainiff@ok € S Niaecbpatbshrbids S € t agricol e

o Espace urbanisé a optimiser
Les espaces agricoles

La évision du SDREFest en cours. L'approbation du document final est envisagée courant 2024. LeLPLU . B Quarier & densifer  proximité d'une gare
es espaces boisés et les espaces naturels Lesr X esf d'urbanisati
devra prendre en compte les éventuels nouveaux enjeux dans les déla@petdad atbanisme.

Les espaces verts et les espaces de loisirs o Secteur d'urbanisation préférentielle

Les continuités
@)  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Limite de la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert
au titre des secteurs de développement a proximité des gares
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Orientation du document PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

Lesespaces urbanisés

Dans les communes comprermes quartiers { Compatibilité du PLU avec le SDRIF en matiére de densification
densifier B proximit6ée

| " @chelle communale Depuis 2013, un certain nombre diopérations de | dogneéet
. communale823logementzomptabilisés au titre du SD&IEété livrés et/ou commenckspuis 2013Le PLU actuel ddinc

locaux doivent permettre une augment . . X . P
rendre possible la constructio@fitlogements u ppl ement aires dlici 2030 pour a

minimale de 15 % de la densité humaine ain

Opérations réalisées dans I'espace urbain depuis 2013 : 329 logements

de |l a densité moyenne
La commune est concernée par cette oriengat 1 allge Henri Langlais 33 Juillet 2013
raison de larésence de la gare de Villefidies 10 avenue Jules Ferry 82 Avril 2014
Clayesur le territoire commuriagé PLU devra, p 28 rue Maurice Jouet 17 Septembre 2015
étre compatible avec le SDRIF, permett Allée Saint-Exupéry 80 2017
réal i sat 1@4logeriensnvei2013 el Avenue Simone Weil 18 Mal 2021
2030 9 rue Henri Prou 70

Autres opérations de 5 & 10 logements 33

Opérations de moins de 5 logements 18

Opérations en cours de réalisation dans l'espace urbain : 434 logements

Nombre total de logements Date d'achévement des travaux

o 8avenue du Géneral Leclerc 35 2022

% 24 rug Henri Prou 76 Eté 2024

% 14 rue Jules Ferry 81 Fin 2025

% 1% rue Tristan Bernard 63 Fin 2025

Z 41 rug Henri Prou / Pépiniére 108 Fin 2025

(% 2-4 avenue Jules Ferry a0 Fin 2025
Autres opérations entre 1 et 10 61 Fin 2025
logements
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Orientation du document PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

Pour répondre aux orientations du SBRIKDIIxe des oriatations visant a poursuivre les efforts de densification sur ¢
sites ciblés et encadrés

Maintenir les grands équilibres du territoire
A Poursuivre le développement de la commune en favorisant la construction de lawéiasaueden de secteurs bi
identifiés ;
A Favoriser le renouvellement urbain, notamment sur des secteurs ciblés proches des commerces, services, p
et de mobilités . réaliser un quartier durable sur le secteur du Gros Caillou ;

Maintenir la diversité desies urbaines existantes présentes aux &ayeBois
A Poursuivre | a requalification du quartier de [|TA
A Préserver le tissu pavillonnaire clétien et son cadre aéré tout en permettant des travaux de réhabilitation, rén
diévolution du bdati répondant aux besoins des hali

Offrir un parcours résidentiel complet sur la commune et assurer une mixité sociale et fonctionnelle
A Encadrer la production de nouveaux logements sur des sites stratégiques

Concrétement,laT hor i z on 2 @8rdyvealivgements adt prajesparice mouveau PétJdensificatioB | T o
diopérations de plus ou moins grande enver gu rdesClajesous
Boisetquip e r me t t r o n tméndalealdpasser les dbjeetifs et SDRIF.
Ces sect eur GAP fdéahs (OAPGrbsoCailloe,tAvral Pole Gare, Avenue Maurice Jouet, AnBieniHodtel.e |
Broderig dont la plupart définissent une programmaties.iridicesmis en place dang Wdispositif réglementaireedles
dT i mplantati on, )pdrinetront deitradaire ka tensitéeviséea ut e ur
Au total sont envisagés envB8b nouveaurgements

1 Pole gare90logements

1 Secteur ancien héteéd5 logements

1 Gros Caillal50 logements

f Rhabilitati on:9% nouvepuxeorgteineerntde elnl AdvMrues B | Tissue d
(18691)

1 Rue Maurice Jou€et20 logements

f Poi nt e:2®logéniemsn g e

1 Broderie 18 logements

9 Diffus: 40 logement
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Orientation du document PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

Ces secteursi T Oek R diffuspermettent donc de répondegementaux objectifs du SDR{lus de 300logements
suppl émentaires .par rapport B I Tobjectif)

Compatibilité du PLU avec le SDRIF en matiénsitiehumaine

En matiére de densité humaine, le SDRIF fixe un objectif de densité humaine (habitante+&hptossatteindre a hori:
2030 Par rapport a la densité humaine du territoire en 2013, estifvifleaditants et emplois par hectatesein des zong
urbanisées au sens str{290hectaresdd T apr¢s | e )pafétenvrieédler SBRIEI du SDR
88,9habitants + emplois par hectare.

En 2Q3, la population municipalet de17 668 habitants néanmoinsles perspectives démographigetede construction d

logemegen densification des tissus urbains @ karizRiBhatpls dg

18300 habitantsen effet le point mort est estimé a 65 logements / an soit 650 logements nécessaipésisde 2022030

pour maintenir le niveau de population ac®relle.nombre de logements prévu (entre les logements en cours de réalisat

500) et ceux prévus par le nouveau PLU (environ 590)) est de prés de 1 100 logements. En prenant en compte

croissance de population estimée est dlenviron 1-apies).

Avec cette densiteé h sup&iéurgs000emploR la demsité Humaine d@ois esp éstimiée 81,5

habitants et emplois en 2030l s T yde mojiveaust nrembaeugmplois créés sur emprise constante de la zone U, et
PADD et le dispositif reglementaire permettront le maintien ou la création

- Sanctuarisation des zones dlactivités é@conomiques

- DRveloppememnmtu deilnl aet ilwai zé&dne dIl act;projét ATESERMES) Gr 0 s

- Qéation de nouveaux commerces et activités-deaez a us s ¢ e d T o pdlergare, MauriceudgrPbintet &

| T ahimfgueme Roue)

Ainsill ef f ort de <constar upcrtoinoont i eonn |doeg el meancttsi veitt, & péeco amed mir
cetobjectfLe deével oppement dlTune nouvelle zone dlactiviteé
espaces urbanisés existants en 2013.
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Orientation du document PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

Tableau de perspective démograghique

Construction de logemzah Hypothése de gain de populatiof Hypothése de gain de populatiol
densification estimé (Iégére baisse de personnes pg (baisse plus marquée de personi
ménag a 2,3) par ménage a 2,2)
494 logements en cours de 494 X 2,3=1136 494 X 2,2 =1 087
réalisation
550 logements envisagés et 550 X 2,3 =1 265 550 X 2,2=1210
programmeés via les OAP
40 logements estimés en diffus 40 X 2,3=92 40 X 2,2 =88
Total 2 493 habitants 2385
Point mort 650 *2.3 = 1495 650*2.2 = 1430
Apport de population estimé 998 955
Compatibilité du PLU avec :le SDRIF en matigre dliexte

LeSDRIFpréoi t une possi bsdienvien 1d,6 lepirrappors duoaspacks urbariéés au titre des secte
développement a proximité dessgamee possibilité qui concermne les CeyesBoi s en rai son de
VilepreuhLes Cl ayes sur | e territ oi-defrances359 heetares Ort &é censonsinte?
14,6 ha possitde ce qui représente 1,23% des espaces urbanisés au sens strict en 2013 (référentleteS@RIBNC u
potent el dT extension possible au titre du SDRIF de 11
lePLW denti fie deux s e sauesainrds PAfpDue unttotahdelilha n swad ¢ s iunl et ot al
SDRIEF

A Lutter contre | Tétalement wurbain en définissan
besoins
A Limiter strictement [ a consommation diesp
espaces enclaves (secteur de la Brodeviepn 800 m3 ;
A Permettrectlilvaictceuse idt ddiaemp! oi s dans | e cadi
(secteur du Puits a Lotp,2hg

Toutefois, comme cela est précisé dans le chapip@si«j ust i fi cation des objectifs
contre I Tétalement urbain au r ega mdaréhitéde h gansommaton ess mo
(prés de hiaau tota) etpermetdea e pas al l er jusqB8DR#FU maxi mum permit p
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Orientation du document PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

Préserver et valoriseres espaces boiséss espaces natureds les espaces de loisirs

Le SDRIF identifie les éléments suivants a pr§ Le PLU prendeompte T obj ect i f ¢SPRIEnamapbct e .gEhaffet e, b apow volméde pr
ou valoriser les espaces natureds agricolesur la commuransi que les espaces ouverts artificiatisésl i | s s, commalés pgras
jarding ou privésc o mme | e Bots uéBdtatisés. Ladservoirs de biodiversisént identifiés par le PADD en vue d

Les espaces boisés et les espace| Protection et valorisation
naturels la forét de Bes T Ar cy , |
boisements des domaines de Gondi et de Chavenay
Grandl Mai sons

Villepreux

Les espaces verts et espaces
loisirs: les jardins familiaux, la partie prairie
Domaine de Gondi l

[ ] Les espaces agricoleda Plaine d
Versailles

*=* 2 continuités écologiquesl liaison
verte; 1 espace de respiration

- Forét de Bois-d'Arcy

. Préserver et valoriser les espaces naturels communaux
Bois-dArcy - Rigole des Clayes, Ru Maldroit

Plaisir

' Préserver le secteur agricole du Colombier
; :

0% - Préserver et valoriser les espaces verts

Trappes

Voir 2.6 Evaluation Environnementale du PLU
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Orientation du document

PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

ur bai

Le front

n

dT i

ntérét reégional

Le SDRIF idg i

fi

e

u

n

front

espaces agricoles de la Plaine de Versaikes.
front cohérent entre ville et nature.

Chavenay

Villepreux-

Plaisir Bois-d'Arcy

B

\’
\”

Trappes

Le SDRIF identifie une

Le PADD entend conforter ce front urbain par | a ogndes
transitions paysagere entredeses urbaines et les espaces agricoles.

front urbain dT i ntséu Gheéne Boecigr) et
I i mi t e snexsntel dbivent Btee mménayées, afin de consiit

Préserver le secteur agricole du Colombier

Valoriser et ameéliorer les transitions paysageéres :
eee - Entre les zones urbaines et les espaces agricoles ;
eee - Entre les zones urbaines et |a forét de Bois-d'Arcy
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B. Le PDUIF

Le Plan de Deépl-deErancePDUF)s Ur bai iscdimkEhé strateégique relatif aux modes de deé
traite des politiques de mobilité sur 1T ensembl ectfd woitdres particutieces, desuesr nmowprisésn a | ,
marche et veélo) ainsi que |l es politi qainsides abectfsdespolitiguesmedémanemenou encore dl exp!

Le Code de I Turbanisme introduit une hieérarchireapepnotrrte dee sc odm pfafteirbei kbl hetiodd oecnut
de compatibiliteé nl €epdndaptmsioctdn ktilanurigrudence riows iperruetgemeda b distinguer de celle de conformité, beaucoupeplus exige
rapport de compatibilité exigelqges di sposi ti ons dT un do c uienees tispositions da dosument de mragsupérieus.t acl e R 1T a

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LARESMMMWESOUSBOIS

Normes vélas

1 Habitation
0 0,75 m* par |l ogement jusqulR 2 picces
o 1,5 m?2parlogement dans les autres cas
0 Superficie minimale de 3 m2
1 Bureaux
o0 1,5 mz2pour 100 m2 de surface de plancher
1 Activités / commerceésndustrie de plus de 500 m2 de surface de plancher
o0 Une place pour 10 employés
1 Equipements scolaires
0 Une place pour 8 a 12 éléves
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PRISE EGIOMPTE AU SEIN DU PLU

Le dispositif réglementaire répond aux prescriptions du PDUIF en termes de stationnement vélos, en imposant leeswiteedadtose PPBLles régles sont
renforcées concernant | es collcgcges, |lyceées et &t &aéldvdésssements dlensei gneme.

Normes véhiculésoiture et deux roues motorisées)

1 Bureaux
0 Inclure des normes plafond pour le stationnement
A A moins de 500de la gare de Villepréwes Clayesl place maxim poud5m? de surface de plancher
A Audel B dT un deéngaede \dillepréibesClayasl place maximum po&m®% de surface de plancher
1 Logements
o Le PLU ne peut exi gmacesteastatomeénert supérieurdill,i fois e rivesn mayendle motorisation des ménages constaté
la commune (soit pdas ClayesousBois: 1,3voiture par ménage),3x 1,5a 1,95place par logemeftar ailleurs, dans les zones situées a amins

500 mgtres d'une gare ou d'une station de transmoratppllieaPl@dnnaeae,

36 du Code UWhe Inlournbea mpilsatmec.cher R 1 place par -3ogement a éteé insta

PRISE EN COMPTE AU SEIN:DU PLU

Le dispositif réglementaire prend en cdmpts pr escri pti ons du PDUIF pour

I T ens e miuldelogemestsonz on e s
autorisées par une disposition régheaire transversaledigée ainsi

Normes véhicules (voiture et deux roues motorisées)

e A moins de 500 m d’un point de desserte de transport en
commun structurante : il est exigé au moins 1 place par
tranche de 70 m? de surface de plancher sans pouvoir
excéder 1 place par tranche de 45 m? de surface de

Bureau plancher
e Au-dela d’un rayon de 500 m d’un point de desserte de Il estimposé la réalisation d’au moins 1 place par tranche de 60m*
transport en commun structurante : il est exigé au moins Logement de SDP, sans excéder toutefois 1,95 places de stationnement par
1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher logement.
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Normes vélas

Destinations Sous-destinations Régles de stationnement vélo
Il est imposé :

* |3 réalisation d'un local & cycles clos et couvert d'une
superficie minimale de 3 m® aménagé au rez-de-
chaussée, 3 proximité de I'entrée principale. Il donnera
dans la mesure du possible directement sur la voie
publigue. Il peut néanmoins étre réalisé en sous-sol en cas

HABITATION Logement b R . - . .
d'impossibilité technigque avérée et démontrée de le
réaliser au rez-de-chaussée,

* A minima 0,75 m? par logement pour les logements
jusqu'a deux piéces principales

e 1,5m?parlogement dans les autres cas

Au moins 1,5 m* pour 100 m?* de surface de plancher, avec un
el e Bureau minimum de 3 m®.
DES SECTEURS
SECONDAIRES ET -
TERTIAIRES Tout autre sous Au moins 1 place pour 10 employés, avec un minimum de 3 m*
destination
COMMERCES ET - . L 2
- Au meins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m
ACTIVITES DE ;outt_e s:u_us P P ploy
SERVICES estination
Equipements
publics (hors Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m*
établissements
EQUIPEMENTS | Scolaires)
D'INTERET * Pour les écoles primaires : au moins 1 place pour 12 éléves.
COLLECTIFET Equipements * Pour les colléges, lycées et établissements d’enseignement
SERVICES PUBLICS | publics L ' ..
supérieur : au moins 1 place pour 5 éléves,
(établissements
scolaires)

Ainsi le PLU révisé respecte le PDUIF en matiere de normes de stationnement.
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C. Les autres documents suym@anmunaux de référence

Le SRHH

Parmi les documents supra communaux de référence figure également le SRHH. Ce document a été mis eneévigioni Bn effetRle gi on a l de
| T Heé b e CRHHaresdrit 1 révision du SRHH pour la périod20202érs de sa séanckémiére du 6 juillet 2022s travaux ont abouti au projet de
SRHH, dont la mise en consultation auprés des collectivités locales a été votée lors de la séance pléniére duniiiRé2d281 30 nove

Ce document fixe un
période 2022030 sont les suivants

objectif de production de | oeocemuenat lses dbjectifd fixés poarlla e

Echelle Objectifs de production

lledeFrance 70 000
Yvelines 9271
CA SairQuentirenYveling 1754

Les objectifs fixés par ce document se déolinguemeritl T @ c hel | e 6t devrent étreodéciinésndanis ke cadre duPlLitlirvalant Programme Local
de | T Ha-H)idé SairQuéntdnvelines dont I'élaboration vient d'étre endgagélle ententbutefoisparticiper deffort de construction et a la réponse

aux objectifs. Clest

ploargé&al i, s3@ogePnientsd legeuni v issid gprg ,0 uete nte rarme tp,r ¢s de 500

viled T a f dné prdduetiqgrotentielle de logementd e n180/ ancsur la période 262a30.
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Le PLU doit également étre compatible avec

Le SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est le volet régional de la trame verte et bleue. Il a pour okgtvptionigdlléarpe@ en bon état des
continuités écologiques.

Le SDAGE Seine Normandie

Le SDAGE (Scheéma Directeur dlI Aménagement et de Ge st isomproghmree d€ mesgesond u B
entrés en vigueur28 mars 2022lI planifiepour une période de 6 ang, pol i ti que de | Teau dans | Tobjectif dTl a
mettre en Puvre | ocal ement par |l es acteurs de | Teau pour atteindre |es

Le SAGHe laMauldre
Le SAGHe la Mauldeeété approuvé 4 janvier 2001 et révisé en2015 sT agit dTun document de planification
du SDAGE Sehermandie, en tenant compte des spécificités du territoire.

Le PCAET

Ces différents documeaissi que les autres plans et programmes de rang sliggérie | T envi ronnement
piéce 2.5 Evaluation environnementale du PLU
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PWdza GAFAOI GA2Y RS&a 202S0OdideTa

f dzOUS O2YyUNB fQSUlFfSYSY(d dzND I
économiques et demographigues

En matiére démitationdela ons o mmat i erdeldtet ¢ T ®@smptarce | FADRt & IPlddeseQtayesousBdistixe les objedtifssuivans :

1/ Préserver et pérenniser les grands espaces naturels et agricoles du territoire

Il sTagi t préserver et delpéremniserdes grands espaces naturels et agricoles dutévetaiveer et valoriser les espaces naturels et agridsitgs le PLU
révisé des ClayssusBois protege ces grands ensembles naturels et agricoles

Secteurs concernés Orientations du PADD

Traduction réglementaire
MOS 2021 Vue aérienne A ;

"o
Quartier Val
Joyeux

Centre |
£

B tescuyessoussos ¥

FoR

PolsidA | oo

I,_,a— For gt dbmar;i aes s|j B@iresdT Ar d WTrappes Le classement en zone N et EBC détlg
bois et foret au MOS 2021. « Préserver le grand réservoir de biodiy domaniale permene protection forte
identifié sur la commune . la Forét domq{ massif forestier.

du Bois dliA¥cy et
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Secteurs concernés

Orientations du PADD

Traduction réglementaire

Vue aérienne

MOS 2021
“lof

g . - . " 4 4 s o TN T “
Le secteur agricole du Colonidéetifié en espace agricole au MOS 2021

7

Chavenay

- L\

« Préserver le secteur agricole du Coloml

i fe= 2oy

Le classement en zone agricole A ¢
secteur permet deémpniser la vocatio

o agricole de ces terrains.

2/ oncentrer les efforts de construtfidoritairement au sein degpaces urbains

I s T a g i doncentres lesi effoets deé eonstructivrie réponse aux bespipse ce soit en matiére de logements, activités économiques, équipements, service:

commerces, etgrioritairement au sein des espaces urbaifsursuivre le développement de la commune en favorisant la construction de laméesiaieein de
secteurs bien identifies « Favoriser le renouvellement urbain, notamment sur des secteurs ciblés proches des commerces, services,élatedagiikésit

Secteurs concernés

Orientations du PADD

_MOS 2021 Vue érienne

S

Le site @®s Caillowe nc |l av e sein
urbanisés et identifi€ comme espace ouvert artificialisé ¢
2021

le secteur du Gros Cailou.

Traduction réglementaire

Plan de zonage
= _ Q\ ) O

Zone d'activités
du Gros Caillou

.

k § L N ey Ll 5,

| TRALd, petmetlde définirles principes
dT a mé n algsemiasiyue lgprogrammatiotu futur projet urbai
Le dispositif reglementainés en placpermet la réalisation girojeen
cohérence avec Ul sectel AI® Dixitée sociale |
également crééle maniére a garantir que ce projet de loge

intégrera une part significative de logements locatifs sociaux (LL]
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Secteurs concernés

Orientations du PADD

Traduction réglementaire

MOS 2021

» @

Vue aérienne

. _ TN

Le pble garédentifié comme sectemoptlmlser edensmer er
priorité.

« Accompagner /a requa//f/ca

du secteur gare, « Améliorer
traitement des entrées de wle

OAP

Plan de zonage

Séquence 2
rue Maurice

Lepol e gare fait dT u
dl aménagement et dIidansladohtinuité d¢
grands objectifs du PADet t € OAP sl acco

reglementaire speécifiquéume
projet en cohérence avec les orientatiehsla programmatig
déclinésdans | T OAP.

Secteurs concernés

Orientations du PADD

Traduction réglementaire

MOS 2021 Vue aerlenne

g

\" . ol A
LTavenue Mmewtructm:remtdé Iacommune qui 4
I Tobjet dlune certaine den

Vouée a se poursuivre.

« Accompagner /a requa//ﬁca
au secteur gare

OAP Plan de zonage

de |

Cet structurant

axe co
per met dlaffirmer |l a volonte
destiné a accueillir de nouvelles constructions. Le dis

reglementaire a été élaboré par souci de cohérence avec les or
du PADD et de | 1T OAP.
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Secteurs concernés

Orientations du PADD

Traduction réglementaire

MOS 2021

Vue aérienne

i

Le si t e hatesituéleraemtoée dercentre ancien,
identifiécomme une friche et un secteur a requalifisant
ainsi accueillir de nouveaux logements.

« Accompagner la requalifica
au « centre et hameaux ancier

OAP Plan ge

de zona
' e VI N

Séquence 3 -
centre-bourg ancien

pour permettre un projet de renouvellement urbain dans le re
site. Le dispositif reglementaire accompagne cette OAP dans ur]
cohérence.

Secteurs concernés

Orientations du PADD

MOS 2021 Vue aérienne

gquart,irésidencd ge emblse fai

e
Tun projet de requalific;i

L
d
d

€ nouveaux Iogements.

Traductionéglementaire

« Poursuivre la requalification
quartier de |/

~

OAP Plan de zon

age
i y "

i ||

B
=l
off
-
=
1

Prairie Janine
Thomas

Hugo

- a

LT OAP per met secteur d
requalification de cet ensemble mais également de défir
programmation Le dispositiféglementairenis en place permet la m
en Puvre de ce projet.
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Secteurs concernés

Orientations du PADD

Traduction réglementaire

MOS 2021 Vue aérienne

=
N

,;v o

I, gui deaueilla actuelldinent
activité, constitue un potentiel de mutation perme

il
Le site de
dTl accueillir des

de ville.

| ogement
ur banisés dans un projet

OAP

«Améliorer le traitement d
entréesie ville»

Les Clayes-
sous-Bois
/

n'\ﬁllepreux‘

de | T OAP.

LT OAP per met
composition que tout futur projet devra respecter. Elle permet é¢
de définir une programmation. Le dispositif reglementaire mis
C permet une future

S e

en

quel

bu

3/ Définir des objectifs de consommation raisonnés et limités aux stricts besoins

Enfin, pour assurer une réponse compléte et efficiente besoi ns en termes de deéevel opdePhRDfikeslodentatipesuivanted e

1 «Lutter contre | Tétalement
T «L/i mi ter strictement

1 «Permettre | Taccueil

urbain en definissant

/a consommation dliespaces agr beloBrodesiepnsdn 80ad>u r e | s

dliactivites et
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Secteurs concernés

Orientations du PADD

Traduction réglementaire

MOS 2021

Le secteur Puits & Loup est un espace non urbanisé c|
milieux semi ouverts au MOS 2021. ll faib b j et
di aménagement st rlaltiéngtiegruc
de SairQuentiren Yvelines

A Trappes

«Permettre [|Tac
dliempl oi s dans
déploiement du pble économique
High Teclisecteur du Fuits a Lol
10,2ha)»

OAP

00000000001
0000000
000000001

00000(
00000
00

Forét de
Bois-dArcy

Les Gétines
(Praisit)

AUAis8b16

de | a ¢

tue

Ce consti

secteur
semi ouverts). Si, au total, les zones AUAIs8b16 et AUS totali
superficiehors espaces déja urbanisés (RN12, batiments en fra

de la zone AUS8® 1,2 ha,il convient de préciserque ut | e
pas vocation étre urbanisé et artificialisians sa totalitéEn effet,
dune part, seul le site de p

qui est classé en AUAIis8b16, est a ce stade ouvértiar b aeh
ddutre part, au sein de cette zone, et conformément aux orig|
définess dans | T OAP, seule une pa
l orsque | Ton soustrait les es§g
massif forestier qui sont protégés, ainsi que la bande ndéetrds
depuis la RN 12 qui est également inconstructible et qui accuei
espaces verts paysageés, au findssehadu site seront réelleme

urbaniss.
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Secteurs concernés Orientations du PADD

Tradudbn réglementaire

MOS 2021

Le secteur de la Broderie, situé entre le cimetie
mé me
derniers secteurs disponiblésh u r b alhestdaaseé
en milieux semi ouverts au MOS 2021.

Vue aérienne
< B TR T « Limiter strictement |
; \ |consommati on

agricoles et naturels pd
| Taccueil de
espaces enclavés (secteur
la Broderieenviron 00 mj

»

=

nom et | a f oreéstt de

OAP Zonage
Cimetire de la ®Y 't T Y " ‘_:;\
2 Brétechelle \ | o ‘._\— \ \
1 >
% & O

Forét de Bois-d’Arcy
! solelelololelelelotololoToNd
Ce secteur constitue de | a cons

ouverts). Si, au totdh zonesUR6el(présenteune superficie de5 ha, tout le
secteur nl aétrepudbanisévebartifictalison eRf f et I
que la lisiere de 50 métmepuis le massif boisé déite présenade toutes
constructions lisiere reprise sur le plan de zonage et dans le di
réglementaire. Ainsi, les constructions prendront place sur une superfeiet

la réalité de | Turbanisation et ¢
alentours de 800 m2

4/ Permettre |l e maintien diespaces perméables et non artificialiseés

Par ailleurs, alehd e cet objectif de | imitation de | a consommat i odhe dlliemiptaateiso mad al rlel

sols, le PADD décline également les orientations sujuastesaduisent dans le reglement mis en placaniere transversale dans les différentes:zones

A
A

« Prioriser la désartificialisation et la désimperméabilisation des sols

«Mai ntenir une proportion

«Définir une part de pleine terre dans tout projet de construction

di espacres

verts privatifs au sein des
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Il Justifications relative  f QS dzA f AOGNBE a2 OA

Selonlarticle 55 de |l a | o0oi (SRHuilldecenrgdo0ets Remouwels| erme rptl udr daei M 50 0 rbaieebde t a n t
Paris) appartenant a des agglomeérations ou intercommunalités de plus de 50 000 habitants comprenant au moins Uns derB 006 Halptants doivent disposer de
25% de logements sociaux, en regard des résidences principales.

Les logements comptabilisés au titre de la loi SRU peuvent revétir différentésgmmeas|ocatif social appartenant aux organismes HLM ou conventionnés, logements ou
des logemenfoyers a destination de publics spécifiques conventionnés (personmesdgéeaa ndi capées, | eunes tcantaes dhéededgesment et , t
de réinsertion sociatee nt r es dl accueiil Dleepuidse mMaan dleauir sp adritasritl eEvol uti on du Logement, de
logements en Bail Réel Solidaire (BRS) ou en Prét Socialtcoeatimm (PSLA) sont également comptabilisés au titre de la loi SRU.

La commune des ClageasBoisentre dans les critéres de la loi 8Rést donsoumise au taux minimal &62de logement®mptabilisés au titre de la loi SRtJson
territoire. En 2028 t aux sT él evait, dI 2388du pdrcals résilences grincipaled, ee qui aepiEEEniegedientsLBs ClayesousBoisse

situe donc edeca des objectifs de la loi SRU en matienxitiesociale av e ¢, R BOllogementsamptabiliés &uQitte@e la loi $MBquants pour atteindre

25% du parc de résidences principales.

10,5

La commune est néanmoins engagée dans une gelitiquepage en matiére de logements SRUet t e vol ont & se traduit, dlune p:;
di « Atteindre et maintenir le taux de logements locatifs sociauxa2%% d1T autre part, dans le dispositif rc¢cgl emen

1 Les OAPesprogrammatisrdes OAPisent a établir une partidgements comptabilisés au titre de la loi SRU

o OAP centdsourch Séquence 1 Pdle ga® logements minimum, dont 30% de logements comptabilisés au titre de la loi SRU

e OARenrebourch Séquence 2 Maurice Joue2 0 | ogements mi ni mum 30% tellogembnesicdmetabilisés al tire dedadouSRU ¢ e |
o OARentrebourch Séquence 4 Ancien Hobel minimum d& logements, av86% minimum de logements comptabilisés au titre de la loi SRU
0

Gros Caillau 50 logements dortivirorB0% de logements sociaux

Quart i e:rvithréss bgements anstruitsoit 95 nouveaux logemedsit58 logements sociaux

o

0 OAP Broderi&8 logements minimum sur le secte
o0 OAP Poi n:tGlog@nedisinAnrgue la partie Clétienne (50 logements au total), le tout en logement social (100% de LLS)
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1 Le dispositif réglementaife:

o Une régle de mixité sociale ansver sal e s urqui impogepmiretonte lopfratioret® logemenmts st plus, au moins 25 % de logements
comptabilisés comme sociaux au titre deSRIdi

o LT i nst b waectaur demixité docighaticle L15115du® d e d e | :Feluicilbanaeints seae)r de projet Gros Gaill et per met dT ¢
taux de logement®mptabilisés comme sociaux au titre de la I8 SRRJ0 éhelle de cétte opération.
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] Justificationde NA Sy Gl GA2ya RQ! YSY I 3

Programmation

ions du PADD, des

OAP
intercommunale de

Pour accompaghner l a mise en Obantatiors des off I €/ta
dT Aménagement et d ent étérdéﬁ;]iesaammdetsismueurs(OAP)l

stratégiques (OAP sectorielles) et sur des thématiques précises (OAP fématiglie
titre de -6 Tdawr tGocdee :de 1511lur bani s me

t elriliateg

de I'Avre

10APthértigue portant sur {1Tensemble du
A Trames Verte et Bleue et Nature en ville

6 OAP sectorielles port ant sur des sites dTenjeuXt“

A OAP centiisourg

A OAP Gros Caillou

A OAP Puits a Loup OAP Broderie

A OAP Quartier de I TAvre ;

A OAP Broderie

A OAP de | a PRTournetReue ROARP dorimugeeavec le territoire de

Villepreux)

Les OAP constituent une pigcce opposable, sTappliquant/ dans un rapport

avec |l es autorisations dlurbanisme.

__OAP Puits ‘
a Loup -

)

Rapport de présentation justificationsg Dossiermpprobation | 42



1. LIOAP thématique

LT

Orientations du PADD

OAP T REIMEEUE ETRNAEURE EN VILLE

OrientationsRS TA Yy A S a

Préserver et valoriser les espa
naturels et agricoles

Préserver, valoriser et renforce
Trame Verte et Bleue locale

Renaturer I Te
territoire

Fyy

Préserver la ressource en eau

Requalifier, désimperméabilise
végétaliser certains espac
publics afin de les rend
davantage agréables

La reéalisation dT umrenstitOAuRe obligaion&u titfee(
ITarticle 200 de | a |l®22ac0tl202nat et
Dans | e prol onge me nauredpectded gnands équilibies

territoire et des espaces naturels et agsas#equalité dont bénéficie la commu
I TOAP Trame Verte etnBladueret TNatol
regard des grands enjeux identifié

- Préserver et valoriser les milieux boisés et renforcer les cont
écologiques associées

- Assurer le maintien et la valorisation de la plaineleagsupport de
biodiversité

- Garantir | a pr oetdecnilieux humides s

- Préserver les especes sensibles de la pollution lumineuse

- Répondre aux enjeux environnementaux actuels et a vdair
préservatiode la Nature en Ville

- Garantir la prise en compte des enjeux de trame verte et bleue au ;
projets dlaménagement

cou

nesmma.s
* Projets dm

composantes ge a Trame Ve
3 sefesmhdsd‘lw\

Au travers de orientations/@entifier et adopter une gestion adaptée des d/ffeq EE
mifieux naturels et seqmiturels des ClayssusBois, Maintenir et valorises ;—mmmmmm

lisieres et transitions paysageres entre les milieux naturels, agricoles et | umﬁwmmwmw
Assurer la permeab///te du territoire, Encourager le développement de la :

Coeridors écologiques des milieux aquatiques
Eléments de nature en ville 3 préserver

Vilg1 T OAP sTassure de | a bonne i Nt @ ksemmbmmonsmmmmms
N . . . . N ’fc«au jonale (SRCE)

reservoirs de biodiversite, des cch"t&@“é%“%}}m%am
modes dl aménagement plus respectueh Haimos e b e S
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Orientations du PADD

OrientationsRSTAYAS& Rl ya f Qh!t

Justi fi

cation de |1 OAP

LTidentification des diff &denttes daonmp d amtues ddaslsarterameuv
qui entengréserver, valoriser et renforcer la trame verte et bleue locale

Conformément aux orientations déclinées par le PABZipedes orientatiodse | T OAP ses:nt | es suivant
- La préservation des réservoirs de biodiversité (forétdd Bais c y )
- La préservatiatu secteur agricole du Colombier
- Lalimitatonde T arti ficialisation des sols, notamment sur |l a pr
- Le maitien et la valorisation des lisiéresadraines et du massif forestier de-8disA r ¢ y
- La préservation et le renforcemeld gesence de nature en ville

- La préservation des cours dieau du territoire

- La préservation des zones humides et de leurs fonctions

- LTintégration de |l a faune dans |l e patrimoine bati

- La gestion différenciée de I Téclairage afin de preéserve
La réduction de | Teffet fragmentant de certaines infras

Le maintien et le renforcement des corridorsiguelipur conciliation avec les projets urbains
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2. Les OAP sectorielles

PROGRAMMAHBMNAHBRE DE LOGEMENTS

OAP Programmation de logements Programmation edgements sociaux
OAP Centimourg Séquence 1 Pol 90 | ogements mini mum B 30% minimum de logements locatifs soci
gare (LLS) comptabilisés au titre de la loi SR

OAP Centtmourg Séquence 2 Aver
Maurice Jouet

120 logements minimum sur la séquence

30% de LLS compatibilisés au titrg
la loi SRU

OAP Centtidurg Séquence 4 Anci
hotel

55 logements minimum

30% minimum de logements sociaux
comptabilisés au titre de la loi SRU

OAP Gros Caillou

150 logements

30% environ de logements sociaux
comptabilisés au titre de la loi SRU

OAP Quartier

186 logements construijtslont 95 nouveaux logements

58 logements sociaux

OAP Broderie

18 logements minimum sur le secteur

OAP Pointe R

20 logementminimunsur le territoir€létien

100% ddogements sociaux

PROGRAMMATIONMRNEE VERS LES ACTIVITES

OAP

Programmation

Echéancier

OAP Puits a Loup

3 badti ments R destin

Lancement du programme a horizon 202
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L | GENTRBOURG

AujourdThui
sTagi't
- Le péle gare

- LTavenue Maurice Jouet

- Le centre ancien

- Le carrefour entre |l a rue Henri
Divisee en 4 parties, les difféerentes

Orientations du PADD |

trgs
dTRunlel éccehnetirlael idted | a

traverse, mai s
commune,

peut

et

étre

sequences de

e n -bque dds €laydslsBo i sa st iavitt € ut emmert oiual ad,e |
schématiquement divis

| T aven uluiudpal n

| d
e

Jaur ¢s,

OAP visent B agir s

t NEIANI YYIFGAZ2Y

Encadrer la production
nouveaux logentesur des sites
stratégiques

Accompagner la requalification
la RD 11 en boulevard url
menée par le Département
Yvelines, qui vise a favoriser
circulation apaisée entre |
différents modes de déplacen
(piétons, veélc

Maintenir les emplacements
stationnement existants a ce j(
et permettre un meilleur partg
des trottoirs entre usagers

Améliorer le traitement
| ehtrée de ville suivantes : gar

hNASYdGldA2Ya

Les Clayes

Séquence 2 -
rue Maurice .
Jouet s

&
’ é\@e
S (¢4
&

s
&

Gare de Villepreux -

Développement urbrain

Accompagner le renouvellement urbain de
I'lot pour le rendre plus qualitatif et plus
urbain  en  proposant  de  nouveaux
logements sous la forme de petits
collectifs en R+3+C ou R+3+4 et
permettre du R+4+C ou A uniquement sur
le front bordant la RD 11 le tout sous
réserve :

* Du développement de  parkings
sputerraing & destination  des
résidents des nouveaux logements

+ De respecter les hauteurs par flot
indiguées sur le schéma
d'aménagement

= De prévoir des rez-de-chaussée actifs
(commerces, services), de préférence
aux abords de la place

Requalifiar I'sspaca public pour assurar
l'imtermadalité des transports en commun
at permettant une mixité programmatigue
(parc de stationnement, logements,
commerces, équipements, etc.)

«  Animer l'espace public par un parvis de

gare

' Requalifier la place Antoine de Saint-

Exupéry et la jonction avec la RO11 afin de
la transfarmer en espace de vie (espace
public, stationnements...)

Déplacements

s Accompagner la requalification de la RD 11

en  boulevard  urbain  intégrant  des
ameénagements paysagers et un trottoir PMR

= Ameéliorer l'accessibilité du franchissement

°
@

pigton reliant les parties Mord et Sud des
Clayes-sous-Bois par la création dun
ascenseur PMR

Aménager des itinéraires cyclables

Aménager des parkings pour wvélos &
proximité du pdle gare

Projet de déplacement de la gare routiére en
ceeur dilat

Composition paysagére et inscription au
sein de la Trame Verte et Bleve
Conserver et mettre en valeur les grands
cédres et arbres remarquables

Conserver et développer une continuité verte
le long de I'avenus du Bois en maintenant
dans la mesure du possible les alignements
darbres

Autre @ément

\ Périmétre de la séquence

La séquence 1 dite du Pdle Gare constitaeuation des réflexions menées sur le territoire conjoint desdllaBess et de Villepreaxec

comme objectifs

dl accompagner | a
Aux ClayesousBois, i e nt r & e potbgareve | d aer adaut €r i s e

transformati on
a uj odes différénies fongtians dusatteur f a i

dratiod a RD
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Orientations du PADD hNASY (Gl GdA2ya
Développer et entretenir le rés
de pistes cyclables en lien a
lesdifférents acteurs impliqués

Prévoir des stationnements p
les vélos dans les nouvel
opérations et

Assurer le maintien d
commerces de proxim
existants pour leur rd
structurant dans la qualité de v

Développer de nouve,
commerces et service
notamment tournés vers |
commerces de bouche et les |i
de convivialité (restaurants, cg
bari) afin de
commercial existant

En |

To Io o o To o

Justification déa séquence

RQ! YSYI 3SYSyid SiG RS tNRINIYYIUGAZY
ien avec |l e projet de requalification de | a:RD11 port
Faire de la gare de Villepheles Clayes une polarité multimodale
Veiller R se rapprocher |l e plus e@tosdébdleopmend Tlolfdfrfer er

Construire de nouveaux logements en renouvellement urbain, par une densification cohérente et harmonieuseitkgatissu p

abords de | a gar eeteompléeele gafcomrs esidbhtiahlocalc e Jou et
Requalifier |ITespace public et introduire un nouvel es:¢
Animerlepbtear e en conservant | es commerces existants et en

Requalifier le pdle gare en améliorant sa lisibilité et sa connexion avec la partie sud de la ville, tout etiJpacifiant la RD

L T QpAriet de traduire plusieurs orientations transversales au PADDetkla mé | i or ati on de cette e
itinéraires cyclables, la préservation des espaces de stationnement existants ou eneotedepdp e ment dT une no
commerces et services

Ces orientations du PADD se tradui ssumants au sein de | TOAP,

La réalisation de nouveaux logements sous la forme de petits d@leddfEmentsminimup aux hauteurgencadrées e
conditionnés au développementphrkingsles opérations en souterrain et a la réalisationdke ceaussée actifs
La préservation du tissu pavillonnaire et jardins

LTaménagement dT un aveclefandtioneemegnade ke gapeu bl i ¢ en | i en

La requalification de la place Antoine deEXaipéret la jonction avec la RD11

La préservatialub &t i ment d T iainsi ue kesgrapda ¢cedrés et@mresadmarquables

LT ac c o mp alg requalification dell@ RD 11 en boulevard urbain

Le déplacement de |l a gare routicre en cbur dliilot
LTamel ilormddonsidei | ité du franchissement piéton

LT ame n aifrénaiesicyclablest | a réalisation dliun aménagement cycl

La créatiod dspaces verts gaagers au sein des nouvelles opéation
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Orientations du PADD

RQ! YSY I t N2ANF YYI GAZ2Y

hNASYGFdA2Yya

Favoriser le renouvellement url
notamment sur des secteurs cik
proches des commerces, servi
pbles de proximité et de mobilités

Offrir un parcours résiden
complet sur la commune et ass
une mixité sociale et fonctionne

Favoriser une mixité des logem
en taille et en type (locatif, locg
social, Bail Réel Solida
accession R I
complémentaire avec le parc
logements existant

Développer et entretenir le rés
de pistes cyclables en lien avec
différents actens impliqués

Affirmer la polarité commercialg
la rue Maurice Jouet

Développer de nouve
commerces et service
notamment tournés vers

commerces de bouche et les |
de convivialité (restaurants, cg
bari) afin de
commercial existant

SEQUENCE RIAURICE JOWET

Séquence 1+
pole gare

Développement urbain

Constituer un front wrbain présentant un
épannelage des hauteurs en direction des
secteurs pavillonnaires

Compaosition paysagére et inscription au sein de la
Trame Verte et Bleue

Vépétation aux abords de |a place de la Républigue
Prévoir des rez-de-chaussée actifs a at de l'agueduc de |'&vre & conserver

I'alignement de |a voirie

Autre élément

‘‘‘‘‘‘‘

Déplacements

.......

——— Accompagner le développerment
d'itinéraires eyclables voté dans le cadre
du Schéma Directeur Cyclable de Saint-
Quentin-en-Yvelings

Séquence 3 -
centre ancien

La rue Maurice Jouet c o ndrgdesuGlaysbusBois®aitrt e oarvmerr ice ad o rdaut ictewn
frequentés de |l a commune, mais egalement Il a rue | a vgrdifié st
nécessiterait dlétre redynamiagéd.t ePare diolrlmewr u,r blad nreise emo

architecturaux contribuant a limiter la lisibilité de cet axe commercial

En lim avec le PADD, les objectifs sur cette séquence sont les suivants
- Encourager ITinstallation de commerces en-defchaussée; s ant
- Améliorer la lisibilité de cet axe en homogénéisant les formes urbaines présentes, dans le respect du tissu pédeiltonns
de ITavenue ;
- Améliorer le parcours résidentiel en promouvant une offre renouvelée de logements, dont certains comprenant une pa
- Favoriser les modes actifs (itinérairetabjes) le long de cet axe.

Justificationdela séquence

en renouvelll ¢
s e ¢ Enagement s@vards
gabarits coh¢

Cette séquence vise a poursuivre les objectifs du PADD ed matiédeé v el oppe ment

diaffirmation de |l a vocation commerciale du

- La constitution dlun front urbain aux
pavillonnaires envirants
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Orientations du PADD

hNASYyGlFidA2ya RQ!YSyYylF3aSYSyi
- LTintieoqralune
sur la séquence
- Lacréation de reechaussée actifs
- Le deéveloppement dlitinéraires cyclables
- La valorisation du chemin des eaux (mobilités douces, retrait des constructions, continuité verte)
- La préservation des principaux éléments de végétation de la séquence

SG RS t NRPINIYYIGAZ2Y
programmat i ounmihirnuide BO%sdall$ surles 120 iogements misiroum

Orientations du PADD

hNASYyGlFdA2ya RQ!YSylFr3aSySyd Si RS

Mettre en valeur et protéger
éléments batis remarquables

Valoriser le secteur centre et
hameaux anciemnspour ses forme
urbaines et son organisation typi
tout en autorisant une évolut
encadrée et limitée du quartier

Rest aurer |l es
chéateau des Clayes au sein du
de Diane

Sécuriser des liaisons douces
travers des projets urbains

Développer et entretenir le rés

de pistes cyclables en lien aesc
différents acteurs impliqués

Aménager ou requalifier des liet

t N2ANF YYI GAZ2Y

Développement urbain == Valoriser et faciliter les mobilités douces

le long du chemin des Eaux

Préserver les batiments et les formes urbaines
Séquence 4-

ancierfoml & aimonisles  tour  en  sutorisant  une — — Créer ou valoriser des circulations douces
& S intervention ponctuelle (rénovation (sentes...)
. stquetice 2 {rue Gnergétique..) dans le respect des qualités
oo ey patrimoniales et écologigues (faune volante
........ : susceptible de se loger dans le bti)
— Préserver les murs  dintérét  patrimonial Composition paysagire et inscription au
existants sein de la Trame Verte et Bleue
V Préserver las cones de vue . Préserver les ceeurs dlots et espaces
- verts
o Restaurer les tours de I'ancien chateau des

Clayes Préserver les arores remarquables

Alignements & préserver ou reconstituer Préserver 0U reconstituer la continuité

Alignements a créer verta et hydrauliue du chemin des Eaux
Respecter la bande de retrait de 12 métres
autour de ["aqueduc de |'Avre

A\

Autres éléments

Périmatre de la saquence

Déplacements parcellaire

Accompagner le  développement  d'itinéraires
cyclables votg dans le cadre du Schéma
Directeur Cyclable de Saint-Quentin-en-Yvelines

El ément central de | T & tca sheteurbistaniquenerst organisé te dongede laxue &lend Preun est, ur
concentrant de nombreux éléments patrimoniaux quditaiéteur concerne de nomhobjectifsl i € s B | a qual i
territoire, en raison de son organisation typicsiede €l ement s de patri moine remarquab
Assurer | a préservation des el éments patri moni adr&de®i¢
Apaiser les espaces publics et favoriser les modes de déplacements doux, tels que la marche et le vélo ;
Préserver | a qualite paysag¢re du secteur et ses
Permettre des évolutions ponctuelles du bati, dans le respect de la qualité paysageralet gatsectar ;
Restaurer |les tours de |ITancien chateau des ClI

cbu

To To To Do To

ayes.
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Orientations du PADD

rencontre et
participant a rythmer la vie de
ville

hNJ\S)[l'flI- l'j)\z)/é
Justificationde la séquence

RQ! YSYyI 38YS8yi t N2ANF YYI GAZ2Y

Cette OAP permet de traduire les différentes orientations du PADD en matiere de patrimoine, eé¥latitaremenieur et protéger
éléments batis remarquablesValoriser le secteur « centre et hameaux anciens » pour ses formes urbaines et son organisatio

en autorisant une évolution encadrée et limitée du quairt® e st aur er |l es tours de | Tanci er
de méme que les orientations en matiére deénatulitces.
Afin de mettre en action ces orientations, | TOAP prévoi-t

- La préservation des batiments et formes urbaines patrimoniales tout en autorisant une intervention ponctuelle dasg
qualités patrimoniales écologiques de méme que |l es murs diintéréts patr

- Larestaurationdésour s de | Tancien chateau des Clayes

- Le deéveloppement dliitinéraires cyclables

- La préservation des alignements existants de méme que leur reconstitution si basgitippué&nouvealignements

- La valorisation du chemin des eaux (mobilités douces, retrait des constructions, continuité verte)

Orientations du PADD

Valoriser le secteur centre et
hameaux ancienspour ses forme
urbaines et son organisation typi
tout en autorisant une évolut
encadrée et limitée du quartier

Développer et entretenir le rés
de pistes cyclables en lien avec
différents acteurs impliqués

Définir une part de pleine teaes(
tout projet de construction

hNASYyiGFdGAz2zya RQ! YSYyl 3SYSy i

Valoriser et faciliter les mabilités douces
le long du chemin des Eaux

—-———

Développement urbain

Préserver les batiments et les formes urbaines

& patrimoniales  tout en  autorisant  une — = Créer ou valoriser des circulations douces
intervention ponctuelle (rénovation (sentes...)
énergétique...) dans le respect des qualités
patrimoniales
. e s S Composition ageére et inscription au
—— Préserver les murs  dintérét  patrimonial mpo paysage pti
. sein de la Trame Verte et Bleue
existants
. N Préserver les ceeurs dilots et espaces
V Préserver les coines de vue
verts
Restaurer les tours de l'ancien chateau des .
o« @ Préserver les arbres remarquables
Clayes
<= Préserver ou reconstituer la continuité

A\lgnements & préserver ou reconstituer verte et hydrau\ique du chemin des Eaux

\=ns Alignements & créer

Respecter la bande de retrait de 12 métres
autour de I'aqueduc de I'Avre

Autres éléments

,
Fa &'0'
Séquence 3 - %,
centre-bourg ancien

Périmétre de la séguence

Déplacements parcellaire
Accompagner le  développement  d'itinéraires
cyclables voté dans le cadre du Schéma
Directeur Cyclable de Saint-Quentin-en-Yvelines
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Orientations du PADD

hNASYyidlGA2ya RQ! YSylF 38YSyid Sd RS t NPANI YYEGAZ2Y

LTentrée H@ansgleleéheceue, B Il Touest, par | a rue Henri
Ferry, rue du Moulin, avenue Jean Jaurc¢s). Ma r q weupétpar lnlaaci
héot el . Le béatiment, vacant et veéetuste, pose des paomstouttions

avoisinantes;onstituent de fait une opportunité pour la commune de requalifier son entréebdergegitide construire de nouve
logementsCette séquence porte les objectifs suivants

A Profiter dTun emplacement | ai ssé& vacant en cbur det
commercesdecebpeury dT oo | a preévision di;une | égg¢re augment al
A Requalifier |1 enbourgperladue HshreRraueur du centr e
A Assurer I Tinteégrat irowmnctuircobnasi,nes adiets enro ulvees |ierss ccroinvsant
démarquant par une architecture psignals; moderne dans | T
A Préeserver la qualité paysagc¢re et environnementale e
Ce secteur concerne de nombobjectifsl i €s R | a qualite de vie et ITidentit
¢l éments de patrimoine remarquable ainsi qulR |l a pressio
A Assurerlapséer vati on des &l éments patrimoniaux et formes ;u
A Apaiser les espaces publics et favoriser les modes de déplacements doux, tels que la marche et le vélo ;
A Préeserver la qualiteé paysagc¢cre du secteur et ses cbu
A Permettre des évolutions ponctuelles du bati, dans le respect de la qualité paysageére et patrimoniale du secteur ;
A Restaurer les tours de ITancien chéateau des Clayes.

Justificationde la séquence

Cette OAP permet de traduire les différentes orientations du PADD en matiére de valorisatiaentresetteameaux anciengour ce

faire, | TOAP preévoit |l es principes diaménagements suivan
- La reéhabilitation de | Til ot si ¢tladnseudtibrde 55/logemeniBemurhhgec30%
minimum de logements sociaux
- LTeéelargissement du trottoir
- La preéservation dTun cBbur dlilot
- La preéservation dliune perceée visuelle sur le cbur dIT

- Le deéevel oprgresmylables d1 i t i ne
- Lavalorisation du chemin des eaux (mobilités douces, retrait des constructions, continuité verte)
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LI

@GREOS CAILLOU

Encadrer la production de nouv
logements sur des  sif¢
stratégiques

Cibler la construction sur
besoins les plus marqy
(logements pour jeunes ména
ménages de une personne,
séniors)

Favoriser une mixité d
logements en taille et en ty
complémentaire avec le parc
logements existant

Promouvoir le développement
formes urbaines plus économe

Préserver, valoriser et renforce
Trame Verte et Bleue locale

Le terrain dit du Gros Caillou est la derniére grande opportunité fonciere-SlessBlayess

secteur
répondre a la demande de logements, y compris sociaux, sans obérer les caractéristiques environnementales sotdaitidassien e

Composition paysagére et inscription au

Zone d'activités
sein de la Trame Verte et Bleue

du Gros Caillou

Développement urbain

h‘ Prévair des implantations de bati garantissant
le respect de l'intimité du secteur pavillonnaire
existant mais aussi des futurs logements

Créer des espaces extérieurs (jardins des
logements du rez-de-chaussée, espaces
communs...) paur garantir le maintien de

Préserver les continuités visuelles depuis les .
B la sous-trame herbacée
impasses

Réalisation dun ouvrage technigue

permettant également d'assurer la gestion

Déplacements des eaux pluvisles & Ilot (ruissellement

==p- Retraitement de la rue du Gros Caillou pour public et prive) - lacalisation de principe
accueillir du stationnement et des trottoirs

Autre élément

Périmétre de I'OAP

e Garantir la perméabilité du quartier pour les
modes doux par la création de cheminements
pigtons — localisation de principe

A Voltairg

AV Victor Hugo
Animer les séquences de la rue du Gros Caillou
" en privilégiant les entrées sur la rug

(1,6 hectare). I

pavillonnaire etLTloabjzarnd fdIsdearduditivelntsdpsean deumabdiéeogstrmetant

aux al éas, maitrise des r

énergie dans les nouveaux proj ¢ ©r ri dor ecologique, resilience
Acuri iai i fi i n | T OAP

Sécuriser des liaisons douces 243! cati o de o)

travers des projets urbains Les principes de | TOAP sont en cothévehcppamect | ebuneienht

une mixité sociale, de méme que sur le développement des mobiligtseloesesct el la trame verte et bleue.

Les

- La preéservation de I|ITintimité des | ogements construits
Etudier | a mi - La préservation de continuités visuelles
trame noire sur certains secte - La perméabilité du quartier pour | es modes doux (Il iais
de la commune - La reéalisation dTun ouvrage tawxdhnplquwi pleagsnelk tlalnitl dtl as s
- La création dlespaces ext etramehetbaméeper mettant | e maintie

principes diamé&nagement sont | es suivants
La constructioh50 logements dont environ 30% de logements sociaux, privilégiant les logements de taille moyenne (T3/T
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LT QMIPS A LOUP

Favoriser le déploiement
pble économique SQY |
Tech sur le territoire d
ClayessousBois en
accueillant des activités
sein du secteur du Puits
Loup

Préserver la zone humide
secteur Puits a Loup

Préserver et valoriser
espaces haturels communa
Forét domani g
et ses lisiéres

Préserver, valoriser et renfo
la Trame Verte et Bleue locs

Forét de

Dével nt urbai
Bois-d'Arcy veloppement urbain

Composition paysagére et inscription au sein de la

. . s Trame Verte et Bleue
Réaliser un parc de batiments desting & f .

accueillir de ['activité industrielle et e Aménager une lisiére paysagére, composée de
tertiaire. différentes strates {(arborge, arbustive et herbacée),
entre le Puits & Loup et les espaces naturels et
Les Gatines Déplacements urbaing environnants

Voiries et accés tout mode depuis la rue

(Plaisir) Curie & créer

=+ Préserver une bande d'espaces verts afin d'assurer
7" |a connexion entre la zone humide et le milieu ouvert
a l'est, pour limiter autant que possible les impacts
du projet sur les milieux et espéces, en respectant
notamment la séquence « éviter, réduire,

COMPENSEN »,
. Préserver la zone humide.

' Prévair un traitement paysager de la partie Sud du
*% projet permettant de valoriser le secteur depuis la
RN 12

mm Continuité  Ecologique du  SRCE :  comidors
fonctionnels des prairies, friches et dépendance

Intégrer au projet des parkings perméables
et paysagers (emplacement indicatif)

Créer une liaison & destination des modes
actifs depuis/vers Bois-d'Arcy

Autres éléments
Périmétre de AP
Bande de protection de 50m autour du massif boisé

Bande d'inconstructibilité de 45 métres le long de la

RN 12 vertes
Situé en limite Sud de la commune, entre la forétdelBAis cy au nor d, la RN 12 au sud et
secteur du Puits B Loup fait ITobjet dTlun pr oQuentirenyielnesde setgue di

Puits & Loups est intégré dans le pdle économique SQY Hita Teechilisation de ce foncierle§to c c as i on  d-bousBaiscdans Ie
dynamique du pole SQY High Tech et de venir terifssceéconomique tant communalT i nt e rAc ccremutniatlr.e, ce
porteé par | T HeFaance detréintustrialRatigni ebde re¢cherehedstence de grands fonciers pouvant accueillir des a

industriellesMai s au regard des imperatifs de I imitation des deocetseetau
se justifie par | Tabsence ¢uepet mans dei@@mzau sein dpgranette deSQY Highdledb.a @ t il
dans le cadre de ITinventaire des zones dl act i vinte&an daaette@nplel

compris utilisé) pour accueillir cette activité tournée vers les nouvelles technologies qui correspond bien abrigmwittsnsde cadre de S
High Tectrar aill eurs, | T ouvest ax pdridgiuaion dudibterais. £¢lie oestd us tsreatt @agir q
praimité de la RN12, mais est suffisamment éloigné du tissu pavillonnaire et des habitations pour limiter les nuisances.

A ce titre, |l es objectifs de |1 OAP sont | es suivants
A Construire un village dientreprises tournées vers I|ITacc
A Aménager le secteur dans le respect de la qualité architecturale de SQY High Tech et de la trame paysagére du site
A Assurer une desserte convenable du site par les diffeéere
A Paticiper, a travers le secteur du Puits a Loup, & la montée en gamme du sé&ctede ISQ¥ High Tech

Rapport de présentation justificationsg Dossiermapprobation | 53



Justification de | T OAP

Cette OAP permet de traduire les différentes orientations du PADD en matiére de déploiement du p6le économsudSeifitdigh, Taah
en assurant le respect de la Trame Verte et Bleue et des spécificités environnementales du site (lisiéres de, massihforedar

A ces fins, ITO~AP pr:éecise 1| es orientations~suivantes
- Lacreéeation dlurdeparimedd matciume n tl wrtiairedleprogrananation préivait ka construttiors de B
batiments B destination de ces activités, et fait etat
- Le principe diimplantation des voies au niveau du proje
- La création diespaces dédiés aux parkings et | eur natur
- La valorisation de la lisipeysageéreomposée de différentes strates arborées, arbustives et hedragés Puits a Loup et le massi
forestierdeBed T Ar cy, de méme que | a création dlun parcours spo

environnementales du site
- la préservation dlune bande denreslpzaneasnddsmi t § evi o aoudimi®r adants
gue possible les impacts du projet sur les milieux et espéces, en respectant notamment la séquence « éviter, egduire, compe
- Le traitement paysager de la partiedSymojet (abords de la RN12), de méme que lacrédtibune | i ai son R dé

LT OAP a &g al &rhécmdanciértafn que s projet soit @mpatible avec lee8DRIFforme avec les obligations léqalés.. 1576

au C.urh) | est preéevu un echeéeancier preéevisionnel dT ouv er tsacteue Puls-
Loup en zone A Urbaniser pour p eEnneféet e foecierl Phad oupslest dispantble immédidtémer
permetdnc | Timplantation dlune activité R trg¢gs court t esdestaval
di aménagement, ce foncier ne sera dis{@@di ble pour |l es entre
Par ailleurs, |l e secteur du Puits B Loup est cohaeRNeéelfar alt
L.11238 du Code de | TUrbanisme. -8ladenc @&érénlité Elle agpemiédeé dedes | I ggl( @as t
par rapport B Il a RN 12, en justifiant de | a c¢ omp atdelnisécuriteede

qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages. Cette étude est intégré au Pbd (thppésersgiion)

LT QUM RTI ER DE LT AVRE
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Poursuivre le développement ¢
commune en favorisant
construction de la ville sur €
méme au sein de secteurs I
identifiés

Poursuivre la requalification
guartier de |1

Requalifier, désimperméabilise
végétaliser certains espac
publics afin de les reng
davantage agréables

Favoriser une mixité d
logements en taille et en ty
(locatif, locatif social, Bail R¢
Solidaire, accession a la propr
i) compl ément a
logements existant

Développer la gestion des €

pluviales a la parcelle, la
ITinfiltration
développer les disposit

alternatifs de récupération ¢
eaux pluviales

Développement urbain Reconfigurer les B3paces de
stationnement a l'air libre pour favoriser
lewr insertion paysagére et

environnementale

réhabilitation et la
de 9 immeubles

Assurer  la
B résidentialisation
gxistants

ff; Démalir 2 immeubles existants

L]
®

\

0 Construire des espaces de stationnement
en sous-sol

[

Construire & lots d'habitation

Lots Composition paysagére et inscription au
sein de la Trame Verte et Bleue

* Garantir la qualité paysagére et
environnementale des aménagements

Aménager un maillage d'espaces de
rencontre {sentes urbaines...)

@ Aménager ung place principale

Prairie Janine Prézerver ou reconstituer la continurbé

== Respecter la bande de retrait de 12
= -

Thomas métres autour de |'aqueduc de I'Avre verte et hydrauligue du chemin des Eaux
Ecol!ieu \;i;tor Déplacaments
wmm  Aménaper de nowvelles voiries Autra élément
— — . Valoriser et faciliter les mobilités douces i ‘ Périmétre de I'DAP
& lang du chemin des Eaux Frd
Le quartier de |ITAvre est un ensemble de résidencedaAdcpbl
vieillissant, |le quartier de ITAvre fait |T1Tobj et podahtues objeati
suivants
A Améliorer laqualité deviedestalmnt s en agi ssant sur |l es |l ogements, | es
A Mener un renouvellementdu quaree mo | i t i ons, reconstructions, reéhabili-t
A Favoriser la mixité sociale a travers la construction de logements de typologie mixte
A Aménager un nouveau r éetenélorddll @sp@s eest plua | dicrsc welt a tpird v éa
A Mener une dési mperméabilisation des sols du quartier |
Justification de | TOAP
LTOAP du quartier de |ITAvre permet de traduire | gesentsouieecore

gestion des eaux. La requalification du quartier, projet majeur de la commune, trouve également sa traduction damsilenP/

orientaion®our sui vre | a requardédiée.cati on du quartier de | TAvre
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cette fin, |TOAP décline :ainsi |I|es nci di aménagem

- Réhabiliter et résidentialiser 9 immeubles existants (326 logements)

- Démolir 2mnmeubles existants (91 logements)

- Construire 5environtl8logehiettsaconstiujsdit D5mauvegux logements di@lbgements sociax

- Aménager un maillage dliespaces de rencontre dont u

- Aménager de nouvelles vaafiesd'ouvrir le quartier sur les espaces publics.

- Reconfigurer | es espac @ar falaisersléuninserion pagsagene et efviromnénetiitetegrer de
espaces de stationnement en ssnlgour les nouvelles opérations

- Garantila qualité paysagere et environnementale des aménagements

A pri pes

ne p

~

L | GBROEDERIE

Limiter

consommation d

et naturels aux espaces enclav¢

Offrir un parcours
complet sur la commune et ass

une mixité sociale et fonctionne,

Permettre a de nouvelles famille
se loger aux ClayssusBois

Préserver et valoriser les esp3

naturels communaux Fa
domani al e du B
lisiéres

strictement |

résiden

Développerment urbain

Réaliser un lotissement pavillonnaire de 18
logements minimum

Cimetiére de la
Brétechelle

Compasition paysagére et inscription au sein de
la Trame Verte et Bleue

. Préserver une lisiére naturelle et paysagére de 50
% métres entre la forét de Bois-d'Arcy et les
habitations, pouvant prendre |a forme de jardins.

Préserver une perméabilité entre le bois et les
jarding wia des clotures végétalisées et
permettant |e passage de la petite faune. Les
clitures en murs pleins sont proscrits.

Aménager des bandes paysagéres en fond de
parcelle des lots

Assurer une gestion des eaux 4 la parcelle

Le secteur de la Broderie, situé entre le cimetiére du méme nom et la fodtidA Baisy au sud, est I Tun
lTurbasBSisateoau chPur diun quatticernalBteommpantse pawnielfl cenea
forét de Boid T Ar cy , qui i mplique en retour uneuxpr iEsne ldnre nc camvpetce
diextensi on disecewsde déVemppement & praximité desidges SDRI F, |l es objectifs d
- De permettre une valorisation de cette emprise en y développant de nouveaupaalientetiigs
- DlTassurer leur inteégr abparrapportéafoicrdeBmEame yt @t el es pansagc
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Justification de | TOAP
Intégrer la biodiversité et
continuités  écologiques com Cet t e OAP sTappuie sur LliTmirnieentsattriiocnt ednenPADR \wionasmtmmBt i
conposantes des proje| enclavés, de méme que celles visant a compléter le parcours résidentiel communal, notamment en directicn ptésdaveilées lisier
di aménagement et B intégrer | a biodiversite et |les continuites écologigq
En maticre de dével oppementlotissenerte I8 |ogeindis ithunies &tudes nenéesamontrénagy
construction dees logements ur | e peérim¢gtre de | 1TOAP Broderie nlTa pas dI
apportée sur cette question dans le cadre du projet.
En maticre de composition paysaggc¢cre et dlinscr i pemenbsnivastsu s
- Préserver une lisiére naturelle et paysagére de 50 métres entre la fordtldeABois y e t , éneposcriand lbsi clbtareésie
murs pleins et en favorisant les clétures végétalisées permettant le passage de la petite faune
- Aménager des bandes paysageres en fond de parcelle des lots
- Assurer une gestion des eaux a la parcelle
LT R NTE ¢ LT ANGE

Poursuivre le développement d
commune en favorisant

construction de la ville sur €
méme au sein de secteurs |
identifiés
Améliorer le traitementlddhtrée de

ville suivante : RD 11

Développer et entretenir le résea
pistes cyclables en lien aves
différents acteurs impliqués

Renaturer I T
territoire

es

Composition paysagére et inscription au
sein de la Trame Verte et Bleue

Développement urbain

Construire  un  programme  d'habitat
collectif d'environ 50 logements limité au - Prévoir une proportion d'espaces verts
R+2+A sur la surface totale de I'DAP qualitatifs de maniére & assurer l'insertion
(environ une trentaine de logements sur la paysagére des constructions ainsi que
partie Villepreusienne dont au moins 40% favoriser la présence de nature en ville

de logements comptabilisés au titre de la

Toi SRU)

V|I|epreux

)

Y

T

LT OAP dlte

Prévoir des rez-de-chaussée actifs &
destination de commerces ou de services

Prévoir des hauteurs dégressives du
chemin des Vignes vers lavenue du
Tourne-Roue de maniére 3 ménager une
transition avec le tissu pavillonnaire

Déplacements

Accompagner le développement
d'itinéraires cyclables voté dans le cadre
du Schéma Directeur Cyclable de Saint-
Quentin-en-Yvelines

Autres éléments

T Périmétre de I'DAP

_ Limite entre Villepreux et les Clayes-sous-

Bais

d B Tourree Re@mglobe ue péAmetrel dA 3189@m?2 & cheval sur les comm@egedmusBoiset de Villepreux

communes,

Ell e a ainsi |l a patuéeusarite pgeééimetueaed®AP pe
chacun des PLU révisés, les CEyesBois et Villepreux ayant engagé la révision de leur PedJnd@mes temporalités. Ce périmeétre, sit
enentréedeviledesClas@ssBoi s, est aujourdlhui occupé par des activit
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Développer de nouveaux comm
et services

Il fait la jonction entre |les grands Ausembldéhude ka Bein
deux commungs pui squl il s T arésente drl aspepeu qualitatifjistdiantdure OARP Visarg a la transformation de
emprie B des fins defredigevsifide deplquemedtsmsil T OIAPn@reéfvoit | a construct
communes, dont Rigementsninimunsur la partie Clétienne, en 100% LLS comptabilisés au titre de la loi SRU.

Justification de | TOAP

Les principes de | TOAP sont en sordalvaorisatiortdes eatiées de vile Is dévetoppement de
logements sur des secteurs ciblés, ou encore sur le développement de nouveaux espaces végétalisés et commerces ou services

ls principes dlaménmagement sont | es suivants
- La construction dlun programme dont | a hauteur es ténaber n
une transition avec le tissu pavillonnaire
- Le maintien dlune proportion dlespaces verts qualitati

- La création de reechaussée actifs a destination de commerces et de services
- LTaccompagnement du dével opQeniemielintd i ti néraires cycl ab
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[l Justificationdes dispositions commmes applicables en toutes
zones

1. Les protections paysagengatrimoniales einvironnementales

Différentes protections paysagemstrimonialest environnementalemt été développées au sein dispositif réglementaire et en particdlieplan de zonage, a travers des
prescriptions graphiquéss prescriptionsoncernernt

Des Espaces Boisés Classés (article4L113 u Code de | Turbani s me)

Les lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares

Des Espaces Paysagers Protégés (articles1981.1522 3 du Code de | Turbani sme)

Une zone de protection rapprochée de I Taqueduc de I TAvre

Des zones humides (article .-2533 du Code edte c dwrrsb adli esame )

Des arbres remarquables (article 11181 du Co de alien s il uguea ndessmeadl i gnements dilarbres

Du patrimoingatiprotégé (article L.1819 du Code de | Turbanisme) ainsi que des murs et

Des r¢gles dili mp-bhwsndlaRNI2on spécifiques Vvis
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Espaces boés clas$s (articlesL. 1131 etl. 112 dulode de dTurbani sm

Le réglement rappelle que les espaces classés en espaces boisés classés et figurant comme tels sur le plan de zormagedspbstianisdes articles L.-116X L.
1132 du Code de I Turbanisme.

Le classement dlun espace boisé, bois, forét, painec, arbre isoleée, aligneme

1 Une interdiction de tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre | maneetioation,la création des boisements.
Y ®ont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment, bitume ainsi que lesgedsbkais. fepriétés et les
cheminements y sont admis dans |l a mesure og il s neeméablepr omettent pas |

1 Un rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titeoe ferestiedunonobstant toutes dispositions
contraires.

f  Un encadrement des coupes et abattage T ar bres, soumis R |l a décd adwatCmdche pde all Tabr kea mpiremaie p e

Ces dispositiongqui concernent 212, ecteres de la commune au niveau diorid o mani al e dpoermeBenti de présérver l& qualité des espaces, boisés
conformément & ce qui est exprimé dans lePADDd T ét r e compati bl es avec |l es espaces boisés repéreés

Protection delisieéresde bois et féts

Le zonage identifie les lisieres de massifs boisés de plus de 100 hectares denmrassarerda protectior

Piscine
autorisée

Annexe

Il matérialise les lisiéres situées en sites urbains constitués, et celles sitdéesrenet décline de autorisée Extension ntercite
. . . . Extension
prescriptions en fonction de ces deux cas de figure

autorisée

Annexe
interdite (o0 S.J.,ct\v’“"
. p\u'\“’ as\m:m“**
08 e e
et
eSO s
ﬂ\“ﬁ

91 Dans les sites urbains constituéss regles visent a encadrer fortement les nouvelles constri
situées dans une bande de 50 mcgtres dleép
identifies sur | e document graphique, gqu
respecter une daine emprise au sol maximale par unit&réo(@®m?2 pour les extensioigm?

pour les annexes). Par ailleurs, le nombre despisnigeuvertgzar unité fonciére est limité a 1.
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1 Endehors des sites urbains constitués, toute construction principales e | | e, extensi on, annexe, editerditadansomre dl an:
bande de 50 mcgtres dlépaisseur mesureée par r ap Cesaméndenems né dosentpasdmye e s ma
I Tabattage dlarbres.

Les aménagements, constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement dds équipetnenésd col | ect i f et se
constructions a destination agricole et exploitations forestiéres, ne sont pas concernés.

Ces rc¢gles permettent dbtoemm&ddes ktessamadobpgemsnesi dt Aet &s situées en sSite
|l eurs besoins, t dlisation @easols.i mi t ant ITimperméab

Espaces paysagemtégégarticleL. 15223 du Code dleT ur hani s me

LTarti23 edw.a®dde de | TUrbani sme permet de protéger et dee:«letréglement gent identfieretu r
|l ocaliser |l es el éments de paysage et deéelimiter | eaurlspréseevationelé mamten dudauemse el état r
des continuités écologiques et définir, le cas échéaumgderiptions de nature a assurer leur préservation. »

Les espaces paysagers protégeés et figurant comme28elHs €odel depl horbHdankiema,
ou B mettre en valeur pour des motifs dlordre e améhagemenypagsagerhualgatfor i que ou &

T les aménagements | iés aux circulations, cheminements ou stationnements

T lesanenagements, | es constructions, installations et miérétcalegtd et setviees publics@u e s
I Texception des antennes relais

f les constructions annexes, dans la |imite maxi mahr de 5% diemprise au

La surface de ces espaces verts protégés a&t lgau sein du PLU réviGé. dispositif permet de protéger des espaces verts publics mais également des espaces verts
grandes résidnces ou encore |l es cbPurs dliilot wvert | es pl us s ingégalementcé&étmisfes plagey ens e i
cohérence avec | TOAP, sur | e centre bourg ancien.
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Zone de protection rapprochée de | Taqueduc de | TAvre

Afinde présended aqueduc de I TAvre et |le chemin des eaux qui | éealnedigance miimumrde rgttaie me n
de 12metresa compter de son emprise.

Zones humides a préseradicfe L. 152 3 du Code de | Turbani sme)

LTarrété du 24 juin 2008 preécisant les critcressdel&detRi2ii 08 odue€Code del i h
permet de déterminer si un milieu est de type « zone humide ».

Les zones humides avérées identifiées par le SAGE et reprises par la DIt f@s @téplan de zonadie. de ne pas porter atteinte aux zones huaiiggsientifiées,
des dispositions particuliéres sont applicalblest interdit :

9 de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,

9 de réaliser des caves et seaks et aménagements de niveaux enterrés eernsemgs,

f dii mplanter toute construction susceptible de géontenterdites fonctionnement

9 de réaliser quelque affouillement ou exhaussement de sol.
Par ailleurs,neamont de tout projet de construction, une étude devra par ailleurs justifier du caractére humide olanondslazose de | T arr ét & du 2 ¢
Cette prescription permet de garantir la préservation des zones humides, coaforrogemgations dRADD
| mpl antation des constructions par rapport aux cours dleau

Afin dlassurer la compatibilin®terddi tPLIUeg évd cw@p atviewnd eo ISAIGES dmeé maggd memetng de n
toute nouvelle construction doit étre implantée a une distance minimum de retrait de 10 meétres & compteedes berges et cours dl eau.

Cette prescription vise a traduire les objectifs de SAGE de lai\beuidet de répondre aux objectifs du &A@Bme de préservation de la trame bleue.
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Arbres remarquables et -a3 idgme@medchd sda Tlalribreasni(samea)icle 1. 151

Le plan de zonage identifie des arbres remar(@@blesotale t al i gnements dlarbres-2B8 pruotCodger daulfiurbande mlel

Le reglement interdit leur abattage, sauf motifs sanitaires ou de sédigtésdegdes personnes diment justifiés. Il interdit les constructions et aménagements dans un ray
de 3 mcgtres autour du pied dlTun arbre remar quabl e deorénovatibnudes censtiucgone existantes et T ¢
aménagements légers perméables (aires de jeux, cheminements doux, etc.).

Ces mesures permettean cohérence avec les orientations déclinées dans & PADPpr é ser ver | es arbres remar qu arighageant et |
un espace autour dleux.

Protection des arbres et plantations

Le réglement oblige & obtenir une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers avant taute toapg @u alll T ar br e .

Avant deépoét dliune autorisation didehbasi sime )] Tleenprpls@ntat isohs ddepgqoalitt deex
remplacées par des essences locales adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre et en surface au snoins Bquigaledti st e des essence
privilegier, ai nsi qulune liste des espc¢ces i nvangiew guiler kg portelrd de projet darsde cifoix ges o
essences.

Enfin, le rcglement oblige |l e maintien ou |le remplacement des arbres dl al i
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Dispositions spécifiques applicables aux constructigéiéments remarquables (L4B1du Code deT u r b aPatiinsimeebati

Conformément aux orientagiportées dans le PACD, de préserver le patrimalae ClayesousBois les construction@4 au totalet autres éléments remarquables tels
quelesnursousentes sont repérés sur | e plan de zondde.dul ICodseomte rdgiirdbamadarsmees di s

Les éléments batis remarquables

Dans le cas des éléments batis remarqubldes,d e mo |l i t i on des constructions ou parties de construct:i

1 Démolition(s) partielle(s) rendyefécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec des normes impératives (sécurité incendie, accegsitsliténasur des
B mobilité réduite, ameélioration de | a performance éeénergetique du bati

1 Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) de construction menacgant ruine en application du i@ededeta€bHsabitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la Santé Publique.

Tout projet de modi ficat i garsopinplantatiér, aue espace$ extérieurssaftenants 3 la consteuctiant ayaat iurre hualjté paysagére forte,
volumétrie et/ou aux traitements de faasmades et teaitldrienssedd ilomm aaerss tnrowovteil d
urbain existant, ayant une valeur patrimoniale ppnescaeipei ensoquidi ehapmbi
dont la liste figure également en andaxéglement.

Prescriptions aux abords dieéléments béatis patrimoniaux remarquables ident:

Des dispositions speé clxhbordsuesslénsehtsabatis iddntdiés sunle plad deditiasgine nt  a
91 La hauteur de la nouvelle construction devra étre inférieure ou égale a la hauteur du bati patrimonial identifié

f Lorsque qulil existe sur |l e terrain ou sur | 19, fes pilogets sittés & proaimité snmédiatades g u s
batiments ainsi identifiés doivent étre élaborés dans la perspective de ne pas dénaturer ce patrimoine en termestdeabgtie@nmiatériaux utilisés.
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f Les cl o6tures des uniteés foncicgcres voisines R c etldselétudes sumree deviord étre tesigec b & t i
soin, le type de cléture devra étre cohérent avec celle protégée (type, hauteur, partie ajourée, matériaux et couleurs)

Les murst sentesa protéger

Les murs remarquabitdessentes font pakiintégrante du patrimoine des ClagasB o i s . Dans |l a continuite des orientat.i
bourg, le dispositif reglementaire les identifient et déclinent des prescriptions spécifiques. Ainsi

f Les murs remarquabl es pfr9otdug & daeu dtei tlMfaJrdea nliTsaret idolievelntl1 %% re réhabil it
technique comme |l a création ou |ITagomonidiseemEntcandibpehsadt em&nt Tachkic
étre assurée B ITidentique, sauf lorsqulil penedeVersalles. | i bérer un point

f Toute construction daess aul empgiiesnendegraeni gsei eeéenfiafisant | Tobjet dliune
dispositionslgdeduITcaordtei cdee ILT.ulrSblani s me, est interdite.
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2. Les régles spécifiques transvessale

Extension et surélévation de constructions existantes non implantées conformément @anséwgletionannexesPi sci nes/ SPA/ jacuzzi/ Ba:

Le réglement intégre des dispositions particuliéres visant a gérer au mieux les problématiques qui se posenhdmessHaljisotidiet avec le souci de corttiieu ne p ar
intérét général et souplesses réglementaires permettant de répondre aux besoins desthabifaht® ut r es slesep| gasdesi hdu s ilegier® ime t t
ensemble et de limiter les problémes de voisinage.

S>~lL.ant at i

Ainsi, | e r(;gle~ment prévoit*‘f».g,,@ganyj»
autorisée par Ilindice de ca-

du secteur concerné est possible (sous réserve de respecter les
autres régles du présent reglement) pour les extensions et

surélévations de constructions existantes non conformes, g@fif, . g retraitdu == Extension autorisée dans Ia B Regle deretraitdu == Surélévation autorisée dans le
diharmoniser les implantation &® "8 [aaconstruct i"6HEEY i siaAT e gt

|l Tenvironnement paysager i mmeédiat. et exictante

LTintroductpiloens skee peeeatnted spoar exempl e dlautoriser un recul puamoinsrégap dpcelui te la3 |
construction existante R la date dlapprobation du e3Ebkxténsionsoesurdévationesont Eanmagns e |

limitées a la création de maximum 5 metres de linéaires de facade par rapport & la construction existante.

Dans lanémdogique, le réglement introduit une souplesse pour les enmestpgant queels constructi ons annexes ne sont pas
aux limites séparativesaiu x r ¢gl es dTi mplantation des constructi oTostefdisle mpnesepaun sappde
annexes, cumulée en une ou plusieurs fois, ne doit pas excéder adp@lrl5mini t & foncicre depuis |l a date dlapproba
a 3,50 metres au point le plus haut.

Le reglement précisgfinqueleb assi ns de piscines non couvertes ainsi que | es iéemesdealimitest i or
séparatives et que les piscines couvertes (dont la hauteur est supérieure ou égale a 1,80 meétre) devront respettér esidispog i mp |l ant ati ons, e mj
constructions principales.
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Regles particuliéres pdesconstructions et installatioRs dest i nat i dhi di & qet sepicempubliess t i f

Le réglementr@voit également des régles dérogatoires poéirdasi pement s dT i nt ér étqui medont eas tsdurhis aent rededss rmpil aend ap
constructions, de densité et de hauteur maximale des constructions, sous condition que les dispositions ou lespcestaairfteecponnement du service public rendent
difficile le respect de ces regles et que cela permette une meilleure intégration dans le contextdmsvi®hdhentend faciliter la réalisation de ce type de comsgtructi
diinstallation, dont | es formes urbaines peuvendti séternes atbrlcess di vlear speosp uel na tfioo
pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

Antenne& réseaux numériques et de télécommunication

Le reglemenpar souci de protection des paysages et de la sécurité des perstatdresia création de pylénes, antennes, paraboles et autres supports techniques autonorn
de naniére a assurer leur intégration paysageastir ds possibilités de mutualisat@nencore prévenir tout risque de chute.
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3. Conditions de desserte des terrains et des réseaux

Conditions de desserte des terrains

Cet article, qui permet de deéfinir les r¢gles refdatieoeesemblxe mbdat ¢gleesmean ta
objectifs essentiels a savoir :

- Concernant les conditions de desserte des terrains par les voies publliques: agi t de sT assurer que |l es terradins c
ci est adapteée B ITimportance ou R |la destination des constructions.

- Les conditions dlaccg¢gs aux voies ouvertes au public afin que chaque te

- La réglementation des voies de desserte internes privées, notamment pour garantir la sécurité et la praticitcded veies (véhe secour s, dT et

ménaggcresi).
Conditions de dessertedesterrainsp | es ré@seaux publics dieau, dieélectricité, dliassainiss

Cet article, qgui per met de définir les rc¢gles rel adtliévneesr ga tlex, odd mdsistaii ;mn ss sa
électroniques, réglemente les différents points suivants :

LTalimentation en eau potable

Le rgcglement rappelle que |l e branchement sur | e emlinentation enceRmirdes coaskictons acuvelles s t
asage autre que dlihabitation et qui requi ert wunde alri ameonh earhd mtnressoorcedaffisantpjou st
(captages, forages, puits) et dlune qualité conforme aux réglementations

Le réseau diassainissement

Le PLU impose de prendre en compte pour chaque opeédlaas soani ndies sceomesnttr uicnipi oosne
di assaini ssement de iohde S@puamigemyselines: damus lesSghgmadimeeteund Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine Norm:
dans |le Schéma dlI Aménagement et de Gestion des Eaanalisergde Gie sapaatif).a Maul dr e) .
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[ précise |les modalités de raccordement au résealua ddastsiaomidess meadx pulbd\ i

dTlog | a pluie tombe iatviefcs |faa vnorsies aennt pulnaec eg edset idoins pRosl a source des eanlk plu
rejet de l'excédent non infiltrable pourra étre dirigé vers le réseau public de collecte des eaux pluviales. Les dispositoss s T i nscri vent ai
environnementale et de développement durabl e, t o ebupartellerdésrangpiueates estinmpessibiee c e s

Ainsi, llPLUévisé se placedahse r espect des rc¢glements dl assai niQueteemevelines, deSDAGE S€ne Monmandielet dé
SAGE de la Mauldre.

Les déchets

Ce chapitre a pour objectif de garantir que les futures constructions et programmes respectent le tri sélectil@ongtanemansomportent des espaces de stockage des
déchets dimensionnés, ou encore favorisent | T i ntpagtatiantde composiears esteégaleimactaragéed T a p
Les dispositions prévues slinscrivent dans une démarche environnemental e

Desserte téléphonique, fibre optique, électrique, télédistribution et gaz

Le PLU impose le raccordement des constructions aux réseaux téléphonique, fibre optique, électrique, télédstsbutiemassh gaz
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4, Stationnement

Le stationnement des véhicules motorisés

Ce chapitre permet de définir les régles relatives aux places de statidrmedgégnent commence géalineles modaés de calcul des places stationnemenbu
encorales dispositions communes a toutes les destinatiomse par exemple le fait:que
1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étoehessidesvoies publiques et des emprises publiques.

f En cas dlun changement de destination, les rc¢cgles applicables R |l a nou\

f Lorsqulun terrain bati fait I Tobjet dlune di vi sdonmstructiahé&xistastd doihimpémativement
disposer, a minima, du nombre de places exigible de stationnement pour cette construction selon les régles
Puis le réglement décline le nombre de places imposé par destination

Justifications

Reglement

Il est imposé la réalisation d’au moins 1 place par tranche de 60m?
de SDP, sans excéder toutefois 1,95 places de stationnement par
logement.

Conformément a I'article L.151-35 du Code de l'urbanisme, le
nombre de place pour les constructions destinées a I'habitation
mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 du Code de
I'urbanisme est fixé a :

- 1 place minimum par logement

LTusage de | a v auk ClayessusBoie Gomme lé

Logement - 0,5 place minimum par logement situé @ moins de 500 I T es pace pu bl i c, ce qu i nui t R
métres d'une gare le recours aux modes actifs sur le territoire et en premier lieu la mg
Conformément a I'article L.151-36 du Code de I'urbanisme, le apparait donc justifié de maintemiseuil de places de stationneme
nombre de place pour les constructions destinées a I'habitation imposé aux futurs constructeurs conforme aux besoins.
autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de I'article L. 151-34 du
Code de I'urbanisme est fixé a : Par ailleursont pris en compte dans cet articledlspositions du code
-1 place minimum par logement situé & moins de 500 de | I ur b arentasionsedu BOUIFI e s
meétres d'une gare
A 1 place pour 5 unités d’hébergement
Hébergement

présente le diagnostic territorial, les places de stationnement et pg
sont principalement situés aux abords des poles de vie et le station
residenti el sT ef f ecast au eseinddasnparcelleg
Certains quartiers sont touchés par des problématiques de saturati
emplacements de stationnement et de stationnement sauvage.

Plus généralement, le stationnement occupe une place considér
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Reglement Justifications

Des normes de stationnement différentes ont été définies en fonct

Artisanat et e |l n'est pas imposé de place de stationnement pour les destination des constructions

commerce de détail commerces et les surfaces d’artisanat de moins de 200 m? diassurer la reéalisation diun

Restauration de surface de plancher. fonctionnement et la bonne desserte des différentes aetiviggsnt u
*  Pour les constructions supérieures a 200 m? de surface de impact le plus faible possible sur les espaces publics.

Activités de services plancher : 1 place de stationnement par tranche entamée

avec I'accueil d’une de 60 m? de surface de plancher.

clientéle

Hotel 1 place de stationnement pour 3 unités d’hébergement
ote

Autre hébergement 1 place de stationnement par unité d’hébergement

touristique
Le nombre de places exigible doit étre déterminé au cas par cas
o, en tenant compte des bescins propres et en s'appuyant sur une
Cinema . P . .
étude prévisionnelle de fréquentation.
e A moins de 500 m d’un point de desserte de transport en Des normes de stati@ment différentes ont été définies en fonction
commun structurante : 1 place de stationnement par d €s tination de S ¢ _O nst .r uctl ons
. 5 dl assurer |l a realisation dlun
tranche entamée de 75 m? de surface de plancher. i L e
Au-dels d de 500 m d’ int de d te d fonctionnement et la bonne desserte des différentes aetiviggsnt u
* - . . . .
H-aela diun rayon de >UH m didn point de desserte de impact le plus faible possible sur les espaces publics.
transport en commun structurante: 1 place de
industrie stationnement par tranche entamée de 60 m? de surface Par ailleurs, concernant les bureaux, dans cet article sont prises en
de plancher. les orientations du PDUIF.
Au-deld de 1000 m? de surface de plancher, les normes de
stationnement pourront déroger a la régle sous réserve de la
transmission d’une note d’étude particuliere de fréquentation qui
devra étre jointe a la demande de permis de construire.
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Reglem Justifications

Entrepot

Cuisine dédiée a la
vente en ligne

Il n’est pas exigé de place de stationnement pour les 400
premiers m? de surface de plancher.
Au-deld des 400 premiers m?, il est exigé 1 place par

tranche de 130 m? de surface de plancher

Au-dela de 1000 m? de surface de plancher, les normes de

stationnement pourront déroger a la regle sous réserve de la

transmission d’une note

d’étude  particuliere de

fréquentation qui devra étre jointe a la demande de permis

de construire.

Bureau

A moins de 500 m d’un point de desserte de transport en
commun structurante : il est exigé au moins 1 place par
tranche de 70 m? de surface de plancher sans pouvoir
excéder 1 place par tranche de 45 m? de surface de
plancher

Au-dela d’'un rayon de 500 m d’un point de desserte de
transport en commun structurante : il est exigé au moins

1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher

EQUIPEMENTS
D’INTERET
COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

Le nombre de places exigible doit étre déterminé au cas par cas
en tenant compte des besoins propres créés par I'équipement et
en s’appuyant sur une étude prévisionnelle de fréquentation.

Pour les constructions ou installations nécessaires aux servicesopl|
diinteéerét collectif, il est in
réaliserdoit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
propres creéés par | Teéquipement
de fréquentationl appartiendra au porteur de projet de justifier la né

du stationnement demandé
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Le stationnement des vélos

Reéglement

Il est imposé :

#* la réalisation d'un local a cycles clos et couvert d'une
superficie minimale de 3 m? aménagé au rez-de-
chaussée, a proximité de I'entrée principale. Il donnera
dans la mesure du possible directement sur la voie
publigue. Il peut néanmoins étre réalisé en sous-sol en cas

Logement d’'impossibilité technique avérée et démontréee de le
réaliser au rez-de-chaussée.
¢ A minima 0,75 m? par logement pour les logements
jusqu’a deux piéces principales
s 1,5m? par logement dans les autres cas
Au moins 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher, avec un
Bureau minimum de 3 m?.

Tout autre sous
destination

Au moins 1 place pour 10 employés, avec un minimum de 3 m?

Toute sous-
destination

Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?

Equipements
publics (hors
établissements
scolaires)

Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?

Equipements
publics
(établissements
scolaires)

¢ Pourles écoles primaires : au moins 1 place pour 12 éléves.
s Pour les colleges, lycées et etablissements d’enseignement
supérieur : au moins 1 place pour 5 éléves.

En matiere de stationnement vélo, le PLU respecte les prescriptio

par le PDUIF dans les constructidns us a g e dT habi
dl activites, commer ces, i ndu
dli établi ssements scol aires.

Le respect de ces prescriptio
besoins en stationnement velo
globale de développement des modes actifs de déplacement.
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5. Performance énergétique et environnementale

Extrait du site internet du ministére de la Transition Ecologique :

« Le respect des engagements pris dans la lutte contneglenodrat climatique, récemment réaffirmés dans la loi Energie Climat, suppose que la France atteigne la neu
carbone en 2050. LTun des principaux |l eviers est euferfagd qui repésententarsquartmés €mnissions s
nationales de gaz a effet de serre. Dans cet objectif, la nouvelle réglementation environnementale des batimedtaraafpr@¥daqfar la loi « Evolution du Logement, de

I TAménagement et,pounund\entréeean vigneueintetveneEalpdrtid du ler janvier 2021.

Dans ce cadre, les priorités de la future Réglementation environnementale sont de :

- Diminuer | Timpact sur |le climat des bati ments neufesie @ lagnseuctiam Cela@ermettra my
dTune part dlinciter R des modes constructifs quei |eémertetceonutr sp eauu xd emagt adzr
part,laconsommaon de sources dlénergie décarbonées sera encouragee, not amment

- Poursuivre |ITamélioration de la performance énergeétiiprade¢BR ke bhiesseg
rcglementation actuelle, en insistant en partictudliled, sqaradea prerfeomfmamc

besoin bioclimatique » (dit « Bbio »).

- Garantir aux habitants que leur logement seté ada conditions climatiques futures en introduisant un objectif de confort en été. Les batiments devront mieux ré:
aux épisodes de canicule, qui seront plus fréquents et intenses du fait du changement climatique. »

En réponse aux exigences en matiére de transition énergétique, conformément a la nouvelle réglementation desbaamefdscoatifg)ité des orientations déclinées
par le PADD en la matier@L U révisé consacre un volet entier de son réglement a la question de |la @ecigdétigneset environnementale.

Ainsi, il encourage |l a recherche en matlaperfoemartd éergétivigsi rep a cetn oaunv eil ratdarpéeenmitédetr aelg
la solution retenue.

LTutilisation de mateériaux biosourcés et geéosourceawuyragéen | i en avec une dém
LTinstallation de dispositifs liés aux énergies termdsionet ibnhepagsagemeadt
particulicrement |l e cas des dispositifs dléner géhomcéasenouvel able en toiture.
Pour toute construction nouvelle supérieure B 1 0r0o0d unc# i dine ndplréinseer ga e s ln,o
dispositif destiné R eéconomiser I|ITeau.
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6. Mixité sociale

La commune des ClagessBois recensait 23,88% de logements comptabilisés au titre de la loi SRivian 2620 (soit 1 737 logements), soit un taux inférieur aux 25% de
logements nécessaires pour répondre aux obligations de la loi SRU.

La commune est engagée dans une politique de rattrapage en matiére de logements SRU. Cette volonté se traduitidans le PADD,qn e pour ori en
maintenir le taux de logements locatifs sociaux a 25% », puis se tretaassleridispositif reglementaire. Ainsi, outre la programmation en la matiére au sein des OAP
chapitres précédentane regle transversale de mixité sqaaleimpose, pour toute opération de 10 logements et plus, au moins 25 % de logements comptabilisés co

sociaux au tiredelaloiSRUest inscrite sur |ITensemble des zones.
A cel a sdctayr deuntix@é saciale (article 1158 du c ode quiecondeinelle prajet GresnGai)loguep e r me t dl augment er | e
comptabilisés comme s oc iéehallae aetteopériatiom. e de | a | oi SRU B 30% R |IT

7. Mixité fonctionnelle et diversismmerciale

Le plan de zonage identifie des axes ou doit étre préservée ou développée la diversité commerciale et artidadale auttifretde e d b . Cadé& de | Turb
secteurs repérée changement de destination des locaux artisanaux et commerciaux de détail est interdit & I'exception des cas suivants

1 Changement de salestination en restauration

f Changementdeseli® st i nati on en service avec accueil dTune clientcle

f Changement de destination en constructions et installatiensd i nati on dl équi pements dlintérét collectif

Le changement de destination en habitation des locaux situé&-ehaezsée le long des voies, ou sections de voies* repérées aux documents graphiques par figuré linéai
strictement interdit.

LTobjectif de ce disposvililfe, nestamihenmaiunti ¢nise, daosf bemémant eaux orientat.i
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8. Les emplacements réservés

En vertu des

di s pdolsidu oGosded edd TlalrUribcad rei sLmel,5 1« L e

r¢gl ement

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques »

Le PLU désigne par « emplacement réservé » tout terrain bati ou nombd&airpo
I Tobjet, B ITavenir, dlune acquisiti
ouvrage public, une voie publique, urt

Selon | T-arducCedé. d821 T Urbani sme, |e
inscrit un emplacement réservé « peut, dés lors que ce plan est opposable au
méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours d
exiger de la collectivité ou du servicepub au beénéfice duqu:
soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux article
et suivants ».

Le nombre total driis emypateadans i@ eadre dueRtdel.dls
sont essentiellementlestinés a permettre des projets liés a la mobilité, avec
élargissements de voies, aedations devoies vertes et aménagement de circulati

douces, ou des aménagements dlespace:

Numéro emplacement = Nature emplacement résarvé Bénéficialre emplacement

peut

delimiter

16501V6
Alignement chemin de la Commune 25 AN 961
Bratéchelle
Alignement placa de la Commune 15 AM 456 et AM
Républigue 193
AM 248, AM 278, AM 525,
Alignement chemin de la Commune 417 AM 265, AM 556, AM 628,
Pépinire - rue Fauvelte - rue de AM 601, AM 263, AL 225,
la Tour AL228, AL 800, AL 401, AL
395, AL 391, AL 502
Alignement avenue Jean Jaurds Commune 646 ‘:;;496 =taM
Circulation doucs Communauté d'agglomération /87 AC28
Voie verte Communauts d'aggiomération 1627 i
Cheminement modes actifs Communaeuté daggiomération a1 AE473
Espace public ot aquipemont Commune 355 A345
Espace public et aquipament Commune 1486 AE 404
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Bl Justification de la délimitation des zones

1. Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage a été revu dans le cadre de la révision ducPLU. Geluappui e dTune part sur la réaliteée de I1T
de preservation, de mise en DPuvre de projets tels que les deéefinissent
DIAGNOSTIC

ZONAGE ET
REGLEMENT

PADD
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La cartede synthése par axe du PADD Plan de zonagéu PLU révise

Chavenay

Villepreux-

T AT

ot

= Je

(| i

S v

Plaisir Bois-d’Arcy

Trappes
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Le plan de zonage adonc étéeéla € R partir du PADD, en veil |l andritofale réalisép @anstlediagnbstcsLe plangde i
délimitation des zones du PLU se compose diggadees catégories de zone

)l

La zone U diteugbaine et correspondant au tissu urbz@tien;en appl i cat i of 8d e ul TCaordtei cdlee IR Ur Hia ries me ,

secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics exiseantsours de réalisation ont une capacité suffisamtelgsservir les
constructions a implanter ».

La zone AU diteaxurbaniser q u i correspond au secteur du Puits R Loup, -20duCdde det r & |
|l TUrbani s me, | e $es seatenrs destifédla Etrevonveres B Fudanibatipexistent sous 2 formes différentes au sein du PLU révisé

0 La zone a urbaniser diuxerte» : correspondant au secteur Ouest du Puits éridicp AUAiIs8bl@ette zone AU dispose de capacités suffisantes
en matiére de desserte du public et de réseaux diver® méme qulune orientation dlaménagemen

définissant |l es conditions dlaménagement et dleéquipement.

0 Lazone aurbaniser diricte»: correspondant au secteur Est du Puits B Loup (in

ddne modification duine révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programpmiion de la :
pouvoir étre urbanisée

LazoneA dite «agricole>, correspondant aux espaces agriahle€olombieEn application des articles R-252 et 23 du Code de |1
concernent « les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger potensehatyronomique, biologique ou économique des terres agricoles ».

La zone N ditenaturelle et forestiére correspondant aux espaces baiséprairiauge la communeorét de Boid T Aprairig Janine Thomas, parc de
Diané En applicaton de | 2dr "diuc ICe d H®1 1 T Ur b ares seatears dedasommone, @guipdd oumonnacpmtégereen raison :

o Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysdgas ieté@t, notamment du point de vue esthétique, histodqalgigue ;
0 Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;

0 Soit de leur caractére d'espaces naturels ».
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2. Les madifications de zonage instaurées par la révision du PLU

Entre le zonage du PLU actuel et le zonagerduisd,Ues principales différeredse x pl i quent et se justifient par deux
f Soit elles visent & mieux prendreencdompte r ¢ al it @& de | Toccupation du sol
1 Soit elles ont pour objectif de traddée objectifs dBADRt de permettre soittai s e e n D u,emn particdligels pue &g définissent IBAP, soit de
mieux préserver des secteurs particuliers de la commune.

Audelade ces changements de fond, | T awnwdee présentatiod du dippdsitim cdyd ememad e rest sdOYas | ¢
plus sous la forme de zones, comme au sein du PLU actuel. Ainsi, au sein du zonage du PLU révisé, les zonésaurba@nes séenéereg sel on un s

correspond ladénomination du secteur

Destination des
constructions, usage
des sols et nature Caractéristiques urbaines et
d’activité architecturales
—~ =
~ -
// o~
Régle de densité : emprise au sol et Hauteur maximum de
espaces verts la construction
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Justificationglesprincipalegvolutios de zonagear rapport au PLU actuel

Justifications

Extrait de zonage du PLU actuel Extrait de zonage du PLU révisé

e, FrUNELA WL
& S i Vi, =

v‘ ‘% ) 4 ‘_-
N Fa o P
& 7/ ]

Les di fferentes Zo
dT évol ut i omomsiserJeidécaupé ¢
indices au plus prés de la réalité des fq
urbaines et des projets communaux, notan
en matiére de production de logesnent

Un indice UMlal6 re
et | Teéetend sur |l a z
gar e, en cohérence
gare. Un indice UM1al2 est créé sur une
du front urbain Ouest de la rue Maurice Jol
facon a limiter la hauteur des constructio
12 meétres au lieu de 16 métres sur
parcellaire faiblement profond.

Uh indice UM3c10 est créé en lieu et place
zone UAd et etend ¢
mani¢cre B sTharmoni
anciennes existantes anciennement zoné
UC et y integrer |e
hétel, encadré par une OAP.

LTindice UM2a1l?2 ro¢
|l Tancienne zone UA]

A cela sTajoute I
nombreuses dispositions graphig
spécifiques (patrimoine et mur protégé,
arbres et alignem
commercial, secteur de hautspécifique]
qui ont pour objectif de traduire au phss

~

| T OAP-ileentr e
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Extrait de zonage du PLU actuel

Extrait de zonage du PLU révisé

Zonage

00 OCOLO000000
PS0000C000000
00000090

000000000000000000O0OG00
0000000000000 0000000000
0000000000000 00000000DO]

OAP

Forét de
Bois-d'Arcy

Les Gatines
(Plaisir)

Justifications
LTancienne zAUMB se subdivi
désormais en 2 indices, un indice AUAI
correspondant au secteur de projet du Pi
Loup (zone AU o0 estaég,
per mettant ai nsi I &
dans le respect des orientations et d¢
programmation de |]
place sur ce secteur.

Le reste de ce secteur affiave indice AU
désignant la zone a urbanisée stricte (fern
| T ur b adansslaadontimuité)du précéd
PLU.
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Extrait de zonage du PLU actuel

N

IOk

Zonage

Extrait de zonage du PLU révisé

4d9 1Jl B Py

&t i ] B
b St

I ¥t

g [ttt o

PPV ikiin.)

N AANAAAAA AN~ A~~~

Cimetiére de la
Brétechelle

AAAAAARAA

Justifications
Lazone UCc disparait, et le secteur est inf
R I Tindice UR5e10 |
zone UC.

Le secteur de la Broderie, visé par une O/
| Tobjet dlun zonaggé
traduire le projetdans le respect de
orientations et de la programmation aéfic
dans. | T OAP

Les lisieres du massif forestier de-8disA
sont intégrées en zone urbaine. Néanmc
plan de zonage continue de matérialiser la
et dT e tanaturedsitequebair constitu
Cette évolution peetnde donner davantage
cohérence au zonage, toutcenservanune
protection réglementaire des lisiéres.
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Extrait de zonage du LI:LU_actueI
i e B
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Extrait de zonage du PLU
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" ¥
—

[
=

|

*
*
-
*
*

révisé
) }f’ §

8
-

=ML

ET_‘?
e L
"’}1-—:U|J. L
— | g
TP L)

A
[41]

D
[

.
&
¥/

&

y iy )

IS
IS

&l \ﬂ?

a .
G

R

Justifications
La pointe de I Tanci
dans un zonage UR résidentlak cohéren
aveda présence de pavillons sur la partie ¢
du secteur.

y M
] NN
) RS

La zone UCb disparait au profit de
inteéegration dans |1
B I Tancienne zone |
zone UCb en matiére de nature du §
diinterdiction -doksont
désormais ingFées au sein des dispositio

communes a touwezone, ne justifiant aing
plus | a creation dl
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Extrait de zonage du PLU actuel
SR> =

e du PLU révisé

a

B

0 5=

g
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m

[
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1/ By

1
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Justifications

La zone UCa disparait et est également ini
R ITindice UR5e10.

renforcée des cburs
de la zone UC, des espaces paysagers a p
ont été intégi®au plan de zonage de manié
traduire |l es spécif
| e document graphi
protection des c¢cbur

Le cbur deu rore dari@ zore i¢
inteéegreé R | Tindiaaessi
par souci de cohérence avec la réalit
|l Toccupation du sol

Le secteur de Gros Caillou, dans la continuit
récente évolution du PLU, qui a précédé la r
générale, est désormais classé en zone UR
résidentielle) pour

programme de logements sur un secteur qu
classé en zone UE (dédiée aux activités) al
de I Tancien PLU.

Par ailleurs, up @ r i m¢ t r ¢PARAG)aet
instaue  au titre -4deu Codlea
I Turbani sme au nivea
|l Touest du site de p
secteur est amené a muter a moyen terdre
écocentre est notamment envisagé a cet en
Afin de ne pas compromettre la réalisation |
projet, un PAPAG a été instauré.
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] Justificationdes regles par zone

P . N 2 ., . Destination des
La présentation des regles par Meprofonder_nept_renougedlans sa structure en raison dgons_tmcﬁonsj usage
recours B un syst enBegitds:i ndi ces. || sl or g 3ddasiolsstenture Caractéristiques urbaines et
. . N . o d'activité architecturales
1 Les dispositions particuliéres applicables aux zones urbaihes € |da fegiement de n — ——
zones Wl e st appuyee sur alafeisumefindssbtd adaptr seit o af g d 0
dispositif reglementair@ chaque tissu urbain, aigsie sur une gestion intégrée et M 1 I
rationalisée dureglemenbus | a forme du systc¢me -dlindi S i e yr | e PLUI
QuentirenYvelinesUne nomenclatiseo u s f o r maainsidétéiappdséecaechaque =
secteur du zonage : / \
Les premiéres lettres indiquent deation du secteur en renseignant Iaudestination des | — .
. egle de densité : emprise au sol et Hauteur maximum de
constructions ; espaces verts la construction
f Le premier indice chiffreé fadesrébasenaetaorsretgl eSaspgissanterl emp
T La |l ettre minuscule qui suit auseletdesesppoesvessur | es r¢cgles de densiteé

1 Le dernier indice chiffré indique la hauteur maximale au point ledelsisdrstructiongutorisée dans le secteur.

La dénomination de chacun des secteurs identifiés au plan de zonageest doeco thbunai son de pl usi eur s r tsguselsmins &t a
visant a tenir compte de la vocation dominante de chamattdass et a marquer la volonté de respecter les spécificités des tissus ulbagmnferter les
caractéristiques morphologiques existantes : natures, déasitésrs, etc.

1 Les dispositions particuliéres applicables aux aondsaniserce titre expose les dispositions spécifiques applicabl@sz@ne a urbaniser ouverte a
|l Turbanisation.

1 Les dispositianparticuliéres applicables aux zones agricaleégreexpose les dispositions spécifiques applicables a la zone agricole

1 Les dispositions particuliéres applicables aux zones natueelié® expose les dispositions spécifiques applicalie zone naturellees zones dites «
naturelles et forestiéres » concernent les grandes eafjgggéres du territgiem premier lieu la forét domanial8oisl T A deengme que certains grands
parcs urbains faisant |duoespacesvert edoisirssect eur Ns correspondant
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1. Dispositions particuliéres applicables en zone U

La zone Jorrespondu tissu urbainlétenEn appl i cati o-h8 deu | Cadeé i deel RUMNK A tes seaerirs déja erbanisgoet es U
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessetivindesioguianter

A. Destinations et sowdestinations autorisées, interdites ou autorisés sous condition

Lazone urbaine est découpéeemteurs dont la vocation dominante etlesst i nati ons ont éteée deéefini es gelonesingicess me t
expliqués dans le tableaamies :

Indice Principe

UM Zone urbaine mixtelle est caractérisée par une grande diversité des fonctions Wemamiités trés spécifiques et qui peuventdae nuisance
telles qudes industries, entrepdtommerces de gresexploitations forestiéres et agricglemnt toutefois interég. L T obj ect i f i
une diversité des fonctions et un certain dynamisme de ces quartiers de centralité.

UR Zone urbaine résidentieltene qui se caractérise par wmidante habitahais qui autorise malgré tout, de maniére egaditierentegonctions
associéegcommercesestaurationra ct i vi t €s . deéT sdeei est HPp préserver | acettainasrfopatian
urbaines de proximité.

URs Secteur résidentiel strici | s T a g is tiniquementsésidense wri nt pad vocatioaaccuei | | ir dlautres col
activités de servicesnsi que les activités sont interdits. Seuls les équipements sont autorisés en plus du logement. Le réglementiske &éd
fois a préserver la tranquillig® absespaces résidentielnais aussa limiter la dispersion des commerces en dehors des polarités com
existantes. 11 sTagit également dleéviter |l es nuinemanes | i ées

us Zone urbaine di:aohevguiésaéuoneombgaeson dliaccueil dlactivites

La création de ces différents indices permet de conforter la volonté dmRiA2DIdies grands équilibres du territoire, de conforter les pdles commerciaux de proxin
et |le dynamisme des zones dlactiviteés existantes.
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Présentation des indices de destination au sein du PLU révisé

Dispositionapplicables en secteulke :

Rs

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
HABITATION

Logement:

Hebergemeant
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE]

Artisanat et commerce de
detail

Restauration

Commerce de gros
Activités de services ol
s'effectue Iaccueil d'une

clientéle

Haoteal
Autres Hebergements
touristiquas

cinéma
EQUIFEMENTS DINTERET COLLECTIHET SERVICES

LICS

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques &t
industriels des administrations
publiquas ou et assimilds

Etablissemants
d"enseignement, de santé et
d"action sociale

salles d'art et de spactacles

Equipements sportifs

Autres gquipements recevant
du public

Lieux de culte

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECON
Industrie

Entrepot

Bureau

Cuisine dediée  la vente en
ligne

centre de congrés at
d"exposition

AIRE OU TERTIAIRE

Justifications et évolution par rapport au PLU actuel

Peu dieévolution sont B relever entr ¢

En zone M, les logements sont autorisés sous condiispeatt de la régle de mix
sociale éancée au sein des dispositions générales applisatitaute zone, de mér
que sous condi savertes alidntationsdes OAPmMp at i bl ¢

La surface de plancherdesiactié s dT arti sanat et de
de services et des activités de restauration estdidis0 m2 maximypour favorise
un commerce de proximité compatible avec la vocation résidentielle de la zone.

Par ailleurs, les destinatiadivités et commerces de détaktaurationactivités de
service hébergement touristique, cinéma, équipemmentseront autorieé &
conditiorgue leurs exigences de fonctionnemeni ent compati bl ¢
|l es infrastructures existantes, not
de stationnementCette condition cherche a @& une cohabitation des différen
fonctions au sein de la zone M et notamment avec la destination logements.

Les destinations qui correspondent a des activités spécifiques et susceptibles
des nuisances (industrie, entrep6ts, activités agricoles et forestiéres) sont interd
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Dispositions applidal en secteurR»:

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Heébergemeant

COMMERCE ET ACTMITE DE SERVICE

Artisanat et commerce de
detail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol
s'effectue Iaccueil d'une
clientéle

Hiteal

Autres Hebergements
touristiquas

cinéma

EQUIPEMENTS DINTERET COLLECTIF

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques &t
industriels des administrations
publiquas ou et assimilés

Etablissemants
d'enssignement, de santé et
d"action sociale

salles d'art et de spactacles

Equipements sportifs

Autres quipements recevant
du public

Lieux de culte

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONRAIRE OU TER

Industrie

Entrepot

Bursau

Cuisine dediée & la vente en
ligne

centre de congrés et
d"exposition

Justifications et évolution par rapport au PLU actuel

Peu dleévolution sont B relever entr

Les logements sont autorisés sous conditioasgect de la regle de mixité soc
énoncée au sein des dispositions générales appéodiolete zone.

La surface de plancher detvitésd T ar t i sanat et de con
de servicede restauratign d T i n d u s t rdstdimitéet 200 ra2 maximurg
Cette I imitation vi se tiViéspoactuellesete padles

limitées au sein des tissus pavillonnaires en secteur R.

Les destinations artisanat et commerce de détail, restauration, activités de
hébergement touristique, industrie, bureau et équipements, ne seroms autor
condionue | eurs exigences de fonctio

avec les infrastructures existantes. Cette condition cherche a assurer une co
des différentes fonctions pouvant étre ponctuellement présentes au geimede k&
notamment avec la destination logements.

Le s activites i ndustrielles sont a
|l Tartisanat . Ces activites restero
limitation de la surface de planch2@am+ et une obl i gati

caractere résidentiel du secteur.
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Dispositions applicables en sectdrgx:

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Heébergemeant

COMMERCE ET ACTMITE DE SERVICE

Artisanat et commerce de
detail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol
s'effectue Iaccueil d'une
clientéle

Hiteal

Autres Hebergements
touristiquas

cinéma

EQUIPEMENTS DINTERET COLLECTIF

ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant

du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques &t
industriels des administrations
publiquas ou et assimilés

Etablissemants
d'enssignement, de santé et
d"action sociale

salles d'art et de spactacles

Equipements sportifs

Autres quipements recevant
du public

Lieux de culte

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTRA

Industrie

Entrepot

Bursau

Cuisine dediée & la vente en
ligne

centre de congrés et
d"exposition

Justifications et évolution par rapport au PLU actuel

Peu dieévolution sont B relever ent

Le secteur Rs correspond aux secteurs urbains a vocation résidentielle sty
titre, I Thébergement, | Tensemble d
autres activités des secteurs secondaires et tertiaires, les exploitations agri
forestieres et certains équipements sont interdits.

Tout comme dans les autres secteesdphjements sont autorisés sous tiondd
respect de la régle de mixité sociale énoncée au sein des dispositions
applicableen toute zone.

Ces secteurs trés résidentiels et quasi totalement conséitatés j our
vocatiora évoluer et sont préseswkans leur vocation résidentielle.
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Dispositions applicables en secte«

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Heébergemeant

COMMERCE ET ACTMITE DE SERVICE

Artisanat et commerce de
detail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol
s'effectue Iaccueil d'une
clientéle

Hiteal

Autres Hebergements
touristiquas

cinéma

EQUIPEMENTS DINTERET COLLECTIF

ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques &t
industriels des administrations
publiquas ou et assimilés

Etablissemants
d'enssignement, de santé et
d"action sociale

salles d'art et de spactacles

Equipements sportifs

Autres quipements recevant
du public

Lieux de culte

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bursau

Cuisine dediée & la vente en
ligne

centre de congrés et
d"exposition

Justifications et évolution par rapport au PLU actuel

Peu dieéevolution sont B relever enf

Le secteursicorrespond la zone T a ¢ tdi Noid ttarritoire commune avy
ville de Plaisir. Cette zone compend our dT hui d(@mmmeeciales|
industrielles et tertiaires)A ce titre, la plupart des destinations relatives
commerces et activités de services ou aux activités des secteurs secon
tertiaires sont autorisées.

Les logements sont fortemt encadrés dans cette zone. Seuls les loge
destinés aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pout
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des constructions et ing
sontautorisés Ces | ogements ne pourront
au sol.
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B. Indice de densité

La combinaison des rc¢gles diemprise au sol et dTeasitdpeavisagée evierdla dans A trame eeltel s
Les indices «aa « » forment un gradient du plus dense au moins dense, déterminé par rapport a des objectifs de densification, Weguésee aimdes
paysagesde modératon de | Ti mperméabilisation des sol s, de pr éser voantcieornn edse eplaar nl

conformément aux orientations du PADD

Par rapport au PLU actueh pour centage mini mum diespaces verts de pleine tueantagedt par
d kespaces végétalisésle maniére a préserver des espaces verts conservant leurs fonctionnalités écologiques, notamment en matiéret dénfiltfdivensité e

dessolsCette rcgle sTapprécie désormais B I Teéchelle de |l a parcelle, et nor
Indice | Emprise au sol* maximale des constructig Pourcentage minimum dliespaces
Pourcentage total minimd R¢cgle de repartition du min
dli espace
Pourcentagminimumd T e s p  Pourcentagmaximuncomptabilisable en
verts de pleine terre* espaces verts perméables complémentai
a 70% de |l a surface 20%delasudade/ / v 10% 10%
fonciére
b 60 % de |l a sur f ac| 30%delasurface de/ v 15% 15%
fonciéere
c 50 % de | a surf ac| 30%delasurface de/ v 15% 15%
fonciéere
d Construction nouvelle : 40% de la surfac{ 50% des espaces libres 30% 20%
l Tunite fonci toute construction*
Extension : + 35
construction principale existante*
e 30 % de |l a surf ac| 45%delasurface e/ v 35% 10%
fonciéere
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Justification des indices de densité au sein du PLU révisé

Indice Emprise au sol* Pourcentage Justifications
maximale des mini mum d
constructions* verts
a 70% de la surface ¢ 20% de lasurfaced LT i ndi ce a <cor r es p o nbburgaarganisé autow de la rdeeMasriee Jouat, do pol
|l Tunité I Tuni t*e |1 1 aveMensallesdanciennes zones UAa, UADb et UAC).
LTindice ne fait évoluer les rc¢cgles des secte
méme (70% au lieu de 60% pour la construction principale + 10% pour les annexes) et permet de
certaine densité batt onf or mément B ce qui existe aujourdl
La r¢gle en maticre diespaces veégeétaliseés sl a
conduit a une légére augmentation de la superficieetiamces végétalisés dans un objectif de minimisg
I Ti mperméabilisation des sols.
Un coefficient de biotope est introduit sur ¢
aux projets, en permettant diavoir recours R
coefficient et une limitation a 10% de la surface du terrain.
b 60 % de la surface ( 30% delasurfaced LT i ndi ce b correspomezoreWk) zones dlactiviteées (g
| Tunite /| Tunit* |Par rapport au PLU actuel, I|ITemprise au sol
quantiteé (15% de | Tunité foncicre au sein du
pl eine teedrdd)a.ccloimpmjgencetri fun mei |l |l eur traitemen
c 50 % de la surface ( 30% delasurfaced LT i ndi ce ¢ correspond asousBois,situéauxabdrdsld rgeHehir Prow(ancie
| Tunite /| Tunit* |zone UAd ; aujourdlhui en indice UM), de mémeg
zone UD ; aujourdlhui en indice UR).
Par rapport au PLU actuel, I Temprise au sol d
PLUrévise.T obj ecti f, dans la continuité de |ITOAP ¢

vieux centre bourg des ClamsBois. Cette emprise au demeuren revancheensiblementa méme au se
des quartiers dlimabitat de grands ensembl e
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En maticre diespaces veéegetaliseés, |es r eouge3d%d
a

pleine terre B ITéchelle de | parcel |l e cordla
permettra, conformement B ce qui est dexrpad amev
arboré des fonds dfa sgnalesduaniersalé grandd ensemblds; ld sojterfaneléere
espaces végeétalisés reste la méme, mais le PLU révisé exige désormais un minimum de 15% de
terrain traité en pleine terre.

+ 35 mz d
sol par constructior
principale existante|

50% des espaces
libres de toute
construction*

LTindice d correspond aux (@ uentietementrcenstijgsuiicdnstitoaien
anciennement la zone UB.
larégled e mpr i snise ea places aorisisidimiter cellecial T empr i se des ¢ @ougbt
étre augmentée de 35 m2 maxinwin.i nt r o d u c t vigerd redoanaitredes toastructiprs kexéstant
ces ensembles fortement constituéa pérmettre uniquemeute évolution mesurée et encadzééodements
sans bouleveesl T @ qui | i br eetde maniére & perqetteeréationedu [incipe:dda piéce en plus
La r¢cgle en maticre dlespaces veégetal i slne padiede
espaces non batis doit néanmoins, au sBinlHtévisé, étre traten pleine terre.

30 % de la surface {
|l Tunite

45% de la surface g
| Tuni t*e

LTindice e correspond aux quartiers pavillonn
zones UC, UCa, UCb, UCc).

LTemprise au sol est diminuée s udembaniéedmieunpréserve
caracteéristiques de ces quartiers et notammen
I Tanci &@ameg m@mtee | €gcrement (secteurs payvicéduiest
compensé par |ITidentification au plan de zonag

La r¢gle de pleine terre aug nmsecteurspoursaler vels ure meike
préservation des sols.
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C. Ilndice dTimplantation

LTi mplantation des constructions est reéglement é&e pfanctionlde la soeptessa dbs régiesl Cat e ,
indi ce permet de combiner |l es rc¢gles relatives R |d dummdreenttedes ¢omstmuctidns sur un o n
méme terrainLa définition de ces indices se base sur les regles du PLU actuel, et les fait évoluer a la marge de maniérentagecderdenéi@rece par rapport a

la réalité des tissus urbains. Conformément au PADD, ces indicesWiserariirda diversité des formes urbaines existantes presentes agpusBues .

Prinépes
1 Reégles dédiées secteur dense du centilie (avenue Maurice Jouet et Jules Ferry, pdle gare)
2 Réeglex orrespondant au sud de |l a rue Maurice Jouet,

traduire la diversité des implantations

3 Regles permettant de traduire et ge conforter la morphosegieuhkcentre et hameawanciens> aux abords de la |
Henr i Prou et I lorganisation typiqgue de ses f or me

4 Regles permettant de traduire et de conliestéssus pavillonnairesganisés et compacts

5 Regles permettade traduire et de conforter le tissu pavillonnaire diffus, moins dense

6 Régles permettant ttaduire le projet de lotissement du secteur de la Broderie

7 Reglescor respondant aux quartiers de grandes resid

implantations et des aspects

8 R¢gles speécifiques aux zones dlactivites
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Justifi

cation des indices dlimplantation

au sein du

1

Les constructions principales peuvent ¢
En cas de rafechaussée a destination de commerces et activités de service, les cong
doivent étre implantées R I|ITalignement
Encasderalec haussée R destination dlhabitat
i étre implantées en retrait de 2,5 métres minimum
1 présenter un niveau de plancher bas-dagez aus s e e
rapport au niveau dattoir.

rehausse

Les constructions doivent par ailleurs respecter les implantations spécifiques figurant
de zonage

Les constructions principales peuvent étre implantées en limite séparative latérale ou €
Les constructions principales doivent obligatoirement étre implantées en retrait d
séparative de fond de parcelle.
En cas de retrait, cetilisera de :
1 3 métres minimum si la facade et/ou la toiture de la construction principale ne
pas dlouvert ur e savisdeddmite séphative latdrades , e
1 6 métres minimum si la fagade et/ou la toiture clenktruction principale comportq
moins une ouverture créant des vues,-anigige la limite séparative latérale.
1 8 métres minimum en-@gis de la limite séparative de fond de parcelle
f 12 métres minimumen-%8i s dlune | imite sépara
zone avec une zone indicée « R ».

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pg
la distance entre ces deux constructions doit étre au moins égale a:
1 4 meétres si les deux fags en vis-vis des constructions ne comportent pas
dlouvertures créant des vues,
1 8 m¢gtres si au mo i-avisdes donstruetiond esiporteauzaag
une ouverture créant des vues.

LTindice 1 permet de tr
retrouve dans la partie cenitie (anciens zonage UAa, |

JUAe)l | sTagit du secteur ||
LTalignement par rapport
| Tobligeant pour {declkausséeo i

destination de commerces et en le rendant pg
moyennant surélévation dans le cas dedecbausge a
destination de logements. Le recul minimal par rapp
voies est porté a 2,5mur assurer un espace vert cohér,

| Tavant des ¢ on s Enfiy tetrdglenme
peut étre doubl & dT i saulpan
de zonage, de maniere a réglementer quelques ¢
speécifiques dlimplantatid
Les retraits imposés dan:
limites séparatives ont été retravaillés de manié
davantage ménager diint

construcions et notamment les pavillons qui peuvent [
ces secteurs CT e s't d a n ¢ étécaputés des
regles de retrait minimum depuis le fond de parcelle, e
une limite séparatiem limite avec une zone R.

Enfin, la distance entre 2 constructions sur un méme
est portee B 8m dans | e (

Un secteur de renouvel |
séquence 4 ancien hotet, initialement zoné en UC,
également basculé dans ce premier indice de ma
assureta traduction du projet.
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Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de 5 meétres mi
I 1T alignement des voies ou emprises publ

Toutefois, une implantation différente de la régle générale peut étre accordée si celg
accroche gualitative avec une construction voisine existante ou enezaed®wussée §
destination de commerces et activiteées (

Les constructions doivent par ailleurs respecter les implantations spécifiques figurant
de zonage.

Les constructions principales peuvent étre implantées en limite séparative latérale ou ¢
Les constructions principales doivent obligatoirement étre implantées en retrait d
séparative de fond de parcelle.
En cas de retrait, cetilisera de :
1 4 métres minimum si la facade et/ou la toiture de la construction principale ne
pas dlouvert ur e savisdeddine sépalatve latéralee s, e
1 8 métres minimum si la fagade et/ou la toiture de la construction principale co
moins une ouverture créant des vues,-anigige la limite séparative latérale.
1 8 métres minimum en-@gis de la limite séparative de fond de parcelle
12 métres minimumen-%8i s dlune | imite sépara
zone avec une zone indicée « R ».

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pg
la distance entrees deux constructions doit étre au moins égale a :
1 4 métres si les deux facades enawis des constructions ne comportent
dlouvertures créant des vues,
f 8 mgtres si au mo i-avisdes tonstruetiorss eospofteaasem
une ouverture créant des vues.

Ce secteur, anciennement concerné par uneUZdn
correspond a une partie du cernlleEconcentrée sur la pari
Sud de la rue Maurice Jouet, du secteur du March|
| Touest de I Tavenue de
relativement dense mais ou il existe une homogéni
matiere de constricto ns et not amment

Sur ce secteur, un recul de 5 métres par rapport aux v
souhaité, de maniére a aérer le tissu prbathT aut a
y a ici moins de commercesLe r ¢gl e me

implantation différente pourra étre accordée sous rés:
permettre une accroche qualitative a une construction

existante. Cette disposition vise a introduire une soupl
la régle générale, de maniére a assurer une ir
qualitative des projets dans leur environnemeint, [El
r¢cgl ement peut étre dou
inscrite au plan de zonage, de maniére a réglementer |
cas trc¢s speécifiques dTinr

Les retraits imposés dan:
limites séparatives ont été retravaill@stroduction de
retraits minimum par rapport aux fonds de parcelles
limite de zone UR)e mani ¢cre B dava
par rapport aux autres constructions, et notammel
pavillons qui peuvent border ces secteurs

Enfin, ladistance entre 2 constructions sur un méme ti
est portée B 8m dans | e (¢
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Les constructions doivent éimplantée? | T al i gnement ou en
|l Talignement des voies ou emprises pub
autorisée si cela permet une inseti@rmonieusavec le tissu urbain environnant et da
continuité des constructions voisines.

Les constructions principales doivent étre implantées dans une bande de 25 metreg
partir de | Talignement des voies ouver
du PLLR@05/2029 envisavi s de | Tacce¢s principal 3

Les constructions principaleayent étre implantées en limite séparative latérale ou en re
Les constructions principales doivent obligatoirement étre implantées en retrait d
séparative de fond de parcelle.
En cas de retrait, cetilisera de :
1 4 métres minimum si la fagade et/ou la toiture de la construction principale ne
pas dlouvert ur e savisdedédmie séphative latdraes , e
1 8 métres minimum si la fagade et/ou la toiture de la construction principale co
moins une ouvertumrgant des vues, en-aigis de la limite séparative latérale.
1 8 métres minimum en-@gis de la limite séparative de fond de parcelle
12 métres minimumen-%8i s dlune | imite sépara
zone avec une zone indicée « R » Si la parcelle comprend au moins ¢
séparatives correspondant & des limites de zone avec une zone indicée « R »
la rcgle sTapplique uni gue meavis des autres
limites séparatives, les constions doivent respecter les régles de retraitait.

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pq
la distance entre ces deux constructions doit étre au moins égale a :

1 La moitié de la hauteur de la facade la plus haute mesurée au point le plus h
avec 4 metres minimum si les deux facades&wivides constructions ne compori
pas dlouvertures créant des vues,

1 La hauteur de la facade la plus haute mesurée au point le plus haac(B=hitey

mini mum si au moi na&vis ek constuctiors sompoeesaa oh
une ouverture créant des vues.

Les rc¢cgles dliimplantatio
architecturalesalla partie ancienne du centlie, autour d
la rue Henri Pradonta  di versiteée dTi |
donnell at t r aidusegteary slagerr ¢cgl €
par rapport aux voies et emprises publiques, visent a
les projetss T har moni s ent implantationg
existantes aux alentours de maniére a conserver
renforcer | a c Bdn ailleers, cle reg
dT i mplantation dans une
conforter les caractéristiques urbaida secteur avec |\

front bati depuis la rue mais desdah@ | ar ds
d T $viete tonstitués de jardins.
Les retraits imposés dan:

limites séparatives ont été retravaillés (introductiol
retraits minimum par rapport aux fonds de parcelles
limite de zone UR), de m{
par rapport aux autres constructions, et notammel
pavillons qui peuvent border ces secteurs.

Enfin, la distance entre 2 constructions sur un méme
est portée B 8m dans | e (
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Les constructions principales nouvelles doivent étre implantées en retrait de 5 metres

|l Talignement des voies ou emprises publ
Les extensions des constructions prin
(23/05/2024) doi vent étre situeées obligatoi
comportant | Thabitation.

Les extensions des constric o n s principales exi stant
(230520291 mpl ant eées dans |l a marge de retr g
| Taccgs principal de la parcelle sont

voies, cette interdiction ne slTappliaqu

de la parcelle.

Lesconstructions principales nouvelles egXésnsions des constructions principales existg

B la date dI 2p05/2024% @etventaire ithplantées én lingite séparative
retrait.En cas de retrait,
1 si |l a faxwade et/ou la toiture de 11
vues, en vigvis de la limite séparative, la marge de retrait doit étre au moins
metres.

1 8 meétres des limites séptwas de fond de parcelle

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pq
la distance entre ces deux constructions doit étre au moins égale a:
1 4 métres si les deux facades enawis des constructions ne comportent
diouvertures creéant des vues,
T 8 mgtres si au mo i-avis des tonstruetiors eosnpofteaaseim
une ouverture créant des vues.

dT i mp | aesingantation

Ces rc¢gl es
caractéristigues des pavillons issus de lotissen
homogénes et ompacts, déja totalement constitt
(ancienne zone UB).

Par rapport au PLU actuel, les regles sont modifi

manic¢cre B traiter d e, séules
possibilités dans ce tissu urbain totalement constiag
r¢cgles ont pour objectif
B ce qul el lsals mamiéré hmrmonieuse ave
constructions initiales
moi ndre gg¢ne possible pot

Enfin, la distance entre 2 constructEursun méme terra
est portée B 8m dans | e (

Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de 5 métres amei
I 1Talignement des voies ou emprises publ

Les constructions principales doivent étre implantées dans une bande de 25 métreg
partir de ITalignement des vawiiess deudral

la parcelle.

Cet indice vise a traduire et préserver le tissu pavillg
diffus, moins dense et plus largement végétalisé (ar]
zone UC).

Le retrait minimum de 5 métpas rapport a la voie publi
et la bande de constructibilité sont maintenus, de nl
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Les constructions principales peuvent étre implantées sur une limite séparative latéral
ou en retrait et en retrait des autres limites sépardfivess de retrait, cetiisera de :
1 3 métres minimum si la fagade et/ou la toiture de la construction principale ne
pas dlouvert ur e savisdedédimite séphmtive.vues, e
1 8 métres minimum si la facade @ié toiture de la construction principale compo
moins une ouverture créant des vues,-anigige la limite séparative.

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pq
la distance entre ces deux constructions doit étre au moins égale a :
1 6 meétres si les deux facades enavis des constructions ne comportent
di ouvertures creéant des vues,
T 12 mgtres si au mo i -inds deéslcanstrectiodsecempdrtel
moins une ouvertuneéant des vues.

conserver une
protéger les fonds de paralle a ut r e

colé&ueret ae;

part

Les constructions pourr |
séparative latérale seulement, ou en retrait. Cette prq
est introduitede maniére a limiter la dénaturation de ce
pavillonnaire peu dense par Idagueurs de facades ti
importantesréant ainsi des franbatis quiempéchenkes
perspectives visuelles.

dT i mpl antati ol
& vmargeu lees tdistarpes| S

maniére a garantir le main
erts non béati g

Les rc¢gl es

terrain ni

néanmoins renforcéeke
v

dil espaces

Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de 5 meétres mi
I lTalignement des voies ou emprises publ

Les constructions principales peuvent étre implantées sur une limite séparative latéral
ou en retrait et en retrait des autres limites séparatives. En cas de retraisecalde :
1 3 métres minimum si la facade et/ou la toiture de la construction principale ne
pas dlouvert ur e savisdedédimite séphmtive.vues, e
1 6 métres minimum si la fagade et/ou la toiture de la construction principale co
moinsune ouverture créant des vues, emwssde la limite séparative.

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pq
la distance entre ces deux constructions doit étre au moins égale a :
1 6 meétres si les deux facades enavis des constructions ne comportent
dlouvertures créant des vues,
T 12 mgtres si au mo i -ads déslcenstractiodsecempdrtel
moins une ouverture créant des vues.

Un indice 6 est créé sur le secteur de la Broderie, de
traduire le projet urbain qui concerne le secteur.

Anciennement en zokE, cet indice se différencie
précédent en ce qulil nT

rapport aux voies publig
effet,la desserte du secteur sera assurée par ung
publigue qui sera créée postérieurement a la

di approbation.
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Les constructions principales doiv&né implantées en retrait de 5 metres minimu
I 1T alignement des voies ou emprises publ

Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de toutes les limites s¢

La distance de retrait sera de :

1 La moitié de la hauteur de la facade mesurée au point le plus haut (L=h/2

minimum de 4 meétres si la facade de la construction principale ne com
diouvertures c-avisaaldlimiteeséarativee s , en Vi

1 La hauteur de la facade mesurée au point le plus haut (L=h) arewiomda 8 métreg

si la fagade et/ou la toiture de la construction principale comporte au moins une

créant des vues, en-gigis de la limite séparative.

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pq
la distance entre ces deux constructions doit étre au moins égale a :

1 La moitié de la hauteur de la facade la plus haute mesurée au point le plus h
avec 8 metres minimum les deux facades-anigisles constructions ne comport
pasdT ouvertures créant des vues,

1 La hauteur de la fagade la plus haute mesurée au point le plus haut (L=h) ave
mini mum si au moi na&vis tleb constuctibres somposesaa o
une ouverture créant des vues.

Ceti ndice vise B tradui
correspondant aux secteurs de grands ensembles.

re

La rc¢gle dlTimplantation
publiques est maintenue, de méme que celle par rap|
limites séparatives.

La distance entre 2 constructions sur un méme terre
augmentée, et passe de 6 metres minimum a 8 |
minimuren | Tabsence de vues,
ce qui est plus cohérent au regard des hauteurs permis
ces secteurs.

Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de 5 métres mi
I Talignement des voies ou emprises publ

Les constructions principales peuvent étre implantées en limite séparative ouEarcestide
retrait, celuci sera de :
1 La moitié de la hauteur de la facade mesurée au point le plus haut (L=h/2).

Lorsque au moins deux constructions implantées sur la méme unité fonciére ne sont pq
la distance entre ces deux constructions doit étre au moins égale a :
1 La moitié de la hauteur de la fagade la plus haute mesurée au point le plus hz
avec 6 metres minimum

Cet indice dedi e aux zong
I T anci &HEemaniéremydntéguee régle quant a
distarce entre 2 constructions sur un méme terrain (dig
au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade
minimum de 6m).

Rapport de présentation justifications¢ Dossiermpprobation | 101



D. Indice de hauteur

Le quatrig¢cme indice fixe | a hauteur maxi mal e d ehaltaurrépand &un objectitde maintien d&era | i

diversité des formes urbaines présentes sur le territoire.

La hauteur maximale des constructions est une hauteur exprimée en métres, et mesurée au paoiet le phinstnactione réglement fixe é&graent un nombre

maximum de niveaaud mi s , ai nsi qulune hauteur maximale de faesade.
Aux indices de hauteur sTajoute hauseotepondeukbhleeau speenflii quepqle p
Hauteur totale maximale de . . .
. - Nombre de niveaux maximum aq Hauteur maximale en métres
construction = indice porté .
pour les constructions la fagade (h)
dans la zone (H)
9 R+1+C 6
10 R+1+C 7
12 R+2 ou R+2+C / R+2+A 9
16 En zone UNR+3+C/R+3+A 13
En zones UR, UAs@AS R+4 16

Un secteur de hauteur spécifique est identifié sur le plan de zonage au sein duquel la hauteur maximale autorisée est de :

Hauteur totale maximale de
construction (H)

Nombre de niveaux maximum ac

pour les constructions

Hauteur maximale en metreg
la fagade (h)

18

R+4+A

15

Rapport de présentation justifications¢ Dossiermpprobation | 102



Justification des indices de hauteur au sein du PLU révisé

Hauteur totale . Hauteur
. Nombre de niveaux .
maximale de la e maximée en P
construction = indice les constructions métres de la
porté dans la zofid) facade (h)
Cet indice correspond aux zaledstissements constitués et compacts des Clsgyes
Bois (ancienne zone UB). Ces |l otisse
9 R+1+C 6 homogénéité de leurs gabarits et aspects extérieurs.
La hauteur maximalst fixée a 9 metresle facon a bloquer toute évolution des ha
de ces quartietsop importantetainsid T en pr éserver | 1T har
Cet i ndi ce s dwptgsu payilloenairs ditrplusl I&Ehe,roa ane plus
10 R+1+C 7 diversiteé en maticre de hauteurs s
conservée au sein du PLU révisé.
Cet indice correspond a certains secteurs du-e#letfraotamment les anciennes z(¢
UAb et UAe, qui visent a opérer une transition entre les secteurs les plus haut
R+2 ou R+2+C/ . . . . .
12 RED4A 9 des ClayesousBois, et le tissu pavillonnaire bordant le edliére
La hauteur de 12m qui @é&ttaictoncselrlve ed q
secteurs qui constituaient wune trans
Cet indice correspond au secteur dense du-ddat(@ncienne zone UAa) de collg
En zone UM (ancien UD) et des zones dlactivite
R+3+C/R+3+A 13 dense du centsglle et des quartiers de collectifs reste la méme, et celle deg
dlactivités économique augmente de ]
16 indice.
Lamajoritéed | T ancienne zone UAc, correspo
En zones UR, UAs ¢ 16 hauteur maximale était |imitée B 12
AUAisR+4 est de favoriser la constitution dT{

cet axe majeur.
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2. Dispositions particuliéres applicables enAdne

La zoneWcorrespond aali t e i dent i fi e
dans le cadre du déploiement de ce dernier.

Ce secteur se divise en deux zbnes

- Une zone AUAi s8b16 ouverte B | Turbani

- Une zone AU stricte qui
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N 0000
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pour du d & ddlaocpmprameedarts le @rolangempile gecoomique SQYI Higk Teche mi t

sation et concernée par une OA
rekegsi neeconfipeemd meéne pafide tedlemenbaal seinsleace PLn R ce st ade

telujelojelNlelolelololelololslolslole] UDDYY
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Q0000 1I000000C000000 08
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Justification des dispositions applicables en tbne A

PADD
Favoriser le

Réglement
Destination et sotdestinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

déploiement du
pole
économique
SQY High Tech
sur le territoire
des Clges
sousBois en
accueillant des
activités  au
sein du secteur
du Puitsx
Loup

Permettre

| Taccuei
diacti vi
dl empl oi

le cadre du
déploiement du
pole

économique
SQY High Tech
(secteur  du
Puitsa-Loup,
10,2ha)

A condition que
Les logements soient destings aux personnes dont)|
la présence permanente est nécessaire pour|
assurer le fonctionnement, la surveillance ou le|

Logement - N . -
gardiennage des constructions et installations|
autorisées.

Les constructions soient limitées & 100 m? de|
surface de plancher par unité fonciere.

Hebergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

A condition que :
- Que leurs exigences de fonctionnement, lors de

Restauration leur ouverture ou & terme soient compatibles
avec les infrastructures existantes, notamment
Commerce de gros les voiries, I'assainissement et les capacités de

Activités de services avec accueil stationnemeant.
d'une dientéle

Hétel

Autre hébergement touristique

Les activités autorisées ne générent pas de flux
de circulation inadaptés

A condition que :
‘Que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur|
‘ouverture ou & terme soient compatibles avec les|
infrastructures existantes, notamment les voiries,
I'assainissement et les capacités de stationnement.
Les activités autorisées ne générent pas de flux de

circulation inadaptés
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE ET TERTIAIRE

Industrie A condition que :

Cinéma

‘Que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur|
‘ouverture ou a terme soient compatibles avec les|
infrastructures existantes, notamment les voiries,
Centre de congrés et d'exposition I ini et |es capacités de stationnement.

Les activités autorisées ne générent pas de flux de

circulation inadaptés

Entrepat

Bureau

Cuisine dediée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D/INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des

‘administrations publiques et .

assimilés A condition ©

- Que leurs exigences de fonctionnement, soient|

compatibles avec le caractére urbain  ou
résidentielle du secteur et avec les infrastructures|
existantes, notamment les woiries, réseaux,
capacités en stationnement...
Pour les établissements d'enseignement, de santé |
et d'action sociale - de ne pas &tre situé dans un
périmétre de 50 métres autour d'une construction
ou installation présentant des risgues avérés (ICPE)
pour la santé

Locaux technigues et industriels des
administrations publigues et
assimilés

Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action socile

Salles d'art et de spectadles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Ligux de culte

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestigre

Evolutions et justifications par rapport au PLU ac
Le reglement de la zone agriddle pour objectif de
per mettre I a mi s e en
développement économique dans le cadre
déploiemerdu pble économique SQY High Tech

Ainsi,les destnations autorisées sur la zone sont (
maniére logique liées aux activités économiq
(activités des secteurs secondaires et tertiaire
bureau, commerce, artisanat, etc.).

Les logements sont autorisés uniqguement & cond
q u Tsoidntsdestinés aux personnes dont la prése
permanente est nécessaire pour assurer
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage
constructions et installations autorisées.

Sur (I

Y

e n s e mblds econddréctionls &ont ;
autorisées a condition qu'elles s'imégrdans un
schéma dlensemble port g
et respectant | TOAP Pui
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Réglement

Implantation des constructions

Dispositions applicables a I'indice 8

IMPLANTATION par
rapport aux voies* et
implantation par
rapport aux emprises
publiques

Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum de
I'alignement des voies ou emprises publiques.

Les constructions principales doivent étre implantées avec une distance minimum de 45
métres depuis 'axe de la route nationale 12.

IMPLANTATION par
rapport aux limites

Les constructions principales peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait.

En cas de retrait, celui-ci sera de :

* Lamoitié de la hauteur de la fagade mesurée au point le plus haut (L=h/2) avec un

séparatives minimum de 6 métres si la facade de la construction principale ne comporte pas
d’ouvertures créant des vues, en vis-a-vis de la limite séparative.
Lorsque au moins deux constructions principales implantées sur la méme unité fonciére
IMPLANTATION des

constructions™ les
unes par rapport aux
autres sur une méme
unité fonciére

ne sont pas contigués, la distance entre ces deux constructions doit &tre au moins égale

a:

e La moitié de la hauteur de la facade la plus haute mesurée au point le plus haut
(L=h/2) avec 6 métres minimum

Evolutions et justifications par rapport au PLU ac
En terme d 1T i mp |, éenréglkerhentode la zone

reprend I Tindice 8 qui
dlactivites.

Emprise au set traitement environnemental et paysager des espatésisieb abords
des constructions

Indice Emprise au sol* maximale Pourcentage minimum d’espaces
des constructions* verts sur le terrain®
b 60% de la surface de l‘unité 30%
fonciére®

Le réglement repreddil n dguicoerespgmnd aux zon
diactivités (ancienne z
Cette rc¢cgle per met damsle
respect des orientation

Hauteur maximale

Hauteur totale Hauteur maximale en métres
maximale de la Nombre de niveaux de la facade
construction = indice maximum admis pour les
porté dans la zone constructions (h)
(H)
R+4 uniguement en toiture
16 13
terrasse ou R+3+C/R+3+A

La rc¢cgle de halfgeur st af
autres zones dlactivit g
adaptée au futur projet envisage.
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3. Dispositions particulieres applicables en zone N

La zone N correspauk espaces boisés de la comrtfonét de Boid T A airsiy

qulT aux gran@praiarce dabianesThomas, parc de Diane),
secteur Ns correspondant aux espaces verts defoisigti at i on de -1 Tarticle R 151
24 du Code de I TUrbanisme les zones N concernent

€quipés ou non, a protéger en raison :

o Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;

o0 Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

0 Soit de leur caractére d'espaces nhaturels ».
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