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|1 GENERALITES

11 LOoobj et doabliglebenqu°te

Cette enquéte publique a pour objet| 6 o p ® deaenauwelifement urbain du quartier du VALIBOUT
appartenant au territoire de la commune de PLAISIR (78) qui a été identifié comme quartier
prioritaire au titre de la politique de la ville.

Cette enquéte publique est préalable a la déclaration de projetparlac o mmunaut ® dé a
de St Quentin-en-Yvelines prévue aux articles L. 126-1 et R. 126-1 a R. 126-4 du Code de
| 6Envi r oehporamtesutr | 6i nt ®r °t g®n®r al d u gurqoajtier du
VALIBOUT.

Ce projet a été soumis a évaluation environnementale et f ai t | 6obj et dan
d 6 i mpaQ@pérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha).

Pour cette enquéte publique, la COMMUNAUTE D6 AGGL OME R AE ISDQUENTIN-EN-
YVELINES (dont est membre la commune de PLAISIR) estlema " t r e d 6 ¢ & v p ®qudat

constitu® |l e dossier dbéenqu°te publique.
La COMMUNAUTE D6 AGGL OME R A-QUENNN-EN-FVELSNES est également
| 6autorit® organisat.rice de | denqu°te publig

1.2 Le cadre géneral du projet

1.2.1 Présentation du quartier du VALIBOUT

Le quartier du VALIBOUT, construit dans les années 1970 durant la trés forte croissance de la ville de

PLAISIR, représente 12,6 % de la population plaisiroise et accueille 1 107 logements dont 98 % de

l ogements sociaux appartenant : | uni que bailleur L e
gubune coproprillggmentspri v®e de 20

Délimité par 4 axes routiers (dont la RD 30 traitée comme une rocade) le quartier du VALIBOUT couvre

une emprise de 19,4 hectares dont tous les espaces extérieurs appartiennent au domaine public de

la ville de PLAISIR. Il présente des caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres des

modeéles dominants des années 1970 pour la construction des logements sociaux collectifs. Ces

|l ogements occupent | e quartier sous |l a forme déi mmeu
Une r®sidence de 11 maisons indivi diaeiVemensau Sudper pos ®«
Ouest du quartier du VALIBOUT.

Le Sud du quartier du VALIBOUT accueille les batiments des écoles qu e | 6 o m paite gei n e
|l 6avenue Fran-o0ois Mitterrand.
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L6Est du quartier est occup® pcequiapeur effeteenmettrelpsr i ses e
logements a bonne distance de la Route Départementale 30.

Le Nord du quartier abrite un petit centre commercial et comporte deux terrains libérés de toute
construction en attente de | 6am®nagement futur.

Les travaux de réhabilitation des logements sont terminés aprés trois tranches de travaux menées de
2010 a 2020.

Le quartier du VALIBOUT comporte de nombreuses qualités intrinséques : sa situation proche du
centre-ville, une bonne desserte routiére et de transports en commun, un couvert végétal conséquent
et |la proximit® dbéespaces naturel s.

Mais | e ma"tre dbébouvrage identifie dans sa notice de
actuelle du quartier du VALIBOUT etrévélant«d es pi st es dyd ané®lidenifiéest> i o n

« Un quartier enclavé,
Des probl ®mati ques de s®curit ®, de d®l inquance,
Un d®ficit dbéimage et ddattractivit®,
Un quartier insuffisamment maillé et accessible,
Des difficultés de gestion urbaine,
Un quartier prochedegr ands ®qui pement s, mais en d®ficit doc¢
Une offre de stationnement mal répartie,
Un quartier dans une dynamique de paupérisation,
Un déséquilibre des typologies de logements au sein du quartier et une attractivité différenciée
en fonction des résidences,
1 Une opportunité de diversification résidentielle par la présence de foncier libre et maitrisé au
nord du quartier,
1 Un centre commercial fragilisé ».

E R ]

1.2.2 La procédure engagée pour ce quartier

Le projet de renouvellement urbain concernant le quartier du VALIBOUT , classé en quartier prioritaire
de la politique de la ville, e s t inscrit comme Projet dél nt ®r °t R®gi
Programme National de Renouvellement urbain (NPNRU).

Le volet réhabilitation des logements existants est terminé mais il reste a mener une phase importante
de réaménagement global du quartier.

123 Objectifs de | 6op®rati on

Pour répondre a ces enjeux, le projet de renouvellement urbain du VALIBOUT, cherche a remédier
aux dégradations lourdes des espaces extérieurs, des équipements publics et des indicateurs socio-
économiques.

Les objectifs poursuivis par ce projet, formalisés dans une convention pluriannuelle ANRU, sont :

V  « Réintégrer le quartier dans le fonctionnement du reste de la Ville et de I'agglomération, a
travers une localisation stratégique des équipements publics et des nouveaux commerces,
ainsi que l'ouverture du quartier sur les quartiers environnants,
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V  Améliorer le fonctionnement du quartier et I'organisation de la desserte interne, pour sécuriser
les espaces, réduire les détournements d'usages et les problématiques de stationnement
résidentiel, notamment par une réorganisation de I'offre de stationnement au sein du quartier,
Améliorer l'attractivité du quartier,

Diversifier I'habitat afin d'introduire de la mixité sociale et urbaine,

Résidentialiser le quartier ».

< <<

1.2.4 Mise au point du projet

Le projet de renouvell ement ur bai n, gui vi se ° met t
maniére itérative entre 2021 et 2023, en intégrant non seulement les contributions de la phase de

concertation préalable, mais également les mesures de la phase « Eviter, Réduire, Compenser » de

I'évaluation environnementale.

Validé dans ses grands principes en 2019, le projet a ensuite été retravaillé et peaufiné afin de limiter
| 6i mpact sur | 6environnement et r®pondre au mieux a
reglementaire menée avec les habitants, les associations et les partenaires du projet en 2021.

Une ®quipe de ma ' trise dbéiuvre urbaine pluridiscipld.i

pour accompagner |l e processus doé®l aboration du proj
ma’  trise délTuvre urbaine a ®t ®tenle pias guida) pa@lEleneenta2 021, ¢
l a concertation et ° | 6®valuation environnementale d

Le plan guide ajusté a été validé par| a communaut ® détaggeé s mPaat eéoaires |
Comité de Pilotage en février 2023.

1.2.5 Financements

Ce projet b®n®f i ci e de financements i mportants de | a par
®gal ement de | a R®gion et du D®peadetladkégonlte dgFdance.posi t i f

1.2.6 Pilotages

Le pilotage du projet de renouvellement urbain est assuré par Saint-Quentin-en-Yvelines (SQY),

confor m@ment aux statuts de | a Communaut® dObéAggl omeG
politique de | a ville et déam®nagement .

La ville de Plaisir et le bailleur social qui gérent 98% des logements sont nécessairement associés a
ce pilotage.
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1.3 Situation et contexte du projet

1.3.1 Situation géographigue et administrative

1.1. Le territoire administratif

Le quartier du VALIBOUT se trouve sur le territoire de la commune de Plaisir, dans le Département
des Yvelines, au sein de | a coQuentimea-¥vel®esddaggl om®r at i

La Ville de P1 ai si r fait partie de | a CorQuentnzenYv@®ines 6 Aggl omn
regroupant 12 communes et prés de 230 000 habitants.

SAINT

QUENTIN
EN YVELINES

Noisy-le-Roi

Rennemoulin

Neauphle-le- Fonteny-le-Fleury

Chateau Plaisir

Bois d’Arcy )
Saint-Cyr-I'Ecole

) Versailles
Jouars-Pontchartrain

Elancourt Trappes et
Maurepas AVAREOL Buc
g Verrjere
i Coignieres Toussus
al{nt- emy- Magny-les-Hameaux le-Noble
Honore Le Mesnil Milon
Saint-Denis la-Chapelle
Chateaufort

Les Essarts-le-Roi
Lévis-Saint-Nom Chevreuse

Saint-Remy
les-Chevreuse

Plan de situation auseindel 6 aggl om®r ati on

1.3.2 Le contexte urbain

Le quartier du VALIBOUT occupe une position centrale dans la ville de Plaisir entre le centre-ville (le
bourg ancien) et le centre commercial Grand Plaisir,

Comme le montre la photographie aérienne ci-dessous,ce quarti er sdéinscrit 7 | 0i
types de formes urbaines et de modesd 6 occupat i qarledé®dau principa®des voies de

desserte de la ville : habitat individuel et habitat collectif de différentes époques, ainsi que divers

équipements tels que des établissements scolaires, sportifs, et socio-culturels.
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Photographie aérienne du quartier du VALIBOUT

1.3.3 Le contexte naturel

Le quartier diswgegtalguddsldesdubeerin sad®nsteuttionp peducdup pui s
déarbres de hautes tiges attei gnelestvoies princlpales soatur des
bor d®es dobsadlbiag roe mesn tie belleis $équencas paysagéres de « parc habité ».

La densi ts®ondetiasi une perception trés verte. De la périphérie du quartier, des bouquets
d 6 a r emveloppent agréablement les batiments situés en retrait des voies mais contribuent
cependant & une forme de distanciation du quartier du VALIBOUT.

En revanche, les espaces extérieurs sont largement occupés par le stationnement et des
aménagements du sol en partie dégradés.

A | 6®c hel |lequaterdu MALIBOUT prefite également de sa situation en lisiere d éspaces
sportifs, de j ar di rssatueets (led dtaeles peapare du Chateau de Plaisir, la Forét de Bois-
doéAY cgt d o6 un |adenue FrapcbisaMitter@nd].
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A | 6®chel | eleqiartiertde VALIBQUT est pochedec ont i nui t ®s ®col ogi ques
(foréts de Sainte-Apolline et de Bois-d 6 A r et deyéservoirs de biodiversité.

1.3.4 Le contexte domanial

La quasi-totalité des espaces du quartier du VALIBOUT est intégrée au domaine public de la voirie de
la Ville de Plaisir. Seules les emprises des immeubles du bailleur social LRYE, les parcelles des
équipements publics communaux et les parcelles privées sont en dehors de cette affectation
domaniale et de gestion. Cette configuratonc ont ri bue ~ | 6i ndi ff ®r enci ati on

Le projet souhaite modifier en profondeur cette répartition parcellaire en envisageant une séparation
entre des voies publiques du quartier du VALIBOUT qui resteront dans le domaine public de la ville et
la créationd 6 i degdtites tailles cédés au bailleur social LRYE.

La quasi-totalité des immeubles de logementsappar ti ent au bailleur soci al L
copropriété de 20 logements.

La ville et le bailleur disposent, au Nord du quartier, de terrains libérés de toute occupation (démolition
récente du silo de parkingset ddéun ®qui pement

LEGENDE

Fim .1 LIMITES SECTIONS

27 BATINENTS
PERIMETRE_NPNRU

="
= = a EMPRISE ETUDE

re.
= = & PERIMETRE OPV
TYPOLOGIE PROPRIETAIRES

[ assoc s commmme

L commune

- COPROFRIETARES

%

E DEPARTEMEMNT

=\

:l PARTICULIER
= savam

D SCI ENTREPRISE

[

D VILLE DE PARIS
[ oe commune

Date: 0303000

Extrait doédun document 2022 deae $amtQuentn@uYvelines ® ddaggl om®r at i
Nota : le silocylindrique 1 05 et | 6 ®quiéadmmliist 101 ont
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1.3.5 Le contexte social

Le quartier du VALIBOUT se distingue par damilldsorte co
en difficultés sociales et économiques.

Dans ces conditions, les spécificités de ce quartier deviennent parfois des handicaps : sentiment
déi sol ement, dbéenfermement, dobéins®curit®, d®tour neme

1.3.6 Ladesserte du quartier du VALIBOUT

Les acces

Le quartier bénéficie de la proximité dd6une bonne desserte roudtiauxre qui
princi pal eCuestParisitndasparit de ld RD 30).

Les transports collectifs

Les habitants du quartier bénéficient de plusieurs moyens de transports collectifs plus ou moins
proches :

Le réseau de bus : Réseau de bus intercommunal. Lignes de bus : 8, 6,10, 17

Réseau SNCF : Gares de Plaisir-Grignon, Plaisir-Les Clayes sur la ligne Paris
Montparnasse-Dreux (20mn a pied)

Les circulations douces

Le réseau routier est propice aux circulations douces pour les déplacements. Il existe encore un
potenti el d 6 a na@&obniinoité &ttla s@éaqurisgtian wes voies cyclables ainsi que pour le
stockage des vélos, des trottinettes et des poussettes.
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1.4 Photographies du quartier

Photographies résultantes des visites du commissaire enquéteur.

Logements rénovés et extérieurs

Résidence maisons individuelles superposées

Ecole Louise Michel prévue a démolir en vue Stationnement anarchique
del a cr ®ation dbébune no
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Occupati
encombrants

Terrain libéré par la démolition du silo. Carrefour Nor
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1.5 Le contexte du projet

151 Laprocédurededéclaraiond e pr oj et (code de | 6en
La déclaration de projet au titre du Code de Ehviionnement p ar |l e ma’  t copstatdr@ ouvr age
| 6i nt ®r °du prgjed et@permeéttre ainsi le démarrage des travaux. Elle interviendra apres

| 6ach vement de | 6enqu°te publique.

1.5.2 Historique de la procédure

En raison des difficultés rencontrées par le quartier du VALIBOUT et par ses habitants depuis de
nombreuses années, la ville de Plaisir a initié la démarche de rénovation depuis 2005.

Document Communaut ® doéAggdemYn®elaitn eosn (dheo rSst dQousesniteirn d 6 e

Dates Gouvernance / Conventions Etudes et validations travaux
2005 El aboration doéun premier projet d
par | 6ANRU
R®habilitation
2010 - premiére tranche de 269
2012 logements situés en partie Est

du quartier (crédits ANRU au

titre des opérations isolées)

2015 Signature du Protocole de Premiéres études urbaines et de

préfiguration ANRU programmation (EPARECA,

2016 CITALLIOS)

2017
(12 avril) Signg{

au protocole de préfiguration (a partir de septembre 2017)

2018 ANRU (intégration de SQY a la Lancement doéune | Réhabilitationde -Ia 2éme tranche
gouvernance, sui pré-opérationnelle et de (centre du quartier) sur fonds
de Plaisir dans la Communauté programmation (groupement propres du bailleur

dd6Aggl om®r at i o] QUINTET)parSQY etlaville de

Validation du projet de Plaisir ; + démolition du silo
renouvellement urbain par Plusieurs scénarios de

| 8ANRU ( Comi t @ réaménagement du quartier étudiés

2019 doEngagement de (démolitions / stratégie

juin) et par le Département des équipements).
Yvelines (au titre des
financements PRIOR) (21 février 2019) COPIL de
(17 décembre) Signature de la validation du projet Réhabilitation de la 3®™ tranche

2020 convention financiére PRIOR (Est du quartier) sur fonds

avec le Département propres du bailleur
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1.6 L d@ganisation des concertations

Uneconcertation pr®al abl e,
sbest

du quartier du VALIBOUT" Pl ai sir
2021.

me n ®e

d®r oul

dans
®e

15

|l e cadre de

sur |

a p®riode

Les modalités de concertation ont été fixées par délibérations du Conseil Municipal de Plaisir en date
du 7 juillet 2021 et du Conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines en date du 1er juillet

2021.

1.6.1 Le bilan de la concertation

Le bilan de la concertation préalable a été approuvé par délibération de la communauté
dbédaggl om®r at-Queniin-ed-¥velisea le 181 janvier 2022. Il rend compte du respect des
modalités de concertation initialement fixées par délibération du conseil communautaire du ler juillet
not amment
novembre 2021, expositions sur le projet, mise a disposition de registres ayant recueilli 29
contributions du public et réception de 3 courriels et 2 courriers & des adresses dédiées.

2021 : informations surlaconcer t at i

Les points saillants suivants ont été mis en évidence :

on

sur internet,

Concernant la mobilité : un manque de places de stationnement [automobile], un usage détourné des

espaces ext®rieurs,

a pr®sence

ddune

m@foimméme u e

au détriment des espaces verts ou des espaces pompiers, des demandes en faveur des mobilités
douces pour faciliter les déplacements cyclables sécurisés, et la création de stationnements pour les

vélos.

Concernant | 6 ®plauts i kkauy sv aiermagsgques

C 0 n ccedemaaderit la |

remise en état du bitume, a la fois pour les voitures et aussi pour les piétons en ce qui concerne les
trottoirs (exempledu l,r ue Dant on) .

partie d®grad®e c¢comme

souhait de revenir sur le tracé des voiries du projet.

Léassociati on Pl ai si
création de nouvelles rues.

e

A Concernant le projet
publics majeurs du quartier, des demandes de remise en état des voies existantes, le souhait de faire

®voluer | e trac® des
fermer les acceés pour la place des 500m2.

L6i d®e de | a mise en
des parkings est appréciée par les habitants.

A Des pr®occupations

Voi

Cert ai
| 6entr ®e

transi ti on

ries

pl ace

r el

ati

ur bain

de

vV es

ns

un

barri

a

®voquent
de

|l a rue Dant

fait

souhai

“"res et

s®cur i

®t at

de pr

de cl

t® des
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1.7 Documents communaux et communautaires

1.7.1 Le PLU de Plaisir en cours de révision

Le projet de Plan Lo ¢ a Urbadigme (PLU), en cours de révision, a été arrété lors des Conseils
Municipal et Communautaire de décembre 2023. Ce PLU prévoit une OAP sectorielle pour le quartier
du VALIBOUT.

1711 OAP orientation dbéam®nagemalBOUTest de programmati o

Cette OAP sectorielle a été créée en lien avec la démarche de renouvellement urbain du quartier :

Cette OAP énonce les prescriptions suivantes ,qui confirment les choix effectués pour le projet :

Ouvrir le quartier { Traitement des grands axes urbains ceinturant le quartier
I Maillage du quartier pour faciliter les circulations de desserte
résidentielles et des véhicules de secours et de service
Conforter les { Espaces piétonniers, circulations douces, raccordements aux
mobilités actives espaces paysagers environnants,
Proposer une f D®molition de quelques plots d
nouvelle offre en f Diversification de | doffre de
logements, 1 Encourager la diversification fonctionnelle
commerces et 1 Renforcement des services publics
équipements
Reéveéler et accentuer { Requalification des espaces publics et des voiries, ainsi que des
les atouts paysagers espaces extérieurs des batiments visant a conforter le caractére
du quartier de parc habité du VALIBOUT
T Renforcer | 6ouver tgwrbal,r baamte p
savoir le mail Frangois Mitterrand.
Clarifier les f Ldoambition est de permettre | a
domanialités et une délimitation claire, sans pour autant créer des enclaves
rationnaliser le fermées.
stationnement 1 Les interventions sur le quartier doivent contribuer a rationaliser le
stationnement.

172 Le Pl an Local de | 6 Habit at

Le Programme Lo ¢ a | d e Iitebcbhamunal da Baint-Quentin-en-Yvelines définit pour 6 ans la
politique de | 6habitat s ur2024eApproeve tei2@ septemlere 20l®,uce | a p ®r
document strat®gique se d®cline en un progrndemme dbac
|l ogements et visant, entre autres, ~ |l a mixit® des n
et la fluidité des parcours résidentiels des habitants. Il fixe comme programmation 2018-2023 la
constructionde 1700 | ogement s par an ~ | 6®chell e de | a commun
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1.1 Documents supra communaux

1.7.3 Le SDRIF

Au niveau du site du VALIBOUT, le SchémaDi r ect eur R®gi on 8DRIF), énCbussded e Fr an ¢
révision, identifie un secteur urbanisé a conforter, et donc un objectif de densification des tissus
urbains | 6environnant.

Au sud du site, le SDRIF localise une continuité verte le long des espaces boisés du bois de la Cranne
et de la forét Sainte-Apolline, qui constitue une coupure verte entre les tissus batis au nord de la
commune, jouant un réle de respiration important dans les paysages et un corridor écologique.

Enfin, le SDRIF identifie«xun f r ont wur bai m adndrd dutsi@yrépérantaifisy undeu adl
|l a pression dbéburbanisation est forte ° proximit® dbe

1.74 SRCE -dkérankcee

L e S R C Ede-iranicd, adopté le 21 octobre 2013, constate sur le site :

1 La proximité de 2 grands réservoirs de biodiversité : la forét de Sainte-Apolline et le bois de la

Cranne,
f La Mauldre comme cours dbdeau ~ pr®server et/ ou
1 Un corridor écologique fonctionnel de la sous-trame arborée au sud du site ,
T Un cours dbéeau intermittent ° pr®server et/ ou “ 1
T Il subit donc de fortes pressions, et | denjeu est
N®anmoi ns, l e site du VALI BOUT se troetwdeseaeaurs ci ur d ¢
urbanisés q u i | 6i sol ent de ces continuit®s ®col ogiques.

Le quartier est relativement éloigné du site Natura 200 le plus proche.

1.7.5 SAGE de la Mauldre

La commune de Plaisir est concern®e par | e Sch®ma db
de la Mauldre, approuvé le 4 janvier 2001. Ce document de planification territoriale élaboré de maniere
concertée couvre le bassin versant de la Mauldre, situé sur le département des Yvelines.

Cing enjeux sont identifiés par le SAGE de la Mauldre :

Enjeu nAl : Assurer |l a gouvernance et |l a mise en Tuyv
Enjeu n°2 : Restaurer la qualité des milieux aquatiques superficiels,

Enjeu n°3 : Préserver la ressource en eau souterraine,

Enjeu nA4 : Pr®venir et, g®rer |l e risque dodéinondation

Enjeu nA5 : Valoriser |l e patrimoine et |les usages |i
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1.8 Cadrejuridigueduprojetetde | enqu°t e

1.8.1 Textes applicables au projet

Lois, décrets et

La loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement

arrétés urbain, appelée Loi SRU
Loi du 1 ao(t 2003 modifiée d'orientation et de programmation pour la ville
et la rénovation urbaine.
Arrété du 15 janvier 2019 rectifiant la liste des quartiers prioritaires de la
politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les plus
importants et visés a titre complémentaire par le nouveau programme
national de renouvellement urbain

Code de Article L126-1 : Déclaration de projet

| EDvironnement :

Articles L122-1 a L122-15: Evaluation environnementale et études
déi mpact
Articles R122-1 a R122-27) : Evaluation environnementale

Articles R122-1 a R122-14 : Etudes d'impact des projets de travaux,
d'ouvrages ou d'aménagements

Co de UWthanismé®

Dispositions Iégales et réglementaires concernant le SDRIF, les PLU,

les autorisations doéurbani s me

182 Cadr e

juridique de | a proc®dur e

Code de
| 6enviranne

Enquétes publiques

La proc®dure dbéenqu°te publique d
le Code de I'Environnement en particulier les articles L. 123-1 a L. 123-19
etR. 123-1 a R. 123-24.
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‘2 CONTENUDUDOSSIERDO ENQUETE PUBLI QUE
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21 LI st e

20

des pi ces ver s®es

Bordereau des pieces

Piece 1 :

Notice de présentation

Piece 2 :

Etude d'impact
Résumé non technique
Tome 1 : état initial de I'environnement

Tome 2 : description des incidences du projet sur I'environnement,
mesures et suivi

Tome 3 : chapitres complémentaires

Annexes de I'étude d'impact :

Etude acoustique

Etude aéraulique et d'ensoleillement

Etude faune, flore, habitats et zone humide
Etude géotechnique

Etude de qualité de l'air

Etudes de pollution des sols

Diagnostic de pollution école

Diagnostic de pollution quartier

Piéce 3 :

Etude de potentiel de développement des énergies
renouvelables

Piece 4 :

Bilan de la concertation préalable

Piece 5 :

Avis obligatoires émis sur le projet et réponse du MOA
Mémoire en réponse de la CA Saint-Quentin-en-Yvelines

Avis de la commune de Plaisir et de la Mission régionale d'autorité
environnementale

Divers annexes

Publicité et affichage
Arrété d'ouverture d'enquéte
Avis de publicité

Avis d'enquéte

ENQUETEZED00010/78 DECLARATI@NE PROJET POUR LE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER DU VALIBOUT BFPLEISIRMARCHE

a u



21

2.2 Contenu des pieces du dossier

2.2.1 Notice de présentation du projet

La notice de présentation résume les caractéristiques du projet :

L6®t at du sit|Pr®sente |l e quartier et identi

principaux enjeux

Les objectifs du projet de Objectif strat®gique nA1l am®

renouvellement urbain effets do®viction dans |l e | oge
Obijectif stratégique n°2 : améliorer le fonctionnement du quartier
pour s®curiser | es espaces, r®
Objectif stratégique n°3 : Réintégrer le quartier dans le
fonctionnement du reste de | a
|l es ®qui pement s et | 6ouvertur

environnants

Principes des travaux et En termes de logements
caractéristiques principales
des aménagements

Démolition de 56 logements locatifs sociaux (LRYE)
Résidentialisation de 1021 logements locatifs sociaux (LRYE)

Cr®ation au nord du guartier
diversification (SQY aménageur)

En termes do®qui pements public

Réhabilitation et extension du groupe scolaire Brossolette /
Casanova (Ville de Plaisir)

La réhabilitation de la maison de quartier La Mosaique (Ville de
Plaisir)

Cr®ation doéune mai son des solii
Cr®ation doéune annexe de | a m®

Cr®ation dbéune polarit® comme
(SQY aménageur)

Cr®ation dbébun garage solidaire
En termes déam®nagements dodesp
R®novation et requalification

Requalification du carrefour Allende

Am®nagement dobébune plaine Il udig
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Raison du choix du projet Vise a contribuer aux dégradations lourdes des espaces extérieurs,
des équipements publics et des indicateurs socio-économiques.

Mesures doe®Rdei |[Reprend |l es principales mesure
réduction en compensation || 6 ®t ude déi mpact avec |l es inci

des impacts négatifs du

projet

Cette notice expligue ®galement | e d®roul ement de | 6
Léessenti el du parc de | ogements sera donc <conserv
logements neufs en diversification, la reconstruction du centre commercial et la restructuration des

équipements. Le projet est déja avancé puisque le parc de logements existantsa d®j ~ fait | 6ob
réhabilitations importantes.

Léintroduction de nouvelles formes de | ogements Vvi
requalification des espaces pubddecdsdence.n particulier
La motivation des démolitonsde quel ques i mmeubles de | ogeestents et
constitu®e par |l a cr @Gaversanpte ddune nouvelle voie

Plan programme du Projet de
renouvellement urbain du Valibout
PLAISIR

i i Démolitions
Voirie et espaces publics créés
Voirie et espaces publics requalifiés

Espaces verts créés ou requalifiés

Résidentialisations de LLS

! |
|:| Logements neufs

Commerces

D Equipements publics

Batiments conservés

Plan guide du projet. Source : notice de présentation
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23 L O ®t ude prdsénicerdars le tlossier

En raison de | a proc®dure de d®cl aration de projet
déi mpact occupe |l a majorit® du dossier dans un for ma

231 LeRésumé NonTechnique(RNT)de | 6 ®t ude doéi mpact

Contenu du RNT PREAMBULE
DESCRIPTION DU PROJET
PRESENTATI ON DE LOETLTADENNI ROANEMEN
PRINCIPAUX IMPACTS DU PROJET
EFFETS CUMULES AVEC DOAUTRES PROJE]
SCENARI O DE REFERENCE ET PERSPECT
QUARTIER AVEC ET SANS PROJET

DESCRIPTION DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION EXAMINEES ET
INDICATION DES RAISONS DES CHOIX EFFECTUES

Commentaire du commissaire enquéteur

Le résumé non technique (RNT)d e | 6 ®t ude doi IBEUT edtglopadement uh éocuvhént
bien présenté et illustré (ce qui a été relevé par la MRAe). Néanmoins son contenu reste encore
technique pour le grand public.

Lbexplication du principe de proportionnalite® appligqg
insuffisante.

232 Et at i nitial (torelded el nov®trupdnen edndeinntp a c 't

Contenudutomel | PREAMBULE:JUSTI FI CATI ON ET CONTENU DE
DESCRIPTION DU PROJET
ANALYSE DE LOETAT I NI TI AL DE LO6ENVI

SCENARI O DE REFERENCE ET SES PERS
AVEC ET SANS PROJET

Commentaire du commissaire enquéteur

Léanalyse de | 6®t at initial de I 6environnement ®tudi
concernant le projet. Celles-ci renvoient pour chacune a une synthése courte sous forme de tableau
croisant atouts, faiblesses, opportunités et menacespourl e proj et , et ° | 6identi f i

Les enjeux apparaissent dans un tabl eau-l7d)e synt h se

Selonlé ®t u de ,ded éenjayx &rés forts concernent :

La dynamique socio-économique,
Le paysage,
Llagestion de | deau.

La santé humaine et ses facteurs environnementaux,
Les performances environnementales du bati et les énergies renouvelables,
Les impacts liés aux travaux.

=A =8 -4 -8 -4 -9
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2.3.3 Description des incidences du projet sur lenvironnement, mesures et
suvi(tome2de | 0®t uyde doéi mpact

2.3.3.1 Description des incidences notables potentielles (démographie et habitat) et présentation
des mesures sur le développement économique et social

Récapitulatif des incidences et mesures (sans les effets permanents Positif Nul Négatif
ou temporaires)

INCIDENCES RESIDUELLES APRES APPLICATION

DES MESURES ?

Une nouvelle offre locative, ciblée sur les primo-accédants issus de
classe intermédiaire, renforcant la mixité sociale du quartier et de
diversifier l'offre en logement

Le renforcement de I'organisation du quartier en secteurs d'activités,
permettant une meilleure lisibilité et attractivité du secteur

Une offre commerciale envisagée davantage adaptée aux besoins et
usages des habitants du quartier, et permettant de capter une clientele
provenant des quartiers voisins

Une offre en équipements adaptée aux habitants

Une couverture scolaire et d'accueil de la petite enfance conservée et
garantissant les capacités d'accueil des enfants du quartier

La démolition de batiments de logements nécessitant un déplacement €1 .MEt."e en place une stratégie de relogement et Déplacement d'habitants
des habitants d'attribution

Une perturbation du cadre de vie et de Faccés aux équipements en "~ EMisagerun phasage desravaux en deurgrandes tapes  Nuisances optmisées

phase chantier R : Application d'une charte chantier faibles nuisances

Commentaire du commissaire enquéteur

L 6 anal yireiglendes sociologiqguesde | 6op@rratlibdhrmbi t at sstonderdre d®mogr a
sur la construction de nouveaux logements facteurs de mixité.

Le relogement des habitants des immeubles & démolir a déja été effectué. En principe i | néest plu
déact.ual i t®

L 6 ®t duddiem pstincetque la restructuration du groupe scolaire aura une incidence « nulle » sur
leplandelacapaci t ®.Jd6baajcocuuteei lque cette op®ration aura un e
en terme dbébarchitecture, de confort, doé®conomies do®

La charte de « chantier faibles nuisances » reste une simple intention.| | ndest pas i ndiqu®
elle est partagée parlesdi f f ®r ent s ma(Co mms n a @Wggmdtadiog,d/ille, bailleur),

et communiquée a leurs prestataires pour la construction des équipements (idem pour les démolitions

et les autres constructions ou aménagements).
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2.3.3.2 Description des incidences notables potentielles et présentation des mesures sur la slireté
et la sécurité du secteur

Récapitulatif des incidences et mesures (sans les effets permanents Positif Nul Négatif
ou temporaires)

INCIDENCES RESIDUELLES APRES APPLICATION
DES MESURES ?

Une valorisation des modes doux et la sécurisation des cheminements
piétons, a l'origine d’une nouvelle trame viaire plus siire

La mise en place de dispositifs induisant la sécurisation des axes routiers
du quartier

Une trame végétale limitant les usages détournés du site

La mise en ceuvre de conteneurs 3 déchets permettant de limiter les

déviances

Un cceur de quartier demeurant difficilement accessible par les forces R3 : Mise en place d’une réquisition permanente Négligeable

de 'ordre

Un positionnement du garage solidaire pouvant engendrer des R4 :Repositionnement du garage solitaire Déviances possibles
déviances

Un mail piéton pouvant engendrer des regroupements en bande E2 : Mise en place de caméras de surveillance Négligeable

Commentaires du commissaire enquéteur

La création du nouveau tracé de voirie simplifie le réseau actuel, supprime les impasses et raccorde
le réseau aux avenues périphériques.

LO®t déée mpact estime pourtant duefilei lqgpouwdedfarecedes est er a
I 6 o etdaulmite la mise en place de mesures de réquisition permanentes.

N

Les possibles incivilités et comportements a risque (vitesse, rodéos, regroupements sonores)
semblent avoir été réellement anticipés par la mise en place de dispositifs de sécurisation sur la voirie.

La pose de caméras de surveillance sur des candélabres « trées solides»s emb | e sdappuyer su
précédente expérience.

2.3.3.3 Description des incidences notables potentielles et présentation des mesures sur la mobilité
et les déplacements

Récapitulatif des incidences et mesures (sans les effets permanents Positif Nul Négatif
ou temporaires)
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INCIDENCES RESIDUELLES APRES APPLICATION

INCIDENCES DES MESURES ?

La création d’une nouvelle voie améliorant la desserte, la lisibilité et
I'usage de modes actifs

La sécurisation des traversées piétonnes et cyclables au niveau du
carrefour Nord

Une optimisation et une amélioration de I'offre en stationnement

Un faible trafic généré ne créant pas de perturbations autour du Pas de mesure ERC envisagée au regard des faibles Neégligeables
quartier émissions de trafic attendues.

Une augmentation de la circulation interne du quartier R: Installations de ralentisseurs complémentaires au Faibles
niveau de 2 rue du Valibout

Des perturbations de [a circulation en phase chantier R : Application d'une charte chantier faible nuisances ~ Faibles

Commentaires du commissaire enquéteur

Actuellement, aux heures de pointes, les flux de circulation ne sont pas saturés. lIs ne seront pas

globalement bouleversés apres le projet. Cela laisse la possibilite d 6une approcheetpl us s®
plus qualitative qui estexpliquéed ans | 8 ®t u Hes masiies degéaaection des perturbations

en phase chantier sont expliquées.

Le stationnement des véhicules est insuffisant et fait| 6 o tlejdétdurnements d 6 u s aléveyss
(mécanique sauvage), euhe odclpation anarchiguede | 6espace

Le projet prévoit une amélioraton de| 6 of f r e de sadtduttype dersmtioanement pour
répondre a la demande des résidents.

Le plan guide prévoit la création de places de stationnement semi-privatives ~ l 6int ®ri eur
nouveaux ilots. Le plan et le mode de gestion ne sont pas encore suffisamment précis pour que les
habitants puissent se positionner sur les disposions.

Le d®pl oi enabagdrouiecrs dappuyant sur | a cr®ation doéodilots
interne du quartier et | a d®&fi nit isdraverdabotesnpcergsequace pub
semble former une meilleure continuité avec la trame viaire de Plaisir.

Lbaccessi bkeoproprié® RdesBadefrdoi t faire | 6objet doOéune attenti
Le carrefournordt r — s ¢ ons o mma tdewirie serddrensmpiéade maniére plus urbaine. Le

projet est encore 7" | 6®tude.

Léexplication de mi s altermative ¢e$ eaexeluvdades reste agsezsucainote.

Il est fait mention de « noues paysageres » et « bassin de rétention». L e proj et devrait fa

débun dossiBarn Loi sur | 6

2.3.3.4 Description des incidences notables potentielles et présentation des mesures sur le cadre
de vie

Récapitulatif des incidences et mesures (sans les effets permanents Positif Nul Négatif
ou temporaires)
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INCIDENCES RESIDUELLES APRES APPLICATIO
DES MESURES ?

Une conservation d’une grande partie du patrimoine végétal du
quartier

Un désenclavement du quartier par la création de nouvelles traversées
et le déploiement d"un maillage continu de cheminements doux

Une valorisation paysageére par la gestion alternative des eaux pluviales

Le renforcement de la végétalisation du quartier a travers
I'aménagement de nouveaux espaces verts

Le maintien du mail piétonnier et 'aménagement d’un parvis au niveau
du péle scolaire, sécurisant pour les enfants et valorisant le patrimoine
végétal du quartier

Une mixité des habitats entrainant une diversification des formes
urbaines

L'implantation de batiments de hauteurs modérées au niveau de la
frange Nord du quartier, assurant une bonne insertion paysagére du
secteur

Le maintien des vues paysagéres aux abords du quartier

Un risque de dégradation du patrimoine arboré en phase travaux

Un abattage d’arbres impactant les paysages du quartier

L'implantation du garage solidaire au niveau d'une friche arborée

Commentaire du commissaire enquéteur

R: Mise en place de protection physique sur les troncs, le  Aucune
houppier et particuliérement sur le systéme racinaire et de
tracés des véhicules de chantier

R : Remplacement de chaque arbre abattu par 13 3 arbres de  Faible - Perte du patrimaine végétal initial
développement équivalent

R : Travailler I'insertion paysagére du garage solidaire Faible - Perte du patrimoine paysager initial

L6®t ude estnambr e 5dd@andebwéseavec un taux de conservation de 83,4 %.

L6®t ude doi mp ac tétudeplaytmpaniiaiee trésicampléten(en on f our ni e

Les arbres sont représentés par des confettis. La nature des arbres présents n 6 e s t pas
étudiée (espéces présentes, caduques, persistants, tailles des sujets, alignements, arbres notables).

Dans certaines séquences paysagéres i nt

conservés pour des raisons phytosanitaires. Il est prévu de les remplacer mais il n 6 e s texpliqaés

comment la qualité du paysage sera préservée.

®ressantes du quartier

Il est mentionné le maintien des vues paysagéres aux abords du quartier. Ce maintien devrait aller
de pair avec des aménagements qui améliorent le raccordement du quartier aux voies urbaines

(espaces extérieur, stationnement).

L6 i mp | a ndu garageswolidaire semble actuellement encore en réflexion. Il est sujet & plusieurs
interrogations sur sa gestion et son implantation dans un espace boisé. L6 occupati on
stationnement par la mécanique sauvage est pourtant une réalité qui impacte le bon fonctionnement
du stationnement et ne respecte pas les régles sanitaires.

2.3.3.5 Description _des incidences notables potentielles sur la biodiversité et présentation des

mesures

Récapitulatif des incidences et mesures (sans les effets permanents Positif Nul Négatif

ou temporaires)
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INCIDENCES
RESIDUELLES
INCIDENCES MESURES APRES

APPLICATION DES
MESURES ?

Destruction d’habitats naturels EVITEMENT : Conservation de 6,27 ha de milieux initialement présents, soit 61% Destruction
EVITEMENT : Conservation de 712 arbres initialement présents, révision du projet dhabitats
permettant de conserver davantage darbres

Destruction d’habitats d’especes REDUCTION : Réalisation des travaux par tranche, planning de travaux pluriannuel avec  Destruction
plusieurs porteurs de projets (Ville, SQY, LRYE pour les logements sociaux, CD78) d'habitats

REDUCTION : Balisage préventif des habitats créés a proximité des secteurs en travaux

REDUCTION : Installation de nichoirs, d'abris ou de gites artificiels avant le démarrage
des travaux et lors de la conception des batiments (gites intégrés au bati)

Dégradations d’habitats naturels liées aux installations de chantier REDUCTION : Pré-localisation des installations de chantiers en dehors des secteurs a Aucune
éviter et sur des secteurs de moindre intérét écologique

Dégradation d’habitats naturels liées aux soulévements de poussiéres et  REDUCTION : Adaptation des modalités de circulation des engins de chantier (limitation Aucune
aux risques de pollutions accidentelles de I3 vitesse, sens de circulation)

REDUCTION : Dlsposutlf prewentrf de lutte contre une pollution et dispositif
d'assaini p Juip des engins de chantier de kit anti-pollution,
mise en place d'aires |mpermeables pour 'entretien et le plein des véhicules et engins
de chantier

REDUCTION : Arrosage des pistes contre les poussiéres lors des périodes séches et si
nécessaire

Risques de destructions d'espéces végétales, dont certaines sont assez
rares (mais non protégées) liés aux souléevements de poussiéres et aux
risques de pollutions accidentelles

REDUCTION : Adaptation du calendrier : Réalisation des travaux d'abattage et de Destruction
défrichement en dehors des périodes de sensibilité de la faune d'espéces

REDUCTION : Installation de nichairs, d"abris ou de gites artificiels avant le démarrage
des travaux et lors de la conception des batiments (gites intégrés au bati)

REDUCTION : Vérification avifaune/chiroptéres (cavités/gites) préalable 3 'abattage des
arbres, et adaptations si nécessaire

Risques de destructions d’espéces animales

REDUCTION : Adaptation des horaires de travaux (pas de travaux la nuit) Dérangement

REDUCTION : Utilisation d'avertisseurs sonores adaptables au bruit ambiant (recul des
engins de chantier notamment)

Dérangements d’espéces animales REDUCTION : Choix d'un éclairage non impactant en phase travaux (notamment travaux
en hiver)

REDUCTION : Engagement des entreprises a signer et suivre une charte de chantiers
faibles nuisances

REDUCTION : Mi lace d'un dispositif de lutte contre les espéces exoti Aucu
Risque de dispersion d’espéces végétales exotiques envahissantes el el e "

envahissantes
Perturbation des fonctionnalités écologiques Aucune
Développement d’espéces végétales exotiques envahissantes aprés la REDUCTION : Mise en place d'un plan de gestion différencié et écologique des espaces  Développement
phase travaux/en phase exploitation verts publics malgré les mesures
. Chob o . polkti
Dérangement de la faune et de la flore par pollution lumineuse e B Iumin:;‘"se
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REDUCTION : Limitation de la vitesse a 30 km/h sur I'ensemble du réseau routier du Ecrasements et

- . quartier du Valibout collisions
Ecrasements et collisions routiéres.

REDUCTION : Installation de clétures perméables a la petite faune et de passage a faune
sur les secteurs de continuités

Collisions sur les batis et surfaces vitrées REDUCTION : Mise en place de dispositifs anticollision sur les surfaces vitrées : en amont  Collisions
lors de la conception des batiments et en aval par I'installation de dispositifs

Perturbation des fonctionnalités écologiques EVITEMENT : Adaptation du calendrier pour les périodes d’entretien en phase Aucune
exploitation (fonctionnalités
améliorées)
EVITEMENT : Installation de clétures perméables a la petite faune
EVITEMENT : Absence totale d’utilisation de produits phytosanitaires ou
potentiellement polluants sur les espaces publics

REDUCTION : Aménagements de zones refuges : pierriers, tas de bois...abris et gites
artificiels

Commentaire du commissaire enquéteur

Comme i | se doit dans wune ®t ecechapited étisonppanexe « fEaane,i r onnem
Flore Habitats et Zone humides » est trés développé.

De nombreuses mesures de r ®rdpertotiéeso Pour gue les deBweastae me n t S
prendre durant les chantiers ne restent pas sans effet, la mise a dispositiondesme sur es dOo®vi t e me
et de réduction est a prévoir pour tous les intervenants.

Certaines espeéces faunistiques « urbaines » (rats, pigeons ramiers) sont considérées comme
impactantes par les habitants méme si un pigeonnier de régulation a déja été installé et des
dératisations effectuées L 6 ® t duddi em felgéwe simplement la présence de pigeons ramiers dans les

habitats naturels. Une analyse plus compléte devrait étre menée pour réguler cette faune urbaine non

désirée.

Une partie des habitats végétaux est détruit. Je note que les terrains libres résultants de la démolition

de | 0 asiloeidedun ®qui p e medesthabdatstvégétaencrma®n 6 ont pas regtercati on
naturels.
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2.3.3.6 Description des incidences notables potentielles et présentation des mesures sur la sante
ur b ai mabitakilité du duartier

Récapitulatif des incidences et mesures (sans les effets permanents Positif Nul Négatif
ou temporaires)

INCIDENCES RESIDUELLES APRES APPLICATION
DES MESURES ?

Un développement d'une gestion alternative des eaux pluviales,
permettant de limiter les ruissellements et de favoriser linfiltration
locale

Des réhabilitations et des constructions de nouveaux logements et
équipements plus performants en matiére de confort acoustique et de
qualité de I'air intérieur

Une diminution des émissions de polluants dues au renouvellement du
parc roulant et aux améliorations technologiques

Le maintien des niveaux sonores mesurés actuellement dans le cadre du
projet

Une exposition aux polluants atmosphériques similaires a celle mesurée
actuellement dans le cadre du projet de renouvellement urbain

E : Conservation de la majeure partie des surfaces Imperméabilisation des sols

Une imperméabilisation des sols entrainant une augmentation des perméables du quartier

phénomeénes de ruissellement et limitant l'infiltration de I'eau dans les
couches profondes du sol R : Utilisation de matériaux semi-poreux sur les espaces

artificialisés

R : Mise en ceuvre d’une gestion locale des eaux pluviales Fragilité des ouvrages du fait de la consistance des|
réduisant la concentration des effets de ruissellements et sols

Une exposition de nouvelles constructions a un risque de mouvement donc des mouvements de sols

de terrain (aléa retrait gonflement des argiles)
R: Réalisation d’une étude géotechnique et mise en

ceuvre de fondations adaptées aux risques

R : Application d’une charte chantier D’éventuelles fragilités pourraient subsister malgré|

En phase chantier, un risque de pollution des sols :
les mesures prises.

Un quartier soumis a des nuisances sonores dépassant les valeurs de  R: Mettre en place une isolation acoustique des Nuisancessonores a l'extérieur des batiments
sensibilité constructions neuves

Commentaire du commissaire enquéteur

L6®t ude dobi mp aagestionalpepnative des equx @luMialesf er a | 6 obj elloi déun d
suraul 6 E

Quelques niveaux sonores en extérieur dépassentdes | i mi t es pr ®c(@en=638bRes par |

i La RD 30 est la voie la plus bruyante mais le muranti-b r ui t et | 6 Rrmnoeubtem e ment C
de logements limitent les nuisances pour les habitations,

1 Les nuisances sonores de | 6 a e dunGénéral de Gaulle sont moins importantes mais il faut
avoir Tqudles rosiveaux logements seront directement exposeés.

Pour les constructions neuves,| 6 expositi on sonore en int®rieur peut
| 6i sol ement phoniqgue des fa-ades suivant | es nor mes

Mais dans une configuration du logement « fenétres ouvertes» cel a noe st plasieurss uf f i s a
mesures peuvent étre prises pour le bruit en extérieur du logement : revétements de voirie, logements
traversants, apaisement de la circulation sur le carrefour Nord, ®cr ans, et cé

Les pollutions atmosphériques ne seront pas modifiées par le projet sauf a accélérerl 6 ®1 ectri fi cat
du parc automobile et la réduction de la pollution. En revanche des mesures de bon sens sont a
appliquer (exemple:contr t |l e de ell@ad.r i nt®rieur d

Le projet est exposé a une zone de retrait-gonflement des argiles, aléa moyen a fort, a prendre en
considération pour les futures constructions et les aménagements.
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2.3.3.7 DESCRIPTION DES INCIDENCES NOTABLES POTENTIELLES ET PRESENTATION

DES MESURES SUR LA DURABILITE DES RESSOURCES

Récapitulatif des incidences et mesures (sans les effets permanents

ou temporaires)

Positif Nul Négatif

INCIDENCES RESIDUELLES APRES APPLICATION
DES MESURES ?

Un recours aux énergies renouvelables dans le cadre du projet

Une optimisation de la gestion des déchets permettant de réduire les
dysfonctionnements existants

Une optimisation de la gestion des déchets permettant de réduire les
dysfonctionnements existants

Développement d’une gestion alternative des eaux pluviales contribuant
a améliorer le confort climatique et la résilience

Une réhabilitation des équipements scolaires existants pour des

batiments plus performants permettant de réduire les consommations
énergétiques du quartier

Une augmentation des consommations énergétiques du fait de la
création de nouveaux logements, équipements et commerces

Une augmentation temporaire des consommations énergétiques lors de
la phase chantier

Une production importante de déchets de démolition

Une utilisation de matériaux engendrant indirectement des émissions de
coz2

E : Une conception bioclimatique des batiments sur la base
des études d'ensoleillement et aéraulique

R: Des exigences en matiere de performances
énergétiques ambitieuses

R: Des dispositifs visant a limiter les consommations
d’énergie sur les espaces publics

R: Des dispositifs visant a limiter les consommations
d’énergie a l'intérieur des logements et des parties
communes

R : Application d’une charte chantier

R : Application d’une charte chantier

E : Des logements en grande partie réhabilités

R: Introduction d’'une part de matériaux biosourcés et
recyclés

Commentaire du commissaire enquéteur

Consommations énergétiques supplémentaires
a I'échelle du quartier.

Surconsommations ponctuelles

Emissions de CO:

La gestion des déchets est un des points & améliorer pour le quartier du VALIBOUT. Les dépbts
sauvages ne sont pas acceptables en périphérie des villes, ils le sont encore moins dans les quartiers

déhabiltlatd dangi t

La production de déchets de démolitionf er a

déouvrage

donc

déun enjeu i

| 6obj et

déune
d e enhvisagelé@atement la récopération de certains matériaux.

mportant pour

Le projet envisage le recours a des énergies renouvelables en complément du réseau de chaleur
existant et prévoit de limiter les consommations énergétiques par la conception des batiments.

Ces mesures semblent concerner surtout les nouveaux logements puisque la rénovation des

logements existants e st t er mi

apres).

n®e . Une

annexe

| 6®t ude
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2.3.4 Etude « potentiel de développement des énergies renouvelables «
L 6 ®t, wmed théorique, s embl e sbéappliquer ~ | Oimearsge cabillegstedles si t e m
différences entre les batiments existants et les batiments a construire.

Les sc®nari os in6li &w@ticardeades Ipgerments existants qui de fait ont déja été
rénovés.

En tout ®tat de cause, | 6utilisation daentral®eweeu de ch
quartier.

235Annexes ° | 0®t ude doi mpact

—
(¢
(7]

annexes 7 | 6®t udnededndticempuvantes:s e compose

Etude acoustique

Etude aéraulique et d'ensoleillement

Etude faune, flore, habitats et zone humide
Etude géotechnique

Etude de qualité de l'air

Etudes de pollution des sols

Diagnostic de pollution école

Diagnostic de pollution quartier

=4 =4 =4 -4 -8 -8 -89

Commentaire du commissaire enquéteur

A la demande du commissaire enquéteur, ces annexes ont été jointesal 6 ®t u d e afih@uerep a c t
dossier soit complet (au ri sque de compl e xi.fEllese peuventapmbriesdes e r dbéer
complémentsd 6i nf or mati on pour des sujets pr®cis comme par

pollutions,etc.) et expliquer certaines conclusions de | 6®t ud
Apr s | 6enqu°te publ ique | e commi ssaire enqu°teur
i nd®pendantes de | 6® ude doéi mpact

1 Etude phytosanitaire des arbres,
1 Etude de stationnement.
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\3 Organisationetdéroulementd e | 6 enqu°te publ
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31 Organi sation de | 6enqu°te pu

311 Cadre juridigue de | 6enqgu°te public

Laprocédureetled ®r oul ement de | 6enqu°te ont ®tri®lesmelA3®s sel on
3 aL123-18 et des articles R123-2aR123-27du Code de | 6.Environnement

3.1.2 Désignation du commissaire enquéteur

Lacommunaut ® dobéaggl om®FQUENTINEN ¥\ELINES la NoTlicité la désignation d'un
commissaire enquéteur aupres de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.
Celle-ci a nommé le 5 mars 2024 Monsieur Christian LAMARCHE (Dossier E24000010/78)
commissaire enquéteur pour la « Déclaration de projet pour le renouvellement urbain du Quartier du
VALIBOUT » a Plaisir. Monsieur Bruno FOUCHER a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant.

313Arr°t® de prescription de | 6enqu°te

Parl 6 ar r 29tm@rs A0a4, Monsieur le Pr ®s i dent de | a Commun&aint-® ddagg
Quentin-en-Yvelines a décidé de l'ouverture de I'enquéte publique selon les modalités suivantes :

Léenqu®°°te s éundi®2aori 2084 adl4 heures au Samedi 25 mai 2024 a 12 heures soit
33 jours conseécutifs.

Le dossier d'enquéte publique est déposé en version papier et mis a la disposition du public pendant
toute la durée de I'enquéte publique :

1 En mairie de Plaisir, 2 rue de la République, 78370 Plaisir, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public,

f  Arnhétel d'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, siége de I'enquéte publique, aux jours
et heures habituels d'ouverture au public,

1 A la Maison des Familles La Mosaique, 98 avenue Francois Mitterrand, 78370 Plaisir, aux
jours et heures habituels d'ouverture au public.

Le dossier d'enquéte publique en version numérique est consultable aux mémes dates sur un poste
informatique situé en mairie de Plaisir accessible aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

Le dossier d'enquéte publique en version numérique est disponible durant I'enquéte publique sur le
site internet de Saint-Quentin-en-Yvelines a I'adresse suivante : www.saint-guentin-en-yvelines.fr et
sur le site https://www.registre-numerique.fr/renouvellement-urbain-valibout.
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Lieux

Dates

Horaires

Mairie de Plaisir
2 rue de la République
78370 Plaisir

Lundi 29 avril 2024

de 17h a 19h30

Maison des Familles La
Mosaique
98 avenue Frangois Mitterrand
78370 Plaisir

Mercredi 15 mai 2024

de 15h a 17h30

Mairie de Plaisir
2 rue de la République
78370 Plaisir

Samedi 25 mai 2024

de 9h30 a 12h

32 D®r oul ement publguel 6enqu°te

321 Rencontre

Joai
(mai tre

r des ceprésénta®s delaCommunaut ®
d 0 lmdtorité argaeisatéce d e

avec

mars 2024 a la Maison de la Mosaique a Plaisir.

Etaient présents :

Monsieur Arnaud MOGACo mmunaut ® d 6 Ade@Ghim-Quentirkdn-iYwelmes
Monsieur Alexis LARGILLETCo mmunaut ® d 6 Adeghim-Quentiredan-iYwelmes

Madame Sandrine RANC Vi |

| e

de Pl aisir

Di

rectrice de

| e ult dend ® tog gani sat

d 6 A degShimt-QEntia-¢niYwoelines,
| 6 enqu °)etae IpVille deiPlgisirele mardi 19

| ur bani s

Monsieur Christian LAMARCHE commissaire-enquéteur et Madame Sylvie BOUCHER-RANCIEN
observatrice autorisée par le tribunal administratif.

Les échanges ont porté sur les points suivants :

1 Présentationd e

I
I Organisationd e |

A | 6i ssue de
audossierd benqu°t e:
T Un bordereau

T Les annexes

3.2.2 Visite du terrain

Suite a la réunion du mardi 19 mars 2024,j 6 a i

enprésenced 6 u n

3.2.3 Mesures de publicité

d
de

6op®ration
6enqu° t étroplanbifig.i q u e

es pi ces

| 6®t ude doi

3.2.3.1 Affichages et publications obligatoires

La publicit®
d®marrage

concernant
d eonfdridéenengaua’réglementation sur les panneaux administratifs de la

cette

ver s ®es

et

doss
de

au

mpact af.in

| aj GseaBhaitéique plusieurs dbtaments sapplémentaires soient versés
publique

ier dbdéengqgl
fournir |

éaufefreeannaissance du quartier du VALIBOUT
repd@sénat €ommun aut ® deIniAtggdntm-er®veliries. o n

e n gaumobires 15jours avantle | 6 obj et
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commune de PLAISIRetausieggede | a Communaut ® doéAgQuéntnre®r at i on de S
Yvelines,
Deux insertions ont été réalisées dans les annonces légales de deux journaux :
Le Parisien 78 Les Echos
4 avril 2024 4 avril 2024
22 avril 2024 22 avril 2024
Léavis et publ i c alesiaonexes as mésdntrgppoit.tnt s dans
3.2.3.2 Publicités complémentaires
Un affichage complémentaire a été réalisé :
1 Ala Maison de la Mosaique (en bordure du quartier du VALIBOUT),
1 Sur les vitrines de la Boulangerie et de la Pharmacie du quartier du VALIBOUT
Léinfodmataohenue de | 6 eréalisée’str & site wdb He lagcamemuree. ®t ®
324 Mi se © disposition du dossier et dt
La mise a disposition du dossier papier et du dossier dématérialisés 6 e st e déd lelendi Q2&eril
2024a14hetdur ant toute | a palqguee de | denqu°te
Au cour s d ees todtrbutigns Sousda fornhe de courriers ont été jointes au registre papier
lors de leur arrivée en Mairie. Les contributions sous forme de courriels ont été recueillies par le dossier
d®mat ®ri al i s® d avecles conhttibetions enbigné. g u e
3.25 Permanences du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur a recu le public d ur ant l es trois permanences pr
prescription de (df.8.E2)hAgu°°tte® pdueb Ipirgeusec r i-dedsispn de | 6enqu®
3.2.6 Rencontres et contacts
Outre les représentantsdumaitred 6 ou v r argneontréd 6 mant | denqu°te publique
Agence locale du bailleur | Mme ladirectriced e | 6 a g e mveela présetce tueresponsable
social LRYE mai trise dbéouvrage Yvelines
Commissariat de police de | Mme la Référente sureté
Plaisir
Amicale des habitants Mme la Présidente
De plus,le10j uin 2024 j bai assist® au sein du pekenic u
marge de | denqu°te publique par Mme Le Maire de Pl ai
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4 CONTRIBUTIONS, PROCES VERBAL DE SYNTHESE,
REPONSES DUMAITRED O OUVRAGE
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4.1 Observationsr ecuei |l |l 1 es pendant | O

411 Vue globale de | a participation ° |

Les visites et contributions se répartissent de la facon suivante :

Fréquentation des permanences :

Lundi 29 avril 2024 : 1 contribution orale confirmée par une e-contribution (plus une visite de
courtoisie de M. | e Maire adjoint

Mercredi 15 mai 2024 : | 2 contributions orales dont 1 confirmée en registre papier et e-contribution

Samedi 25 mai 2024 : | 3 contributions orales dont 2 confirmées par e-contribution

Soit un total de 6 contributions.

Contributions sur les registres papier et courriers :

Contributions 3 contributions manuscrites ont été déposées sur le registre de la Maison
manuscrites de |I'a Mosapque (une de ces contri
Registres papiers econtribution et dédune contrib
probablementf ai t | 6 obj et déune contri by
Courier 1 courrier adressé au commissaire enquéteur a été joint aux registres

Soit un total de 4 contributions.

Contributions sur le reqgistre dématérialisé :

E contribution 7 E-contributions ont été déposées,

E-mails 2 E-mails ont été déposés,

Soit un total de 9 contributions.

Consultations du dossier sur le site dématérialisé

96 visiteurs ont été dénombrés sur le site PUBLILEGAL.

Vue globale
Sans les doublons, nous retiendrons donc le chiffre total de 9 +3+ 1 = 13 contributeurs.

Parmi ces contributions deux associations et un représentant de copropriété se sont exprimés par

| 6inter m®di aire de | eurs repr®sentants
1 Association Plaisir en développement,
1 Amicale de locataires des Maisons Individuelles Superposées (MIS),
1 Copropriété allée BABEUF.

lsbdagi't débune participation tr s moyendu&ALBOUTpt e t en:!
Pourtant Il a publicit® | ®gal e awaeded pbbliciiég supptémentpineh:1 i que a
complément sur le site internet de la ville, affiches supplémentaires apposées a la « Maison

Mosaique », et sur les vitrines de la boulangerie et de la pharmacie.
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4.1.2 ldentification des themes pour le PV de synthese

Certaines observations ou questions étant récurrentes, le commissaire enquéteur (avec les siennes
propres), a distingué les thémes ci-dessous :

Théme 1 Aménagement général, résidentialisation,

Théme 2 Vie du quartier, mixité

Théme 3 Programmation des logements

Théme 4 Programmation des équipements et locaux associatifs

Théme 5 Commerces

Theme 6 Voirie, circulation, stationnement, accessibilité

Theme 7 Mobilités douces, transports en communs

Theme 8 Espaces verts

Theme 9 Eco-quartier

Theme 10 Biodiversité, animaux non souhaités.

Théme 11 Nui sances sonores ou de | 6occupation
Théme 12 Déchets

Théme 13 Contraintes et nuisances chantier

Théme 14 Sureté et sécurité, déviances

Théme 15 Participation, communication et publicité

Théme 16 Plannings prévisionnels

Théme 17 Impacts financiers (investissement et fonctionnement), conduite du projet, gestion

4.1.3 Lanumérotation des questions

La numérotation des contributions a été effectuée selon la nomenclature suivante :

E Email

@ E-contribution

RP Registre papier

C Courrier

(0] Contribution orale durant une permanence

CE Demande doéinformation du commi ssaire en
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4.1.4 Proces-verbal de synthese

Apr s |l a cl !t uecemmissairel edgeétegria tédigé,un drocés-verbal de synthese des
observations qui | oit amené a formuler des attentes dans le proces-verbal de synthése sous la forme
de questions classées dans les thémes ci-dessus

Le ma tre doouvrpaoguer a O®tr® asndlslaitdiotn® déune r ®union de
document | ui per mettant edd @awhran e rd @ wru |l ccarlenit de | 6den

Cette r ®uni on3juin@@24 dansieglocaus dellacMairie de Plaisir.

4.2 Traitement des observations par themes, questions au
mait re doébouvrage

La copie intégrale du procés-verbal de synthése et des observatonsde | 6 ensembl au sont |
présent rapport.

4.2.1 Theme 1: Aménagement général, résidentialisation

Observations traitant du sujet : @2, @5, @7, C1, E6

Unecontribution conteste | 6i mplantation des nouveaux
logements sont tous positionnés au Nord du quartier)

@2 « Les logements accessibles a la propriété prévus ne sont pas correctement positionnés et

n‘auront pas l'effet escompté ».

La demande de mixité conduit parfois a proposer des solutions plus radicales de démolitions :

«édbautres per sonnes ammaismoniment faire 8 A mait rader udeibdnhe@artie
des bO©ti ments v®tuste et reconsitruire pour donner en

Pl usi eurs contributions souhaitent augmenter: | 6int ®g
@5 «La photo suivante donnant un apercu du futur quartier du Valibout met en évidence que
| 6i nt ®gration de ce quartier au sein de |l a ville de

objectifs de ces rénovations et restructurations ».
Les grands axes de circulation autour du quartier ne

de |l a ville ; déaill eur s, cbest | e cas de nombre de
particuli res devr on tlaniuhigipalitépaursassarer son intéguation.e p ar
Le méme interlocuteur souhaite une présentation plus complétedes«i | ot s ddép:mmeubl es

@5«Le projet met en ®vidence que ce quartier sera or
nécessaire de préciser les liens (ou pas) entre la gestion publique des axes de circulation (et autres

m2 publics) et la gestion des espaces privés (les ilots) sur responsabilité du ou des bailleurs. Qui
sboccupe des espaces verts ? comment seront trait®s
« fermés » ou pas. »

La contribution RP3 souhaite un meilleur signalement des rues pour une meilleure orientation.

Pl usieurs contributeurs (messages et pr®sence en per
leur résidence.
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Cbelst cas du repr®sentant | 6amicale MI'S (maisons ind
de traitement des espaces publics et résidentialisés :

@7 « La MIS ayant été exclue de l'opération ANRU (du bati) est-elle intégrée dans votre projet ? »

Céest |l e cas ®galement du repr®sentant de | a copropr

E6 « ce projet qui doit amener plus de qualité de vie et d'ouverture a ce quartier en espérant que cette
ouverture reste vraie pour notre copropriété (qui devrait faire peau neuve en 2024) qui au vu des
résidentialisations des batiments voisins projetées sur les différents plans tendent négativement a
isoler notre batiment »

Question 1.1: Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces observations ?

-Les moyens d®pl oy®s pour aboutir ° une meill
guartiers sont réels mais sont-ils suffisants ?

- Le plan guide pour le VALIBOUT implante des limites entre des parties « résidentialisées » et ce
qui restera le domaine public de la ville ? | | sbagit doébun d®coupage

l'isible de | 6espace public et de | a cr ®at i-ilda
|l a r®sidence MIS, de |l a copropri® ® et ¢guble?l

Question 1.1 R®ponse du ma’ tre dbéouvrage
Concernant la question de la mixité sociale :

La localisation des constructions nouvelles (environ 200 logements en accession a la propriété,
accession sociale a la propriété et locatif libre), toutes localisées au nord quartier, a été définie au

regard de la disponibilité des terrains. Ces logementss er ont reconstruits ° | 6empl
bowling, de | 6ancienne cuisine centrale et de | 6anci
A | dinverse, il néa pas ®t ® possible dobéidentifier de
surface suffisante pour cr ®er débautres | ogement s
soci aux, des ®quipements estdddaebpaocoes pabpapobgqublE
exemple le mail Mitterrand) ou bien situés dans un lieu peu propice a la création de logements (frange
industrielle © | 6est du quartier).

Certes, l e volume de d®mol ition est relativement [ i n
sur 1075), induisant une faible évolution de la part de logements locatifs sociaux au sein du QPV. Mais

lorsque les intentions du projet ont été validéespar | 6 Et at en 2019, |l a contri but
®tait |imit®e et | 6Etat, la ville et |l e bailleur ont
batiments, de maniere a ouvrir le quartier et permettre la création de voies de circulation
supplémentaires dans le quartier (et supprimer les impasses).

La d®mol ition de |l ogements |l ocatifs sociaux et | a c¢cr
primo-accédants, de jeunes actifs ou des ménages issus du parc locatif social, ne peut a elle seule

agir sur |l a mixit® s ociomésen paficulenen aeguscocerneia@adlitues ont ac

des attributions de logements sociaux, notamment les nouvelles attributions sur le quartier dans les
logements existants, au fur et a mesure des libérations. Ainsi, le bailleur Les Résidences Yvelines
Essonne favorise, pour les petits et grands logements, les mutations internes et la résolution des
situations de sous-occupation ou de suroccupation. Pour les nouveaux entrants dans le parc social,
son objectif consiste a privilégier les ménages comprenant des actifs et favoriser une augmentation
modérée des loyers permise par la réhabilitation systématique des logements entre deux mises en
location. Par ailleurs, le VALIBOUT étant classé en QPV, le bailleur social peut accepter des candidats
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(pour les nouveaux entrants) qui dépassent le plafond de ressource, contribuant ainsi a la mixité
sociale.

En cel a, l e baill eur sbéappuie sur |l a r®habilitation
bo©ti ments et de | 6int®rieur des |l ogements) qui a appc
la vacance locative a une proportion résiduelle.

Concernant la question de la résidentialisation :

Pour les MIS : le stationnement résidentiel est déja intégré en sous-s o | (1 place par | oger
donc pas été jugé nécessaire de résidentialiser cette résidence. Les espaces extérieurs resteront en
domanial i t® publ i que, c anmmrésidentiajisatiorrdd detinimeuble pagticipel us , |
de | 6ouverture visuelle au niveau de | 6entr®e du qua

Pour la copropriété du 4 rue Babeuf : des échanges avec le représentant de la copropriété ont eu lieu

l ors de |l a reprise des ®tudes, au cours de | 6ann®e 2
| a Copropri ®t ®, dobéun etomanerd. Pa gohs@guent e projeppoopose lailsse st a

en domanialité publique les espaces situés au niveau du pourtour immédiat de la résidence. Le
stationnement devra donc °tre g®r® sur | despace publ

Pour les logements neufs au nord du quartier : ces logements sont intégrés dans un aménagement
gl obal 0% | 6ensemble des espaces publics sont pens®s

Question 1.2 Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur :

Prend acte de cette réponse mais regrette que la recherche de mixité sociale (sans doute en raison
de contraintes fonciéres et patrimoniales majeures) ne s oi t pas ®tendue au cilur
VALIBOUT.

Regrette | 6absence de r®sidentialisation de | a r®si
confonduavec | fpebicchééenverse des autres | ogement s.

Question 1.2:

Pourriezv ous d®t ai |l | er | 6am®nagement envi sag® pd

acces, espaces extérieurs, stationnement) ?

Le maillage des rues se rapproche doéun d®coa
améliorer| 6 ori ent ati on dans | e quelr&abelri.g aGo nonme nd e

numéroter les rues et les immeubles (principe et matérialisation sur place) ?

Question 1.2 R®ponse du ma’ tre dbéouvrage

1 est encore trop t1tt pour r®pondre 7 cette questi
espaces ext®rieurs ndest pas encore missionn®e (ell
am®nagements sera connu en cours dbdébann®e 2025.

Ceci dit, | 6i ntention du bailleur consiste °~ ne pas
mur haut ni de barreaux) mais plutot de prévoir des délimitations par des haies végétales ou des petits

mur et s. L6éobjectif C 0 Ons, iasanservea des shieminerpeats traveldsantsles p i ®t
résidences

La numérotation des immeubles existants ne devrait pas étre modifiée. Si nécessaire, la signalétique
sera renforcée par le bailleur. La numérotation des rues est métrique et les rues sont nommées sur
délibération du conseil municipal de Plaisir
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Question 1.2 Commentaire du commissaire enquéteur

Le principe de r®sidentiali sat i oquiestencqufsdetnfaturatidne cr ®at i
pour | e quartier du VALI BOUT a d®j" ®t ® exp®ri ment®
sont disponibles. Le commissaire recommande aux)y ma”  t re(s) ddédouvrage de cons
doexp®riences afin dbéenrichir (cl recommandatiens)t i ons des ma’

Léam®lioration de |l a signal ® ique et de | a nilam®r ot at
| ogique du projet et am®lLiorer | 6orientation des Vvis

422 Théme?2: Viedu quartier, mixite

Observations traitant du sujet : E1, @3, @5, E6, RP2, RP3, 02, 04, 06,

Plusieurs contributions pointent sur les dysfonctionnements actuels qui perturbent gravement la vie
du quartier du VALIBOUT et questionnent de mani re implicite |e
projet de renouvellement urbain sur ces dysfonctionnements.

La contribution E1 énumeére de nombreux points négatifs dans la vie du quartier (points de deals,

occupation des halls déi mmeubles, etcé) et ne voit d
Déautres contributions attirent | 6attent i déchetss ur doa
encombrants et gravas, m®cani ques sauvages, nNui sanece
dans | 6despoir que | es tr av a lor defsoutianmes cessddficutiés.t(cesRg al e me |

problémes seront abordés dans les thémes suivants).

Pour la contribution @3«on sembl e sdoccuper de » lke«formr semblamai s pas
relatif ?? a la vie sociale du quartier.

La contribution E5 attire | b6attention sur | 6accessil
surtout pas dégrader en particulier aux abords de la copropriété. (Cf. theme accessibilité)

Pour augmenter la mixité sociale et «xat t i r er débautres personnewun déun mj

contributeur se demande s 6 i | dedxaiusttree s s alraget uine lboane patie des batiments

vt ustes et reconstruire» ptdor adomeercoanvibdbutdédur vant i
politique de surloyers pour l e maintien doédune cl ass:¢
concertation | édassociation DAL avait souhait® plus d

La contribution @5 milite pour la création de « salles pour les associations du quartier » ;

« la vie associative est importante et stratégique pour le vivre ensemble dans ce quartiers.

En ce qui concerne | e dossier dbéenqu°t eagaenteit» que un
sur | e contenu de -bn/y@r@deéeddempatt doBeet ®t ude dbéi mpa
conforme aux textes en vigueur, mais souvent convenue, difficilement accessible dans sa forme et

restant éloignée des préoccupations « environnementales » propres a la vie urbaine du quartier du

VALIBOUT.

Question 2.1:

Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces observations ?

Les rénovations, aménagements et les nouvelles constructions sont prévus pour apporter une
amélioration du confort, du bien-étre des habitants. Au-dela des aménagements concernant les
immeubles et les extérieurs, comment seront pris en compte les dysfonctionnements et les troubles
urbains exprimés ci-dessus ?
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La construction de logement pour les classes moyennes suffit-elle a apporter une mixité suffisante
au quartier du Valibout ?

Question 2.1 R®ponse du ma' tre dobéouvrage

En préambule, il est nécessaire de distinguer ce qui reléve de la responsabilité des pouvoirs publics

et du bailleur dans | e domaine de | a gestion du quot
projet de renouvellement urbain qui implique un programme de travaux important déployé entre 2026

et 2032 et dont les effets pourront étre mesurés sur une plus longue durée. Toutes les problématiques

rencontr ®es ne peuvent °tre r®solues uniquement du f
ambitieux soit-il.

Par ailleurs, si |l e contenu de | 6®tude dbéi mpact sobir
peut utilement étre complétée par une démarche volontaire de type évaluation des politiques
publiques, avec une ambition plus large que les seules thématiques environnementales. Ainsi, dans

|l e cadre de |l a mise en Tuvre des pr-Quentrnten-Yvdlieesr enouv e
(projets de Plaisir, La Verriere, Trappes et Elancourt), il a été prévu de mettre en place une telle

démarche, quipasserapar | a d®f inition doéun r ®f ®renti el dé®valu
menti onn®e dans | 6annexe A6 de |l a convention pluriar
| 6ANRU | e 5 d®cembre 2022 (voir pi mesarerjepdffaistde [n . 'l sé6
politique de renouvell ement urbain sur | e quartier e
déam®l i oration du fonctionnement du quartier, de mi
aill eur s diennmsse én{l@ce dahsuleadadre de la politique de la ville, dont les projets de

renouvellement urbain sont des déclinaisons.
Concernant la maniére dont les problématiques évoquées sont prises en compte :

Les problématiques de gestion et de fonctionnement du quartier sont prises en compte dans le cadre
de dispositifs menés parallélement au projet de renouvellement urbain proprement dit (méme si celles-
[ alimentent celui-ci).

Pour donner quelques exemples :

- Une convention de Gestion Urbaine de Proximité a été signée le 9 octobre 2023 par la ville, SQY,
| 6Et at et ) baill eur Les R®si dences Yvelines Essc
engagements de chaque partenaire. Cette démarche, animée par une personne référente au sein des
services de la commune de Plaisir, vise & fluidifier les relations partenariales pour la gestion

qguotidienne ° | 6®chell e du quartier (voir conventi c
accompagner | a mi s ddeeaenouvellementurbainuqui@muraoun ért impact sur les
habitants (travaux, coupures ponctuelles dbéeau et d

actions de médiation et de communication.

- Dans le cadre du Contrat Local de Sécurité et de Prévention de la Délinquance (CLSPD), le
groupement opérationnel (GPO) qui regroupe la ville de Plaisir, le bailleur, la Police Municipale et la
Police Nationale a pour objectif de répondre de maniére opérationnelle et contextualisée aux
problématiques du quartier.

-Dans |l e cadre des ®tudes de ma’ trise ddélTuvre urbaine
d®crit dans | e dossier dbébenqu°te publique, l es serv
consultés (commissariat de Plaisir, service de la Préfecture en charge de la prévention
situationnell eé).

-Déautres actions en termes de | ien de parentalit® e
l e bailleur tels qubdéun | ocal m®di at eur au sein du ¢
actions de prévention.
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-LRYE d®veloppe des actions pour am®liorer | e foncti
par ses r®sidbébmanager qui assurent un accompagnement
dans une dynamique partenarialtieonouchbéat sant ®emploip
(exemple dbéactions mises en place march® solidaire

actions de DSU de LRYE).
Concernant la propreté des résidences LRYE :

- Le bailleur organise un passage des agents de nettoyage par jour pour les halls et deux passages
par semaine dans | es cages doescalier (contre un pas:
Des chantiers éducatifs pour sensibiliser les jeunes et actions en porte-a-porte sont menées aussi.

- Des campagnes de dératisation ont été menées en juillet-aolt 2023 par le bailleur et la ville. Ces
campagnes sont renouvelées autant que de besoin.

- Quant au tri sélectif, celui-c i néest pour l 6i nstant pas assur ®, ma
reconfiguration du quartier et Il a mise en pl ace de
ménageres, emballages, verre) (voir paragraphe spécifique sur ce sujet).

Sur la question de la mixité : voir réponse a la question 1.1

Question 2.1 Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enqu°teur remercie |l e ma tre ddouvr e
complément apporté par une démarche volontaire de type « évaluation des politiques publiques, »
apparait pertinente. De pl us, j 6eapubligoeone gefléteepaxs €  q u e
compl tement Il a richesse du travail consi d®r able eff
Pour autant, les contributions apportées sur le théme «vie du quartiersdur ant | é6enqu°te pub
sont pas connexes de | 6®valuation envir-@mnomguent al e n
et des thématiques environnementales « de terrané s 6adressant ~ | densemble de
cette op®ratiompadandel @waluide®ddj oi nte au dossier, CE&
son acception humaine et urbaine aurait pu étre analysé dans une proportion plus importante pour
dépasserunfor mat et une grille déanalyse environnemental e

4.2.3 Théme 3 : Programmation des logements

Observations traitant du sujet : @4, @5, @8,04

La question de la réhabilitation et de la construction des logements fait également partie des
contributions apport®es au cours de | édenqu°te publig

Une contribution interroge sur le projet de résidentialisation et sur les travaux envisagés @5 « Le projet

de résidentialisation de 1 021 logements locatifs sociaux (Les Résidences Yvelines Essonne), Besoins

de précisions sur les travaux envisagés dans ce cadre. La plupart des batiments de ce quartier sont

anciens et doivent étre rénovés, adaptés pour que la pérennité de ces logements soit assurée a

| 6horizon 10 ° 15 ans ; en particulier en ce qui co
(PMR, Ascenseurs, ?), le chauffage et la climatisation, la gestion des déchets, ? Les objectifs du

bailleur, les plannings des réalisations doivent étre publiés » et souhaite « des précisions sur les

orientations prévues et programmeées sur les batiments actuels. »

La contribution @4 souhaite disposer«d 6 ® | ®me nté sthri fIfas®sconst mucti ons no
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Une contribution sdéinterroge :gQufr«Cobnatruatidndes fogemenzi e des
neufs apres résidentialisation ??? » et «la prise en compte de la MIS (Maisons individuelles

superposées) @ 7«1l a MI' S ayant ®t ® excl ue ddlleidtégréepdans aotra on ANRI
projet ?

L6int er@8etDfsiocurhai te i nt®grer des |l ocaux ou des a
des besoins.

Le courrier C1de novembre 2021s6i nt erroge sur | e relogement de:
immeubles démolis.

Léintervention orale 04 signale des infiltratio

menuiseries extérieures.

Question 3.1: Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces observations ?

Suite aux réhabilitations déja livrées pour les logements, quelle sera la chronologie des futures

réhabilitations pour les immeubles non traités, pour les aménagements extérieurs, et les constructions

neuves ? Peut-on chiffrer le nombre de logements concernés ?

Les travaux de rénovation énergétiquefont-i | s | 6 obj et de contr!l e q?ualitat]
Une mise en 1 uvr e-elldppréruepaur les travawe defecusuik ?

Question3.1R®ponse du ma ' tre dbéouvrage
Concernant les réhabilitations livrées (tranches 1, 2 et 3) :

Contrairement ° ce qui a ®t® indiqu®, seule | es MIS
des travaux | ®gers de ravalement de fa-ade-2@22). de rept
La totalité des autres logements ont été réhabilités entre 2010 et 2022 (intérieur et extérieur i voir

programme de réhabilitation des tranches 2 et 3 en annexe) sans compter les remises & neuf des

|l ogement s ° chaque rotation. Le projet de renouvell
prévoitdoncpas ddautre r®habilitation du patrimoine de LR
concernés par le projet (résidentialisation).

Concernant les travaux de réhabilitation menés récemment :

Le bailleur est couvert par | a garantie de parfait e
0% des mal f a- ons aur ai ent ®t ® constat ®es pour |l es
réhabilitations, les locataires sont invités a faire part individuellement de leur probléme aupres de leur

r®si déomanager .

Pour le planning, voir la réponse a la question n°16.1.

Question 3.1 Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte de ces informations sur le programme de réhabilitation des
logements et les malfagons.
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4.2.4 Théme 4 : Programmation des équipements et des locaux associatifs

Observations traitant du sujet : @2, @3, @5, @7, @9

Plusieurs contributions sont relatives a la programmation des équipements.

Certaines sont plutét générales : « Les projets d'équipements ne sont pas adaptés ni aux besoins ni
a la population concernée. » ou souhaitent une description plus précise x| e sch®ma doéi mpl an:
des services des logements, équipements publics et leur nature ».

Il existe également des demandes pour certains équipements :

@5«proposition de maintenir | es»blOlt i sneand ist dae | 168®ctod &n
pble associatif transformer en p6le associatif » et plus généralement la demande « de salles pour les
associations ».

Trappes « Reconduisez-vous le schéma du garage solidaire de Trappes qui, a ne pas avoir laissé
suffisamment de place aux particuliers, a da fermer ? »

Le courrier C 1 évoque la maison médicale. Mais ce courrier étant daté de novembre 2021 il se peut
gue le dossier de maison médicale ait avancé en dehors du quartier .

Une contribution @7 souhaite connaitre le pourquoi de la suppression « du projet les jardins

partagés»dans | e programme de | 6op®ration.

Question 4.1:

Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces observations concernant la
programmation des ®qui pements ? (Cf. |l a demande

ci-aprés sur les besoins et la programmation urbaine des équipements).

Question4.1:R®ponse du maitre dbdouvrage

Le ma’ tre dbébouvrage r®pond "= ce th me dans |l a quest.
Question 4.2:

La « mécanique sauvage » sur la voirie semble affecter le stationnement et la vie du quartier.

Qu el est | 6avancement du proj et de gar age S 0

fonctionnement et de gestion

Question42R®ponse du ma ' tre dobéouvrage

La ville de Plaisir a conscience que la mécanique de rue est une problématique majeure du quartier

dans la mesure ou celle-ci monopolise une partie du stationnement et ou elle induit des risques de

pollution (versement des hage$okdaire, de doiw pemnatinegie mettre L 6i d ® e
di sposition des m®caniciens de rue, dans un | ieu e

véhicules, fait partie du panel des solutions envisagées.

N®anmoi ns, la ville noéa -~ ce jour pas pu identifier
projet, et ®t udi e actuell ement ddautres pistes, en
mécaniciens de rue qui souhaitent adhérer au projet. Les modal i t ®s concr tes de mi

ce garage solidaire ne sont donc pas encore stabilisées.
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Question 4.3:
Quell e est | 6®volution du dossi?er de cr ®ation dbéune

Question 4.3 R®ponse du ma' tre dobéouvrage

Le projet de maison médicale ne concerne pas le quartier du Valibout.

Question 4.4: Pourriezvous i ndiquer | a position du nPa Sobikegidtéouv
du jardin partagé ?

Question44R®ponse du ma ' tre dbdouvrage

Un seul jardin partag® est pr®vu sur | e Valibout, de
du groupe scolaire Brossolette-Casanova. ||l sbéagit déun jardin p®dagoc
prévu dans les espaces publics, mais il pourrait éventuellement prendre place dans le cadre de la
résidentialisation du bailleur Les Résidences Yvelines Essonne, a la double condition que la place soit

disponible et que des porteurs de projet (une association par exemple) soient identifiés

Questions 4.1 & 4.4 Commentaire du commissaire enquéteur

Sur le theme des équipements publics, le commissaire enquéteur a formulé une demande
d 6i nf o compldteisar ta programmation traitée ci-aprés (Cf question CE1).

Je suis conscient que | a programmation urbaine nobdest
g u 6 sd cbnegoit en relation avec les autres quartiers de la ville et parfois en fonction de porteurs de

projets. Toutefois, le dossier présenté ne per mett ait pas ddéavoir une Vi s
programmation de certains équipements qui concernent le quarti er éy compdi s Il or ¢
prennent place dans un autre quartier comme la maison médicale.

425 Theme5: Commerces

Observations traitant du sujet: @1, @5, O4

Une contribution rappelle la démolition nécessaire du « centre commercial vétuste ou squattent les
jeunes ™» rien é

Plusieurs contributions insistent sur la nécessité de maintenir des commerces de proximité ou
déi nt®grer: un mar ch®

@5 « prioriser dans ce projet la réalisation de commerces », ou O4 « maintenir des commerces de
proximité »

@5« 6i nt ®gration ddéun march® sur »l e quartier (par ex:¢

Question 5.1:

Le dossier dbéenqu°te publiqgque pr®voit | a recons"
De Plancher SDP) avant la démolition du centre commercial actuel. Quel est le montage
juridique et |l a strat ®gi e commer ci alteendmiles en 1 1
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centre commercial viable et attractif dans letempslong? L 6 i nt ®gr at i on-elddun ma
possible ?

Question5.1: R®ponse du ma’ tre dbébouvrage

Au nor d du guartier, | e proj et débam®nagement pr ®v c
immobiliere comportant des logements en étage et des commerces en rez-de-chaussée. Ces
nouvelles constructions seront ®difi ®ers del lddamgdticeenu
| 6entr®e de | a rue Robespierre. Cette op®ration ¢ °
actuels doici la livraison des nouveaux | ocaux. Les
qui sera proprietare des mur s qudi l mettra en | ocation. La pro
total ement stabilis®e, mais elle devrait sb6bappuyer

boulanger,tabac-pr esseé mai s ®gal ement sur une motg.enne surfa

La ville de Plaisir ndba pas pr® u de mettre en place
de la ville, la redynamisation de la halle du marché du centre-bourg est privilégiée.

Question 5.1: Commentaire du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

4.2.6 Theme 6 : Voirie, circulation, stationnement, accessibilité

‘ Observations traitant du sujet : E1, @5, E6, @7, @8, RP2, C1, 02,

Concernant la voirie
Certains dysfonctionnements actuels du réseau de voirie sont évoqués :

En ce qui concerne les pompiers la contribution E1 évoque « des camions pompiers qui ont du mal a
intervenr»mai s | a cause de ces difficult®s nbédest pas expl
voies engins ? malveillance ? encombrements du domaine public de la voirie ?)

Certaines contributions so6inqui tent des nuisances (¢
publiques : 02, RP2 « la nouvelle voie peut conduire a des déplacements bruyants (vitesse, rodéos)
», « la place peut conduire & une occupation bruyante y compris trés tard le soir ».

En ce qui concerne | e projet fourni dans l e dossi e
sbdinterrogent s u«Danhsde schénta ®+essouseoh roteula création de nouveaux
axes de circulation qui permettent de délimiterdes «lotsd 6 habi t ati ons €& i nd®pendamm

autres. A noter la nécessité de préciser les acces en voiture (aux différents immeubles dans chaque
flot) ; cela est nécessaire pour les courses et autres déménagements. En particulier, que signifie les
acces routiers supprimés ? ».

Question 6.1: Le plan guide prévoit une modification du réseau de voirie avec la création de nouvelles
Vvoies et | a s up p rPeusriszivous prétider lespdiférents sbjectifs généraux de ce
nouveau maillage et comment seront pris en compte concrétement les nuisances et les usages
déviants ?
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Question 6.1: R®ponse du ma ' tre dbédouvrage

Léobjectif g®n®r al est de proposer un maill age de vo
abords de | a place des 500m]), avec des principes d:¢
comme aujourdohui (voir |l e Rph@®mae pagealircu d®meir ae
I 6 AE) . Des am®nagements seront pr ®v u s -éguseymobil@nv i t er |
anti-r od ®o , mobilier anti stationnement sauvageeée

Question 6.2: Le plan guide fourni dans le dossier étant encore imprécis en ce qui concerne les flots
r®si denti ali s®s, quel s ¢ 0 mp-lo@m appdrter end féponsk ocar ceat i on P
guestionnement ?

Question 6.2: R®ponse du ma " tre dbéouvrage
Dans le schéma en question, les 3 accés routiers supprimés sont :

-dans | 6a-agte nonedpetite rue situ®e entre | dancien si
Cette ruelle disparait au profit des nouvelles constructions autour de la future « place du Valibout ».

-au centre du quartier, de part et dobéautrelustdseral a pl ac
suppri mee et remplac®e par un espace pi®tonnier ou r
en voirie de desserte réservée aux véhicules de secours et de collecte des déchets.

-au sud du quartier ce qui correspond aujourdoéhui
scolaire Brossolette-Casanova.

Le Plan Guide fourni en annexe (correspondant au plan présenté en page 10 du résumé non
technique) apporte les précisions demandées (les entrées véhicules des résidentialisations sont
figurées par des losanges rouges).

Concernant le stationnement

La question du stationnement revient de maniére récurrente dans les contributions ce qui était déja
le cas dans la concertation.

De nombreux dysfonctionnements sont signalés : la pénurie de places est renforcée par la présence
déactivit®s (m®canique sauvage) ou dép@aings (exempent s ay a
mosquée le vendredi) et qui drainent les véhicules extérieurs au quartier.

Certaines contributions réclament « des parkings plus accessibles et plus nombreux » @5, la

demande de places est si présente que certaines contributions envisagent méme de créer des places

de stationnement sur | a place des 500 mj|. Déautres ¢
des places de stationnement des résidents RP2 « place de parking avec numéro ».

En revanche, le représentant de la copropriété ne demande pas de privatisation de parking « car
financierement la copropriété ne peut pas la prendre » mais plutdt « une place temporaire, marquée
au sol (type dépose minute) ».

Une contribution signale une mauvaise cohabitation des places de stationnement avec les nids
déoi seaux dans |l es arbres (d®jections).

Question 6.3:

Les contributions soulignent une pénurie de places, des dysfonctionnements et détournements
débusage et expri ment une s de proximitt endivitiealisést La inaticerde e me n t
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présentation du dossier indique une offre stationnement mal répartie et affiche le souhait « de

rationaliser le stationnement et le répartir au plus pres des résidences ». Une étude de stationnement

et une enquéte bailleur ont été diligentés par la communaut ® déaggl om®r ati on de S
conduit ° augmenter et ° relocaliser | 6afefmiseende st at
réglementation ».

Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard des contributions concernant le stationnement ?

Comment seront administrées les places de stationnement sur la voirie publique et dans les ilots

résidentialisés ? Le projet prévoit-il des places de stationnement pour le centre commercial ?

Question 6.3: R®ponse du ma " tre dbéouvrage

Les nombreuses contributions recues au sujet du stationnement confirment le diagnostic établi par
Saint-Quentin-en-Yvelines, la ville de Plaisir et le bailleur social, a savoir une demande de

stationnement r®si denti el qgui @ xet la dnaeit). Led wdjef dee (not a
renouvell ement wurbain vise ° proposer un accroi sseme
sur le domaine public (géré par la ville) et surtout en espace privé qui sera géré par le bailleur LRYE

(résidentialisation) cont r ai r ement “ | a situation actuell e. L6obj

guartier environ une place par logement (hors stationnement intégrés aux batiments existants et futurs
et aux places liées aux commerces).

Concernant sp®cifiquement | es places r®sidentiali s®e
du possible, un maximum de places situées au pied de chaque immeuble, au plus prés des cages
dobescalier. Le projet c o ns i sduwellesapoahes ide stagpoanemeetate mp | e,

niveau des r®sidences rue Robespierre et rue Danton
actuellement forte sur ce secteur. Toutefois, le caractére assez dense et la configuration des petits
immeublesneper met pas de proposer autant de places de st at
de chaque Tlot résidentiel. Cette situation impliquera une mutualisation de certains stationnements

entre ilots. Les modalités concretes du stationnement (attribution des places, accés sécurisé,
tarification ®ventuelle du stationnement) ndéont pas
Essonne.

Une poche de stationnement paysag® dobébune quarantaine
supérette et a disposition de tous les commerces.

La description de la stratégie définie pour le stationnement figure en pages 19 et 20 du mémoire en

r®ponse du ma“ tre dobéouvrage (pi ce 2 du dossier).
Vous trouverez par ailleurs en pi ce jointe | e rappo
avril 2024 notamment au regard des retours de | 6dautor
thématique.

Concernant | @cessibilité de la voirie, liaisons piétonnes,
Deux contributions attirent | 6éattention sur | 6access

La contribution E6, RP1,etO3du r epr ®sentant de |l a copropri ®t® 4, a
l e maintien de | édaccessibilit® handicap®s sur | a voi

«Transport sp®cial tous |l es matins doéun eceflualat scol a
dépose minute du batiment accessible et disponible pour ce transport. Zone qui sert également pour
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le chargement et déchargement des courses. Beaucoup de personnes agées dans la copropriété et 2
PMR. »

« Place PMR sur la voirie utilisée par un copropriétaire: | 6 ac c s -t-ibtouptroaccessiele a
pour la copro car dans le plan il apparait des clétures de résidentialisation ? »

Cettecontri but i desdifficilttsdg passage gui pourraient résulter de la résidentialisation
et du changement de propriétaire-gestionnaire des Tlots (limite physique, grille, arbustes) pour le
parcours place de stationnement PMRé habitation et pour la libre circulation des enfants dans le
trajet habitationsé écoles et équipements sportifs.

Une autre contribution RP3 souhaite une place handicapé « qui ne soit pas trop compliquée, car
devant le 10, allée Saint-Just, les places sont placées sous les arbres et 4 voitures sont pleines de
déjections dues aux nids des oiseaux ». (Cf. théme biodiversité,)

Question 6.4:
La r®gl ementation accessibilit® des personnes handic
voirie et | b6accessibilit® ext®rieure aux | ogements e
Quell e attention sp®cifique sera port®e ~ | 6accessib
au maintien débune d®pose minute et ~ |l a facilit® des
poussett esldem pourdeél(), allée Saint Just.
Le mémoire en réponse a la MRAe IDF présente page 18 un schéma des traversées piétonnes dans
les ilots résidentialisés. Pourriez-vous préciser quelle desserte est envisagée pour la copropriété ?
Plus généralement :
Le nombre et la répartition des places de stationnement PMR seront-t-ils modifiés?
Question6.4: R®ponse du ma“ tre dbébouvrage

J/ /e

v'm_jsausv
Zoom du plan guide autour de la copropriété du 4 rue Babeuf
Dans |l e plan guide dbéam®nagement , il est pr®» U une Vv
et Il e |1 ot r®si denti el R7/ R10 : cette voirie de dess

serait réservée aux véhicules de secours, aux camions de déménagement et aux véhicules de collecte
des ordures ménageres (circuit de collecte possible selon le schéma symbolisé par la fleche bleue).
Néanmoins, au regard de la contribution recue, il semble nécessaire de prévoir également la possibilité
d 6 u ecés ponctuel aux usagers PMR. La faisabilité de cet acces spécifique sera étudiée dans le
cadre des ®tudes de ma trise dodédifuvre 7 venir.
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Sur les places PMR : ce sujet sera approfondi et précisé ultérieurement dans le cadre des études de

maitrised 6T uvr e des espaces ext®rieurs (espaces publics
la réglementation.

Question 6.1 a4 6.4: Commentaire du commissaire enquéteur

Voirie, ilot résidentialisé
La r®ponse du ma’ trledidm o asumedglieage ed lanlpnitatian des vitesses.

Stationnement

Laréponse duma’ t r e d o dafinereaétude de stationnement fournissent un complément
déanal yse t. rElles répprudemp & el@és préoccupations trés présentes au VALIBOUT
(individualisation des places, saturation a certaines périodes, comportements déviants).

Accessibilité PMR de la voirie pour la copropriété

Pour eksibibitécde la copropriété, la réponse duma " t r e d &ervoiesar uaggneise au point

future. De maniére plus formelle, 6avi s de | a commi ssion d®partementa
solliciter dans |l e cadre des autorisations doOourbanis

4.2.7 Théme 7 : mobilités douces, transports en commun

Observations traitant du sujet : @8, O6,E6

C Concernant les mobilités douces

La contribution @8 et O5 de | bassociati on Pl ai sir
mobilités douces. Sur ce sujet la contribution est trés compléte, illustrée et argumentée (cf.
annexe PV de synthése au présent document).

Elle rappelle avoir formulé en 2021 4 propositions : « 1. Créer des stationnements vélo
fonctionnels. Diminuer les coupures urbaines autour du quartier 3. Développer la voirie cyclable
dans le quartier 4. Point de vigilance concernant la création des nouvelles rues ».

Aprés avoir étudié ledossierd denqu°te publique cette associati on

V Insiste auprés du bailleur LYRE sur le caractére réglementaire de «la création de
stationnements sécurisés vélos dans le cas de travaux sur le parc de stationnement
automobile » et « sur la nécessité de prendre conseil pour que « de tels locaux soient

sécurisés » e t propose que soient essay®s en | 6absenc
des abris extérieurs préfabriqués.
V Conseille de Iimiter |l a vitesse deCasaaouat omobi | i st ¢
V Sugg re | a c ca®dourigicatoiread a tigllandaise » pour le carrefour Nord-Ouest
du quartier.
1T Demande | a cr®ation doéun acc «anemallewecbnaexi®dD 30 af

avec les quartiers environnants » et « faciliter les déplacements actifs ».
1 Souhaite faciliter la circulation des mobilités actives en supprimant les obstacles telles
gue | es barri res (exemple | daqueduc de | 6Avre)
f La s®curisation des ®tablissements scolaires en
Gaulle pour rejoindre le collége.
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Durant la derniére permanence le représentant de cette association évoque également la
question de la réparation des vélos et le r6le émancipateur apporté par les circulations douces.

Le theme du vélo apparait également dans la contribution E1 qui, sous une approche polémique,

pose |l a question de | 6am®nagement de | 6avenue du g¢g®@

commercial etlaRD30.«Surtout | e centre commercial v®tuste
faut le raser et y aménager des voies de circulation vélo bus et un accés a la bretelle en direction de
Poissy ».

La contribution E6 représentant de la copropriété rue BABEUF demande également si des
stationnements vélos seront prévus.

Question 7.1 : En complément de la réponse a la recommandation 6 de la MRae IDF, quels
commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces contributions relatives a la place des mobilités
douces ? Quels sont les aménagements prévus pour les mobilités douces sur la voirie ? Quelles seront
les mesures prises pour le stationnement des vélos et trottinettes sur la voirie et dans les immeubles ?

Les réhabilitations déjaengagéesont-e | | es d®)] ° permis de traiter | 0i
des vélos, trottinettes et poussettes. De nombreux vélos sont garés sur les balcons. Les immeubles
disposent-i | s déune r®servel daem®pagempat me®t ant?sB@nsde |

le cas contraire, quelles sont les solutions envisagées ?

Question7.1: R®ponse du ma " tre dbébouvrage

Les locaux actuellement occupés par les bacs a ordures ménagéres seront libérés du fait de la création

de bornes en apport volontaire (BAV) pour la gestion des déchets (ordures ménageres, emballage)

dans les espaces résidentialisés et pourraient donc étre réaffectés pour le stationnement vélo. De

mani re alternative (si la r®utilisation des | oca
ou si ces locaux sont transformés en locaux de stockage des encombrants comme cela est étudié
également), ou complémentaire, la création de locaux dédiés au stationnement vélo dans les
périmetres de résidentialisation pourra aussi étre étudié. Le bailleur LRYE a une préférence, dans la

mesure du possible, pour la réutilisation de ces locaux pour les vélos.

La question ne se posera pas pour les futurs logements neufs, qui devront prévoir, du fait de la
reglementation, des locaux vélos accessibles en rez-de-chaussée.

D6bune mani re g®n®r al e, | emépagamerdstfavgrabl@&\aux mbdesddoua, m® | i
piétons ou cyclables. Ainsi, des pistes cyclables seront aménagées au niveau des axes de
contournement du quartier (rue Jules Verne, mail Mitterrand). Le reste du quartier sera en zone 20

(zone de rencontre) ou zone 30, les circulations vélo seront donc possibles sur les voiries internes au
quartier.

Cc Concernant les transports en commun

Une contribution O4 souhaite pérenniser les transports en commun, souhaite une meilleure desserte
au sein de | 6aggl om®ration de SQY et regrette | es

Question 7.2 : Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de cette contribution ?
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Question7.2: R®ponse du ma’ tre dodédouvrage

Le quartier est actuellement desservi par 4 lignes de bus, dont 1 ligne dite « forte » (ligne 5101) qui
relie le quartier & la gare SNCF de PlaisiriGr i gn o n. (I nbest pas envisag® de
du quartier a ce jour.

Question 7.1 et 7.2. Commentaire du commissaire enquéteur
C Mobilités douces

Je prends acte de la réponse sur la solution pressentie pour les locaux vélos. En revanche les
r®ponses appor t &ePaisit enltranait®os o pestent incomplétes pour la sécurité et
la continuité du réseau de circulations doucesen particulier sur | éavenue dtu

C Transports en commun
Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse sans pouvoir juger de la pertinence de la
contribution O4 sur la modification de la ligne 44. Le commi ssaire enqu°teur at

| 6absence doéinformations dans | 0uwihestthkesvérifieblesibbsus de |
disponibles pour le quatrtier.

4.2.8 Théme 8: Espaces verts

Observations traitant du sujet :@2,a3,

Plusieurs contributions so6i ngu@®@®2 ¢ileynd encore sles pegtast es d o e
dbespaces verts qui ne sort«dab dP®t wmemtgepayui f avamua al «
gue de nom » ou la contribution @3 « visiblement des arbres et de la végétation vont encore étre

supprimeés ». Une contribution orale O4 demande « des parterres de fleurs colorés »

Le couvert v®g®tal actuel est principal ement co
doéi mmeubl e. Un e c o n t-dessus udgiette na pesepcé decnids @ ale c i
déjections au-dessus des places de stationnement.

Une contribution demande comment seront gérés les ilots résidentialisés : @5 ¢ Qu i sdboccupe d

espacesverts?é et s Oi nt egestion des ilots derchalewas »¢
Question 8.1 : Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de cette contribution ?

Pourriez-vous vérifier les chiffres donnés dans le mémoire en réponse a MRAE IDF page 22 (Bilan
arbres conservés /abattus plantés) ? Total : 1270 ?

Audel ™ de | a comptabilit® des arbres, plusieurs pers
fournies dans le dossier a la demande de la MRAE IDF maisp o ur | éettenréponaerrdste assez
vague sur | es intentions paysag res au cifur du quart

les objectifs paysagers sur les voies publiques et dans les ilots résidentialisés ? Il existe actuellement

des éléments trés qualitatifs pour le paysage : arbres remarquables, enrochements. Ont-ils été

identifiés ?

Audel ~ du couvert vVveg®t al déarbres de hautes tiges

arbustive, voire florale est-elle prévue au niveau du sol par exemple autour des parcs de stationnement
ou pour les clétures des ilots ?
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Le document « mémoire en réponse a la MRAE IDF » annexes des photographies de voies piétonnes

et dbébespaces verts d®grad®s (page 13). Coespacest ser on
vertseé) | 6entretien facil e, olles rd@siosutranrearee n't sl ad 6di@argeed ant
? Qui assurer a | Gspacesrverts» eun la dogie puldique et dans les espaces

résidentialisés ?

Question8.1: R®ponse du ma ' tre dbébouvrage

Le projet pr®voit |l a plantation dbéau moins 700 arbre
| 6®chell e du projet dbébam®nagement. Léam®nagement

qgudils soient identifi ®s hytosanitegre (85pauthienncon@asnépparle | 6 ®t u d e

projet de maillage viaire (160), mais 550 arbres seront conservés. Un total de 1270 arbres seront sont

pr®sents sur | e quartier ° terme (550 conserv®s sur

étéident i fi ® dans | 6®t ude.

Les espaces publics seront renatur®s au travers nota

les espaces de stationnements. Certains espaces, peu, voire non pratiqués (zone boisée, les bassins

et noues pour |l a gestion de®fec¢aurerpldovinel gesd) i poudi ¢

naturelle : fauchage tardif, mise en place de végétaux moins horticoles et aménagement de zones
refuge.

La surface minérale du projet, y compris les voiries, les cheminements piétons, les espaces de jeux

et de | oisirs, devra °tre couverte par une canop®e
fr®gquence doéutilisation dealtwvhguaeedld®eo(plageudepo
Mitterrand transformé en mail ludique, etc.).

Au sein du site, on retrouvera divers dispositifs issus de la trame verte incluant des couvre-sol, des
massifs dbéarbustes, des arbres et des arbust-es (cer
terrasses vegétalisées pour les toitures les plus basses, les plus exposées visuellement (par exemple

| 6®col e) .

La qualit® des arbres existants a ®t® identifi ®e par
de | 6Arbre datant de 2022). Certains arbres constitu
de leur envergure ou du caractére isolé de leur emplace me nt , on parle alors ¢ doz:
Al ignements de tilleul s, de conif res, déo®rabl es, d

cedres, de robiniers et autres arbres ont été identifiés.

Les arbres existants a conserver seront protégés pendant toute la durée du chantier selon les regles
de | 6art. Une attention particuli re sera apport®e a

Lébentretien des espaces verts se r®partira entre tro
contournent le quartier (rue Jules Verne, avenue et mail Francois Mitterrand, avenue du général de

Gaulle) ; la ville de Plaisir pour les voies situées | 6i nt ®ri eur du quartier (r
Val i bout, place des 500mjJé) ; et | e bailleur LRYE da

Question 8.1 : Commentaire du commissaire enquéteur

La r®ponse du mavéctemannexed @ ®uphydbgaaitaire, complétent les informations
del 6 ®t u de emcd quitpreearne la santé actuelle des arbres présents sur le site sans toutefois
finaliser le sujet de la recomposition du paysage végétal dans cette opération.
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La gestion des eaux pluviales sera sans doute a intégrer aun dossier« L oi s ux. | deau

429 Théme 9: Eco-quartier

Observations traitant du sujet : @5, @6,04

La notice de pr®sentation du dossier ddédenqu°te publ
®coquartier. Une contr i butétoguarties:6@2xder b®gensagel Gappaea
dé6®co quartier que de nom

Plusieurs contributions dont la contribution @5s 6 i nt err ogent sur |l a r®novation
chaleur, les déchets, les mobilités douces et les transports en commun, les nuisances sonores a
| 6int®rieur du quartier, etcé

Question 9.1 : La démarche de labellisation écoquartier a-t-elle commencé ? Quelles sont les cibles
prioritaires visées ?

Question9.1R®ponse du ma’ tre dobéouvrage

La démarche de labellisation EcoQuartier a été initiée. Le projet est actuellement labellisé « étape 1 1

Ecoquartieren projet»depui s 2022 (selon | dancien r®f ®rentiel)
par l es services de | O0Etat, B | appui débune vVvisite
D®partementale des Territoires dmbanisteloorséilidele BDT( DDT) e
ainsi que par la signature, par les principaux partenaires du projet (SQY, la ville de Plaisir et le bailleur

LRYE) de |l a charte dbéengagement national e.

Par ailleurs, SQY, a choi si de se faire accompagn
développement durable (cabinet TERAQ) dans le cadre de deux missions distinctes :

-une premi re mission déaccompagnement de | a mission
D&A est mandataire, en charge de | 6®l aboration des p
Prescriptions Architecturales, Urbaines et Environnementales e n cour s do®l aboratio
sbappliqueront aux ma trises dbébluvres des espaces ¢
constructions nouvelles ;

-une deuxi me mission, déordre m®t hodol ogi que, afin
durable d®finissant des <cibles prioritaires dans | e

finalis®. Cette mission ®baet déenceoparsagiek hésesst ®pats

N®anmoins, certains invariants peuvent °tre soulign®
nouvelles ou existantes au réseau de chaleur urbain (écoles Brossolette-Casanova et nouvelles

constructions au nord du quartier i les logements sociauxetl a copr opri ®t ® Babeuf ®tar
raccord®s) ; l a mise en place sur tout |l e quartier d
en triple flux (OM, emballage, verre) ; la création de stationnements perméables et végétalisés ; les
aménagements en faveur des mobilités douces (création de pistes cyclables reliant le quartier au reste

de |l a ville) ; une d®marche vertueuse en faveur de |
la valorisation des déchets issus des démolitions (ainsi, le bailleur a-t-il défini un objectif de 90% de

valorisation des matériaux de démolition).
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Question 9.1: Commentaire du commissaire enquéteur
Lemaitred douvmeatgeen place une v®rit ablabeliséc®emaqg cih en @BELIOt
vraiment démontré dans| e dossier déenqu°te publique.

4.2.10Theme 10 : Biodiversité, animaux non souhaités.

| Observations traitant du sujet : 02, 04, RP2 |

En dehors des contributions sur les « espaces verts » peu de contributions portent sur la protection
de | a biodiversit® qui a ® ® ®tudi ®e dans | 6®t ude db

En revanche, plusieurs contributions signalent des animaux non désirables : présence de rats, de
pigeons, de cafards ou de déjectionsdes «ni d s d O0»osurdeg autormobiles.

Question 10.1 : L6®tude dobéi mpact , gui sOdinscrit pur ement d
ndint gre pas ces animaux urbains dans | a m®t hodol og
Un pigeonnier a déja été construit dans une tranche de réhabilitation des logements avec sans doute

un souci de régulation des populations et des dératisations ont été effectuées.

Quelles autres mesures seront prises : dératisation? mi se ~ | 6 ab ? dommudi@ationsd ®c het s
avec |l e r®seau do®gout et de pluviales ? etc.

Question 10.1: R®ponse du ma " tre dbébouvrage

Comme indiqué en réponse de la question 1.2, une campagne de dératisation a été menée en 2023.

Il faut par ailleurs souligner que grace a la mise en place des bornes d'apport volontaire enterrées, on

peut sbattendre ° ce que soitaongpdérablemdnt®dimintée grace allas nui si
conception et aux matériaux utilisés.

En terme de d®ratisati on, la ville m ne 3 campagnes
et été) dans les batiments communaux y compris les écoles) et Saint-Quentin-en-Yvelines méne de

son c!'t® 3 campagnes par an ddansailneses rg@daaex chimpagai
des espaces verts du quartier.

Concernant les pigeons, nous vous confirmons que le pigeonnier installé rue Robespierre a pour
objectif de réguler la population de pigeon par stérilisation.

Commentaire du commissaire enquéteur Théme 10

Le commissaire enquéteur reste convaincu que 16 ®t ud e  dvoiie mip spécialiste, aurait pu
analyser sur le fond cette forme de prolifération animale etnepas se contenter de | 6e
entreprises chargées des nuisibles.
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4.2.11Théme 11: Nuisances sonores, occupation dévoyée de la voirie

Observations traitant du sujet : 02, RP2

Les contributions né®voquent pas |l es nuisances sonor
et qui sont étudiéespar | 6 ®t ude dobéi mpact. En revanche deux cont
all ®e Saint Just) C1, sb6inqui tent de | 6usage des e:
sonores :

RP2 « Que va devenir la place des 500 m? ; beaucoup de bruit car les enfants jouent trés tard le soir »
et O2 la nouvelle voie peut conduire a des déplacements bruyants : vitesse, rodéos) : C1 « Ouvrir de
nouvelles routes a travers le quartier ne fera que favoriser la création de circuits faciles pour les rodéos
en moto. »

Question 11.1: Quel l es seront | es mesures prises pour ®vite
ne débouche sur des nuisances sonores ?

Question 11.1: R®ponse du ma ' tre dbébouvrage

Comme indiqué dans la réponse a la question 6.1, des aménagements seront prévus pour éviter les
usages déviants, tels que plateau-écluse (pour obliger au ralentissement des véhicules automobiles)
et mobilier anti-rodéo (pour éviter les rodéos a moto).

Concernant | e bruit ®mis par |l es enfants : | 6une des
déactivit® pour | es enfants et | es adolescents plus
est-i | progressivement r ® aom® ndabgu@n ea vaeicr el o6dien sjtead ¥ aet une
citystade situ® " | 6est du mail sera agrandi est tra
travail de concertation mené avec les adolescents du quartier). Enfin, la ville prévoit la création d 6 u n

pumptrack au nord de | 6avenue du g®n®r al de Gaull e (

Question 11.1: Commentaire du commissaire enquéteur

La r®ponse du ma’ tre doouyv dégagmentianmeesfen cenmpi caheese i nt ent i
| 6apai sement de |l a circulation routi re.

Lar ®ponse du ma’ t r enuighricessonores goeturises ast insufisante quelle que soit
| 6at tr acjeuk pourtefantd dusMail Frangois Mitterrand. La Place des 500 comporte des
immeubles dont les fagades sont situées au bord de la place en prise directe avec de potentielles
nuisances sonores.

4.2.12Theme 12 : Déchets

Observations traitant du sujet : E1, @5, @9, RP2, RP3

L6®t ude dobéi mpact fait ®t at de plusieurs mesures con
| accompagnement du tri collectif mais ne prend pas

La question des déchets et des encombrants revient dans plusieurs contributions :
E1l « Des voitures et des poubelles qui sont souvent incendiées »

@5«Qubdeni lesde propositions r®alistes en c¢c» qui concer
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Les encombrants et surtout les gravas apportés par les entreprises apparaissent comme une nuisance
intolérable é e n ¢ caugmentée par des apports extérieurs.

RP2 « Pour les encombrants nous sommes envahis par des gens de chantier qui viennent déposer

leur détritus avec beaucoup de camions devant nos fenétres »

RP3 « Les encombrants serventd 6 u r idreo igrro,s d®c hets de chantier,
abandonnées » é ¢ mais ca recommence apres le nettoyage ».

@9 « Qu'avez-vous prévu pour les petits entreprises et les particuliers qui déposent des (gravas,

meubl es, ®l ectrom®nagers etc. é) dans tous | es coinc
déchetterie ?

Question 12.1 :

Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces contributions ?
Existe-t-il un tri sélectif organisé ou envisagé en paralléle des réhabilitations ?

Existe-t-i | une ®tude de terrain plus circonstanci ®e que |
nuisances apportées par les déchets dans le quartier du

Valibout ?

Les d®plts sauvages de gravas e t«radebcampagoenshilslasonts s ont
encore plus ° proximit® dbéhabitations.

Dans la dynamique du renouvellement urbain existe-t-il des solutions pour éradiquer ces
comportements ayant un impact trés négatif sur la vie des habitants ?

Question12.1: R®ponse du ma' tre ddédouvrage

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain, les logements collectifs du bailleur LRYE seront
résidentialisés. Dans ce contexte, la gestion des déchets est repensée pour les habitats et les
admi ni strations dans | e c¢1ur etlesvont@terrdmplacés.parldess cont e
bornes dbéapport volontaires enterr®es dans | e domai |
libérer les locaux poubelles des immeubles afin que ces derniers soient utilisés a priori comme locaux
encombrants. Les abris actuels pour les encombrants seront détruits et ainsi les incivilités autour de

ces points devraient disparaitre. Afin doé°tre dans ul
|l es points doéapport volontaire s eourdesbrdu@siménagénes mum ¢ o
individuell es et dounepahesst ne pour | es emball ages

Question 12.1: Commentaire du commissaire enquéteur

Il apparait qudune r®fl exion est en cours pour | es d
malgré la difficulté a intégrer cette réflexion dans les immeubles (locaux collectifs insuffisants pour les
déchets, les vélos et poussettes, etc.) Les dépdts sauvages peuventreleverde | 6 am®nagement

espaces extérieursma i s s ur t o detpolideGenfortéeso n s

4.2.13Théme 13: Contraintes et nuisances chantier

Observations traitant du sujet : @5, E6, O2, RP3

Plusieurs contributions abordent les nuisances et les contraintes de chantier

La contribution orale O2 al | ®e Saint Just sOinqui te des nuisanc:¢
envisagées dés cette année surtout vis-a-vis de personnes agées ou vulnérables.
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La contribution multipleE6, du représentant de la copropriété indique la réalisation de travaux de

raval ement pour cette copropri ® ® et sobéinqui te
Lacontributon @5s 6 i nqui t exéd u efsaittr aymarx dbdéam®nagements pr ®v|
au mieux, vont °tre tels que cela sera tr s impactant
déune vie meilleure»ult®rieure soit assur ®e

Question 13.1 : Pour la réalisation de travaux, |6 ®t u d e dvoqueripréatisationdd une ddart e
« chantiers verts. »
Que signifie concretement cette dénomination ? Est-elle intégrée a la labellisation écoquartier ? Les

dispositions a prendre sont-elles étudiées de concert avec les différents intervenants : maitre
d 6 aage et transmises aux entreprises (en particulier de démolition).

Question 13.1: R®ponse du ma“ tre dbéouvrage

Pour | e chantier de d®mol ition des | ogements soci aux.
de courtoisie pour les personnes qui seraient génées par les travaux de démolition.

Saint-Quentin-en-Yvelines dans son role d 6 a m®nage ur et de coordonnateur
renouvellement urbain a choisi de missionner un cabinet spécialisé en « OPC inter-chantiers » dont

l e rtl e consiste " g®rer | es interfaces de chantier
priv®s) et assurer |l e suivi fin des plannings (y com
chantier propre fait partie des livrables attendus de la part de ce prestataire. Cette visibilité des

plannings et des contraintes des chantiers sera égal e me n't utile pour Il 6ani mat.

communication auprés des habitants.

Question 13.1: Commentaire du commissaire enquéteur

L6®t ude idedtifienigs awisances de chantier potentielles mais de maniére dispersée et non
détaillée ce qui explique les demandes complémentaires de la MRae et du commissaire enquéteur.

Le commi ssaire enqu°teur prend acte de |suvid®si gnat.
« chantier propre ».

La copropriété de la rue BABEUF souhaite connaitre les contraintesd e | 6 ext ensi ononde | 6 ®c
chantier de ravalement.

4.2.14 Theme 14 : Sureté et sécurité, déviances

‘ Observations traitant du sujet : E1 ‘

La contribution E1 liste des points négatifs: deal, squats, mécanique sauvagéloagtess, et

demandeau final «s 6 aigli tddun pr obl =~ m2Jededepankepassst r uct ur es

Question 14.1 : Le commissaire enquéteur estconscientde | 6anal yse gl obaude des
travail important effectués par les différents acteurs intéressés par cette opération( ce travail ndes
toujours bien exprim® .dans | e dossier dbdenqu°te)

Pour répondre a ces contributions, quels s o n t l es moyens mis en fTuvre et

concernés pour apporter des améliorations dans la vie du quartier qui dépassent la simple
réhabilitation du « bati » et des « infrastructures » ?
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Question141: R®ponse du ma tre dbébouvrage
Nous avons répondu a cette question dans la réponse a la question 2.1

Commentaire du commissaire enquéteur Theme 14

Le commissaire prend acte de cette réponse mais la prise en compte de la sdreté et de la sécurité
reste un sujet permanent pour ce quartier dans le cadre de son réaménagement

4.2.15Theme 15 : Participation, communication et publicité

Observations traitant du sujet : @3, @5,C1

Plusieurs contributeurs auraient souhaité une concertation plus continue et plus adaptée au projet :

@3«Je ne comprends pas il sbagit dRqudlaje garticpe st me par
chaque fois | es documents fournis sont minces, et di
concertation ressemble © une obligation | ®gale plus

Ma principale cette concertation est donc un site exposant ce qui est décidé ce qui est en discussion
et les contacts permettant aux plaisirois de remonter leurs observations. »

@5«De | d6acceptabilit® de ce projet par l a popu
habitants du quartier, l e fait déy | oger nobest
débappuyer ce projet par des di sposintdpoudrévitede ¢ omn
des rejets en particulier lors des différents travaux prévus.

Une organisation particuli re, sp®cifique au pr
place, par exemple, en mettant en place un « bureau du projet » par exemple au sein de la

Mosaique.

e
0

C1 « Je suis trés surpris d'apprendre par un article sur le journal local la Gazette de Saint Quentin N°

264 qu'en enquéte publique sur le projet du quartier du Valibout a était ouverte le 22 avril 2024. Il me

semble que la majorité des habitants de Plaisirn' o n't pas ®t ® inform® de cette
est-ce normal ? Je vous informe qu'en novembre 2021 qu'une consultation des habitants aurait été

faite par les services de la mairie apres présentation d'un projet de modification du quartier (Plan trés

précis sur les travaux envisagés) Avez-vous eu connaissance des résultats de cette consultation ?

J'avais a cette époque fait par courrier des remarques sur les problémes et les risques que ces travaux

allaient créer ».

Question 15.1

Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces contributions ?

LamaisondelaMosapque est pr ®sent ®e comme une -tih@as snen du pr
présentation permanente du projet (a minima plan guide ou documents facilement compréhensibles) ?

Le conseil citoyen, du conseil de quartier, des Amicales de locataires ont-ils eu un role actif ?
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Question 15.1R®ponse du ma " tre dbéouvrage

C Concernant la maison du projet

Le |l ocal de La Mosapque (comprenant | a maison des f al
polyvalente) a été, de par sa situation en frange du Valibout, bien utile dans le cadre de différents

temps de concertation et de présentation du projet, mais également comme lieu de travail pour la

construction de la convention GUSP.

En 2021 et 2022, des panneaux explicatifs avaient été installés dans le hall pour présenter les grandes

lignes du projet de renouvellement urbain le temps de la concertation réglementaire organisée fin 2021

sui vi e, entre avril ence¢wnut at 202, madd@s edd aes sl elecadr e
convention GUSP.

La Mosaique a été choisie comme maison du projet pour sa proximité directe avec le quartier et la
surface qubelle offre pour mettre en place r®unions,
Ce site est appel ® ° °tre anim® par | dagent qui sera
poste non pourvu a ce jour.

C Concernant le conseil citoyen

Le conseil citoyen nodéest plus actif. Quant au consei
dysfonctionnements internes au niveau de sa gouvernant qui ont créé une distance avec les
services de la ville de Plaisir.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le commi ssaire enqu°teur prend act keldaddelaaMosaigq®@at i on d
gui est aussi une maison du projet devrait a minima comporter une information permanente (affichage

déun plan guide, etcé). Le conseil citoyen et l e con
publiqgue. Une réunion de concertation a été organisée par la Ville de Plaisir (hors enquéte publique)
a laquelle j6 a i assist® dans | e public. Cette r ®udogranbn a <c o

| 6enqu°te et a montr® que plusieurs sujets concrets

4.2.16Théme 16 Plannings prévisionnels

| Observations traitant du sujet : @5, @7 |

Léinformation sur | e planning apparait comme in

@5 Concernant les travaux de résidentialisation « les objectifs du bailleur, les plannings
des réalisations doivent étre publiés

@5 : « Le planning des travaux : Le schéma suivant donne une idée du planning des réalisations ; il

sbagit de pouvoir donner une Vvisibilit® aux habitant
habitants, afin de fournir aux habitants de ce quartier des acceptations progressives de ces évolutions.

Compte-tenu de la situation actuelle, le planning proposé ne semble pas réaliste ; il doit étre repris

avec les éléments actuels nouveaux (limites financiéres entre autres).
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Par ailleurs, au regard des besoins de ce quatrtier, il est souhaitable de mettre en priorité, la réalisation

des commerces ; il néest, en
priorité. »
@7: «é 200 nouveaux | ogements

effet

pas

tr s

accept e

C

c er t-dadiremaveunedestparkin@ss i dent i |
privatifs. La construction de ces logements est-elle prévue aprés la résidentialisation du Valibout ? »

Plus sp®cifiquement, | 6®ch®ancier de travaux de | 6®c
de rendre compatibles les travaux de rénovation de la propriété : E6 « démarrage des travaux de la
copropri ®t ® *métpmesire 2024»u 3
Question 16.1
Quels commentaires pouvez-vous apporter en regard de ces contributions ?
Pourriez-vous fournir un planning prévisionnel actualisé mettant en évidence les points évoqués ci-
dessus ?
Question 16.1R®ponse du ma ' tre dbéouvrage
Fourniture du planning actualisé du projet :
51 E -4 | 1 nl...J 52 b1l C b4 1 & 52 51 ©* = S1 5 T4 51 e b 51 = 74 31 5 52 51 SE 32 1 5L
Relogement des T dlen LRYE Refogemens LAYT
Démotifions 56115 e | s
m‘f::;ﬁ:ﬂ'.‘:&“" Ville e Plaisir Rihab J exters ion 63
D emali o $oke me Miche] Wille e Flaisir | l-_+Lnu|nM:m
%?m'«_m:mmmu Ville de Plaisir Rihat{[space Modsigue I |
Ga e dolidare Ville de Plaisic
sy g o - [~ P — - Tmdmpnpis |
Résidensulmation de 1021 LLS LRYE l;*ﬂ!b':um I.Mé. . I : : I : :
Msincn des volid aritis core | \Q-nm“nal‘m des solisis st ify
Lox 1A Gogamentes commarced rovi | ] e conmtontor kel
Commarcs 1 (ot C1A) i idsnliar Ill camlleusn pommarte
D enli s ¢ o e e ev cial L1 ||l - cnvtrg o eroad
Lot C1E (logem en i s ommerces ] Frivé ‘\‘ T CommrecioalerClbimbod |
Mbéctiathiqu e Dot C1B) SO \ ] —l'ArndﬂoI!wﬂ Iliﬁj-l#iwt l
Commerce 20kt C18) fyrem—— Ifommcan ——
- e ——— I I
Question 16.1 : Commentaire du commissaire enquéteur plannings prévisionnels
Ce planning actualisé met a jour les dates de travaux et les intervenants
4.2.17Theme 17 : Impacts financiers (investissement et fonctionnement),
conduite du projet, gestion
| Observations traitant du sujet : E1@2, @3, @7* |
Plusieurs contributions séinterrogent sur | es ¢

en mettant en balance (sur un ton parfois polémique) les investissements consentis et le

résultat attendu.
@2 « vont encore occasionner des dépenses gachées »
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@3 « par contre le projet va encore étre trés couteux, des dépenses inutiles comme souvent »

LecourrierCls 6i nt erroge sur dodé®ventuels doubkGegaartier®s ul t an
vient d'°tre r®nov® aussi bien ext®rieur qu' "™ |1 08inte
dépensée pour ces travaux qui aura été utilisée en pure perte si une bonne part est détruite par les

travaux. »

La contribution @7i nt erroge | e ou | es ma’  tres dé&identialisatiopes sur
« Votre projet concerne principalement la voirie, les espaces publics, toutes les zones partagées

laissant la résidentialisation a LRYE. Le bailleur ayant fini sa réhabilitation avec fonds ANRU, épuisés,

étes-vous assuré de l'avenir de la résidentialisation ? »

La pris en charge financiére du fonctionnement et de la gestion intervient également avec les
conséquences sur les charges :

@7 « L'emprise (des ilots ?) va-t-elle étre cédée a LRYE (dans les années 80 la mairie avait repris les
terrains pour le franc symbolique); si tel est le cas votre projet ne fait aucune étude d'impact sur
'augmentation des charges qui incomberait aux résidents. »

@5«Le projet me t en ®vidence que ce quartier sera or
nécessaire de préciser les liens (ou pas) entre la gestion publique des axes de circulation (et autres

m2 publics) et la gestion des espaces privés (les ilots) sur responsabilité du ou des bailleurs. Qui
sboccupe des espaces verts ?

Question 17.1:

Sans évidemment juger de |  opportunit ® (sahtuen prdre® feegtandeur lgsucedtss
déinvesti ssements consacr®s ~ ce projet

Les financements acquis permettent-ils de réaliser les travaux envisagés y compris les dispositions
environnementales.

Les nouveaux colts de fonctionnement ont-ils été évalués ?

La modulation des emprises fonciéres et de gestion (ilot résidentialisé) va-t-elle modifier la répartition
des charges en particulier vers les collectivités le bailleur et les locataires.

Question17.1: R®ponse du ma’ tre dbébouvrage

Le projet de renouvellement de Plaisir repr®sente un
taxe, portés par la ville de Plaisir, SQY, LRYE et le Département des Yvelines en tant que maitres
déouvragef.i nLaensceawsd s pri nci pvalu xd es osnub viebhANRPWLI ) (7 | e D®p
Yvelines (5,7 MdeFreatnclea (RO®g9 oMl )l.l eLa bai sse de subven
par le Département pour les aménagements obligera SQY et la Ville a rechercher des économies. Des

recettes fonciéres par la vente des terrains aménagés a des promoteurs sont également attendues.
Débautres financements seront recherch®s notamment a
fuvre certaines dispositions environnemelsatanoas tell e
de d®connexion aux r®seaux dbébeau potable.

Lune des actions majeures du projet consiste ~ r ®si
notamment de répondre a une attente forte de privatisation du stationnement résidentiel. Le bailleur
LRYE a commencé a évaluer les colts de fonctionnement induits par le projet et selon lui, les habitants
devront °tre davantage responsabilis®s dans | es c o %t
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Cela devrait impliquer des ajustements dans la prise en charge financiére par le bailleur et les
locataires, mais il est trop pour donner des précisions chiffrées a ce stade.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte de ces informations.

4.2.18Questions supplémentaires du commissaire enquéteur

Question CE1 :

En compl ®ment de | dobservation @3 s uypourlieeiadig®gsii pe ment
une étude des besoins a été réalisée pour les équipements publics sur touteslest r anches dodé©ges
par naturmentdd®qui pe

Pourriez-vous récapituler le programme général :

- Des équipements et locaux associatifs conservés

- Des équipements et locaux associatifs supprimés,

- Des équipements modifiés ou déplacés

- Des équipements et locaux associatifs crées

- Des équipements et locaux associatifs encore en délibération

QuestionCE1l: R®ponse du ma ' tre ddédouvrage
Concernant | 6®t ude des besoins

Le programme du p6le éducatif du Valibout (Brossolette/Casanova) a été élaboré par la ville de Plaisir

avec | 6aide de cabinets sp®cialis®s (AMO programmi st
mené un travail de concertation entre 2021 et 2022 vial 6 or gani sati on de r ®uni ons
bil at ® aux avec | 6ensemble des parties prenantes afi
Les personnes rencontrées sont :

-Les utilisateurs actuel s et futurs : intervenants
déentretien, restauration, é), ® “ves et parents do®

-l Education National e
- Les riverains.

Par ailleurs, un espace de convivialit® et do6®change
La demande dobéun t el espace r®sulte de | a concertatio
construction menés avec les femmes du quartier.

Quant aux équipements sportifs sur le mail Mitterrand (aire de street workout, city stade), ils résultent
débateliers de concertation men®s avec |l es jeunes du

Récapitulatif du programme général des équipements publics :
Equipements et locaux associatifs conservés :
-Maintien de | 6®col e ® ®mentaire Brossolette

- Maintien de la créche « Les petits bouts »
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Equipements et locaux associatifs supprimes :

-Suppression de | 6®col e Louise Michel (du fait de | 6c¢

Des équipements modifiés ou déplacés :

-R®habilitation | ourde et extension de | 6®col e mater.
-D®pl acement et extension de | 6espace jeune (boOti mert
jardin partag® du pt'le ®ducatif (pour | ib®rer | 6empr
- Am®nagement de la salle de convivialit® et d6é®c he

réaménagement de plus grande ampleur sous forme de salle polyvalente)
-Extension | imit®e de | 6®col e ® ®mentaire Pierre Bro:

- Réaménagement du Point Accueil Enfants (PAE) « Les petits Copains » (infirmerie, circulation et
suppression dbébun mur porteur)

-D®pl acement de | 6annexe de |l a m®diath que de Pl aisi
dansunrez-decc hauss®e doéun nouvel i mmeuble situ® au nord d

Des équipements et locaux associatifs crées :

-Cr®ation déune ¢ maison des solidarit®s & ou ddéune ¢
dans la polarité nord du VALIBOUT.

Par ailleurs, la ville a prévu de formaliser prochainement sa stratégie en matiére de services publics
sur le quartier, notamment pour affiner ses intentions de moyen terme (2028/2030) concernant le
devenir :

- de la Mosaique (apres transfert de la bibliothéque au nord du Valibout)

-du b©ti ment h®bergeant actuell ement | 6®col e maternel
cette démolition est réinterrogée).

Question CE1 Commentaire du commissaire enquéteur

Je regrette que cette réponse soit partielle. La programmation équipements peut évoluer mais dans
|l e cas pr®sent elle ndbest pas claire et m®riterait u

Exemples
Besoins, capacittset mode de gaédcaes, ddenfants

Maison médicale,

Garage solidaire (en gestation)

Récapitulatif besoins, capacités des locaux associatifs (conseil de quartier, personnes agées, etc.)

La maison du VALI BOUT nbdest pas repr®sent® sur tous
Collecte des déchets.

Certains documents du dossier évoquentun manque d&®euippomemti t ® dans | 0C
mai s ce constat nbéest pas suivi déune analyse des be

QuestionCE2: Pl usi eur s chapi tr etdeurdanneked itentdue la shritéd honame; t

|l es nui sances sonores, |la qualit® de | 6éair |l e climat
projet suite a ces études
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QuestionCE2: R®ponse du ma tre dbébouvrage

Les mesures en termes doéi mpact sur | a sant® humaine s
c Description des incidences du proj et sur l 6envir
sbagi ssant des nuisances sonor & ettre annpace meedsolatien de r ®d
acoustique des constructions neuves situées au nord du quartier, soumises aux nuisances sonores

liées a la route départementale.

Concretement ces prescriptions seront intégrées au Cahier des Prescriptions Architecturales,

Ur baines, Paysag res et Envir onne me nurbardise sonseilde c u me n't
Saint-Quentin-en-Yvel i nes ( D&A) qgui s 6 I mphilisre quiaser@enuckargéspd®r at eur !
construire les nouveaux logements.

Question CE2 : Commentaire du commissaire enquéteur

Il serait regrettable que les investigations considérablesde | 6 ®t ude do6éi mpact et de s
sujet des nuisances sonores,del a pol |l uti on atmosph®rique, de | 6ensol
etc. ne puissent générer des effets positifs sur les projets

Question CE3 :

Pourriez-vous fournir un planning prévisionnel actualisé

QuestionCE3: R®ponse du ma’' tre dbdédouvrage

Le planning a été transmis en réponse a la question 16.1

Question CE3: Commentaire du commissaire enquéteur

Le planning est joint a la question 16 .1
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\ 5 Appréciations du commissaire enquéteur

5.1 Surla qualité du dossier porteé a la connaissance du
public

Le dossier comprendlanot i ce de pr ®s ent at isasannexds,d GtadedieaMRAaed | mpact
(avec les réponse du maitre d 6 o u v retd gdeade)la sille de PLAISIR.

Le dossier repose principalementsur 16 ®t u d e 0afid seign des d@xigences réglementaires et les
attentes globalesdelaMRAe.Cet t e ®t ude dobéi mpact eelleaéiéeconguedes bonne
maniére itérative avec le projet. Ma i s | sbuxant leesentiment que sa forme et son contenu ainsi

gue le résumé non technique n & a p peotpdasaine pédagogie suffisante du projet pour que les
habitants se positionnent a partir de ce dossier.

La notice de présentation rédigéeparlema " t re ddébouvrage ne compensait pas
Cette notice ne reflétait pas non plus pas le travail considérable effectué par les différents intervenants,

ceque | oOai pwrda®dd odvreinrgu °t e

Jbai deavastle dé®arragedel 6 e n qquedet annexes techniquesdel®t ude dobéenmhpact so
jointes au dossier afin déavoir umademande aitréheohtie-on ¢ o mp |
productive po u r | 6 ac c easser duigtandtp@blic cetula compréhension du projet dans un

dossier déja tres technique.

L6 ®t ude de st &éfudegphytosanitaire qui nedt o n tfouis &la fin de ehgbéte publique
auraient également surchargé le dossier.

Globalement le dossier d 6 e n gast°done de qualité mais aurait dd privilégier une présentation plus
« facile & lire et a comprendre » pour le grand public.

52 Sur | es enjeux de | 6op®rati o

Le ma’tr e idehtdidierforraaljsé lessobjectifs poursuivis pour ce projet, : réintégrer le quartier
dans le fonctionnement du reste de la Ville et de I'agglomération, a travers une localisation stratégique
des équipements publics et des nouveaux commerces, ainsi que l'ouverture du quartier sur les
guartiers environnants :

1 Améliorer le fonctionnement du quartier et I'organisation de la desserte interne, pour sécuriser
les espaces, réduire les détournements d'usages et les problématiques de stationnement
résidentiel, notamment par une réorganisation de I'offre de stationnement au sein du quartier,

1 Améliorer |'attractivité du quartier,

1 Diversifier I'habitat afin d'introduire de la mixité sociale et urbaine,

1 Résidentialiser le quartier.

Ces objectifs répondent aux besoins actuels du quartier du VALIBOUT avec ses qualités intrinséques
et ses dysfonctionnements.
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Les contributions de | 6enqu° tles atfentds lqui, gauent, santunep er mi s
traduction concréte de ces dysfonctionnements ou de ces objectifs.

Pour mener abienlepr oj et | es ma’  t r erdt dedndyensVirarcigre impodaintsetpse s e
sont dot ®s doéun pduiastundanisupmort gber lagniseaau potnt&u projet.

Evidemment | 6 ®t a t desacortsttuetibns et le contexte ne permett e n t pas dobdaller au
logiques de mixité sociale et de modification des formes urbaines).

Joai ®gradsenthmpgiencertaines difficultés exprimées ne seraient pas résolues uniqguement par
une approche réaliste du projet, la satisfaction de voir le cadre de vie amélioré, mais également par
un accompagnement plus global de la vie du quartier.

53 Sur | a tenue de | 6enqu°te pu

Les permanences ont bien été effectuées aux jours et heures prévues et se sont déroulées sans
incident. Les dossiers ont et les registres papier ont été mis a dispositions dans les trois locaux prévus
et durant toute |l a dur®e de | denqu°te

Le ma"tre dbéouvrage a r®pondu g-Vehdldelsytingsent aux quest.i

Les services de | a Commiessenite®de thdille gegPlaisinsént aareémerier e t
pour leur accueil, leur disponibilité et leur contributions trés positives™ | 6 or gani sati on de |

Je remercie également les services extérieurs (LRYE, Commissariat) qui ont bien voulu me recevoir.

FIN DE LA PARTIE 1 : RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Fait le 26 juin 2024

Le commissaire enquéteur

COMMISSAIRE ENQUETEUR

Christian LAMARCHE
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Communaut ® doéaggl omM@mtinien-Yvalinede Sai nt

Déclaration de projet pour le renouvellement urbain
du Quartier du VALIBOUT a Plaisir (78)

Enquéte publique menée du
Lundi22 Avril 2024au Samedi 29ai 2024

2°Me partie :

CONCLUSIONS ET AVIS

Conclusions et avis établis par Monsieur Christian Lamarche désigné comme commissaire enquéteur

(Dossier E24000010/78)



| 1. Conclusions motivées du commissaire enquéteur

1.1Rappeld eo b joet de | 6enqu°te

Ces conclusions motivées concernent | efquéte publique pourl 6 op®r ati on de renouvell
du quartier du VALIBOUT appartenant au territoire de la commune de PLAISIR (78) qui a été identifié
comme quartier prioritaire au titre de la politique de la ville.

En réponse au diagnostic du quartier,le pr oj et sdéinscrit dans une d®mar ch
urbain initiée depuis 20 ans. Les logements ont pour la plupart déja été réhabilités entre 2010 et 2020.

12Cadre de | 0enqu°te publique

Joai ®t ® d®sign® par Ver daiilbuealetadmd ail sd®podos® dece
| 6honneur dbéabsence dbéint®r°ts dans | 6op®ration.

Par l 6arr°t® du 29 mars 2024, Monsi eur | e SBimM-®si dent
Quentin-en-Yvelines a décidé de l'ouverture de I'enquéte publique et de ses modalités. Cette enquéte

s'est déroulée dans de bonnes conditions et sans incidents notoires du lundi 24 avril 2024 au samedi

25 mai 2024 . La participation du public a été trés moyenne : 13 contributions.

Durant cette enqu°teldja@aincehdiogcial ckelLlY ldré&farantlsieadder s oci a

au commi ssariat de Plaisir et | a Pr®sidente de | 6Ami
Je n @ @as jugé utile de programmer une réunion publique |l i ® e 7 publigue,qnai$ uneréunion
de concertation a ®t® organi s®e en marge de | denqu-°t

1.3 Rappel du contenu du projet

Le projet tel deawméi |l ee smiguéps putamue mtieit :

Une nouvelle répartition des emprises foncieres entre la Ville et le bailleur social LRYE,
La d®mol ition de |l ogements afin de, permettre |
Un r ®am®nagement des espaces ext®rieurs avec u
résidentiels autour des immeuble existants,
1 La construction au Nord du quartier du VALIBOUT de nouveaux logements destinés au

classes moyennes et la reconstruction du centre commercial ,
1 Lacréation et la restructuration d@&quipements publics.

=A =4 =4

a
n r
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Plan programme du Projet de

PLAISIR

Démolitions

Voirie et espaces publics créés

Espaces verts créés ou requalifiés

Résidentialisations de LLS

D Logements neufs

Commerces

E Equipements publics

Batiments conservés

renouvellement urbain du Valibout

Voirie et espaces publics requalifiés

14Sur | a tenue de | 6enqu°te

Jeconsidereque | 6enqu°®°te publiqgue environnementale
aux régles en vigueur,

I nformation du public sur |l es diispositions rel

-Les avis concernant | a p®riode dbéenqu°te, |l es
et lieux de permanences ont été publiés 2 fois, dans 2 quotidiens locaux et affichés au moins 15 jours
avant | e commencement sudles pdnideaur officiélsae siegeudb la Coqnmenauté
d Agglomération et sur les panneaux administratifs de la Commune de Plaisir.

Mise a disposition du dossier

at
I

sbest

vV es

e ux

-Le dossier papier ®tait aggloménation altaMairiede ALAISIRsiegemunaut ®

del 6 e n g ua’latMaisoa de la Mosaique, équipement situé & proximité du quartier du VALIBOUT.
- Le dossier répondait aux exigences réglementaires

- Le dossier numérique était consultable sur le site du prestataire Publilégal dont les liens via les sites

des 2 pr®fectures figuraient sur |l es avis dbdédenqu°te
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Recueil des contributions

Pour s 6 elepublic¢ disgosait de tous les canaux requis :

- Registres pour rédiger des observations ou y agrafer des feuilles préparées,
- Registre électronique sur le site Publilégal,

- Expressions orales lors des 3 permanences,

-Adresse postale au silesgeeurrietsepapieda radrasse télectromigue pour
courriels.

- Poste informatiqueau si  ge de | 6enqu°te.

1.5 Respect des documents communaux et supra
communaux

Le projet est globalement compatible avec les documents supra-communaux et communaux.

Le projet de Plan Local d @rbanisme révisé de la ville de PLAISIR comporte une Orientation
déAm®nagement et (JCGAP sectaigle du WxhiBOUTpdont les objectifs partagent les
dispositions du projet du VALIBOUT.

16L 6 av i sRA2 etdellaxille b PLAISIR

Lébavis de | adbMAssoont PRREMNMBRAE R benement a

Avis
LaMi ssion R®gional e doéAUtMRrAiet @ qrifi v inrd@an meme mti aslsé on de
I

l e projet mai s sur 60®tude dbéi mpact produite) reten
suivants :

Les mobilités et les déplacements,

Les espaces verts et la biodiversité,

La gestion des eaux pluviales et le ruissellement urbain,

La santé humaine et ses facteurs environnementaux,

Les performances environnementales du béti et les énergies renouvelables,
Les impacts liés aux travaux.

=A =4 =4 -4 -8 -9

Léavi s d®l i b®r ® de | a MRAe formule 22 Danseses mmandat
recommandations la MRAe IDF se positionne essentiellement sur des considérations qui
correspondent a sa compétence environnementale.

Joémot ® que | e mavaitrépendudadxa2f recorangardations de la MRae en fonction de
| 6avancement du dossier (certaines d®cisions sur | es
au point du projet nbébest pas termi n®e) .
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Lédavis de |l a ville de Pl aisir

La ville de Plaisir émet un avis favorable pour ce projet.

1.7 Les apports des contributions recueillies durant
| 6enqu°®°te publique

Les contributions de cette enqu°te ont rarement rem
quelques contributions polémiques assez pessimistes qu a nt " Il 6avenir du. quart.i e
Deux contributions au moins font ®tat dodébune satisfac

Beaucoup de doléances reprenaient celles qui avaient été exprimées dans la concertation sur des

probl mes r®currents et concrets (le stationnement,
incivilités, activités de la jeunesse, la sécurité sur la voirie et la Place des 500, nuisances etc.) ou des

situations plus générales (mixité, délinquance).

Ilsbagi't surtout pour ces contributions doéidentifier

déenvoyer un ogqed8islhgexipostue une anal ysgeubri®asl inset es od ee nlt
reconduits apr s |l a mise en Tuvre du projet

Implicitement, il apparait que le projet présente des améliorations du cadre de vie et du fonctionnement

du quartier, que certains de ces dysfonctionnements ne peuvent étre résolus uniquement par le projet

mais aussi par | 6action <conti nue ladikesle batleduresodiak | @®c ollae , villelse
associations, les polices municipales et nationales, et c é)

Certaines contributions craignent également les nuisances que pourront apporter les chantiers en
particulier pour des personnes vulnérables.

Quelques contributions portées par des représentants de la copropriété etdel d ami cal e des 1 ®s i

des Maisons Individuelles Superposées (MIS) o n't mi s | 6accent sur des S e
(accessibilité de la copropriété, intégration de la résidence MIS dans le projet de « résidentialisation »)
avec une r®sonance pour | 6ensemble du projet et | 6in

La contribution de |aésociation « Plaisir en développement » milite pour le développement des
circulations douces avec des propositions trés argumentées et documentées. Ces propositions ont
également une résonnance pour différents themes abordés dans cette enquéte (rangement des vélos
dans les ilots de résidence, continuité des voies cyclables, sécurité sur la voirie, apport du vélo dans
les déplacements).

La contribution de M. Smadja @5 reprend plusieurs thémes avec en conclusion 6 propositions.

Le dossier compos® dbébune notice de pr®sentation, de
MR Ae n @&tfaciement décodable pour le grand public. Ce point a été relevé par deux
contributions. Mais il semble que ce soit une réalité plus générale carpeu doOobsentétéat i ons
formulées sur le dossier lui-méme ou a partir des recommandations de la MRAe mais plutbt a partir

déune connaissance personnelle du quartier.
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1.8 Sur la qualité du dossier

Le dossier repose principalements ur | e cont ddu mpacltéQuidest r ®di g® se
r®gl ement aires et |l es attentes gl ob apow se pibjet, guea MRAEe.
|éuded 6 i mpémlementdire etde qualite)avait | 6obj et dbébun travail it ®r a

déTuvre du mi®pgaesuffisamaners adaptée a une opération de renouvellement urbain
et a la mise a disposition des informations auprés du grand public.

Ainsi certains documents graphiques d e | 6®t udendo@®bampatt pas fournis
suffisamment lisible ce qui nuit toujours a la prise de connaissance du dossier.

1.9 Conclusions sur lesthemesidentifiesd ur ant | 6 enqu

Les themes ont été identifiés dans le procés-verbal de synthése a partir des contributions. lls ont
donné lieu a des questions auxquelleslema " t r e d @répondu ea tptalité.

Co nc er nménagerhehtagénéral, résidentialisation,
Le commissaire enquéteur :
Apprécie la qualité du plan guide dont les dispositions sont encore a préciser dans le détail,

Appr®ci e | 6i d®es dbeaésidemc® qui restent a ¢préddisér dcf. recommandations du

commissaire enquéteur). La cr ®at isoésidectiéllesmne té@era pas tous les problémes du

quartier et apporte de nouvelles charges et responsabilités au bailleur. Mais elle est, je crois, un moyen

de sortir des effets de masse,de cl ar i f pabl i é e s p a tpéivatf ¢ decfacilites enmi
concertation a petite échelle. Les contri butions de | 6enqu°te publiqgu
sur les aménagements de détalil.

Apprécie la mise en relation directe de nouveaux logements, du nouveau centre commercial, de la
mai son des solidarit®s, de | a bi Shuileordpproclopnt @insiler e ¢ | 6 a
quartier de la vie urbaine de PLAISIR.

Regrette que les contraintes foncieresetpat ri moni al es nbdai ent pas per mis
compléete du cadre bati avec plus de mixité sociale (cf. point suivant mixité sociale).

Insiste pour que les abords de la copropriété soientc or r ect ement i nt ®gr ®s au pro
peuvent étre privatisés et qudls resteront dans le domaine public,

Regrette a titre personnel (comme semble-t-il le représentant | @niale des résidents de la MIS) le

traitement particulierd e | a r ®si dence MI S avec | endéeningtattachd doéun e
au domaine public de la voirie. L6 e x i st ence d 6 u rsol gk cokfiguragion des acees aus

logementss 6 o p ptdssdé a r e ¢ huee uoité de trditdment des espaces publics et semi-privés

du quartier du VALIBOUT ?

Concernant la vie du quartier, la mixité sociale
Le commissaire enquéteur :

Souhaite une analyse réaliste des dysfonctionnements du quartier dans le processus de conception
du projet.
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Apprécie le complément de réponse d u ma ~ t r e paoudunae démachevolontaire de type «
évaluation des politiques publiques » qui apparait pertinente pour le devenir de la vie du quartier.

Regrette que la construction de logements pour des classes moyennes au Nord du quartier ne soit
pasaccompagn® par |l a cr®ation doéune mpidcomsprengdrqaercadae mi x i t ¢
puisse relever de contraintes fonciéres et immobiliéres.

Regrette que le contenu de | 6 ®t u d e abobde hepvirantement sans intégrer suffisamment
|@&cosysteéme urbain.

Concernant la programmation des logements
Le commissaire enquéteur prend acte de la réponse du maitre d 6 ouvs magel 6 ®t at ddavanc
(presque achevé) de la réhabilitation des logements existants.

Concernant la programmation des équipements et des locaux associatifs

Le commissaire enquéteur :

Apprécie les efforts consentispourle s ®qui pements en particulier pour |
Congoit que la programmation urbaine puisse ®v ol uer dans | e cadre ddédune op®
Maisregrette que | e progm@gmme Hd®QOuUul pemepat doéune ®tude
besoins et que ce programme soit encore peu clair. Ce point a f ai t | 6obj et de non

interrogations : garage solidaire, maison médicale, potager, etc.. (Cf. recommandations du CE).

Concernant les commerces
Le commissaire enquéteur :

Apprécie la reconstruction du centre commercial qui est un point faible du quartier actuel,

Concernant la voirie, la circulation, le stationnement, | agcessibilité
Ce th me est | 6un ceux gui .a suscit® |le plus de cont

A propos de la voirie, le commissaire enquéteur :

Apprécie la nouvelle configuration de la voirie (clarté du réseau, raccordements aux avenues,
accessibilité aux services),

Mai s s 0 ,anitee parsonned, que cette lisibilité ne soit mise en cause par de nouveaux arbitrages
tel que le maintien complet du batimentd e | 6L8use Mighel (cf. recommandations du CE),

Prend acte des mesures envisagées par le projet pour apaiser et sécuriser la circulation a condition
g u 6 esbitic@rdonnée dans le temps avec les travaux de réaménagement.

A propos du stationnement, le commissaire enquéteur :

Releve une contradiction entre une demande forte de places de stationnement par les habitants et la
demande de la MRAe (qui est dans son rble) de limiter ces stationnements.

Appréciel 6 i ndi v i dupates deastatiormemerd @ass les ilots de résidence pour répondre au
besoin déindividuabDepug,iciean edaes spabitaons peut aider |
automobile.
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Aproposdel 6 a c c e slescontmiisairetef®yuéteur :

Rappel |l e | deilacapropriédéd pouwl s accés en particulier pour ses acces handicapés (cf.
recommandations).

Concernant les mobilités douces, transports en commun

A propos des mobilités douces, le commissaire enquéteur :

Pense que |l a contribution de | 6association PLAISIR E
prise en compte dans | a r®ponse du ma' tre dbébouvrage
Souhaite que | 6®t uat eontipudéudes nolilicd Wdouces et tpauio Aquipements de

stationnement des vélos soit complétée

Pour les transports en commun, le commissaire enquéteur :

Aurait souhaité une meilleure information des habitants en particulier sur les abribus de la rue Jules
Verne.

Concernant les espaces verts

Le commissaire enquéteur :

Souhaite " partir de | édanalyse de | 6existant, la pr®
paysagéres quand cela est possible,

Apprécie le sérieuxdel 6 ®t ude phytosanitaire transmise avec | es
Fait observer gu 6 i | d® dépasserrat simple comptabilité des arbres (conservés, supprimés

créés) pour expliquer le projet de paysage,

Estime que | 6 ® tdeurélcemposition du paysage végétal en accord avec les principes du projet urbain
noéestencpracsmature»et qudel | e e(fortenjeu ppun aequarier)v r e

Concernant | aEco-Quaddierc he d©o

Le commissaire enquéteur a pris acte de la mise en place déne v ®r i table d®march
QUARTIER « labellisé » (c € qui no®t ait pas d®montr ® dmasguil e dos s
apparait dans | a r®po9nse du maitre ddouvrage

A ce stade de | 0 &@m®d wdteesddunbhlfdaagedses, e n@sanced @boustiqles, a u X

aux pollutions atmosphériques,al 6 e n s o | e ialxVveatsrdomirtante ltestr egr et t abl e québel |
ait pas tiré toutes les conclusionspourl 6 appl i cati on de Hpoclimatique poBestatidnd ur bani
des nouveaux logements, role de la végétation dans le confort thermique des logements, réduction

des ilots de chaleur, réduction des nuisances sonores, etc.

Biodiversité, animaux non souhaités.

L6®t ude dodampaomnt reédte dans | danalyse tr s compl te
biodiversité.

Bien que beaucou péjadck®amdreprisesn(dératsatiennytcompris dans les égouts,
régulation des pigeons, e t c,de)commissaire enquéteur reste convaincu que cette étude aurait pu
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apporter une expertise scientifique sur la question de la prolifération de certains animaux (rats,
pigeons) jugés trop nombreux par les contributeurs.

Concernant les nuisances sonores, occupation dévoyée de la voirie :
Le commissaire enquéteur :

Souhaite attdwema’lttae tédodoiuwmage suqudiels cammnidaveyldietrd®s
de maniere réaliste pour ne pas les reconduire (exemple : occupation nocturne et bruyante de la Place
des 500) (cf. recommandations du CE).

Prend acte de |1 6i sol at ineufs(réeglénem acqustique)dais ragpalgaeedesn t s
préconisationsd e | &@MSD p | si possildeavec les « fenétres ouvertes ». (Cf. recommandations
du CE).

Apprécie la mise en place de dispositifset d 6 am®nage menltéa pair ¢ @ meujatiomde "1 a
dans le quartier et pour le carrefour Nord-Ouest. (Dossierd 6 enqu°t e et r ®ponses du ma

Constate que les solutions attendues par les habitants concernantl 6 occupati on de | 6espac
la mécanique sauvagesont encore ° | 6®tat de r®fl exion (garage s

Concernant les déchets
Ce point est un enjeu majeur encore en réflexion dans le projet.
Le commissaire enquéteur :

Prend acte de la réflexion en cours pour améliorer la collecte des déchets et lutter contre les
dysfonctionnements et les déviances insupportables (encombrants, gravats).

Discernea pr ~ s | dualossier et deeréponses apportées, que les solutions sont encore en cours
do6®l aborati oddpppior ¢ s agaeskisanteslendépit des sontraintes.

Concernant les contraintes et nuisances chantier
Le commissaire enquéteur :

Estime que la réduction des nuisances de chantier est primordiale pour la santé des habitants et
constitue | 6ewdes conditonsde | 6acceptation du projet

Admet que les nuisances de chantier potentielles ont été identifitesd ans | 6 ®t u.dMaisttd i mpact
mesures do®vitement et d e r ®Hllesconcement abdnademednt lgpfause ®t ® r e |
et la flore, beaucoup moins les habitants

Prendactedur ecr ut ement déun coordinateur chantier,

Insiste pour que cette « sensibilité » aux nuisances de chantiersoitd i f f us®e aux mai tres
(Agglo, Ville, bailleur, promoteurs, etc.) puis imposée, contractualisée et suivie auprés des entreprises
etinvite | e ma’'gt®rne®r ad a w\err prgve@ntiva duprés mes habitamts.

Concernant la s(reté, la sécurité, les déviances

Le commissaire enquéteur prend acte de laréponse du ma  tre ddédouvragde aux coO
I 6 e n gmdistlaeprise en compte de la sureté et de la sécurité reste un sujet permanent et le
ram®nagement du quartier peut y contribuer avec doba
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Le commissaire enquéteur estime que la voirie projetée dans le plan guide a m® | i agcessibilitédu
quartier du VALIBOUT pour les services de secours et de police.

Concernant la participation, communication et publicité
Plusieurs contributeurs auraient souhaité une concertation plus continue et plus adaptée au projet.

Le commissaire enquéteur estime que La Maison de La Mosaique qui est aussi une « Maison du
projet » devrait & minima comporter une information permanente illustrée ( af fi chage doéun pl a
etcéd). prend acte de |l a cr @aulepget.ddun poste dbdani mat e

Léabsence de c oaonseilicibyeh et @@ansconded denquartier a vraiment manqué a
| 6enqu°te publique.

Une réunion de concertation a été organisé par la Ville de Plaisir (hors enquéte publique) a laquelle
j 6ai assist® dans | e public. Cette rs®wmiamn d 6eanmfui’rt re
a montré que plusieurs sujets concrets étaient encore & arbitrer.

Concernant les plannings prévisionnels

Dans les réponses au PV de synthése, le commissaire enquéteur a regu du maitre d douvr age un
planning prévisionnel mis a jour qui est tres utile pour évaluer le démarrage des démolitions et les
travaux a court et moyen terme.

Impacts financiers (investissement et fonctionnement), conduite du projet, gestion
Le commissaire enquéteur :

Apprécie quelemait r e d 6 ouvr a glebutigetidu paojett (saris doutefaisipréciser si ce codt
inclut les réhabilitations terminées.

Constate que la nouvelle répartition des charges de gestioninduitesp ar | a c rsRlarésidenoe do6i | ot
ndest pafnali®matdbares | 6attente du projet d®finitif

Thémes supplémentaires du commissaire enquéteur dans le PV de synthése

Equipements publics

Le commissaire enquéteur :

Estime q u eévaludtion des besoinsn 6 est pas assez expltiqgeele@mgrainemes | e do
doé®qui pe me m&sstoupwsb pas hien cadré apréeslaréponse du ma’ tauRVdeldouvr ag
synthése.

Santé humaine
Le commissaire enquéteur :

Espereque | 6 ®t u dénérataddesmefiets pdsitifs sur les projets

Planning

Un planning actualisé a été remis au commissaire enquéteur avec un démarrage trés proche des
démolitions.
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La gestion des eaux pluviales et le ruissellement urbain
Ce th me nbdbest pas apparu dans | 6enqu°®°te publ.ique et

Nfait partie des enjeux aipamprrord faanitts dudes bpmpitese.a mai s n
r®al i sati omnLdEuU s uddesacerdpauvec la conception des aménagements extérieurs
doit permettre de répondre aux exigences environnementales pour cet enjeu.

| 2. Recommandations du commissaire enquéteur

1¢" recommandation sur la cohérence du projet :

Le commissaire enquéteur recommande de conserver la cohérence globale et la clarté du plan guide
projeté en particulier pour la voirie du quartier du VALIBOUT y compris lorsque existe de possibles
changements de cap (exemple : r®f Il exions sur |l a d®mol ition de | 6®c

2¢merecommandationpour | 6orientatian dans | e quartier
Afin de compléter la lisibilité du quartier et de faciliter]| 6 or i ent at i pjemsughéres: vi si teur s
Quodil soit proc®d® © un renforcemensgignalédqud. 6i ndi cati on

De réviser la numérotation des e n t r ®ranseubkHen cohérence avec la création des nouvelles
voies, des acceés des d ifbts de résidence (si cela est réaliste et possible).

3®M¢ recommandation sur les ilots de résidence

Durant | plongiuéttes contributions ont susloceéhtianides@otsav oi r pl
de résidence semi-privatifsen parti cul i eousolu8ahg@laea gdeafameadei onneme
| 6®t ude dobéi mpact e ffaciltefp&dalrc@ripréhensidnedss habltaata s n e

Au-dela du stationnement, le commissaire enquéteur recommande que la « résidentialisation » soit
mi eux expliqgu®e et f asse I(dhatuthddrrtes, espaces extérews, lbcauxi ons ci

collectifsyprof i tant de |1 6 ®chelle r®duite de ces ilots.

La mi se ensqgelréaiderce aé&éirdalisde pour des projets comparables en France depuis

20 ans. I existe doncledesenseitloues” dbaexm®rtense doou
ce ndest pas d®) " f ai s jurdeseapérations dgja menées énanargeRde lae n ¢ e

démarche de concertation.

4°me recommandation pour larésidence MIS (Maisons Individuelles Superposées).

Jerecommande de r ®examiner | a c¢r @aMlS dans laddntinmté dul ot de

quartier.

Cette d®marche conforteraieai t 6 U0 e s(ange Sugr@uast dui er re
quartier et du mail Mitterrand)et am®I| i or er ai t | 0 ap pespapes éxi@rieuron et | a ¢

La pr®sence dbéun parc det sd &a ¢ o naurlmernehts nelmergerabler a i n
pas sbébopposer qudetlt d aapipradc¢he ®cl i ner en fonction de
vécu des habitants.

5eme recommandation sur les équipements publics :
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11

Le commissaire enquéteur recommande de clarifier le programme des équipements. Il est concevable

gue ce programme évolue en fonction des différentes contraintes de la collectivité maisiilméa s e mbl ®

insuffisamment formalisé (évaluation des besoins par t r a n grhodes deég@rdeede la petite
enfance, locaux dédiés aux associations, garage solidaire, locaux publics du centre commercial,

maison médicale construite a proximité du quartier,d ®mo |l i t i on de | 6 @&wmaidorduL oui s e

Valibout illisible sur les plans, etc.).

A mon sens, cette mesure doit conduire 7 | 6®t abl i ss

facilitant pour tous la compréhension du programme envisagé et la gestion des modifications.

6% recommandation sur les nuisances sonores de laroute :

Je recommande que des dispositions de bon sens (revétement routier, vitesse, aménagement du
carrefour Nord, logements traversants) s oi ent mi ses en Tuvre pour
sonores ressenties « fenétres ouvertes ». Celas 6 a p p duitogtaux nouvelles constructions.

7°™€ recommandation pour les nuisances sonore des espaces publics

Je recommande que la conception et la gestion des espaces publics extérieurs puissent limiter
| 6expositi on desauisdnceg moes de sue (attrodipements nocturnes, rodéos, etc).
Cela sbdappl i gue logements derlad Alaceudesi5@0rposidomnés au droit de cette place
etexposésacetypedb6i nci vil it ®.

8*M¢recommandation sur les nuisances de chantier
La MRAe préconise de |l i mi t e r lié hud travguyace tjui revient a préciser la notion de chantier
vert ®voqu® dane®tlel 6nRat utdree dcdddiaiteplésigay.n coordinateur chantiers.

En complément, je recommande de mettre en place des outils de suivi et de pérennisation des
mesur es doat tn®n u agtui bounn d ifformatepm desnimabitants sur le déroulement des
chantiers.

Ces mesures doivent rdeen f | o6r ocpe®facilit¢dilaamexisagpteadbsi chantier®
(exemple:lec hant i er deravaldment dellacopmpriété).

98merecommandation sur les nuisances de chantier

Intégrer dans les clauses sociales des marchés de construction le recours possible & des jeunes
apprentis du quartier du VALIBOUT.

| 3. Synthése des conclusions et avis du CE

Je pense :
T Que |l denqu°te publiqgue sbébest d®roul ®e dans
moyenne,

1 Que ce projet répond a un besoin établi.
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Que le projet répond globalement aux objectifs dégagés par le ma  tre d@aumuuvr age
| 6am®l i orati on du qga guetlei p|an guideuprésetd daBsOd) dossier

constitue un bon support pour envisager les mises au point ultérieures du projet.

Que | 6®t ude ddstsénipuaecet complete dansisen périmetre environnemental.

Que liMpact du projet s ur | 6 e nv iest globalenmamt ragsez faible surtout s i | 6on
considére |impact positif potentiel sur la vie quotidienne des habitants du quartier du
VALIBOUT.

Aprés avoir pris en considération les recommandationsde laMi ssi on R®dutaittal e de
Environnementale et la réponse écrite du Ma ~ t Owevragk & ces recommandations,

Apr s avoir pris en ¥Ylensid®ration | 6avis de | a
Aprés avoir pris en considération les contributions exprimées,

Apr s avoir pris en consi d®r at auxquestiopsdu préd®@gso ns es d L
verbal de synthése,

Apréesavoir pris connaissance du dolestiemes évwduésnqu °t e
au cours de cette enquéte,

En regard des éléments développés ci-dessus dans les conclusions,

Considérant, de mon pointdevue,que | dop ®r atastadmientwirs,dag @e®n ®r al

Jo®met s

UN AVIS FAVORABLE AU PROJET SANS RESERVES

Avec les recommandations ci-dessus.

Fait le 25 juin 2026

Christian LAMARC
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur

Christian LAMARCHE
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Communaut ® d o6 a g gSaiati@@antanten-Yvalined e

Déclaration de projet pour le renouvellement urbain
du Quartier du VALIBOUT a Plaisir (78)

Enquéte publigue menée du
Lundi22 Avril 2024au Samedi 29Mai 2024

ANNEXES

Etabli par Monsieur Christian Lamarche désigné comme commissaire enquéteur

(Dossier E24000010/78 )
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Annexe 1 : Décision de désignation du commissaire enquéteur par le TA

MINUTE

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
5 mars 2024
N° E24000010 /78 La présidente

Décision désignation commissaire
CODE : typen® 1

Vu enregistrée le 29 février 2024, la lettre par laquelle la communauté
d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines demande la désignation d’un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Déclaration de projet portant sur le projet de renouvellement urbain du quartier du
Valibout a Plaisir ;

Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de ’'urbanisme ;

@ Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Christian LAMARCHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :M. Bruno FOUCHER est désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur
suppléant pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matieére d’assurance, par la législation en vigueur., -

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & la communauté d’agglomération de
Saint-Quentin-en-Yvelines a4 M. Christian LAMARCHE et a
M. Bruno FOUCHER.

Fait a Versailles, le 5 mars 2024.
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Annexe2:Arr °t ® prescrivanplsl 6enqu°te publiqgue

République Francaise

Département des Yvelines

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
Saint-Quentin-en-Yvelines ;
Communauté d'Agglomération DU PRESIDENT

Direction Générale Adjointe
de 'Aménagement du Territoire
Direction de I'Habitat et de la Rénovation
urbaine / AM

OBJET : SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES ~ PLAISIR — DECLARATION DE PROJET PORTANT
SUR L’INTERET GENERAL DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER DU
VALIBOUT — PRESCRIPTION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le Président de Saint-Quentin-en-Yvelines,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme et notamment l'article L 103-2 ;
VU le Code de I'environnement et notamment les articles L.122-1 a L.122-7 et R.122-1 a R.122-15 ;

VU le Code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants, et R123-1 et suivants
relatifs & la procédure d'enquéte publique ;

VU le Code de I'environnement et notamment l'article L 126-1 relatif a la Déclaration de projet ;

VU I'arrété préfectoral n°2015358-0007 en date du 24 décembre 2015 portant fusion de la Communauté
d'Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines et de la Communauté de Communes de I'Ouest Parisien
étendue au communes de Maurepas et de Coigniéres, et instituant le nouvel EPCI de Saint-Quentin-
en-Yvelines a compter du 1= janvier 2016 ;

VU la délibération n°2022-81 du conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines en date du 31
mars 2022 portant approbation du bilan de la concertation mise ceuvre en application de la délibération
du conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines n°2021-61 du 1¢ juillet 2021 relative a la
définition des objectifs et des modalités de la concertation dudit projet ;

VU la délibération n°2022-69 du conseil municipal de Plaisir, en date du 23 mars 2022 portant
approbation du bilan de la concertation mise ceuvre en application de la délibération n°2021-151 du
conseil municipal de Plaisir du 7 juillet 2021 relative a la définition des objectifs et modalités de
concertation dudit projet ;

VU la convention pluriannuelle ANRU signée par Saint-Quentin-en-Yvelines le 5 décembre 2022 en
application de la délibération n°2022-78 du conseil communautaire de Saint-Quentin-en-Yvelines en
date du 31 mars 2022 portant approbation de la convention susvisée ;

VU le dossier d'évaluation environnementale réalisé dans le cadre de la procédure de la Déclaration de
projet et déposé le 11 septembre 2023 pour avis auprés de la mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe) d'lle-de-France ;

VU l'avis n°APJIF-2023-061 rendu par la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) dfle-
de-France le 08 novembre 2023, joint au dossier d'enquéte publique ;

VU le mémoire en réponse écrit de la part du maitre d'ouvrage en application de l'article L 122-1 du
Code de I'environnement, et rendu public par voie électronique au plus tard au moment de l'ouverture
de I'enquéte publique prévue a l'article L 123-2 ou de la participation du public par voie électronique
prévue a l'article L. 123-19 ;

Saint-Quentin-en-Yvelines - Communauté d'Agglomération
1/5
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Annexe 2 : arrété communalpr escri vant | ép2fbqu°te publique

VU la décision n° E24000010/78, en date du 5 mars 2024, de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles, portant désignation de Monsieur Christian LAMARCHE en qualité de
Commissaire-enquéteur et Monsieur Bruno FOUCHER en qualité de Commissaire-enquéteur suppléant
pour I'enquéte publique relative a la Déclaration de projet portant sur le projet de renouvellement urbain
du quartier du Valibout a Plaisir ;

VU les pieces du dossier soumis a enquéte publique ;
ARRETE

ARTICLE 1:

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain du quartier du Valibout a Plaisir, il est procédé a une
enquéte publigue portant sur I'évaluation environnementale portée par la Déclaration de projet, pour
une durée de 33 jours consécutifs, du lundi 22 avril 2024, 14h00, au samedi 25 mai 2024, 12h00. Toutes
les contributions regues en dehors de cette période ne seront pas prises en compte par le Commissaire
enquéteur.

ARTICLE 2:

Classé en quartier prioritaire de la politique de la ville, le quartier du Valibout souffre de
dysfonctionnements urbains importants, du fait de son enclavement, du manque d'appropriation des
espaces extérieurs, d'un déficit d'image et d'attractivité, de difficultés de gestion et de répartition du
stationnement résidentiel, d'équipements vieillissants, d'une offre commerciale fragilisée et d'un
manque de diversité dans 'offre de logements.

Pour répondre a ces enjeux, les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain, tels
qu'indiqués dans la convention pluriannuelle ANRU, sont :

- Réintégrer le quartier dans le fonctionnement du reste de la Ville et de I'agglomération, a travers
une localisation stratégique des équipements publics et des nouveaux commerces, ainsi que
I'ouverture du quartier sur les quartiers environnants,

- Améliorer le fonctionnement du quartier et l'organisation de la desserte interne, pour sécuriser
les espaces, réduire les détournements d'usages et les problématiques de stationnement
résidentiel, notamment par une réorganisation de l'offre de stationnement au sein du quartier,

- Améliorer |'attractivité du quartier,

- Diversifier I'habitat afin d'introduire de la mixité sociale et urbaine,

- Résidentialiser le quartier.

Le projet de renouvellement urbain, qui vise & mettre en ceuvre ces orientations, a été congu de maniére
itérative entre 2021 et 2023, en intégrant non seulement les contributions de la phase de concertation
préalable, mais également les mesures de la phase « éviter, réduire, compenser » de |'évaluation
environnementale.

Saint-Quentin-en-Yvelines, compétente en matiére de « définition, création et réalisation d'opérations
d'aménagement d'intérét communautaire », est l'autorité organisatrice a linitiative de l'opération et
maitre d'ouvrage.

ARTICLE 3:

Monsieur Christian LAMARCHE a été désigné en qualité de Commissaire enquéteur pour cette enquéte
publique et Monsieur Bruno FOUCHER en qualité de Commissaire enquéteur suppléant, par décision
n° E24000010/78, en date du 5 mars 2024, de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles.

ARTICLE 4 :

Le dossier d'enquéte publique sera déposé en version papier et mis a la disposition du public pendant
toute la durée de I'enquéte publique :

Saint-Quentin-en-Yvelines - Communauté d'Agglomération
2/5
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Annexe 2 : Arr°t® communal pré&scrivant

- en mairie de Plaisir, 2 rue de la République, 78370 Plaisir, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public : le lundi de 13h30 & 19h30 ; le mardi, mercredi et vendredi de 9h a 12h
et de 13h30 & 17h30 ; le jeudi de 10h & 12h et de 13h30 a 17h30 ; le samedi de Sh & 11h45
(hors jours fériés).

- al'hétel d'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, siége de I'enquéte publique, 1 rue
Eugéne Hénaff, ZA du Buisson de la Couldre, 78192 Trappes, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public : du lundi au vendredi, de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h30 (hors jours
fériés).

- A la Maison des Familles La Mosaique, 98 avenue Frangois Mitterrand, 78370 Plaisir, aux
jours et heures habituels d'ouverture au public :

o Horaires période scolaire : le mardi de 9h a 12h et de 14h a 20h ; le mercredi, jeudi,
vendredi de 9h a 12h et de 14h a 18h ; le samedi de 10h a 12h et de 14h a 18h (hors
jours fériés).

o Horaires vacances scolaires : du lundi au vendredi de Sh a 12h et de 14h a 18h (hors
jours fériés).

Le dossier d'enquéte publique en version numérique pourra également étre consulté aux mémes
dates sur un poste informatique situé en mairie de Plaisir accessible aux jours et heures habituels
d'ouverture au public.

Le dossier d'enquéte publique en version numérique est aussi disponible durant I'enquéte publique
sur le site internet de Saint-Quentin-en-Yvelines a l'adresse suivante : www.saint-quentin-en-yvelines.fr
et sur le site https: registre-| eriqu nouvellement-urbain-valibout.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir copie du dossier d'enquéte publique auprés
de la Communauté d'Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, 1 rue Eugéne Hénaff, ZA du Buisson
de la Couldre, 78192 Trappes.

ARTICLE 5 :

Chacun pourra prendre connaissance du dossier d'enquéte publique, et consigner éventuellement ses
observations sur les registres d'enquéte.

Un registre « papier » a feuillets non mobiles, coté et paraphé par Monsieur le Commissaire enquéteur
sera mis & la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte publique :

- en mairie de Plaisir, 2 rue de la République, 78370 Plaisir, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public : le lundi de 13h30 & 19h30 ; le mardi, mercredi et vendredi de 9h a 12h
et de 13h30 a 17h30 ; le jeudi de 10h & 12h et de 13h30 a 17h30 ; le samedi de 9h & 11h45
(hors jours fériés).

- al'nétel d'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, siége de I'enquéte publique, 1 rue
Eugéne Hénaff, ZA du Buisson de la Couldre, 78192 Trappes, aux jours et heures habituels
d'ouverture au public : du lundi au vendredi, de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h30 (hors jours
fériés).

- ala Maison des Familles La Mosaique, 98 avenue Frangois Mitterrand, 78370 Plaisir, aux
jours et heures habituels d'ouverture au public :

o Horaires période scolaire : le mardi de Sh a 12h et de 14h a 20h ; le mercredi, jeudi,
vendredi de 9h a 12h et de 14h a 18h ; le samedi de 10h a 12h et de 14h a 18h (hors
jours fériés).

o Horaires vacances scolaires : du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h a 18h (hors
jours fériés).

En outre, un registre dématérialisé est également mis a la disposition du public sur toute la durée de
I'enquéte publique. Ainsi, le public pourra déposer ses observations et propositions sur ledit registre
dématérialisé a I'adresse suivante : e -urbain-vali i istre- i

Le public pourra consulter ledit registre dématérialisé a l'adresse suivante : https://www.registre-
i enouv t- in-vali

Des observations écrites pourront étre adressées a Monsieur le Commissaire enquéteur, a la
Communauté d'Agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines — Direction de 'Habitat et de la Rénovation
Urbaine — Enquéte publique Valibout — 1, rue Eugéne Hénaff — BP 10118 — 78192 Trappes Cedex,
pendant toute la durée de I'enquéte publique.
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Les observations écrites adressées par courrier seront consultables sous cette forme en mairie de
Plaisir et a I'hétel d'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, siége de l'enquéte publique, aux jours
et heures habituels d'ouverture au public.

ARTICLE 6 :

Le présent arrété, consultable en mairie de Plaisir et a I'h6tel d'agglomération de Saint-Quentin-en-
Yvelines, siége de I'enquéte publique, aux jours et heures habituels d'ouverture au public, sera intégré
dans le dossier d'enquéte publique mis a disposition du public.

ARTICLE 7 :

Monsieur le Commissaire enquéteur recevra le public pendant la durée de I'enquéte, aux lieux, jours et
heures ci-dessous énonceés :

Lieux Dates Horaires

Mairie de Plaisir

2 rue de la République Lundi 29 avril 2024 de 17h a 19h30
78370 Plaisir

Maison des Familles La
Mosaique

98 avenue Frangois Mitterrand

78370 Plaisir
Mairie de Plaisir
2 rue de la République Samedi 25 mai 2024 de 9h30 a 12h
78370 Plaisir

Mercredi 15 mai 2024 de 15h a 17h30

ARTICLE 8 :

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte publique sera publié dans au moins deux
journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute sa durée, cet avis sera publié par
voie d'affiche dans les lieux de I'enquéte, notamment au siége de Saint-Quentin-en-Yvelines, en mairie
de Plaisir, a la Maison des Familles La Mosaique et I'ensemble des panneaux d'affichage administratif
dont dispose la commune, et publié par tout autre procédé en usage dans la commune.

L'avis d'enquéte sera également publié sur les sites internet de la commune de Plaisir et de Ia
Communauté d'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines aux adresses suivantes : :_ www.plaisir.fr

et www.saint-quentin-en-yvelines.fr .

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a enquéte publique, avant
l'ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion dans la presse et au cours de I'enquéte
pour la seconde insertion.

ARTICLE9:

A l'expiration du délai de l'enquéte prévu a l'article 1, les registres seront transmis a Monsieur le
Commissaire enquéteur dans les plus brefs délais, pour cléture et signature.

Dés réception des registres et des documents annexés, le Commissaire enquéteur rencontrera, dans
la huitaine, le responsable du projet, et lui communiquera les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet disposera d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.

Si, dans un délai de trente jours a compter de la date de cloture de I'enquéte, le Commissaire enquéteur
n'a pas remis son rapport et ses conclusions a Monsieur le Président de Saint-Quentin-en-Yvelines --
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