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ArticleR15H Rdz / 2RS RS f Q! NBI YA aYS Cesjustfications sont regroupées dans le rapport
« Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de
programmation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagenent et de développement durables;

2° La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise

Sy dzz&NB Rdz LINRP2SG RUIFYSYlF3ISYSyd SiG RS RS@OSt2LIJISYSy(d Rdz2NI o6f Sa
et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles

s'appliquent & des ewstructions existantes ou nouvelles ou selon la

dimension des constructions ou selon les destinations et les sous

destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations
d'aménagement et de prognamation mentionnées a l'article 151
6,

4° La délimitation des zones prévues par l'articl&519 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'aficle5119, des
zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa
de l'articleR. 15120lorsque leurs conditions d'aménagement ne font
pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des
servitudes pévues par le 5° de l'article 15141 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanismerdaquelle
une obligation de justification particuliere est prévue par le présent
titre.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211251&dateTexte=&categorieLien=cid
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[ Q202SG RS fI LINBaSydS LI NIA@BsdE a i BERM, I'ued BLY ReApbrigt pas de sulfikaPnwid | j3daAdzNIB/ND oyl St ALS
fQSt 02N GA2y Rdz t! 55 RS Tl o2y t UssHifreasqarderSla vileydaitSégeieménti diverSfigr sanoofr§ Geli A T & |
soustendu la rédaction de ce document. logements afin de compléter le parcours résidentiel. Les enjeux liés aux
nouvelles technologies doivent étre intégrés afin de positionfdaisir
commene ville numeérique et attractive.

La commune deéPlaisira donc décidé, par délibération en date d8

octobre 2018 de prescrire la révision de son PLU pour l'adapter aux
e L LA . . évolutions ré?\llementaireg et de territoires. )

La Commune deéPlaisrRAall2asS RQdzy tftly [20Ff RQj “YyAaYS ot o[ &} ®0

approuvé 126 avril 207 et modifié le 22 septembre 2011 et le 7 avril 2015 Les objectifs du projet communal qui setesident la révision du PLU sont

Ce plan, comptéi Sy dz RS a2y I yOASyySisSxy yS§ LJzéééﬁS LI & RQhNARSyGlrGAZ2Y
RQ! YSYyI3SYSyid Si RS tNRIANIYYI(GAZ2YOD é"mt\wf@le;(@yé\lJaﬂ_ﬁNﬁﬁOHﬁIAENzBT&J RI

5 SRQ
RQIFIYSYyl3SYSyid &az2zyd SEArAaGlydSa &dzNJ c ééé & deNdiil fRASTF AESNI/ 2 S ¥ da8YA NBSa- RS fQ
Cepentt yi = €+ YF22NXKGS RS 0S4 aS00GSdNE 2y @dRUENINSY R 2 SO A kA NG trteientd @b BB
RQFYSY Il 3SYSyid Syg@graalasa Si yS NBLRYRSyl( quaifatdzie la lisiére Est deSaaCGdmnguiie deFPRiisir et

développement et aux enjeux urbains actuels de la Commune. des abords des gares de la Ville.
t NI FAffSdNAT RSLIzZA & f QF LILINR didesi A 2y Rdz t [ @ RégR@reryle poie NBanerSia dus Gragk SlaisirdeNd |
ont été engagées, notamment sur les secteurs du Cdmbrgg, du assurer son articulation avec celui des Clag@mssBois
Valibout, des Gatines et de Saimgolline. en renforcant son attractivité et sa compéiitié et
De plus, le PLU actuel prévoit de nombreuses zones AU avec une extension garantir sa fonction de pble commercialajeur de
urbaine sur des terres agricoles. Ces orientations ne corresporpest fQFE 33t 2YSNFGA2Y >
aux ambitions portées par la Commune qui vise a protéger les terres o Créer, en lien avec Elancourt, Trappes et Les Glayes
agricoles, naturelles et forestiéres. L

) ) o L sousBms _unedentité et assurer la visikié du futur
Par ailleurs, les reglesy Yl UASNB RQdz2NDlIyAayYS Su RQl |gé STIE TN SISV

LSNYSGdSyd Lka RQFAAANBNI dzyS YayiassS Sy, pga Vle onje )! ;}ét?imoﬁuaﬁxaet AEO0S dNE &

vocation éonomique et commerciale.
centre des enjeux de développement urbain :
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o ' TFANNSNI f QARSYUGAGS KAAG2NRI dzS @A iversifiant Ylaués S fortibns Ode  18isizNJtoRt dzen

patrimoine architectural et paysager dedammune, LISNXYSGalF yi RQI & atideNBINJ la dzy S %

o Inscrire le développement urbain dans le grand biodiversité.
paysage et valoriser les vues vers celuhotamment - 1 YSEA2NBNI £ S OFRNB RS @AS L}RdzNJ |
en direction de la Plaine de Versalilles, :

0 Préserver les espaces agricoles en limitant au 0 Assurer un développement wurbain maitrise,
YFEAYdzY €S RSOSt2LIISYSYyld dNBIAY RIQAYAONBYLINEARIYyAE S GA&adz dazh
urbaine actuelle, 0 SAGSNBRBATASNI fQ2FFNBE RS (23S

o Renforcer la biodiversité et les continuités développemende parcours résidentiels sia ville de
écologiques, tfFAAANE YIFAa S3FESYSyd LI dzN

o Protéger les espaces naturels remarqueabl et publics spécifiques
renforcer le réseau des trames vertes et blewadis o Garantir une évolution mesurée des logements afin de

RQIFI 84 dz2NBNJ RSa O2yliAydzai(isSa SO2f 2314 Q2SRRI LG SIN® $ QEES tyt231z08 dzdzE 6 Sa2 Ay
GSNNRG2ANB O2YYdzyttf S RS f QF 33t@ WRenfakcér Aa2mixiEié fonctionnelle de la comne, a

o Traiter les enjeux énergétiques et de rareté des f QAYIF3S RS t QF NYI (dbdd®Bg, O2 YY S NI
NB & a 2 dzZNDOS a LI NI €S NBY F2NDOSYSyilo Rerforcerlapsldite duen@ellgipdr la valorisation
énergetique des béatiments et par le développement de son patrimoine, son ouverture sur teste de la
des énergies renouvelables, GAEEST €S NBYTF2NOSYSyid RS Qi
0 Créer des espaces publics accueillants, sécurisants et contrdle de sa mutation et répalre ainsi aux besoins

support de végétalisation, permettaiR QF OO dzSA f f A NJ dzy S  des habitants.

OANDdz FdA2Y LI A&ASSET 3AF3AS RQdzyS 2 KOONRWANBAZNBD MW BSYy aA 0SS dzZNDB F A Y
o Développer et renforce la mobilité durable et IFNBa QA €S NBYyF2NOSYSyd R

RSOIND2YS$SS | dz GNI} GSNE RQIYSYIl ISYS RIS || adtG BABNIIES &L RS £ 23SYSyi:
o CFEOAEtAGSNI £ QlF O08a I|dzE S&aL)l O0Sa 2 dad HDéN@lapperSds liagdnsiinEBties et BNMbOIBEs

a des aménagements les mettant en valeat f 20t Sax LI NJgémsnts Gapalsanta R QI YS

8|
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circulation et favorables aux modes actifs (marche, 1. Axe 1¢ Le role de Plaisir et son

cycle). ) ) o rayonnement régional
0o hLIIAYAASNI £ 84 SlidALISYSyGa SEAadlyda S0 FRFILISNI £ Q2 FFND

L tQso2tdziazy RS& WebitansAy a [ & RSAVY ¥z EA2RFS R$F AAAN RAALIRZAS RQ

des salariés et des entreprises du territoire, RAODSNREATFAS | dzdidvtér. CO Refrdek Boyitiibue RGO 2
o Permettre des opédations de renouvellement urbain rayonnement du territoire communal et intercommunal.
visant a développer des liens urbainsvétires avec le l AVAAS S LKES O2YYSNDAI § ROA )[l'i S N
reste de la commune de Plaisi, RSyaSeo ¢2dziSF2raaz At Sad ysoSaala
bati, assurer une montée en gamme hkitecturalS | Ay &A |j dzQd

diversification des fonctions.

Le tissu industriel de Plaisir contribue également a son
L2aAldA2yySYSyid £ tQSOKSttS RS f1I N
de SainteApolline et des Gatines, via la présence de grands compte

(Decaek> [ S b2GNBz SiOdvvd /S &S00S dzN
3t20ltS £ fQSOKSttS AyuSszvvmylfs
Un travail itératif a été conduit entr@laisiret SQY pour retenirles @A asS t | aadz2NBN f QAyadalrfttlraAzy RQSy
éléments de chai pour établir le PADD avec notamment des ateliers
élus, des réunions publiques et des ateliers habitants. Ces temps
RQSOKIy3aSa 2yid LISNX¥AaA RQSUIFIO0EANE S RAIFIy2aGA0
aeyiKsasS ' G2dzias ClAofSaasSas hLILRNIdzyAaAdasSas aSyl o
R QS y adsdsEet dBs orientations pour le futur delaisir Le
diagnostic a permis de dégager les 3 axes suivants

0 S NN NRAFEZ dz
> fQ SN yOS a

™

a
S $
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Un retour de la croissance démographique
depuis 2011, portée par le solde naturel

Présence d’entreprises de renommée
internationale

Deux gares transilien et une trés bonne
desserte routiére

Une présence d'équipements atypiques qui
participent au rayonnement

La polarité commerciale majeure dans
I'agglomération

Une dynamique récente en terme de
construction
Des opportunités importantes de

valorisation a l'intérieur de I'enveloppe batie

et d'importantes emprises mutables

De larges emprises routiéres rendant
possible le développement d’espace publics
de qualités, facteur d’animation et supports
de circulations douces

Les enjeux relatifs a cet axe sont

- Apporter unevision stratégique pour répondre au déclin .
RSa T2ysa ROIFOGAGAGSAE Rdz a SBYEUERGe (RD 30, RD1L).

- Un grand potentiel de régénération foncier et de
développement urbain

- Soutenir le développement économique du secteur en

aQl LLidze | y i

- 1 3&adz2NBNJ dzy GNFAGSYSyd ljdzZh € AGH
de leurs futurs développements

- Introduire une mixité fonctionnelle, notamment pour
offrir des servicea destinations des salariés du secteur

- L' YSEA2NBN f QF O0OSaaAroAftAGS Rdz

Un solde migratoire toujours déficitaire

Une dynamique de résidentialisation du
territoire (pertes d'emplois et d’actifs)

Des zones d’activités vieillissantes et mal
desservies en transport en commun

Un secteur commercial marquant I'entrée
de ville, architecturalement peu qualitatif

2. Axe 2¢ Un cadre de vie une
commune équipée en lisiere de la
troisieme couronne

Un vieillissement de la population avec un
risque d’inadaptation des logements et des

;‘:jjg;jederemmmmde‘a [ /2YYdzyS RS tfIAaANI &S &aAriddsS t
GNRBAAASYS O-2aENBCY. VS lisierSs ofcapent ddnc une
place importante sur la Commune.

[ /2YYdzyS RS tfFAaANI 06SYSTFAOAS RC
les transports en communs via la présence de deux gares tant que
LI NJ £ LINBaSyOS RQI E Didale (RRdZ) tSNE R

coupures urbaines existantes

Un parc équilibré dd2940logementsavec un taux de propriétaire
aQSt SOyl £t pcIciro

Avec26% de lpgements spciayx, la communeRigisira Q A y AO0ONA G R

-

adzNJ £ S&a L}2aaiohi fied db|%ﬁl0n8§1 mtidad aegé@ Yy Rdz uAaad

existant (Gatines) et de développement urbain (Sainte

Apolline) dans le cadre du projet SQY high Tech

La Commune de P&@iA NJ 6 SY S

¥ R Qdzyau K I dzi
NEIIdR RN YR y2Yo0N j

OA S
RQSIjdzA LISYSy (i a

bj>>’f

10|
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les publics et tous les ages (enfance, jeunesse, séniors), ainsi que de
nombreuses structures sociales, sportives et culturelles, animées
notammert grace a un réseau associatif dynamique. Ville peut

également compter sur des équipements structurant et a -
rayonnement extraO2 YYdzy I f t € QAYF3IS RS

Les enjeux relatifs a cet axe sant

Assurer un traitement qualitatif des lisieres

¢ K S N GMaltenjr fe ftagpOde dogements Ragiaux-dessus des

Palais Omnisport.

Toutefois, ertains équipements sont parfois vieillissants.

ATOUTS

Des paysages riches et variés avec un relief
vallonné qui dicte I'occupation

Un patrimoine architectural et historique

Un fort attrait pour les circulations douces,
et un territoire propice a la pratique du vélo

Une grande proportion d’espaces naturels,
agricoles et parcs et jardins

Peu de risques (pollution et bruit)
inventoriés pour la santé des populations

Un bon potentiel d'énergie renouvelable

Des développements de réseaux pour les
modes actifs, en partenariat avec SQY
Concevoir une ville adaptée au changement
climatique : réappropriation du ru,
plantations, ....

bleue, riche mais fragile

Profiter des projet pour étre plus

vertueux : réseau de chaleur plus propre,
ville de la proximité, ...

Des ruptures nettes dans les paysages et
un manque de lisibilité

Des risques naturels liés a la topographie :
inondation, aléas lié au retrait gonflement
des argiles

Des coupures dans les axes de circulations
douces

De nombreux éléments fragmentant

Des voies routiéres bruyantes et polluantes,
sans possibilité de substitution

Une dépendance aux énergies fossiles et
des émissions de GES importantes

Un territoire téte de bassin versant appelant
a une responsabilité en terme de gestion des
eaux

Créer de nouvelle coupures écologiques
Maintien de la surveillance de la qualité de
I'air avec 'UIOM

Rater la transition énergétique et devenir
un territoire vulnérable

Une pression fonciére source de
consommation des espaces naturels et
agricoles

25%
- Offrir un parcours résidentiel complet
- Renforcef QAY G SANI A2y dzNBFAYS RSa
- Assurer un traitementqualitatif des entrées de ville

depuis les grands axes routiers

- t SNY¥SGUNB | dzE SljdzAaLISYSyida SEA
répondre aux besoins de la population
- 9y 02dzNF 3SNJ f Qdzal 3S RS& Y20Af A
3. Axe 3 ¢ Des qualités
environnementales et patrimoniales
La/ 2YYdzyS RS t | ApakiNdineRiisioligaeded R Qdzy
vernaculaire important. Ce dernier signale son passé agricole et rural,
Y20l YYSYd @Al fF LINBaSyOS RQdzy y?2
FSNXYSZT dzyS AYLX FydlFraGAz2y Rdz 6NGA L
plein.

La structuration en hameau de la Commune est également un point
majeur.

11
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[ /2YYdzyS RS

F2NBaldASNAEOD

aQlk3Ixid R2yO

A &aANJ L2 RS

environnemental fort, qui constitue uatout a vdoriser.

La Commune compte également deux rus qui structurent le paysage
et la trame urbaine. Le Rue Maldroit constitue un axe de liaison-nord

sud.

Le paysage plaisirois comporte de nombreux atouts, notamment les
vues depuis les lisiéres agimrestieres nais également sur le grand

paysage depuis le nord de la commune sur la Plaine de Versalilles.

ATOUTS

Un cadre de vie de qualité : Une
commune lisiére entre l'urbain et le rural,
un tissu urbain diversifié et de nombreux
éléments patrimoniaux

Une commune équilibrée en terme de
diversité du parc de logement

De nombreux commerces et un maillage
commercial de proximité

Un trés bon niveau d'équipement qui
participe de l'attractivité et de la qualité
de vie

Des évolutions possibles des tissus
urbains permettant d’améliorer la
compréhension du territoire et les liaisons
entre les quartiers

Une population diversifiée dont 74 %
peuvent prétendre a un logement social

De nombreuses réflexions communales
pour agir sur ces équilibres

Des difficultés de lecture du territoire et
d’appropriation des espaces, de liaison
entre les quartiers, un centre ville peu
perceptible

Seule une demande sur 10 de logements
sociaux est satisfaite

Une absence de pole centre ville

Une dispersion des équipements ne
permettant pas de créer une polarité
forte et une animation locale

Une pression fonciére importante qui
pourrait compromettre la qualité des
projets

Un risque de renforcement des
spécialisation des quartiers

Un renforcement du péle commercial

renforcer le déséquilibre

Des équipements parfois vieillissants

plEsenjduRrblaitslh @Gue sonE NK 02 845 yvI (d2NBt &
RQdzy' S

Qésgryeﬁé[s%spalie? :?g@coleg,z}{aturé‘l‘gl'eyfé\llg&t%r% AYS

/| 2y RdZANB dzy OKFy3aSYSyd RQAYI 3
de nature

Mettre en valeur les sites naturels

Préserver le passé rural dans le cadre des évolutions du
centre-bourg

{ QF LJLJdz2 SNJ adzNJ £ S LI G NAY2AY
SYGANRYYSYSyill LJ2 dzNJ NByYy F2 ND

Commune
Valoriser les rus, notamment en permettant une
renaturation de ces derniers

12
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Synthese du diagnostic via la grille AFOM

Atouts

Opportunites

Des espaces naturels diversifiés, souvent protégés, offrant un paysage qualitatif -

- Des emprises agricoles marquant les entrées de ville
- Une trame verte publique et privée fortement présente assurant une continuité & I'échelle de la
commune

Un territoire en lisiére de "'agglomération parisienne caractérisé par un équilibre entre le rural et 'urbain

Une histoire ancienne symbaolisée par un développement urbain & partir des différents hameaux ayant leur identité
propre

Un patrimoine historique et un tissu vernaculaire riche et diversifié, margueur de 'identité rurale de Plaisir et
représentatif des différentes étapes du développement de la commune.

Une diversité de formes urbaines, de structures fonciéres, de typologies baties,

Des espaces reliés les uns aux autres par des infrastructures qui forment les grandes mailles du territoire dans
lesquelles se sont développés les guartiers

Des polarités de proximité propre a chague guartier

Forte attractivité de la commune pour le développement d'opérations d’aménagement

Opportunité de développement au sein de son enveloppe batie permettant d'éviter |'étalement urbain et la
consommation d'espaces naturels et agricoles

Des emprises fonciéres importantes potentiellement mutables (Les Gatines, Sainte-Apollineg)

Des réflexions sur I'évolution des tissus urbains constitués (densification ou renouvellement) gui prennent en
compte des objectifs d’encadrement et de maintien de leurs qualités paysagéres

Des projets de développement en entrée d'agglomération visibles depuis les grandes infrastructures et pouvant
permettre la requalification des entrées de ville

Des projets urbains permettant de créer des coutures urbaines en contribuant a I'ouverture et au désenclavement
des quartiers

Potentialité mise en valeur du patrimoine pour faire de Plaisir, et notamment de son centre historique, un liew de
destination récréative

Un travail partenarial engagé avec lle-de-France Mobilités et la Région pour valoriser le pble gare de Plaisir/Grignon
Un potentiel de renforcement des mixités fonctionnelles dans certains espaces monofonctionnels

Des emprises routieres généreuses rendant possible le renforcement et le développement d'espaces publics lieu
d'animation et supports des modes actifs

13




Tiorme dfinnowations

Faiblesses

Menaces

Une faible lisibilité la présence de I'eau, notamment le centre-bourg, et un caractére artificialisé
Des difficultés de lecture de |a structure urbaine et d’appropriation des espaces

Un centre-ville peu visible et perceptible peinant 3 jover son réle de polarité commerciale et de services

Un secteur commercial et industriel au nord, marquant I'entrée de ville, peu qualitatif sur le plan architectural et en
rupture avec le grand paysage

Une concurrence forte entre les polarités de proximité et le secteur commerciale au nord

Des espaces urbains souvent introvertis, de grandes entités tournées sur elles-mémes et fermées formant des
enclaves

Une trame wiaire et des structures parcellaires historigues souvent contrariées par 'urbanisation récente

Une ville « mosaigue » résultant d'une logigue de = zgpings, qui nuit a la mutualisation des réseaux, commerces et
services et limite I'animation urbaine

Des grandes infrastructures de transports et des axes de circulation trop largement dimensionnés créant des
coupures urbaines et des quartiers introvertis

Une trame viaire défavorable aux modes actifs
Des disparités entre les quartiers
Un mangue de mixité fonctionnelle et d'intensité urbaine - une ville qui apparait parfois peu animée

Des entrées d'agglomération et de ville souvent peu qualitatives sur le plan paysager et architectural

Une pression foncigre importante pouvant conduire & des projets urbains déconnectés des caractéristiques du
territoire (paysage, volumétrie, charpente paysagére, etc.)

Du fzit de |a pression fonciére, risque d'un développement urbain sur des sites non prioritaires ou non stratégiques

Les réflexions menées par certains propriétaires fonciers sur leurs parcelles sans chercher & s'intégrer dans les
dynamigues territoriales

Le risque de renforcement de la monefenctiannalité des espaces et des coupures urbaines existantes, de création
de coupures urbaines supplémentaires et de renforcement de la faible lisibilité du territoire, siles nouveaux projets
de développement urbain ne sont pas suffisamment poreux et n'intégrent pas les spécificités du territoire et des
objectifs de mixités des fonctions et des usages

14




Rapport de Presentation

C Le PADD comme réponse aux enjeux

communaux

Le diagnostic a mis en avant les atouts, difficultés, opportunités et
menaces de la commune. Face a ces enjeux croisés, trois axes

LINKA 2 NA Gl ANB A
organisent§ t ! 553

L2 dzNJ £ QF YSYyF 38YSyid Rdz (SNNRG2AND
LJ2 dzNJ LJ2 dzRBisizh GNB t QS @2t dziA2y RS

2y

S$is

RSTAYAA
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Rapport de Presentation

1. Orientation 1 ¢ Affirmer le
rayonnement de Plaisir dans son
territoire

16




GRIGNON

\

t I RADGSNEAGS RSa YAt ASdzE y I G dzNBt
O2YYSNODALFESazr tF LINBaAaSyOS RQAYLRNI
[ Sa AYyuUSNBSyiuAz2ya TFT2NIS&a Rdz LINRe2
doivent permettre de retrouver une dynamique positive en matiere

s de crédiA2y RQSYLIX 2Aa SiG RS NRYLNNB
résidentialisation de la Commune.

&
I\

xCcmaumomrr

/

/
7

LES CLAYES- Cdte premiere orientation se décline etrois défis:

SOUS-BOIS

Axel: Qualifier les entrées du territoire

- Valoriser les entrées de ville routiére

£ - WSYT2NOSN £ QF O0OSaaAroAfAdS
Eg - Accroitref QAY G S3INI GA2Y dz2NDIFAYyS RSa
Axe2:wSY FT2NOSNI I GAarAocAtAGS SdG tQld
L
- - Régénérer le pble commercial en lien avec les Clayes
sousBois pour renforcer son attractivité et sa
compétitivité,
- Assurer la visibilité et le développentatu futur péle SQY
e High Tech
- { QF LJJdz8 SNJ adzNJ £ Sa LRfI NAGSa O:
proximité
== ~TRAPFES Axe3: Identifier Plaisir comme lieu de respiration
Cete orientation doit permettre de renforcer le rayonnement de P .
CEFAAAN] Sy &QF LILJdz2 b y G AdzNJ a6a | 2duinORBY jr% NJy f S)J a B VGBS Y3 %%
valorlsant Ia div S|te des m|I|eu naturels
- Faciliterft QF 008 a | dzE SaL) 0S& 2 dzdS NI
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Rapport de Presentation

Permettre la création de lieux récréatifs et de respiration
Assurer la pratique sportive de plein air.

18




Rapport de Presentation

2. Orientation 2 ¢ Préserver les
LI GNRAY2AY Sa S aQSy 3l 3aISNI RIya £
transition écologique et climatique
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S NI e

SAINT-GERMAIN I
DE LA GRANGE “ruda |LES CLAYES-.
S ous-Bols <

o JOURRSEs . S0\
- PONTCHARTRAIN |1

Cete orientation vise a valoriser la grande diversité de la Commune
(espaces naturels, ouverts, espaces verts urbains et patrimoine
architectural).

Cette orientation vise a préserver les espaces naturels, agricoles et
F2NBaAaGASNRE D [ QF YO A G @irgd yhe @lla duralgea I £ S Y €
St NBaAftASyGaSs gaaryd fQSESYLX I N
écologique.

9y GSNXSa RS O2yaz2yYYl A2y RQ9a&LJ
Forestiers (ENAF), un objectif chiffré de 26 hectares a été inscrit

Cette consommation localisée @r le reglement graphique,

participera au rayonnement économique de Sdahentinen-

Yvelines, voire plus largement des Yvelines, sur des espaces déja
ciblés pour des activités économiques au sein du précédent PLU

Cdte deuxiémeorientation se décline enrois défis:
Axel: Valoriser les atouts patrimoniaux

- L FFANNSNI §t QARSYGAGS KAAG2NRI
patrimoine architectural et rural

- Créer des espaces publics accueillants, sécurisants et
adzLJL2 NI RS @S3aSihlFfAralridArzys L
circulation apaisée

- Inscrire le développement urbain dans le grand paysage
et valoriser les vues

- Sensibiliser la population et Faire découvrir les atouts
patrimoniaux

Axe?2: Rendre la ville résiliente face au changement climatique

wS RdzA NB  Q SgifjueNiBsdépiacemedtOdatun
LI NI F3S RS fQS&aLl OS Lzt A0 Sy
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SQ,

Tiorme dfinnowations

Axe3:

Favoriser la biodiversité et les continuités écologiques

cyclistes, la réduction de la place de la voiture et le
développement des transports en communs,

t NBASNBDSNI £ ljdaat AGS RS
a effet deserre en encourageant la sobriété énergétique

| A dZNBNJ dzy | YSYyF3ISYSyd LINBZA:

protégeant des risques technologiggides nuisances et
la pollution

.. , .. . z B
Limiter et gerer les expositions aux risques naturels et @ o

technologiques

Préserver les espaces agricoles en limitant le
développement urbain aux emprises urbaine actuelle,

Protéger les espaces naturels remarquables et renforcer
fS YFLAtEtF3S RS I ictowdmihale @S

l
et régionale e
renforcer la biodiversité et les continuités écologiques |
locales qui constituent également des supports pour la

biodiversité
Préciser, retrouver et renaturer les rus Maldroit et Sainte

Apolline, constitutifs de la trame bleue et éiénts
remarquables sur le plan urbain

C>m-4>IO

3
QF RNBE RS >
tQFANI S NBRBLNE £ S& sYazarzy

SAINT-GERMAIN
DE LA GRANGE

“mmnmmu|lll"l/,,l
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JOUARS-
PONTCHARTRAIN

Orientation 3 - Améliorer le
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SQ,

Tormg: dfinrosations:

Cete orientationvise aassurer le parcours résidentiel des Plaisirois - 5SPSt2LIISNI fUAYGSNASYSNI GA 2y
en agissant sur la production de logements. Elle fixe égaiém logements mais é@ement dans les équipements et les

f Q202SOUAFT RQdzyS (dziidS O2yiNB f QSkEénic&sYSy i dzNBFAY SiG R2y O dzyS
LINE RdzOGA2Y ljdzZh t AGF GAGS GAralyild £ NBLRYRNMEBNIZQSE@IMRAGSAEEHXYRQdzy dza

optimal du foncier disponible. - Renforcer la participation citoyenne

Cdte troisiemeorientation se décline ertrois défis: Axe3: Des équipements pour une ville pratique

Axe1l: Qualité de ville et intendé urbaine - hLIWGAYAASNI £t S48 SljdAaLSYSyida SEA
f QS@2ft dziA2y RSa desShabiahty,dlest RSA

- Assurer un développement urbain maitrisé et de qualité

- Renforcer la polarité du centrelle (valorisation Dével les liai . i ¢ bilité
patrimoniale, ouverture sur la ville, renforcement i evelopper les liaisons intepiartiers et les mobilites

commercial et contrdle des mutations) f. 2 OI: tSaz LIk N TS 9 Al Aa . RQEYS
. WSYTF2NDSNI fF YAEAGS TFayodaizyy Scylagon, gt fa"?‘?ﬁ'?é“k‘@PdFS?C“f%e(@amhe’ vélo)
Commune et des différents quartiers, voire du bati i Agsurer la proprgte ur al,ng . .
- 1 OONR n i NBrbdin@despdles gated i S - !:)evelopper la Ville numérique (infrastructures, services,
- Permettre des opérations de renouvellement urbain innovation, etc.)
- Garantir un environnement sécurisé

salariés et des entreprises du territoire,

Axe2 : Une ville pour tous

- Pérenniser et équilibrer la mixité sol@aen diversifiant
fQ2FFNB RS t23SYSyida L}Rdz2NJ LISNXYSIGGNBS S RS@St2LIISYSyi
de parcours résidentiels

- t SNY¥SGGUNB RQFRFLIGSNI £8a f23SySyida FdzE o6Sa2iya RSa
familles, sans oublier les gens du voyage

22




/,
T O |

. ¢ N Rdz
LJA

0p), O(

O

) >

A2Y Rdz

Q)¢

NE 3t




1. Axel: Valoriser les entrées du territoire

+| £t 2NRAASNI SO lage@enyded 3y Emplacemergréservésn® 6, 7 et 8
grands axes routiers

OAP Gares + OAdHaise

I OONBNnGNB f QAy 3G SIANI (A 2Mise en place de régles dedmi SdzNJ Fl @2NAal yd € QF YSy Il 3
Sy FIFANB RSa Lkt Sa RQI|gare Plaisir/Les Clayes via des batiments accueillant une pluralité des fonctions
développement urbain équilibré. Zone W a proximité dupble gare Plaisir/Grignon

l dz3YSy Gl GA2y RS& 206f A3l (GA2yenetdrif Y (A S

2. Axe2Y WwWSYTFT2NOSNI f I GAAAOATAGS SG fQFGONY OUADAGS

Conduire la restructuration et la requalification du p{OAP Gares

commercial pour renforcer sa compétitivité et assurer | Délimitation du zonage avec préservatiBrS f QF QU A BAGS A
RSOSt2LIISYSyd RS f Q27FFNB Sartisanale sur les Ebisoires

évolutions des attentes des consommateurs. Une réflej Hauteur autorisée a proximité des péles gares
AYGSND2YYdzy £ S R2AG S3IFESY[wsIfSa RQAYLIE Fyal dA2y LJ2dzNJ LISNX S
SaintQuentinen-Yvelines et principalement en collaborati des facades

étroite avec les ClayesousBois. Catinuité des modes actifs vers la commuresdClayesousBois
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SQ,

Tormg: dfinrosations: r

Mener une forte intervention et restructuration sur les secteu
des Gatines et de Sainte Apolline au travers du projet de SQ
| A3K ¢SOK R2yld Af O2y @ASyid
RSOSt 2LIISYSy G RQdzy 7Fdzi dzNJ L3
technologieet de prototypage

OAP Sainte Apolline et Gatines

Délimitation du plan de zonage avec des destinations autorisées visant
RS@OSt 2LIISYSyYy (i RQdzyA, UAH malsbermieiiadt leR Q
développement de services aux entreprises et salariés (cageBauUtorisés
sous conditions)

Transformation de zone AU en zone U

Développement des modes actifs

Restructuration et requalification des voieries

Assurer une meilleure qualification des polarités commercial

Si T2ySa RQI OGA @A (Bréer laubliSilite R
S fSdzNJ O2YLJ SYSYyGlFNARGS t f
O2y@ASYld R2yO RQ2NASYGSNJI I

patrimoine immobilier disponible vers des activités

économiques adaptées a la vocation de chaque zone

OAP gare + OAP Valibout

Mise en place de linéaissommerciaux

Zonages M autours des polarités ou dans les secteurs de projets pour n|
fonctionnelle
5Sa0GAYyFGA2Yya | dzA
dans les secteurs a vocatiorsidentielle

frAaasSyd Lirdifichsd

3.

Axe 3 : ldentifier Plaisir comme lieu de respiration

RA
LI |

{ QF LJJdz&8 SNJ adzNJ £ I 3INI yRS
NAOKS&aS Rdz LI GNRAY2AYS
de la commune de Plaisir.

¢
A

OAP TVB

aiasS Sy spafePagsSgéRa@giés(EPM)correspondant aux
SaL) OSa @SNIa Sy YA teklésdparaNgrding y
LINA #Sa R2yiG t QSEAAGSYOS 22dz8 dz
respiration), environnementale (lutte contre les ilots de chaleur) et
écologiqie (composant de la trame verte urbaine).

Identification du bati remarquable
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SQ,

Tormg: dfinrosations:

CFrOAEtAGSNI £ QF O0O8a I dzE SaLd C
FYSYyIl3SyYSyida 3IrNryaAraalryda f
atteinte a la qualité des espaces.

OAP Sainte Apolline e@nes
wSlFtAalrGA2YyY RS fAlFAAZ2Y A
fQLES RS [2AaANA

Oe Of Sa

F £ 2 NR
QF YSY I

- ax
w u»

(j'))
(/)> w

dzNBENJ £ YAa
f ASdzE NBON

o« I+
< <
c

T« Q¢
Uy Q¢

Zonage : sectesiNe06, Ne04

OAP CentrdBourgavec3 RS @St 2 LILISY Sy i
réalisation de jardins familiaux

OAP Sainte Apolline et Gatines avec les accroches vers les massifg
et lle de Loisirs

Réalisation du parc de la Mare aux saules

R Qdzy

Favoriser les sports en plein air et gieine nature dont la
LIN} GAljdzS &S NBYyF2NOS RQlIyYyyS
Plaisir. Le PADD doit donc permettre a toute la population d¢

pratiquer librement des activités physiques

Zonage : secteurs Ne(le02, Ne04, Ne05
Aménagement du Parc des QuatBaisoset de la promenade du Temj
Perdu

En préambulegette orientation indique quex les espaces naturels, agricoles et forestiers seront majoritairement préservésné@mmation

de ces espaces devra étre réduite et ne dépassera pas 26 hectares. Cette consommation participera au rayonnement écan@aigue d
Quentinen-Yvelines, voire plus largement des Yvelines, sur des espaces déja ciblés pour des activitéggesmansein du précédent PLU ».
/ SGGS O02yaz2yYYlLidAzy RQ9aLJ OSa
Gatines destinée a accueillir le Pole SQY High Tetht dz{i NBconaefed@ 5!1daNJ / K| NI S a
OSa

RQ9b! C O2NNBaLRyR,sans sdlas +

I ANA O2f Sa
ROhNI SIyao

bl (GdzNBf az

LISNR Y8 G NB a
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SQ,

Tormg: dfinrosations:

1. Défi 1: Valoriser les atouts patrimoniaux

P FTFANNSNI f QARSYGAGS KAAG2NA
par la valorisation du patrimpé architectural et paysager

Titre IlI- section 2 : dédiée aux caractérist@piurbaines,
architecturales, environnementales et paysagéeres

Identification dans le zonage d'éléments de construction ou batimen
remarquable + mwsremarquables

Titres 1V, WI, VII: article 4 sur la qualité urbaine, architecale,
environnementale et paysagere
OAP Centr® 2 dzZNBE QAL+ £ NBa G NHzO G dzNJ i

Créer des espaces publics accueillants, sécurisants et suppf
RS ©@S3aSOlftAal A2y LoscNMiGhprised
et valorisant le patrimoine existant

OAP TVB + OAP sectorielles avec toutes les merehaisons pour les
mobilités activesde restructuratoneR QF YA Y G A2y RS
5AallairdArazya NBEIESYSylsfanstibrs, Sy
notamment pour le commerce de proximité.

Mettre en valeur et protéger dans le cadre du PLU les vues {
espaces paysagers.

Titre Il, section 2., article 5 : Les espaces paysagers modulés, a me
valeur, a requalifier, ou & créer soumistau RA & LJI2 & A G A 2 -
Mg Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayvYsS
OAPsectorielles (Gare§ entrebourg) avec la matérialisation de vea

préserver ou mettre en valeur
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SQ,

Tormg: dfinrosations:

2.

Défi 2: Rendre la ville résiliente face au changement climatique

wS RdzA NB f Q BgiqueNiBs képlacemestOHiri de les
inscrire dans une démarche durable. Ainsi, le partage de

f QS&4LI OS LIzof A0 t Q2LIWAYAAL
accessibilité, la valorisation des modes actifs (piétons, cyclis
X0 2dz I NBR®&SGHXRDY dRE YRIO A (IS
sur lesquels la ville souhaite intervenir et qui répondent
pleinement aux enjeux du développement durable.

Titre 1ll- Article 6 sur le stationnement. A priori interdiction créer
stationnement sur les voies ou emprisespques (sauf impossibilité)

"Les aires de stationnement devront comporter une ou plusieurs bot
de recharge des véhicules électriques conformément a la Iégislation
vigueur. " + dispositions en faveur du stationnement "pratique” des
cycles non motogés

OAP avec mobilités actives

Encourager a la sobriété énergétique via un génie urbain a
vocation écologique et environnementale.

Titre IlI- section 2- Articles 4,2 et 4,3 : dédiés aux performances
énergétiques et environnementales, ainsi qu'aux travdlisolation
thermique des constructions existantes

t F NOAOALISNI £ 1 LINBaASNDI (A2
pour se protéger contre les risques technologiques, les
pollutions et les nuisances, notamment sonores

Titre Il, section 5 : Section |formations et rappels relatifs aux risque
et nuisances affectant le territoire. Articles 3 et 4

Titre IV : Article 1 "1.2 Sont soumis a conditions dans toute la zone
[ ONBlIGA2yZE t QSEGSyarz2yfr SiG ¢

pourlap2 G SOGA2Y RS tUSY@ANRYYSYSY
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité

KFoAdlyida SaG I dziNBa dzal 3SNE Rdz
G2dz0Sa fSa RAalLRaArAldAz2ya LI2dzNJ f
endANRYYlIYGS ljdzQAf yQSy NBadz GS

circulation, etc.) ou de risques (incendie, explosion, etc.)."
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Prévenir et gérer les risques naturels en découlant (inondatig

mouvements de terrain, canicule).

Titre Il, sectiord : Section 5. Informations et rappels relatifs aux risqu
et nuisances affectant le territoire. Articles 1 et 2

{ SOGA2Y o3 IINUAOES y b[Sa NBaAS
étre de type séparatif ; [...] il doit étre recherché, dés la cation des

aménagements et réaménagements, des solutions permettant de lir]
LI NJ G2dzi Y2eSy f QAYLISNXYSFoAfAaA

par le projet.

[ Sa | YSYylI3aSYSyita NBIfA&ASAE R2A0Q
RQI GGSAYRNS NRQ2NS22SSGii AnT RRYS ZdzH 9
courantes (10 mm/24H) ..... " . permet de limiter les ruissellements &

engorgements de réseau

3. Défi 3: Favoriser la biodiversité et les continuités écologiques

Préserver les espaces agricoles en limitant animam le
RSOSt2LIISYSY (G dz2NDBlFAY RIYya

t

Délimitation des anes

Classement/intégrationle plusieurszones AU en zones N et A
Réglement de la zone A (Titr V

Article 1 "Sont interdites toutes lasccupations et utilisations du sol ng
mentionnées au paragraphe relatif aux occupations et utilisations du
admise sous conditions.

Le stationnement des caravanes est interdit."
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SQ,

Tormg: dfinrosations: r

Afin de concilier les usages urbains et techniques des espagd
naturels et ouverts tout en garantissant les conditions de vie
pour maintenir la diversité animale et végétale, le PLU veillej
protéger les espaces naturels remarquables et renforcer le
YFEAEtEF3S RS fF (GNIYS @SNIS
régionale.

Espacs boisés classés identifiés dans le zonage + protégés par l'art
de la section 2 du titre Il

Titre Il, section 2., article 5 : Les espaces paysagers modulés, a me
Gl £ SdzZNE t NBljdzr t ATASNE 2dz £ ONJ
19Rdz / 2RS RS f Q! NblyAaYS b . I YR
lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares

Toute la partiereéglementde la zone Nest concernée.

aAasS Sy spaifePr@&fésRad@és(EPM): les espaces vertn
YAf ASdz dzND | A el lestg@rids j@dindzpties @A { 2
f OSEA&AGSYOS 22dzS dzy N fS t f1
environnementale (lutte contre les ilots de chaleur) et écologique
(composant de la trame verte urbaine).

OAP TVB
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SQ,

Tormg: dfinrosations:

Titre 1, section 5 : Section 5. Informations et rappels relatifs agues
et nuisances affectant le territoire. Article 5 Zones humides

Titre IV : article 4 : 4.3.6 "Pour toutes les clotures, il est recommand
- De prévoir des ouvertures au niveau du sol pour permettre le pass
de la microfaune,

-De constituerlesh&da t LI NIGANI RQSaasSyos
mentionnées au sein de la palette végétale du Parc Naturelle Régio
de la Haute Vallée de Chevreuse”

En complément des grands espaces naturels, il convient de | (dispositions similaires pour la zone agricoldtre M - et la zone N (titre)
renforcer la biodiversité et les continuités écologiques locale| V)
qui constituent également des supports pour la biodiversité
TitrelV : artcle 5 : Article 5. Traitement environnemental et paysage
des espaces non batis et abords de constructions*

ahasS Sy LHSSA0SaR®0Saa OSNILa Sy Y
ROAS®Of SA& INFYRa 2FNRAYA LINAGDS
paysager (espace de respiration), environnementale

(lutte contre les ilots de chaleur) et écologique (composant de la tra
verte urbaine).

OAP TVB

Préciser, retrouver et renaturer les rus constitutifs de la tram
bleue. Les rus du Maioit et de SainteApolline impregnent
fortement la géographie et la forme urbaine de Plaisir. lls
constituent des éléments remarquables sur le plan urbain m;
surtout sur le plan écologique.

OAPCentrd 2 dzZNH ljdzA FAES f QF YO A o2y
ER n°1




SQ,

Tormg: dfinrosations:

1.

Défi 1: Qualité de ville et intensité urbaine

Assurer un développement urbain maitrisé et de qualité pour
répondre aux besoins de logements des Plaisirois égafement
attirer une population extérieure, notamment les jeunes ménages
avec enfants

Ly adl dzNJ dcteu? deMii&dziale (SMS)

Ly adl dzNJ $INRYS ROBIzyR®@F GGSyidS RS LINE
(PAPAGA dzNJ £ S &aAdS RS f QK& LIAGEE /7 KIF N
OAP Caetre-bourg, OAP de la Haise, OAP Sainte ApaliiGatines, OAP
Valibouth ! t / KI NI SGAP Rddds dli vidényazkiacadrer
gualitativement les opérations de restructuration urbaine

Titre Il section 2 et Titre IV section 2 (caractéristiques urbaines
architecturales, environnementales et paysagéeres)

Renforcer le centre bourg de Plaisir, qui constitue un importd
LR GSYGASt RQFOGGNI OGAGAGSET L
visant a conforter la polarité du centrglle (valorisation
patrimoniale, ouverture sur la ville, renforcement commercial
contréle des mutations)

Titre Ill ; article 2.2 Linéaire de préservation et de développement d¢
diversité commercialeEn outre, dans le secteur du Centride
uniquement, les changements de desttion des locaux a destination
RQFNIAalylrd Si O2YYSNOS RS RS
destinations « Artisanat et commerces de détail, » et « Restauration

OAP Centrédourg

Développement de zones spécifiques pour permettre la restructunat
urbaine: reconversion du site hospitalier Charcot ou intervention plu
fine dans le centre historique
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| 884 dzZNBNJ £ YAEAGS F2yO0lGAzyy,

différents quartiers

Destinations autorisées qui favorisent la mixité fonctionneliene M,
autorisation du commerces et restaurations sous conditions dans
d4SO0GSdzNBE NBaARSYy(GAStazr @2ANB
Instauration & deuxSecteurs de Mixité Sociale (SM&hs lesquelsau

RSttt RS on f23SYSy i dverddtB gdesparum:
LINBG FINBS LIN £Q; GFGo
| S L A % A ~ 4 )
I (?9N£nul>l£ f Q)\)[US)/aAlﬂSAdzDLD IVAOAPGares
FaadzNl yd dzy NGINBdAISYSyd ad Zone WM permettant une mixité fonctionnelle forte
RAGSNEAGS RQIOGAGAGSE SO RS P

RQFYAYlFGA2Y dzNBFAYSo®

Permettre des opérations de renouvellement urbain
ambitieuses, innovantes et vertueuses sur le plan
SYGANRYYSYSyal sz astquaftiert QI L

OAP Centrdourg, OAP Gare, OAP Valibout

Zones dénies sur ces secteurs permettant pour le ceAbi@urg la mise
Sy dzdz&dNB RSa SiGdzRS& dzNbBlAySa a
Lyadldz2Ny A2y RQdzy G dzE RS LJX SA

Garantir un environnement sécurisé pour améliorer la qualité
vie

Requalification et apaisement des voiries portées dans les OAP
Intervention dans le désenclavement du Valibout (OAP)
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2. Défi 2: Une ville pour tous

Développer une mixité de programmes de logements afin
RQFGGSYdzSNI £ Sa LIKSY 2 Yikyh&si
également pérenniser et équilibrer la mixité sociale, pour
LISNXYSGGNB €S YFAYGASY RQdzy
a 25%

puli

Plusieurs secteurs de mixiséciale(SMSylans le plan de zonage

Article 2de la section Hu titre llldu Reglemenécrit imposant q@ |- dz
RSttt RS on £23SYSyia ONBSAI HT:
LINBG F3INBS LIN £Q; GFGo

t SNY¥SGGNB RQIRFLIGSNI £ Sa 213

sans oublier les gens du voyage,

l dzZa3YSydlrdAazy
Commune
Aire des gens du voyage

f AYAGSSSRSE f 08 YOR!

Renforcer les liens et la cohésion entre habitants en
RS@St 2 LIJ yi f Q2FFNB Ay dSNH
j dz- NIASNEXZ RS fQ2FFNB RQKI 6

Linéaires commerciaux
Deux périmetres deSecteur de Mixité Sociale

w

1 dZAYSyidFradA2y RS f QSYLINR&S | dz &
plus
w2yl 3Sa4 Si RAaLRaAaAldA2ya NBIESY

équipements
OAP avec programmation mixte et visant a diversifies fblics.

I &4 & dzNB NJ f Q&l@aime dafisJe pjst¥omsiunal

¢CNIFAGSYSYyid RS fQSaL) OS Lizt A0
voiture, une végétalisation et un apaisement de ce dernier
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Renforcer la participation des habitants pour la fabtion de la
Ville et avoir une ville participative et citoyenne

Lien avec la concertation sur le PLU de Plaisir
Concertation sur les projets urbains en cours (Cebhtrerg, Valibout)

3.

Défi 3: Des équipements pour une ville pratique

I Rl LJG S NJ Seriles Remipelndénts ¥xistants pour répond
b £t QsS@2ftdziazy RSa o0Saz2ziya §
salariés et des entreprises du territoire

ZonageY | RILIIFGA2Y A
équipements publics

Exonération de céaines dispositions du reglement du PLU pour facil
f QS@2tdziAz2yZ 1 NBYy20FGA2y Si
ROQAYGSNEG 3IASYSNI €

LJ2 dzNJ G4 SY A NJ O2

Renforcer et de développer les liaisons inrtgrartiers et les

Y20AtA0Sa 201t Sas lapaisantiaS o

circulation, et favorables aux modes actifs (marche, vélo)

Emplacements réservés n4g, 7 et hotamment.
Lien avec le Schéma directeur cyclable et les OAP seld®geli visent ¢

RSOSEt2LIISNI £ Sa ftAlLAazya OeOfl o
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Assurer le maintien de la propreté urbaine

Titre 1ll- article 8; sousarticle 8.3 et plus particulierement "Dans

f Q202SOGATFT RS fAYAGSNI f QAYLI Of
RS&4 RSOKSGaz tSa 062NySa RQhtaibda
la collecte devront prioritairement étre installées le long des voies le
moins circulées."”

Titre IV : Article 1 "Les dépbts sauvages de ferrailles, matériaux,
O2YodzatAaof Sa az2fARSa 2dz f AljdzAR
ibreaRSEOSLIIA2Y RSa FANBa RS adl

' 3adzNBNJ £ QF 008 & | dz ydzYSNA I d|

Titre lll-article 8-y ®n hof A3 GA2ya AYLR2ASH
et réseaux de communications électroniques

Titre M, article 4.6 "Les éléments des dispositifs de pro@ugti R QS
solaire (panneaux, tuiles, etc.) ainsi que tous dispositifs de productiq
RQSYSNHAS NBy2dz@SttofS az2yid Sy
maniére harmonieuse a la construction”
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1. SRHH, PLliet dynamique de la
construction de logements a Plaisir

Le Schéma régional de I'nabitat et de I'hébergem&RIKIl prévoit

fl O2yaidaNHz2OGA2y RS wmtnn €23SYS { Ay
Quentinen-Yvelines sur la période 20P®23. Dans sa nouvelle - " . .

versia approuveée en avril 2024elui-ci fixe un objectif globalement : e 2 : : :

similaire au précédent passant de 1700 a 1754 logements a produire ot :

LI NJ Ly £ f QSOKSTt f S objestif dei@ htggieed NI o= = = o 2 = 8w
RSOfAYySa t fQ200FaAz2y dradmmuriall y Fo o o S . . p” " -
grtlyd tNRBINIYYS [ 28lsur SQS dohtQl oo e | e s T : 1 : :

f QSt 02N GA2Y I SGS flyossS IS - = ’ : = : Lo f
Communautaire n°20283 en date du 13 avril 2023 o Theement A O bl s PUNIOLR X1« s o e

Le PLHbasé sur le SRHH 202823 propose pour la période 2018 Les principales opérations ayant eu un impact significatif sur le

2023 une ventilabn de cet objectif par commune. La commune de  Nombre de logements depuis 2013 (dont certainestsemcore en

PlaisitR S ONI A G LI NI A OALISNI £ KI dzii & dzNFOR'®) SO LN qsENtes gans lgdableay deSyEes PR R dzO0 G A 2 v
représentant 953 logementd.e bilan du PLHi, dans son référentiel

foncier, a mis en évidence que 907 logements ont été commencés

entre 2018et 2023 sur la commune, remplissant ainsi 95% de son

202S0GAFT OKATFINB:ZI a2Ai0 tQdzy RSa GlFdzE RQIFIGGSAYyGS tS& LXdaAa FT2NIa t
de SQY
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ey Rapport de Presentation

Ar;r;ee Nombre total Ar;r;ee Nombre total
dépst Pétitionnaire Adresse de logements Date d’achévement dépot Pétitionnaire Adresse de logements Date d'achévement
du PC accordés du PC accordés
' ) Rue Jean- Rue Jules Régnier
Ulice Promotion Jacques 7 2018 PITCH IMMO [Résidence 127 En cours
Rousseau 2020 Séniors)
2015 Résidence Bergame (ADI) Rue dela Gare 280 2017 SARL GL Habitat rue René Bazin 9 En cours
Résidence Verlaine (ADI) Rue de la Gare 128 2018
SClle de France (Promogim) Rue Jules Régnier 45 En cours
SCI Plaisir Piemre Curie (Les Nouveaux Rue Pierre Curie 280 Avil 2022
Constructeurs) Rue Marcel
SARL CEVA CONCEPT Decaris 4 Non démarré a ce jour
SCI Guy de Maupassant (ADI) Rue Jules Verne 129 Achevé
2016
SCCV Plaisi La Boissiere Rue de la Boissiere a0 Juin 2021 3 Rue de la Gare 21 En cours
L Rue Mansart/Rue
HM IMMO Rue [';_I,?:g:dre 46 2021 et 2023 2021 SCCYV Plaisir Mansart (PICHET) de I Boissidre 420 En cours
2017
AIC Rue de I' Avignou 26 Non démarré a ce jour
SCCV Plaisir Placidio (CA Immo) | ™€ }'?‘g’g I;g;’:’”” 81 Mairs 2023
KAUFMAN hemin des 53 En cours
2018 Linosal Rue de la Jare 63 Non démairé a ce jour Ruelles
L . 2rve de la Gare . rue Horace
2019 SCCV Plaisir Gare (Edouard Denis) Rue Abel Guyel 86 Septembre 2022 SARL HV Investissement Vernet 4 Novembre 2023
2020 EDPM-IDF (Edouard Denis) Rue de la Gare 49 Juin 2023 2022 Nexity Rue de la Gare 90 Non démarré a ce jour

Plus généralement, la base Sit@del nous renseigne sur le nombre de
logements construits par an avec un total de 1 275 logements
O 2 Y Y Sy O Sadireani3 @rSchaintieryntre 2018 et 2023.
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Plaisir - Nombre de mm commenceés par an entre 2012 et 2024 OAP Sous- Estimation du Part de Part de Part de locatif | Prévision livraison des Prévision de Date livraison
- o o - . . secteur | nombre total de| logements | logements | intermédiaire premiers logements nouvel .
Années Collectifs |Individuels groupés |Individuels purs |Résidence |Total logements locatits | accession équipement | Eduipement
2012 2 81 M 0 124 supplémentaires| sociaux sociale
2013 40 5 15 0 60 valibout* | Nord-Ouest 200 0 20% 15% 2029 s0°
2014 9 0 13 0 22 Centre Hapital 1100 (environ 25% 5% 5% 2029 Groupe scolaire de 2029
2015 415 o 17 174 606 bourg 370 logements a 14 classes
horizon 2030)
2016 443 8 9 0 460
2017 26 13 12 0 51 C;‘:;;‘:E 90 27% 0 0 2029 So?
2018 167 12 11 0 190
2019 97 0 a 0 101 La Haise - 300 27% (] (] 2027 So?
2020 139 0 11 0 150 R:,Ec;:;:is - 10a20 0 0 0 2026 50°
2021 13 2 4 127 146
2022 499 26 13 0 538 TOTAL : 970 logements estimés a horizon 2030 250 = Sans objet
2023 140 3 7 0 150 T Conformément au PADD, il est bien envisagé que cefte opération de rencuvellement urbain soit
labellisée « éco-quartier ».
Total 1990 150 157 301 2598
Source : Cotalogue DIDO SITADEL - Traitement DHRU 9 y' LJ dza RS OSa q) TN ft 23SYS y' U a LINE Rd

[0206280GAF RS pn (238vSyla s avimpartands pofey guapbisieursParmisse Gopstruire (PE) qui
précédent sur les six prochaines années est bien respecté en2yY U R2Yy O SU§ Fdzu2zNAasSa Fdlyd £ QF NN
FGadSAIy Lyl dzy G2GFf RQSYGANRY ¢SHIia peripde £62803Q; Ge spnt gnfigdpopements eS{imes auiie dzNJ
seuls secteurs de projeggoir tableau récapitlatif ciaprés) Le SRHH  seront produits et hérités de PC antérieurs a horizon 2030.

sur la période 2024 non &l yd dzy 202500 A Tceddiédnts beftiaux ehiffless Bdementt dans RS secteurs de

SQY, la bonne compatibilitt¢ du PLU avec ce document supra projets, couplés aux opérations connues a venir, permettent de

communal est donc bien démontrée avec les seuls logements prévus géterminer la trajectoire logemente la commune, & horizon 2030
au sein des OAP, dont les demandes denis de Construire

interviendront entre 2024 et 2030. Il est toutefois a noter que les

objectifs du SRHH pour la période 282410n Yy Q2y G LI &4 Sy O2NB SiS
RSOfAySa t fQSOKSftfS RS fI O2YYdzyS RS tfl A
sein du futur PLUi  |j dzA o&merd. O2y ¥

ax
(0p))

AAN» Lfa yS S NE vy (i
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Nombre total de

Estimation du bre de | ts & hori: 2030 : opération en cours, production de poc b
logements au sein des OAP et dans le diffus pplé nr
Chemin de la Jarie - Avenue du Pressoir "Villa Linosa” (Franchitti puis Les Nouveaux

Constructeurs) 2025 63
Terrain de I'hopital - Parcelle AKO2 - 411 rue de la Boissiere (Pichet) 2023 354
Terrain de 'hépital - RSS - Parcelle AKO2 - 411 rue de la Boissiére (Pichet) 2024 66
Chemin des Ruelles (Kaufman & Broad) 2023 53
2222 rue Jules Regnier (Pitch) 2023 126
Angle 42 Rue de la Gare - Rue de |la Haise "Résidence Pietra” (BRS - i3F) 2024 21
2462-2502 rue Jules Regnier "Les Demeures” (Promogim) 2022 45
Démolitions Valibout 2025/2026 -56
2-4 rue de I'Avignou (AIC) 2025/2026 26
37-41 rue de la Gare (Nexity) 2025/... 90
OAP - Vdlibout 2028/... 200
OAP - Haise 2027/... 300
OAP - Centre-bourg — Secteur Hépital Charcot 2029/... 370
OAP Centre-bourg - Secteur Ceeur de village 2029/... 90
OAP - Rue Charles d'Orléans 2026/2027 10-20
Opérations dans le diffus (collectifs + individuels)! 2025-2030 215
TOTAL DE LOGEMENTS ESTIME A HORIZON 2030 1974

1 Le volume de logements construits dans le diffus a été estimé

Pour le diffus individuel, a 7 logements (moyenne des derniéres années)

Pour le diffus collectif, sur une base 40 logements en 2024, pondéré chaque

année pour tenter dodo°tre au plus juste <co
marché immobilier ( -10% par rapport a cette base en 2025, -15% en 2026, -
25% en 2027, 0% en 2028, +15% en 2029 et +30% en 2030)

Année Base 2024 2025 | 2026 2027 2028 2029 | 2030 | Total

Estimation volume de logements collectifs dans le diffus 40 36 31 23 23 26 34 173

Evolution par année -10% | -15% | -25% 0% 15% 30%

Estimation volume de logements individuels dans le diffus 7 7 7 7 7 7 7 42

Total estimé diffus 215

Ces estimations portent la hausse a 1974 logements

supplémentaies entre 2024 et 203Cette hausse va de pair avec le

souhait de laCommunede diversifier son parc de logements en

m

renforcant notamment son offre de petits et moyens logements.
[ Q202SO0GAFT Said RS LINRBPLIR2ASNI dzyS RA(
une répnse adaptée a chaque étape du parcours résidentiel.

<

Cette ambition se trouve faciielLJr NJ € I f A6 SNIF GA2Yy RQ:
importante I dz ORAzNJ | @GAffS o06&aAdsS RS fQ

également par un réel dynamisme immobilier.

Cette nécessité de @St 2 LILISYSy i aQSELX AljdzS S3
vacance des logementse fichier BISCOM relié a la DGFIP indique

j dzS t+ @I OF yOS R A-didie dé plus de\NetasjisdeNB £ f S
tfSa o0ASya RQKIFIOAGIOGAZ2Y RIEya tft S LINR
relativement peu. Le taux de logements vacants a Plaisir est de 5,1%,
OS ljdzA S&aid NBLINBAaSyGalFraA¥ RS €I
5%, contre 6,3% dans les Yvelines. Ce taux, inférieur a 6%, indique
une forte tension du marché du logement, avegeufaible offre

I OGdzSttS Fdz NBE3IFNR RS fI RSYI YRS
pr%é%idetngiglllje de la commune et, par, gonséquent, la nécessité de
produire de nouveaux logements.

gl C

2. Le point mort

La notion de point mort mesure la production de logements qui
corredJ2yR t fI &AGFr0oAEAGS RSY23IANI LKA
ou de décroissance de la population).

La méthode du point mort permet de mettre en évidence les
RATFSNBY(GA yYyADBSIEdzE RQdzOAT A&l GA2Y F
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effet, un logement neuf negrmet pas uniquement de répondre aux  Le calcul du point mort effectué rétrospectivement sur la période
besoins dus a la croissance de la population. Il contribue également 20152021LJISNY S RQSa i AYSNI f Sa o0SazAya

a couvrir des besoins ditsron démographiques qui visent a

Le point mort se calcule a partir des données suivantes

- Logements nécessaires au renouvellemdu parc: 93

Compenser le desserrement des ménages logements par an selon le taux de renouvellement du PLH
Remplacer les logements détruits ou ayant rjpé (0.72%)

RQdza | 3S O6NBy2dz0Stt SYSyao - Logements nécessaires au desserrement des ménages
Compenser les évolutions des résidences secondaires et 706 23SYSyida LIN Iy astzy €S {fF
des logements vacants, nécessaires a la fluidité du la taille des ménages qui a été dB52%

marché.

Le «point-mort » est ansi estimé aux alentours56 logementgpar
Le taux de renouvellement urbain annuel : chaqueéan Fy>s S yS RSONIAG R2y O LI a | @2AN R
une part du parc bati existant est démolie ou change de

N ) Dans le cadre du diagnostic, plusieurs hypotheses ont été travaillées
destination, une part de la construction permet de

compenser cette perte sur le marché - Une hypothése « dz ¥ At » R é t QS| dz
La taille moyenne des ménages : plus les ménages sont - Une hypothese de croissance apaisee
petits, plus il faudra de logements pour répondre aux - Une hypotfese de croissance soutenue

6cSaz2Aiya RQdzy'S YsVYS LJ2LdzA I 0jA2 YaPs gl S LRh INQSZ) aRSE SASADEYANRZA T

doit donc prendre en compte le phénomene de faisaient apparaitre des conclusions assez similaires en terme de

desserrement des meénages LINE RdzOG A2y RS t23SYySyida SiG RQAYLI C

La vacance : les logements vacants sont nécessaires pour o R . .

éviter les trop grandes tensions du marché immobilier Il a ainsi été retenu Ehypothéses suivantes pour la période 2015

mais ne permettentp & R QI OOdzSA f;f ANJ R &02095 | gazt | G A 2 y

La proportion de résidences secondaires et de logements - Les besoins de desserrement sont les mémes que pour le

occasionnels. FAE RS tQSlkdzz a2Ad nXpww> LI NI
- Le renouvellement este 0,5% par an,
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- La croissance démographique se renforce sensiblement des logements, y compris dans les opérations dans le tissu
a +0,9% par an. urbain diffus.
- Laréseve pour la fluidité se stabilise a 6,4% - Un fcond secteur de mixité sociale a été inscrit sur le site dit

de « La Haise » pour accompagner le projet de requalification
LINP2SGS |dz aSAy RS tQh!t 0O2yO0S
environ 9 hectares.

En conséquence, les besoins ressortent a 269 logements par an avec
une augmentation de la population de780 habitants.

Le PADD énonce ainsi un objectif de croissance de population a long

terme dans la limite d85 000 habitants. Ce tauxde logements sociaux exigé au sein des @M porté a

H T | F A y-deR Qulséuil isstdard peela loi SRU au sein de ces

SMS et de conforter la situation a venir de la commune sur ce point.

I 0S4 RSdzE LISNAYS(iNBa aQlezdziSyi
Au ler janvier 2023, la ville de Plaisir avait un taux de logements autorisées il'y a parfois plusieursraies, ainsi que le secteur de §
sociaux comptabilisés au titre de la loi SRU de 27%, soit supérieur def Q1 $ LA G £/ Kt NO2d® /S RSNYASNI I &l
deux points au taux exigé de 25% de logements locatifs sociaux. Dand dz0dzy’ {a{ y Q& I SiS AY&aONARGI® bStyY
son denier axe, le PADD rappelle que la ville de Plaisir vise un taux S A RSYYSy i LINB@dza t Kl d{u SdzNJ RS H pi
supérieur & 25%, tout en développant une mixité de programmes de SMS afin que ce taux @eQ I LILJ A lj dzS LIl £t OKI Ij dz5
t238YSyia TAY RQFGGSYdzSNI t S$a LREyLMBEEE B3I ada sﬂjfbkxafaxdé'\l\;%'\@ @ H G WNB

mais également pérenniser et équilibrer la mixité sociale. mixite fine a definir dans la phase po@erationnelle a venir en 2025
HAHC® wlkYSYS t fQSOKSttS Rdz y2YoNEB

Pour cela, deux Secteurs de Mixité Sociale (SMS) ont ét€ inscrits au2030 ce aux de 25% signifierait la création de 130 logements locatifs
Reglement graphique qui obligent a ce que chaque opération de plus sociaux sur ce secteur.

de 30 logements intéegre au moins @/de logements sociaux : Fy . Srderathict ied 2 dais &
] { Qh'! tci dd ratbke Reo 2 (01N
- Le premier SMS correspond au centr@ dZNHX 4 SOU %Q |t|(§n Ao ements Iocatlfs sogiaux, dans la poursuite de

deVitt 380 Lt NBLNBASY(dS SyBANEY, 060 i SO U aN %Sn@a%;mgg\ plat IiJYQ&

RAALIZAAGAT RQIF&adz2NBENJ dzy S Y}\OI%/}:,IQD% v dzy S $OKSt 1? AYS s
favoriser un niveau de mixité des typologies de financements '

3. Le respect de la loi SRU
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|

l'AyaArA fQAYGSINIEtAGS RSa 2 LISNI Sakiduy duppfyient@rasdepiivier@irént éo@plidier/ [@ paktBsbcialh & S &
logements locatifs sociaux a horizon 2030 ainsi que celles qui en actuel sur la commune.

Prev0|ent au sein des OAP ont été recensées dans le tablequies Le taux de logements locatifs sociaux etant fonction dmine de

résidences principales, le parc actuel a été additionné au nombre de

e logements projetés présenté au point a. Ainsi, le taux projeté a partir
Nombre de | nis SRU & horizon 2030 : opérati et i e TR . = a x A x o . o A s
d:;“mfh:s‘;f::;eh @ hortzon IS E) L ST e sy pocC szré";i"‘i’::es RS . 0OS a Sau 7\ YI UAZ2 )/ a a Q $f §UJS .L Hp 2 T332
ou BRS la fois la loi SRU, puisque le taug 85% imposé par la loi est
Chemin de la Jarrie - Avenue du Pressoir "Villa Linosa’ (Franchitli-» LNC) 2025 18 O2yaSNWSZT IFAYyaar 1jdzS tQ202S0OGAT A
Terrain de I'hépital - Parcelle AKD2 - 411 rue de la Boissigre (Pichet) 2023 109 précédemment. Ces informations sont reprises danstaleleau
Angle 42 Rue de la Gare - Rue de la Haise "Résidence Pietra” [BRS) 2023/2024 21 récapitulatif ciaprés:
37-41 rue ds la Gare (Nexity) 2025/... 27
QAP - Velibout 2025/2024 -56
gii-zoisa: B Secteur H8pital Charcot 2227:: 181]2 PROJECTION Taux SRU
AF - Lenirg-6ourg - >eclieur nopitd arco G . - . R 2 o

OAP - Conire-bourg - Secteur Casur de vilage 2029/ o4 Nombre de résidences principales au ler janvier 2023 12 657

Nombre de logements SRU au ler janvier 2023 3418
TOTAL 336 Taux SRU au 1er janvier 2023 27,00%

Nombre de résidences principales projetées en 2030 14 631

A horizon 2030,avec les informationsconnues et selon les Nombre de logements SRU estimés au ler janvier 2030 3754
Taux SRU estimé au ler janvier 2030 25,7%

estimations effectuées, ce sont donc environ 336 logements locatifs
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Conformément aux articles L.1%1 et L.1517 du Code de - Comporter un échéancier preévisionnel de l'ouverture a
f QdzNDt yAayYs$s l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
Les orientations d'aménagement et de programmation éguipements correspondants.

comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de - Porter sur des quartis ou des secteurs a mettre en valeur,
développement durables, des dispositions portant sur réhabiliter, restructurer ou aménager.

I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. - Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les

principales caractéristiques des voies et espaces publics.
Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la
qudité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L438let L151
oc Rdz O2RS RS fQdzNBlFyAaySo
[ Sa 2NRASyidldA2ya RQFYSYyF3aSYSyid Si
A o 5 RS LINBOA&ASNI tSa O2yRAUGAZ2¢fiaontRQlI YSY
[ S&a 2NRASyuludAzya RQEFEYSYIlI ISYSY U coméitre BriddéveldpBerhdhk oUYuhell rdstotturdibn dgidteifidte
notamment: dans le cadre du PLU. Leur contenu et leur forme ne sont pas
- Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en NB It SYSydsSa LI N £S5 O2RS RS tUdND I
valeur l'environnement, notamment les continuités Préciser les types de morphologie urbaine des développeme

écologiques, les paysages, les entrées diesviet le urbains a venir (implantation, hauteur du béati etc.), les principes de
patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le desserte des secteurs concernés, des prescriptions en matiere de

renouvellement urbain et assurer le développement de la plantations et de traitement des espaces collectifs, desntations
commune. SY YIFIUASNB RS NBKI éghafion paysaigare gtc. Rdz 6 N

- Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant quencasde [ §a 2LISN} A2ya RS 02y adNHOGAZY 2dz
réalisation d'opérations d'améenagement, de construction ou ces secteurs devront étre compatibles avec les orientations
de reéhabilitation, un pourcentage de ces opérations est RQI YSy Il 3SYSyd Si RS LINPANI YYIGAZYS
destiné a la realisation de commerces.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme

élaboré par un établissement public de coopération intercommunale

comprennent les dispositions relatives a I'équipement commercial et

artisanal mentionnées aux articles 14116 et L. 14417.
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/| Sa 2NASYyGl A2y a LiEwsdHhéanedsaveniB Q2 NHI Y A58 NJ) £S5 &

sans pour autant figer les aménagements. Le niveau de détail des

h!t RSLISYR Rdz YyA@SlIdz RQlI @l yOSYSyid 2dz RS RSTAYyAGAzyYy IRG@ISdINRleSGaz
les tracés représentés sont ainsi des principes permettant de

traduire des objectifs sans que leur #&bsation ne soit

completement arrétée. Les OAP visent a permettre la mise en place ]
RQdzy dzNBFyAayYS RS LINR2ShG Sy | aa
G2dzi Sy 3IFNIydAaalyd tQFriGSAYyGS
Le PLU comportdeuxii @ LIS a RAG2YNSA SR/QIFFYGS Yy I 3 S
programmation:

- Une OAP thématique relative a faotection de la trame
verte et bleue

- 6 OAP des secteurs a enjeur secteur des gares, le Centre
bourg, le Valibout, SaintApolline et Les Gatines, La Haete
| KIF NI Sas. RQh NI S| vy

Le niveau de détail de chacune des OAP dépend a la fois des objectifs
portés sur chacun des secteurs, de la précision des attentes et des s
YADBSE dzE  RQI Zproptd Bnvishged. ElRSgeuvent ainsi
simplement fixer de grands objectifs qualitatifs ou

LINEINF YYFOAdzSAS YIFAa Fdaai RS il bgalaibnTes DEPpBnet defrapondidanimonigciicpordspdri § dz!
le PADD, selon ses 3 orientations.
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Trame verte

{7771 Limites de Plaisir
Typologie de la trame verte existante sur le territoire
B Boisements
~ Jardins privés
100 Parcs et jardins ouverts au public

Espaces agricoles . .. - A
I Autres espaces verts > ¢ 2 o / g L S
1" Espaces ouverts ; F ®
I Petits boisements
‘@ (rands corridors a conforter
s Corridors urbains & conforter
Espaces naturels a protéger
N Espace naturel & protéger strictement - Niveau 1
% Espace naturel a protéger - Niveau 2
D Lisiéres forestiéres a protéger
I Discontinuites 2 atténuer

Lisiéres agricoles a préserver et améliorer
------ Lisiére agri-urbaine

------ Lisiére agro-forestiére

[ Batiments
[ zones urbanisées
++++ Réseau ferroviaire

\ —— Reéseau hydrographique k 2 . v )
0 0,75 1,5km ( L

2 . i A ] P P =A% o M £y : e 2L i
[ Qh ! Tramd verte et teuen  S&G t QSOKSI S of Faaked o LRINEYE ( 04 v i sommardak des RS
entiere. Plaisir, de la zone des Ebisoires et du pdle gare de Plaisir Grignon.
Cette OAP vise a améliorer le fonctionnement de la trame écologique Cette OAP vise a engager et accompagner la restructuration du
de Plaisir par des prescriptions de valorisatiBriQ I Y Sy | 3 S Y S $dttEur idi@ de la Commune de Plaisir et son intégration au grand
préservation des réservoirs et des trames écologiques. paysage
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LQh ! tCentteBourg» O2 YLINBYR f QSyaSyotS RS
fQKSLIAGEFE / KFENOD20G FAyaA ljdzS €S o02d

Cette OAP vise a encadrer les opportunités de développement urbain

2TFSNISa LI N fF ftA0SNY GA2vireirdz F2VY
FFEANBE dzyS NRUOUdAZ S £ f QSOKStEtS 0O2YY
RSa T2y OGA2ya L2dzNJ Sy NBYF2NOSNI  C
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SQ,

4 OAP Ste-Apolline et

Forét de
Bois ¢'Arcy

lie de loisirs
de SQY

[ Q h ! Malibalit» reprend le périmetre du quartler du Valibout. [ Qh !SaintéApolline et Gatineg O2 YLINBYR f QSyaSvyYof

/' SGGS hit @GA&AS t | a&dNBNI t 1 YARD O A Bdzd B RUG AL NGB RACERDARIEY RS (A2
urbaine du Valibout, porté dans le cadre du Nouveau Programme accompagner et encadrer la restructuration des deux zones
National de Rénovation Urbainr®PNRU)notamment en assurant RQl OGAGAGSE RS t thiichsybbdEs périges pak Sy | ¢

une meilleure mtegratlon du quartler au tissu urbain et réseau viaire

SYGANRYYFYG FAYAA IjdzQt NBydE2 N;ofsw SQ¥ High-Teghy Royr %”ée”f%%ﬁ'ek"ﬁga"t'Y'tﬂzet f%\c'ét?\r )
quartier. QAYLE FyGFaA2yY RQSYdNBLINR & Vg2 ¢
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e dz a2t G2GFt8 ONBSS 2dz YIAydSydsS R
- e 3t 20 f Ay arérNabonné ifsaron Urb@ihetpdysagere.
=

. Favoriser les usages
// récréstis dans un cadre
naturel

e
Z ml‘c‘ou

[ Qh 'La Halse se situe au nord de la Commune, des deux cotés
de larue de la gare. lhglobe une diversité de tissu bati, comprenant
des hangars agricoles, du tissu pavillonnaire et des logements
collectifs. Cette OAP vise a accompagner et encadrer la
restructuration du secteur de la Haise, en renforgcant son lien avec le
plle gare et les gmces paysagers environnants.

La hauteur maximum a été fixée a 19 métres mais aeliee peut

SGONB FGGSAYGS 1jdzS RIys t1 fAYAGS R I AdZLSNFAOAS RS fQSY

(0p))
©
,;,)
pufi
(0p))
~—
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6 - OAP Rue Charles d'Orléans
== Périmétre OAP Rue Charles d Oriéans
s BaNde de recul de 50m 3 respecter depuis fa RD30
dans le périmtre de [0AP
Conserver Facois au terrain depuis la rue Charles
| W J'Orléans sans aménager d'accis depuisjvers la
RD30

Préserver une perméabilité ent
+ . . alentour et les Jardins par des
et ot le e ce

* * et permettant le passage ce |

Réaliser dans la continui ant
lotissement entre 10 et 20 logements

[ Qh! £ KNI Sa Rade Naf aBdoryiplagnen et encadrer

f QFrYSYI3ASYSyid Rdz aAGS Sy &gl yi O3
de la RD 30. En effet, il est a noter que le secteur est concerné par les
dispod GA2ya RS Q! YSYRSYSydG 5dz2l2yd
L.1131-n Rdz / 2 RS R SOAPQauNsudeyhdiguéePar i@ |
f2A LI2dzNJ Aa2NIANI RS fQ20ft A3l GA2Y RS
(voir«n @ ; G dzRS | dz § A-8 dRCode 8¢ @ 2NN VA X0F 5 S
2dzZ A GATFAILIYG RS NB3IESa RQAYLIX FydlF Ga
RD30»).
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Des objectifs transversapgui entrent en résonnance avec ceux du
PADD sont déclinés localemerdans chacune des orientations de
secteu.

La préservation de la trame vertet bleue

[ Qh I'TiVB» §ixe des objectifs en matieres de préservation et de
restauration de la trame verte et bleue qui se retrouve dans les
différentes OAP sectorielles.

' Ay a A ZGafte$ hideta préserver les vsisur le grand paysage
mais également a renforcer la végétalisation de ce secteur.

[ Qh ! Gentrébourg» prévoit une intervention forte sur le ru
Maldroit afin de le renaturer et de restaurer ses berges. Des objectifs
en matieres de reconnexion et de femcement de la TVB via des

I OONR OKSa | oSO t QSEA&lGlI Yyl az2yi

[ Qh !'SainteApolline et Gatines vise a renforcer les liens avec la

TVB, notamment vers les grands réservoirs de biodiversité que sont
f QL ¢

fl F2NkaG RS . 2dis@is. RQ! ND& Si

9y OF RNBNJ I NBXAGNHzOGdzNY GA2Y dzZND I Ay
[ Sa h!t @ArasSyid t
vile en encadrant de facon qualitative
restructuration urbaine.

NBLI2YRNBE t f QF Yo
les opérations de

I Ay aA z Gare®hfixetdes (objectifs ambitieux en matiere de

NBE & G NHzOG dzNJ G A2y O2YYSNOALFTESE y 20
I NOKAGSOGdzZNE ljdzr t AGlI GABSET RQdzyS
NEOKSNODKS RQdzyS FYAYIF{iA2y NBYT2ND!
facades des enseignes comroiates.

[ Qh ! Gentrébourg» vise a assurer un développement urbain

jdzZ t AGEFGAT SG NBaLISOGdzSdzE Rdz O2y i
Charcot.

[ Qh !'ShinteApolline et Gatines prévoit une réappropriation des ;
friches économiques sur ce secteur tnai S3IF £ SYSYy i RQSEL

fgncier disponible de la maniévre IaA plus effigiqnte possiviec une_

U 3 XL 6 R 92 WsQ &R odena St a s
[ Qh! t / KI NI Sige aR &boMpagnery & encadrer

f QI YSy I 3 Siyényedant Ramptd de sa position en-dwis

d§ Ia5% 30

52




SQ,

Tormg: dfinrosations:

Le développement denodes actifs Des axes de circulation a restrturer

Ledéveloppement des modes actiést matérialisé dans toutes les Les axes de circulation delaisir disposent de caractéristiques

OAP. relativement routieresa adaptet TAYy RQIF YSEt A2NBNJ £ |
x g X 5 & -c x . [ litgsS\a Hdt 4§ ANB Y A%_{

Lt &QF3aAG FAyar RS Y|-u$NJ\|-t)\a§RﬂaC‘§‘LfeV'§?He Q?%r%ﬁ??\ﬁ hét  HKBFANRYYH fu

Cyclable élaboré par S&iQuentinen-Yvelines en coopération avec ROFLFAaS N;/f 0 N\Daizin%eulii\r@gfr%nz)diﬂma Y20A

la Commune de Plaisir. des aménagements spécifiques.

Les différentes OAP fixent donc comme obijectif de faciliter le report -€S OAP &ares» et f<<yal|bout>gprevoent don;: une rcvestructuragon v
Y2RFf S dzy LI NIF3IS RS f0QS8alLl C)éjeSLﬁfu%pP“({ 8" Tpie glas bouleyguly® HA vad @ 12 S v Y X P X
actives. « SainteApolline et Gatines prévoit la restructuration de

différentes voiries pour en faire de véritalslaccroche urbaines.
' Ay aA CermxéBourg» grévoit de renbrecer les axes Nor8ud

etEsth dzS& G X LI2dzNJ Sy FIF ANB dzy f A S dzDesvudalprédervdr cup Oé&ttferivBleuRS I / 2YYdzy S o

St ){la f?’@"""fj”w) Ieli mg?'“tesl actives Sogt appele_es a JOUeT ) o5 différentes OAP intéegredes vues préserver ou a mettre en
un role majeur dans le désenclavement du quartier et son &\ ¢ & NI LEf AQF IAG L fF F2ia RS Od

accessibilite. f Qh !Gares? ers la Plaine agricole déersaillesmais également

51 y & fQarfes,tn lién avec les réflexions relatives au contrat & dzZNJ RS& St SYSy (& L)X dzalatHds®lodde + f Q.
RS LXxftS 3IINBZ tSa VY2RSa I Ol A FaQh aGyiréBoulgib ¢ a4 $ 2 dz8ly 0F & O RENY RONK A
rabattement vers la gare de Plaisir/Grignon mais aussi de Plaisir/Les préserver une certaine porosité vislielers des points de vue et

[ flreSad [ Q2FFNBE RS adl GA2yySYSyédemens damcté8sticues éhlixt SYSYy i NBYyF2NOS o

[ Qh !SainteApdline et Gatines> donne une place importante

l dzE Y2RS&a | OGATFa LI2dzNJ € | RS&4SNLS RSa ATFSNByGa LBESE RQSYLX 2Aa
S3ALtSYSyid tQlF0OO0s8a&a |ldzE tASdzE RS NBALIANIGAZY SG RS ft2AaANR 0O02YYS f1
RS .2Aa RQ!NODe Si ftQLfS RS [2AaANRO®
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«[ S NI LILIRNI RS LINBaSyidlidArzy wX8

RS4 T2ySaz RSa NB3I»Sa ljdzh & az2y|

[ Qjétde la présente partie est donc de justifier les choix qui ont été
établis lors de la définition du zonage, de facon & préciser les enjeux
et les objectifs poursuivis lors de la réalisation.

Situé aux portes de Paris, le territoire de la communePdsir
RAaLIZAS RQSaLIl OS& dzNbB I yAagae Y|
grandes catégories de zones ont donc été élabordazone U dite
«urbaine», la zone AU dite A Urbanisewr, la zone A dite

« agricole» et la zone N dite raturelle etforestiere».

AYAGLE G

NG NBZ

zone U

@ zone AU

zone N

zone A

9y I LILJX AOF GA20My RBdzt Q2 REARS St @! Npimy
U concernent des secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservisleonstructions a implanter.

9y | LILX AOIF GA2¢nRBdzf QERBARSE St QOND My
AU concernent les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
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=
\\\>

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricitét 9y | LILX A OF G A 24y n RBRdzf Q2 RB A RESrieft! MP My
et, le c& échéant, d'assainissement existant a la périphérie N concernent des secteurs de la commune, équipés ou non, a
immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir protéger en raison

les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que
des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur
et & mesure de la réalisation des équipements internes a l& zon
prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, . L
le cas échéant, le réglement. 1. Le reglement du PLU dPlaisir

est organisé en 7 titres

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels,
des paysages etedleur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique

- Soit de l'existence d'une exploitation forestiere

- Soit de leur caractere d'espaces naturels

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité

et, le cas echeant, dassainissement existant a la périphérie | o ragiement est pfondément renouvelé dans sa structure grace :
immeédiate d'une zone B n'ont pas une capacité suffisante pour

desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette - At QdziAfAAl GA2Y RS y2dz0S| dzE 2 dz
zone, son ouverture a lurbanisation est subordonnée & une S@w2tdziA2zya Rdz /2RS RS Q) NblY
modification ou & une révision du plan local d'urbanisme comportant sociale, codifcient de biotope par surfacegtc), mais

notamment les orientatins d'aménagement et de programmation aussi de dispositions nouvelles carg¢ pour 5
de la zone » FOO2YLJ Yy SN f Sa 202SOUATa R ¢

mixité_des fonctions,.canopée habitée, espaces partagés,
¢)ND avys

- Af QF 6 Yy R 2 yon&&saquiPpered de traiter le
reglementde® S & LJ OS dzNbB I Ay RQdzy aSdz

LeTitre Iconstitue le mo& R QS Y LI 2 Rlaisk dprésehte RS
- [ Q2NHIFIyAal A2y Rdz NB3IfSYSyidz

¢
w»

En application des articles R 261+ S& Ho Rdz / 2RS
les zones A concernentlgs secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économque des terres agricoles

56 |




SQ,

Tormg: dfinrosations:

- Le fonctionnement des différents chapitres,
- La définition des destinations et sous destination
- Ce chapitre est destiné a préciser les différentes activités
comprises au sein des ded (G A 2 Y &
R123¢p Rdz / 2RS RS
janvier 2016.
Le lexique

o Lf &aQr3IAd AOA RS
architectural ou liées aux implantations des
constructions, utilisées dans le réglemer@et
article détermine aussi la pondération appliquée
aux espaces veégeétalisés entrant dans le décompte
du coefficient de veégétalisation, pondération
établie en fonction de la nature du sol et de son
degré de perméabilité.
Ce lexique est opposable, toutefoi les
illustrations ont pour but de faciliter la
compréhension et ne sont pas opposables.

Le reglement est largement illustré, ces illustrations ont pour but
RQSELX AOAGSNI £ Sa NB3IfSa Si

Le Titre Il expose les dispositions généralgsi comprennent le
rappel de normes supérieures.

Le Titre Il expose les dispositjons communes applicables a
f QSyaSyoftS RSa 12ySao Lt LINBOA

tAaiss aLelﬁIIrey\/ae 638 les“gk‘%

f Q! ND I W‘aY%rba%X(u

as

stationnements, aux prescriptions liees a la préservation du
patrimoine naturé et paysager, mais également des normes
dérogatoires.

fon§ srgeeglflq es, appllcables a la zone

Ié“% A ur aﬁlselM(A?d\'

dzNDb I AySa O2dzNBy i

%t G/

[ Sa T2ySa £ f

LING O A aURDS OENitGEgs rel/ 16y segrepry Rl sy equipeneriR RBlics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions nouvelles a implanter. Elles ont vocation

a accueillir un tissu qui correspond autant aux fonctions
NEAARSYGAStfSa [jdzQt OSttSa RQl
LJdzo f A O0&a 2dz RQAYUISNB G 3ISYSNIf o

Les zones AU couvrent des espaces naturels, agricoles ou forestiers
destinés a étre ouverts a une urbanisation encadrée a travers des
OAP.

[ QSt I 6 2 Nleinan2dés zBrds ENBURBSt appuyée sur une
méthode permettant a la fois une finesse du zonagdieteglement
adaptéa chaque tissu urbain, ainsi que sur une gestion intégrée et

alisge,dureg nt, Une nomenclature a ainsi été apposee a
%agn elul}'ur%lu f@%‘éQ 17 PTLS

S

ax

FAYaA ¢

Od A
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Destination des caractéristiques morphologiques existanteatures, densités,

constructions, usage

des sols et nature Caractéristiques urbaines et haUteursi etC'
d'activité architecturales ~ < A - < A - A
= 'y8 FAOKS LI NI AYRAOS LINBEOAAS QI LI

U M 1 a 1 3 LeTitre VI expose les dispositions spécifiques applicableszote

agricole.

Les zones agricolggésentes sur Plaisimt vocation a étre protégés
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des

Régle de densité : emprise au sol et Hauteur maximum de

espaces verts la construction tel'l’eS agI’ICO|eS
- Les premiéres lettres indiquent la vocation du secteuren 9Y STFS0GX €S YEAYyGASy RQSELX 2AGL 0
renseignant sur la destination des constructions territoire réeponda un objectif de préservation des espaces de nature

_ Le premier indice chiffré fait référence aux régles SU RS £ SdzNJ F2y OUA2yyrfAGS $O2y2YA
NEIA&ZalLYyG fQAYLXFydGlrdazy HRbigrla CééuytiQWdem@éCRszagriaoleSSé f QF 3aLISOG
extérieur; /] §G 202S8S0GAT &aQAyaONRdG REya f8a

- La letre minuscule qui suit repselgne surlesreglesde f QSy gA NB Y Y SYSyic laSvblontd Od cofican@aizieS | &S
densittY £ QSYLINR &S Fdz a2f SU f §delogpandht Qibdin EaANJst Jones centrales du territoire

- Le demier indice chiffré indique la hauteur maximale au  communal, par le biais du renouvellement urbain notamment.
point le plus haut des constructions autorisée dans le

secteur LeTitre I expose les dispositions spécifiques applicabléa zone

o _ y naturelle.
La dénomination de chacun des saats identifiés au plan de zonage

§ai R2yO Aaads RQdzyS 02VYoAvyl AazkeSyReEsdigs H?é“ke'?%ﬁ%fﬁreskﬁrée%{”éc rEe”t Waﬁsx £ oL
RQdzyS G(allt23A8 RS GAaadza dzaNDF A ‘é‘es dﬁ-‘/ﬁaﬂeﬁﬁ d%terﬂt%r? ielles %S Te 02
dominante de chacun des secteurs et a marquer la volonté de polline,R'S . NDe 2 . @ma RS
respecter les spédifités des tissus urbains et de conforter les egalement les principaux espaces verts qui ponctuent Ia commune.

58




SQ,

Tormg: dfinrosations:

Ces secteurs du territoire, équipés ou non, sont &gger en raison préservant les caractéristiques paysageres et naturelles

soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de RS OSa SyaSyoftSad [ SdzNJ RSt AY
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou ONRPAASYSyYyild SyiNB {RpdifFS elaysSk tReS3
écologique, soit de leur caractere d'espaces naturels, soit de leur des égupements et parfois de demandes de

caractére inondable. Les possildfit de constructions y sont tres gestionnairesCe travail a permis de cibler les secteurs qui
strictement encadrées. présentent a la fois une vocation de services publics ou

La subdivision de la zone naturelle et forestiére en plusieurs secteurs g:;tseggérgo”ecm et des interéts naturalistes et/ou

vise a tenir compte de la vocation dominante de chacun des secteurs,
marquer la volonté de protéger les atouts paysagers et @gqies Le Titre MIl présente les élémentpatrimoniaux a préserver, pour

et intégrer les objectifs de préservation et/ou de restauration des OK | Odzy RQSdzE RS&a LINBAONRLIiAZ2Yya&a azy
continuités écologiques de la Trame Verte et Bleue (TVB).

Ainsi plusieurs espaces, qui présentent une ou plusieurs de ces
caractéristiques, ont été identifiés dans le cadre du PLU.
/| Sa SaLl 0Sa FT2yiG tQ202SG RS RAAGAYOGA2Ya NBLRYRIYyOGX LR2dzNJ OKIF Odzy s
des objectifs et des usages différents
- La zone N générale est la plus restrictive. Elle a pour 1. Analyse de la consommation -
principal objectif de protéger, de fagon stricte, les espaces RQ9b! C RSLJzAa fS& RAE
délimités de la réalisatiode nouvelles constructions A A o o o
- le secteur Ne est un secteur qui intégre de grands Les lois issues du G@St S RS t QSYJANRBYYSYS
équipements de la commune présentant une forte RQSY3IFISYSy U yluA2ylt LR2dz2Nt QSYygdAN
dimension paysagére et naturellePqrc des Quatre f 2A L2 dz2NJ f QF O0O8§a It dz £t 23SYSyu Siu dzy
Saisons, Parc du Chateau, SPA, Mare aux Saules, Golpnt renforcé la prise en compte des conséquences
Isabella,CEl de la DIRIEtcO S |j dzA LIS NI SSY @ AONEARVE IiAiy20yt € Saion BReS  sofs Q (paydageF A OA |
modérée des équipements déja existants tout en OAZRAGSNBEAUSZI NMzZAaasSttSYSyuxod [ S
f

dzS €8 t[! R2AG NBFfAASNI dzy$S Iyl ¢

59 |




SQ,

Torme: dfirnosations

naturels, agricoles et forestiefdENAF)sur une période de 10 ans
précédant son approbation.

Auadz2Si RS S

fQF NOAFAOAL £ A
O2yaz2vyYyYl (A2
2021.

3 2 yhar@ily ndtioriah d& y
2y RSa azfas
fS Sy Odzydz S R

N o
C\

cC
N —

4

e N et U))

O
t 1A
y 1|

[ O2YLI N A&az2y SyanNB €S
et celui de 2021 permet de mettre en évidence les secteurs ou des
hectares ont été consommeés. lls sont représentés sur la carte ci
apres :

MOS 2012 - 2021

Consommation espace naturel

1-Bois ou forét — 6-Habitat
individuel

Il 5ois ou forét — 8-Activités

2-Milieux semi-naturels — 5-
Espaces ouverts artificialisés
2-Milieux semi-naturels — 6-
Habitat individuel

2-Milieux semi-naturels — 7-
Habitat collectif

2-Milieux semi-naturels — 8-
Activités

2-Milieux semi-naturels — 10-
Transports

3-Espaces agricoles — 5-
Espaces ouverts artificialisés

I 5Esvaces agricoles — 8-Activités

3-Espaces agricoles — 9-
Equipements

3-Espaces agricoles — 10-
Transports

- 3-Espaces agricoles — 11-
Carriéres, décharges, chantiers

4-Eau — 10-Transports

Renaturation

Il renseorts — Eau

Carriéres, décharges, chantiers
—» Milieux semi-naturels

- Carriéres, décharges, chantiers
—» Espaces agricoles

CA sQY - 13 mai 2024

/] SGGS YSUK2RS RS O2YLJ} NI Aa

MmmIcy KSOGFNB&a RQSaLl OSa
- 2,16 hectares de milieux sematurels ;
- 0,93 hectare de bois ou forét
- 500 m2 de surface en eau.

2y
a 2RB R Qdvideoagzique (iL4,82 yhecRurg sy ont &pef cansomERHSI HoNtREE
CONsSOmMmes :

RS 1

- ANNO2f S
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Lt LISdzi $3+HESYSyld sGNB AylisSNbBaalyd RS y2dSN) ljdzQdzy KSOGFNB Fdz G2d
été renaturé avec 3078 fimis en eau, 3388 m2 en milieux semi
naturels et 4185 m2 en espaces agricoles.

/| SGGS O2yaz2vYYlriAaz2y LI aassS aQSEL__.
- Le développement de la zone dite du « Buisson » pour y accueillir

RSa OGA@GAGSa Si RS t QK&zoreNASY:

RQ! OGA DA (S aApatire; 0 RS {FAydGS

- [ QF OOdzSAtf RS y2dzSttSa I OGAGAG:

- [ QFYSYLF3ASYSy({ Rdz y2dz@Sl dz / AYSi.

Légende :
Potentiel moyen a important
Potentiel faible a moyen

Potentiel faible a nul

(Vo

- [F NBIFItA&FGAZY RQ2LISNI GAZ2Y ROKI
Dolto et Alexandre Dumas ;
- LaNBFSOilAzys
SljidzSaGNB €I A
LI NJ €S ah{ ¢t

u»

2. Des possibilités de densification
principalement au sein des secteurs
RQh! t [ QSGdzRS RSa LI2aaArAoAfAdsSa RS RSya&aas
laisse apparaitre des possibilités de création de logements et de
La carte caprés met erévidence les possibilités de densification & mutations prioritairement au seindes secteu@t ! t A RSYGATA S
f OSOKSttS RS I O02YYdzyS Y le projet de PLU (Centre bourg, Valibout, Gares, Sdipteline et
Gatines, etc.).

bSIYyY2Ayax LJ dz&d A S dzN& aSO0SdzNa NEF
densification et/ou de mutation faible a moyen, tout
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particulierement au nord de la zone fatere. Il est par ailleurs
important de noter que ces projets se font dans leur grande majorité
Sy NBy2dzStftSYSyd dz2NBIFAYy 2dz | dz
Y2AYRNB O2yazyYYlrriAz2y RQSaL)J OSa

3. /2yaz2yYYriAz2y RQOb! C AyRd

dePLU, . . . . . R . i R
aSAYy RS RSyiGa ONBdzaSasz RQ2G dzy$S
YI UdNwéza A FASPR @R Eypa REz TR ND2YA 2 NP

Cet objectif va de pair aveS| t N22SG RQ! YSy | E$préauyhileil &tiimpattdn de rappeler la définition donnée de

Développement Durables (PADD) qui se fixe comme défi de favoriser

O2yaz2yYYlI A2y RQ9b! C LI NIEIF f2A /A

fl OA2RAQGSNEBAGS SiG fSa O2yi(AydA#Idlalg ddiduedekip deBsamnitipn degpeSpaces nathréls, ¢ NJ

verte et bleue. Ainsi, les dents creuses présentes sur Plaisir sont :
- Soit localisées dansd®AP déja identifiees dans le PLU ;

agricoles et forestiers est entendue comme la création ou l'extension
effectived'espaces urbanisés sur le territoire concerné

- {2A0 f20rtAassSa Sy 12ySa Ay RCobimemedtt f § D1 iz RO B Guivipd R$ o Rjfaird Q! ND |
fAYAGSY(d fSa&a O02yadNUzOGA2ya Rskekrs duilcondommeraied éffedjivrhentilesyE§@kf en zone

incompatibles avec les fonctions résidentielles, mais
permettent une mutation.

La densification résidentielRS t f F AZANI aQAy a ONR
t[ ! LINAYOALI tSYSyld @Al tSa asSoil
La Haise, tout en permettant de la densification au nord de la
Commune, awdela de ces périmeétres de projet.

t F NJ FAff SdzNB > bBratighdu fut® PLOIFE RINBt RSO
RS fQAYUOSIANItAGS -@GSninerO@efinésizynd a
étude portant spécifiquement sur le potentiel de densification et de
renaturation du territoire est en cours de réalisation. Ses résultats,
qui seront a urdegré de précision plus élevé que la présente étude,
ASNRPYy(d AyiS3aINBa £ OSidS 2001 aaz
intercommunal.

a Urbaniser (AU).

[ S LINBYASN) O2NNBaLRyR t 6I ¢ baj(é !
JGK IRNTy S 5 RIPENI FISBRES Rk OSNBATASNI
iBrdehiliers i@ dommuneSy G NS 02 dzNBSX =+ £ A0 2 dzi

QS §
S |

K
RS {

Ay

Yy RlIya S FdzidzNJ R20dzySyid RQdzNbB I YA 3
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&/l /; SGGS htt Sau 0N} RdzOGA2Y RQdzy S

R .. ‘\ . v A . A plus _vaste co cer £ alement les communes riveraines
Audela de ce périmetreQSaaSyuAsSt RS OZ#U ?ﬁ oit JEIS st btié sufdsss  / f I

Y.Y,
ce. Asaasyurst RS CXMAE a} @gf?
Zorrﬁspondgmlssefctedursa AU dz$|. a R lSy\?H fh_‘cl‘_’ hLJ$ NR e ﬁjéh)'(\ltgrrlt(ﬁ* %x i eﬁ)t Hes fe Io{ng af‘é Sayant donné lieu a la
polline et Gatinesfin de permeFtre € projet SQY High Tec création de la ZAC Sairégolline 2 et concerne un secteur sur lequel

une dureté fonciere élevée est constatée, ce qui ne facilite pas
f QFYSYI3ASYSy(d Lzt AOo

De plus, on note une pénurie de fonciers miisponibles pour
fQAYLI FydlFdA2y RQSYUGNBLINA&EASE RQSYy(
5tya €S aS00SdzNJ SGidzRASET Af yQSEA&AD
OSOGS F YL SdzNJ LISNXYSGGFyYy G RQIFOOdzSA €
nouvelles technologies, activiié 1lj dzA O2 NNBa LRy RSy i ¢t
développement de ce secteur SQY Higtth.

I OSSO S3AFNRZI fQAYy@SYyidl ANBE RSa %2yS
SQY, suite a la loi Climat et Résilience, a été arrété par le Conseil
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Communautaire par délibération en datdu 28 mars 2024. Il 2y G RS2t FlFLAG tQ202S0 RQdzyS OSaaa;

NEyasSAayS AyaAr &dzNJ €S (1 dzE RS LWYWNDB¥OSSLIIZ dNS O®IH & di8S 121y SLI- RN ST (it ASD 7

SO2y2YAljdz2SZ O2y T2 N)YS-E¥Sdul Code dd QRN A/ CfySa i NatizA hsbIMyI c“> O2NRS Sy F2HlU HnHO
STl 9 Y

fQNDFYyAAYS® [S t66S8 ¢ {v, |AIKREBOK N2 @RY2P N

i et St \ "
sor Pble SQY High Tech " 1 Crane st A

N LES CLAYES.
. $0US-BOIS (CB)

....Pol¢ SQY High Tech

ELANCOURT

A

/ F NI 23N LIKAS AaadzS RS f QL%! 9 NBLN

vacants

| T ' Pour conclure, il est essentiel de rappeler gue cette consommation
9y Y2&S8yySs 0S8 (I dE R&aBEd&IzZa S RQID G £ 8l 02025 & oty yl OO0dzSAT E AN RSaA
composant ce pdle est de 7%. Pour la ZAE Saiptdine, il est de réindustrialiser Q) ce-irance

6,67% et les terrainsupportant des batiment®@ | O yGa &2y G RQdzyS

superficie trop peu élevée pour y accueillir des entreprises

productives. De plus, depuis la réalisatacet inventaire, certains
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2. D& SNXYAYI GA2Y RS f I podvany a2 YO
étre occasionnégar lePLU

t 2dzNJ RSGSNNYAYSNI €I O2yaz2yYYl Ga
occasionnée par le PLU révisé, la méthodologie adoptée a été de
recenser les espaces considérés comme des « Bois ou forés x, d
espaces agricoles » ou des « espaces-satuirels » au MOS de 2021
et qui sont inclus dans les zones AU du PLU révise, qui se
OF NI OUSNRaSyld STFFSOUALSYSyUd LI N_-
Les espaces qui bénéficient de protections représentéeplan de
zonage comme les lisieres hors Site Urbain Constitué (SUC), les
Espaces Boisés Classés (EBC) ou des Espaces Paysagers Modt
69tauv 2yi SUS RSRdzA (G&a RS OSiduGS
la cartographie suivante :

[ Limtece commune

<D Plandeau

—
lana Cours d'eau

l:l Agricole

I:l Naturelle et forestiére
:l Urbaine

projet EPM

projet EBC

Massif forestier de plus de 100 ha

Bande de 50m en lisiére d'un massif boisé de plus de 100 ha - Zone inconstructible

Bande de 50m en lisiére d'un massif boisé de plus de 100 ha - SUC

N
A\

MOS2021_11

[ |
[
1]

Bois ou forét
Milieux semi-naturels

Espaces agricoles
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Ainsi, le calcul in§idzS Ij dzQl dz YI EAYdzY Hc KSQRIIMB Y (SyWEHANBY { 1IQ2dax@S\ii RS RSy aAiA¥TAOl
SUNBE O2yaz2yvyysa t fQFdzyS Rdz t [ ! ambiB@HESPRIF eh B hati&e. O2y a2YYlF GA2Yy &S
décompose comme suit :
- ldz aSAYy R SApbliadet Gatingd, darys iirfobjectif
de renforcement du rayonnement économique de SQY :
o Aux zones AU c16 (entourées en rouge) de 3,5 et
3,4 ha, soit 6,9 hectares
o Alazone AUAI5c16 (entouré en orange) de 16,5 ha
- Au sein de la zone AURs3f6 de 2,5 hectares (OAP Rue
/| KI NI S48 RQhNISIyaz Syid2daNBS VFASNI
f Q2FFNBE RS LWbl@iRadeanimineA YY 20 A f A
| 2y F2NX¥SYSYyld t f1 RSTFAYAGAZ2Y RS SS LI N
fI t2A /JEAYIG SG wSaiatAaASyOSsz tQ 2y L
O2YLIIS tQdziAft A&l A2y SFFSOGAOBS ol as
MOS qui a étéetravaillé afin de prendre en compte au mieux la
NBFEftAGS RS fQdziAf A&l 0A2Y Rdz T2 Ay aaA

utiisées comme le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de 2022
permettant de corriger certaines informations du MOS, notamment
au seindes espaces urbanisés.

Voici quelques exemples de fonciers référencés comme agricoles au
MOS mais qui sont en réalité non exploités et non déclarés au RPG.

[ S dZNJ LJ2 é A l:l A2 y 3 S 2 3 NJ LIK A |j dZS é l:l f Temrains situés entre la rue Jules Régnier et la RD n°30, repérés comme espaces agricoles QU MOS)» é LJl é S é
construits ont conduit & les comérer comme des espaces urbains AeLHcatdy hodll, aBnonIspareRU REC desuez oty dubey
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4, Articulation du PLU avec ISDRIF 2033030

Au titre du SDRIF 2029030, quatre pastilles de « Secteur
RQAzNBFyA&l A2y LINBFSNBYGASEES n &z
de destinations générales du SDRIF 2PQ30, soit une capacité

R Q dzND Inyle\180-héctaes. Ces pastilles figurent aux abords plus

ou moins éloignés de la RN12.

Parcelles BS n°108 et 55, repérées comme espaces agricoles au MOS 2021 (carte de gauche), mais non
repérés au RPG de 2022 [carte de droife)

5Ql dziNBa&a GSNNIAya F2yid SyFay Q2028 - Nt RQdzND+F YA &YS
ont déja été accordées, comme : 2

- AKn°2, 27 et@¢ 411 rue de la BoissieeProjet de 354
logements par le promoteur Pichet ;
- BOnNn°103 et 104 22262228 rue Jules RégnielProjet de
127 logements par Pitch Promotion ;
- BN n° 64, 65 et 502Rue des Mouling Division avec lot a S - ) 5
batir accordée par DP. F'AyaAz adzNJ £t Sa mnn KSOUL VN\B é, R Q dzND
commune de Plaisir en a donc consommé 15 depuis RI3 26
enveloppe restante de droits a cangire de 85 hectares.

Comme indiqué au poinprécédent la consommationR Q9 b! C
L2 dz@ yG | dz YFEAYdzY siUGNB 200 aAz2yy
aQSts8¥S t Hc KSOUINBA SYygANRYy®
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RQAzZNB I yAal GA2y 2dz@SNI A& Llnmddioi S REBwWOOdzISly( AP \y3 dBSIAND { X fla ORayha{20Y RS Hn
RQO9b! C LI &aaSS SiG t OSYAN 4Q0St s AN MoGYSANRYY nm KSOGFNBas az2ad o6AS
RSt RSa L2adAoAtAusSa RQANDFYAal Ugbgerhigine 30h P (31 Bs6 + 14 119) /525,12 = 87,55
Par ailleus! |eS Ol’ientations du SDRIIRnt des ObjeCtifS quantitatifs Calcul de la densité humaine en 2030 sur les espaces urbanisés existant en 2013
guant a la densité humaine des espaces urbanisés exisﬂamjaf{e DensitéHumaine... - Habitants + emplois en 2030 dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013
R QI L\]LJN\E (—) | l:l A 2 y- l":\) dZ { 5 W L C z f I R y CnSHEnumaIn ez = Superficie des espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013 ZA R 2 }\ Q
L2 d2N) OKF Oday & RQSY NS St S s NELIUNRISMEIIIL LSRG e A ) 028
R S y' ahi u s KdzY | A y S 0o Ol LJI S RQI ( DensitéHumaine s, — DensitéHumaines s ) / DensitéHumaine o, > 10% (ou 15%) 2 A0 S {
supérieure a celle de 2013. La taille moyenneles ménages & Plaisir est dd£personnes selon
Sur ces troisnidicateurs, le PLU de Plaisir est compatible avec le £ S NJ LJILJ2Z NI RS LINBaSyulrudAzy Rdz t [ |
SDRIF en vigueur : nombre de logements sera de 14 621, so#4x 14 621 = 3675
" : o : R habitants a horizon 2030 avec la prise en compte du desserrement.
1 Sur la densité humaine des espaces urbanises existant a la N
RG0S RQIFLIINRBOFOA2Y Rdz {5wLC vdzl yad I dz y2Y, & KpBporkd@ présedtaiton éoque un
, A0SYl NA2 | dz T din dRBILEMASGS adzoritod® O  dzy

_ CALCULER L'ACCROQISSEMENT DE LA DENSITE HUMAINE DES ESPACES UREBANISES EXISTANT A LA _ ! . X

DATE D'APPROBATION DU SDRIF ans soit 5 419emplois au total. Avec une croissance soutence

Erifaiizii;ie}:asn«L;uc(I;r;zll;nflL:r:zlgiueestpfnrappur1 entre la population et 'emploi d'une part, et la superficie des espaces sont 3 182 emp|0|s Su pplémentawes qu| Verra|ent |e Jour é honzon

Données a mobiliser Dans les espaces urbanises « au sens strict » existant en 2013, les habitants et les emplois sont 10 anS SO|t ]7 lglemp|0IS au tOta| AlnS| .

d'abord dénombrés en 2013, ensuite estimés en 2030 en fonction de ce que permet le PLU ; chacun de ces chiffres est

rapporté a la superficie des espaces urbanisés « au sens sirict » de la collectivite en 2013. Ze A X v X A v

Calcul de la densité humaine en 2013 sur les espaces urbanisés existant en 2013 B I g S O dzy. a O S y I N‘y\ 2 S Y LJf 2 A a Z l dz T

e Densité Humaine 2030 =475 + 15 419/525,12 = 9.3, soit une

[ S Yy2YONBE RQKIoAGlFIyGa Sy wHnwmo

»

RQSIdzZA LISYSy(iasx RQIOGAGAGSAX

S&a1yw RS
aux emplois, ils sont de 14.9. Les espaces urbanisés « au sens strict
, correspondant a la somme des superficies des espaces
RQK I

hausse de ¥1%, insuffiante pour répondre au SDRjHi fixe un seuil
oM ypc 6{2dzNOS Y Lb{990® vdz

Avec un scénario de croissance soutenue des emplois
oAl AYRAGARdZS O2tt SOGATF |

a Si dz
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SQ,

Densité Humaine 2030 =§3%75+17 191/525,12 = 10,7, soit une

Densité Haltat 2030= 14621/347,82 = 42,04

hausse de +15%, satisfaisante pour répondre au SDRIF, la communef 8 R2y O R

) GFdzE RQIFOONRA&A&SYSyild Sai
comportant un quarier de gare.

objectifs du SDRIF.

9 Surla densité humaine des espaces urbanisés existant a la

f  Surla densité humainé@ OF LJ OA(1Sa RQI OOdzSAft 0

RFGS RQFLILINROGFGAZ2Y Rdz {5wLC

__CALCULER L'ACCROISSEMENT DE LA DENSITE DES ESPACES D'HABITAT EXISTANT A LA DATE __
D'APPROBATION DU SDRIF

Définition La densité moyenne des espaces d'habitat est le rapport entre le nombre de logements et la superficie des
espaces d'habitat.
Données a mobiliser Dans les espaces d’habitat en 2013, les logements sont dénombrés en 2013, ensuite estimes en
2030 en fonction de ce que permet le PLU ; Ces chiffres sont rapportés a la superficie des espaces d'habitat en 2013.
Calcul de la densité des espaces d'habitat en 2013 sur les espaces urbanisés existant en 2013
MNombre de logements en 2013 dans les espaces d'habitat en 2013

Superficie des espaces d'habitat en 2013

DensitéHabitat,5 =

—CALCULER L'ACCROISSEMENT DE LA DENSITE HUMAINE (CAPACITES D'ACCUEIL)

Définition L'accroissement des capacités d'accueil s'obtient par I'augmentation de la densité humaine, qui tient compte
pour ce calcul de la population et de 'emploi dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013 et dans les
nouveaux espaces ouverts a l'urbanisation « au sens strict » par les documents d'urbanisme locaux entre 2013 et 2030.

Données a mobiliser Dans les espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013, les habitants et les
emplois sont d’abord dénombrés en 2013, ensuite estimés en 2030 en fonction de ce que permet le PLU

Calcul e la densité humaine en 2013 sur les espaces urbanisés existant en 2013
_ Habitants + emplois en 2013 dans les espaces urbanisés « au sens strict » prévus en 2013
Superficie des espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2013

CapacitésAccueil,,,,

Capacités Accueil 2013 = Densité Humaine 2013 = 87,55

Calcul de la densité humaine en 2030 sur les espaces urbanisés existant en 2030 , é

L i Habitants + emplois en 2030 dans les espaces urbanisés « au sens strict » prévus en 2030
CapacitésAccueil,s, =

Le nombre de logements en 2013 est de 12 323 unités. La superficie
RSa SaL) O0Sa RQKFIOGAGIG Sy wWnmoZ
0 A (I et doliediifAad MREz8e 2012, est de 347,82
NEad® 502G Y

Densité Habitat 2013 = 12323/ 347,82 = 35,43

Calcul de la densité des espaces d’habitat en 2030 sur les espaces urbanisés existant en 2013

A

SalLl

Superficie des espaces urbanisés « au sens strict » existant en 2030
Objectif Le document d'urbanisme doit permettre que les capacités d'accueil s'acroissent entre 2013 et 2030.

CapacitésAccueily,;, > CapacitésAccueily, ;

La superficie des espaces urbanis@alisens strict » a horizon 2030
est la somme de celle de 2013 ajouté a :

DensitéHabitat s = Nombre de logements en 2030 dans les espaces d’habitat en 2013

Superficie des espaces d'habitat en 2013

- La somme des espaces consommeés depuis 2013, soit 10
KSOGINB& 0a42dz2NOS Y LE2NII AL
Cerema)

Comme indiqué eavant, le nombre de logements prévus & horizon - 1 dz aSAY RSApbliahet Gatings: A y i S

Hnon RIEya fS8a SalLl 0S5as6Rbdemants i G Sy Oon k8% &ones AUPeleds 5,43 ha + 5,02 = 10,75 ha

502G o Lazone AUAI5c16 de 18 ha

Objectif Le document d'urbanisme doit permettre que la densité moyenne des espaces d'habitat s'accroisse de 10%
(15% si la commune comporte un quartier de gare) entre 2013 et 2030.

( DensitéHabitat g — DensitéHabitatxq: ) / DensitéHabitatys = 10% (ou 15%)

ARE,
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- Lazone AURs3f6 de 3,5 hectares (OAP Rue Charles
ROQhNI SIyao
5Q2G Y {dzZZSNFAOAS RS&a SaL)l O0Sa dNblyAasSa Sy unoa T pHPpSMH b MO b M
+18 + 3,5 =567,37. Ainsi :

- 1 @SO dzy aOSYl NAR2auSYyLX 2Aa ¢ I|dz FAf RS fQSSECTIONlDESTINATIONDES

Capacites Accueil 2030 =5(%75+ 15 419)/567,37 =9357, la CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
Ol LI OA UGS RQIsOfddate par rapparpan SRH (2013 b! ¢! w9 { 50! / ¢L+L¢9
2030 ! ' -

- Avec un scénario de croissance soutenue des emp|ois : Article 1. Interdiction et limitation de certains usages et

o . . F FFSOGE GA2 R&divités2 f & S I 4§ dz2NB RQ
Capacités Accueil 2030 5875+ 17 191)/567,37 = 9317, cequi est y y

égalementd dzLJS NJA SdzNJ t f I OF LI} OAGS RQI OQdzS Apfans teddisBositidrs cdmihés y ddntltididlitdel A & 1 y G
par rapport aux exigences du SDRIF.

En conclusion, le PLU de Plaisir est tout & fait compatible avec le Dlsposnonsrelatlvesgux ouvrages technlques _

SDRIF actuellement en vigueur sur les trois points cidessus. Le ~ Le reglement prescrit des regles relatives aux ouvrages techniques
scénario de « Croissance soutenue » pour les emplois a été choisit A $a dz F2yOuA2yySYSyu RSa aSNBAO
compte tenu de la dynam|que économique projetée a Plaisir, tout (transformateurs, poste de détente, éléments de réseaux, elements

LI NI A Odzf ASNBYSyid | @SO tSa SyLxd zia\@lrle)pqpnedzwl;&u S NY LtA Q@diﬁ@ NIAZRS R G NIXx
Tech. tf20FtAalGA2Y ySOSaaAdaSyd | dzS f S dzNJ
al da

NEIfS& RQ2NHI yAa 2y dzZNB I AYyS Rdz t
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5AalLRartAzya NBEFGA@GSA t fF YAAS @)y dipglacEmemsSéserydiama/dds at ouzbiged phbyica,
L dzE Ayadlftl A 2guiiespaceavweiisSNE G ISy ¢

() hLISNI GA2Y RQI ¥efpld ISYSy i RoS-S
I FAY RQIFIAAdINBNI fF O2KSNBYyOS e
RQSyaSvyotSs RIya S Ola RQdzy e e

Equipement public

Aménagement d'un

espace vert

Aménagement d'un
space public

Acces piétons

Elargissement de voirie

Ouvrage public

Ouvrage public

Espace public

Espace public

construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres

O2yGA3INS&asx RS L) dzaA SdzNB doNfaileY Sy
fQ202S0 RQdzyS RAQGAAAZ2Y Sy 22dz
apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local
RQdZNB I yA&aYS® [ S t[] LNBOAaASET |
R.151H M Rdz O2RS RS f QexNdpkrstiang Y S
RQFYSYIl 3SYSyli RQSyasSyoftS ¥F2yi
f1l

c[e[e[N[o[a] =] w[~] =

5]

f
' dz NBX3IFNR RS G201t AGS RS
réglementaires.
Sont considérées notamment comme des opérations
RQFYSyYIl3SYSyidi RQSyaSyofsS
- Les lotissements, (s LTSTAT 25 o
- Les ZAC, FUbaniome)

- [Sa 2ZLISNFUAZYA FrAAEY U Q20 geu  Gea08 u gr&Rdidnt 1 liste 448 effiprtemants reSefvadh
LJ§ N¥Aa RQI ,Y Syl 3SNE ] ] été mise a jour en fonction des acquisitions deja effectuées et des
- [ S&a 2LISNIGA2ya LRNUFYGd &dzNInogadalx bedainhd |§e§tlfleébt%rb(n@ﬁt BN FpErmetireQ:0AYse en
superficie supérieure a 5000 m2, dzdzONB RS LINE 2 S § doutidRe,Ad¢ Frakispdris NedzO (i dzNEF
commun ou assurer les continuités des circulations douces. Certains
St SYSyida 2yid FAyaAr S0S adzZIIINRAYSax
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| 2y F2NXSYSyi

f Q! NPl yAayYSzZ f Qliged tdany ol BRLUZ ¥es

emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux o . T —
AVaGrttrGA2ya ROAYGSNBEG 3SySNG £ 1 gdcBPDy o5a| BPERAE | ’\(S%%eglmelj
nécessaires aux continuités écologiques. -
. . . 1 PYSY Il 3SYS)|Commune 11 537

Ces emplacements réservés sont repérables sur le document :

) . X . : promenade publique
graphique général par une trame hachurée rose et le numéro qui est
FFFSOGS t OKIOdzy RQSdzE NBYy@2AS |2 dz |&quipegmént piblidj d@omniuaed dzNJ55 04QdzNJ
zonage. 3 I YSyY I 3SYS{Commune 907
Cette i S AYRAIdzZS S 0SYSTAOAIsaNB | RS |es@p&vdatf I OS)YSy i NB&SNDS
destination ainsi que sa superficie. 2 I YSy I 35Y35]| Commune 263
[ QA Y & RNRdRyti AQY LI F OSYSYy i NBaSNIIS | NB y| Rspageypdbicy a 1 NHzOG Aot S| £ Sa
Itzrlriggs concerneés pour toute autre utilisation que celle préevue dans 5 Acces piétons Commune 124
oy O2yiNBLINIASS S LINBLNASGFANE R gg('g‘}ryg'ssﬁmfrﬁ\]\u- 4 gommﬁgugow & 95038 dai
demeure la collecA GS 0SYSTFAOALF ANKervkS |t QSYLJX I OSYSy i %IEE
RQI OljdzSNAN) a2y 0ASY Sy2duCiidé deOl U7A 2 y] ORr8ge public NJi A@@mnﬁmal[lté M [p3Ht47
f QI NDIFyAayYSo RQlI 33f2Y
[ QSyaSYofS RS& SYLXFOSYSyl(a- NB@8SNpQurage pulllia S &| Cammynautet S 878 I 6 f
contre offrent une réponse aux ambitiorssiivantes portées par le RQIl 33t 2Y
PADD. 9 Espace public Communauté 715
Ainsi, ils sont destinés a complété f Q2 FFNBE RQSIjdzA LISYSyida RS fRQI3IIt2Y

commune ou a améliorer les déplacements, par des aménagements

b-41 (10,1 2RIetA3O) £d8 Code de p me voirie, des élargissements liés & la mise en place de transports en
Ld&inilin ou des créations de cheminements doux.

dzQ |l dzE &

fS LIy

G YSGdaN.

Sl dz OA
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N° Affectation Bénéficiaire Superficie (i) OAP
(m?)
10 Espace public Communauté 414 Le PLU comprend des OAP thématiques, sectorielles et patrimoniales
RQF 33t 2Y dont les dispositions et prescriptions quantitatives, qualitatives et
yi Sy ad

: q:} = e
o Liste des OAP de PLAISIR

LINE IANI YYI (Al dzSa

NS B

4 RésedldfiglertiedrS

Les emplacements réservés inscrits au prégtrit représentent au
total 2,4 harépartis enl0 emplacements.
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N

(iv) Secteur de projet RIQGGSY (S R Qdzy
RQFYSYIl 3SY(BAPAG)If 20 | €

Secteur de projet en
attente d'un projet
d'aménagement global
(Article L151-41 5°du
Code de I'Urbanisme)

LINRdNS R 062SG f QSEGSyaAirzys S OKIy3as:
ou la mise aux normes thermiques des constructions existantes
sont autorisés a condition que ces travaux respectent les
prescriptions du réglement littéral et qu'ils n'aboutissent pas a
création d'un total de plus de 20 wle surface de plancher
supplémentaire sur chaque terrain.

Un périmeétre aété identifié: celuiRS f QKS LA G € / KF NO2d @

[ S aAGS RS f QK& LIA & indyen teirie NdD R transfelt s (G NB
des services hospitaliers sur un autre site.constitue un secteur

stratégique, au regard de sa localisation a équidistancpdde de la gare
PlaisirGrignon et du centrénistorique de lacommune, caractérisé par la
LINBEaSyOS Rdz / KNGS dzZ9 RSN QDAY ARS STGA ¥
de cette emprise, qui représente environ 14 hectara€Cbmmune et SQY

&2 dzK | A G Sey de laangaltridgedddziNdtentiel développement urbain

j dzZQSt £ S LI2dzNNF F OOdzSAf f A NI

58S L dzax OS aAGS O2yadAaiddzS | OGdzStt Sy
dzND Ay O2yaiGAGdzSE Af LI NInid AYRAALISY?:
sa mutation urbaine et deon ouverture vers les quartiers riverainsa

O2yRdzA UGS RQSGdzZRS&a LINBFflFofSa £ fF RST

Un périmétre de secteur de projetRIQG G Sy G S RQdzyR| WAR 8§00 RNRarteetdgns Sndabazéls @ekancertation

RQI YSy I 3S Y{BAPAGSE déBnimt document graphique
général conformément aux possibilités otfes par le Code de
f Q! NDIFYyAAYS -45f QI NIAOES [ mMpw

RQ
[ S NBIESYSyid aQtididl OKS t yS LI &onditNeSdrie Nde fhrocdaiure doportnézbodeNdeRes droits SnNddderk v &
Sy

interdisant la constructibilité, tout en assurant une certaine
souplesse pour les constructions existantes. Ainsi, les travaum ay

avec les habitants et les partenaires prendra un tempsagert

Unt SNA YS 4GNS lGGSyidS RS tmRPRES(I RQ!

S
RQdzNB I yAayYSs ( 2 dmimpteOterd detsa dugée Sy (S
RQFLIIX AOFGA2Y .RS p Fya YI EAYdzy
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Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Le réegkment impose, pour les constructiomguves a destination
ROKI &RRQizy® & dzLIJS NF A C00®Bn? de dzlufacIdS dzNJ
planchez I YA&aS Sy LI OS RQdzy RAA
NEBy2dz@dSt | 6t S S R @dagéreR AQESUIXZDA I/ ASF
permet de cibler les nouvelles opérations de logements collectifs. En
YOAYLIRAalyd |dzOdzy Y2RS RS LINPRc
suffisamment large pour permettre la faisabilité de tels dispositifs.

[ QF LILX AOFGA2Yy RSa LINAYOALSst R
également recommandée

2. Disposition dans les zones urbairetsx urbaniser

& zone AU

zone U

Interdiction dans toute la zone @t AU
Afin de garantir la qualité urbaine, sont interdites

[ Q2 dz@S NI dzNB S
exploitation du soussol ;

f QSELX 2AGFGA2Y R
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- Les affouillements, exhaussements, décaissements et Dénomination Principe
remblaiements des sols nécessitant une autorisation au titre RS f QA
des articles R429’VR42§20 et R42123 du Code de M Zone urkaine mixte: elle est caractérisée par ur
tQy ,N;D FyAaysz ) . , grande diversité des fonctions urbaines,
- Les depoEs sauvages de ferrallles,vaaterlaux, combustibles A X _| industries y sant toutefois interdites
sd ARSa 2dz fAljdzARSaX [AyaA [jdzS_f Sa LIS O RS @GSKAOdAZA S&d t+ [f QF ANJ
tAOGNB t tQSEOSLIIAZ2ZY RSa FANBR RS adKape lmalpegqslge;mtﬁllﬁ Dominante habitat
et fonctions associées encadrées
Cond|t|onnevdans toute la zoAneEl:AU . ’ o | Secteur__résidentiel _strict la création de
PTAY ] RQI aadzNb NJ £ a $OdzNA U S S RFVAAYA USI\éémﬁe'iC@S edf dafe@ite MO Sist 2 1afféis | ONB I
fQSI,El'g%)I/éAQYVASU fAI- atjc)ﬁ@élé’ss’éé:s@bﬁﬂfgzy BSé A)/LgN@IafoNJzSNJ f I NIyl dzA f o
LINRGSOGA2Y RS tUSY@ANRYYSYSYy(z |yS a2y iaimiadid idheiskPdes dbrfiadices bt derD2 Y RA G
j dzQSf ftSa O2NNBalLIRZyRSYyu £t RS&a o0SazAiAya ﬁg@Sa_@IfNN@\qulé folgy@gﬁ Su t
commoplité deAs habitants,et autres usagers du secteur, que soient s3alrfsSys y i RQSOAGSNI
Y?\, é % a S y didz(,Z N@tlorgsi)m’izrulés éendfe&dxn/pdﬁb‘eé LJ2 a A R deve|oppementR IS f OF NIIA AL Y'| U )
F SO f QK O0AULF U SYDBANRBYYIYUZ 1jdzZQAf yQSYy dé\gﬁtﬂ)ﬁﬁém{gﬁcohﬂaﬂta|é.£qdél\ﬂbsfe§,a d2AaAy
nuisances (bruits, circulation, etc.) ou de risques (incendie, RSG2fdza t £ QlF NIA&L YL {
explosion, etc.). La zone URs occupe une part relativem
Les dispositions spécifiques selon les destinations en zoret AU importante de la commune, toutefois, celte,
La zone urbaine est découpée en secteurs dont la vocation .QC.).OdZLJS S LJN‘RVYOAV L € %YS
dominante et les destinations ont été définies pour permettre |[1d|V|dlieIY Y? Aya A VRQK ko 7‘E
ROFGGSAYRNE f Sselondles BBoSsiexphigaés Sads et 15 5 RQdzUATASNI T Sa O2VYS
tableau ciapres: f_Q I dzi 2, Y 2 0 At SZ Aa 2 de_ |Pa(
ailleursdes évolutions pourront étre envisagé
aQAt aAQlF G8§NB [jdzS f Qf
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problématique au regard de nouvelldemandes
ROQAyaulfttraAzy RQSy
services.

Ai (industrie)

Ae (industrie
avec
entrepots)

%2yS dz2NBFAYS RQI OToktes
activités économiques (sauf industrie) et SPI(
logemensdirectement nécessaires

Activitéet industrie: industrie autorisée

%2y S R Qlvdoatidnghilustelle autorisar
f QSYUNBL®B G az2dza O2Yy RA

E

%2yS dzNB I AY S : RatSdutdrisds
uniguement lesEICSRt logements directemen|
nécessaires Ces zones  corresponde
principalemen a des équipements (plaine d¢
ALR2NIAaZ OAYSUGUASNBaAZ ¢

zone UA

zones UAe ou AUAe
zones UAIi ou AUAI
zone UE

zone UM

zone UR

zones URs ou AURs
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Récapitulatif synthétique des destinations, autorisées, interdites ou Récapituléif synthétique des destinations,

soumises a conditionsn zone U

M | R [ B [ A | 8 | A [ €
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
HABITATION

Logement

Hébergement

Artisanot et commerce de
détail
Restauration

Commerce de gros
Activités de services oi
s'effectue laccueil d'une
clientéle

Hebergement hotelier et
touristique

Cinéma

Locoux et bureaux
accueillant du public des

administrations publigues
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publigues
ou et assimilés
Etoblissements

d’enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de
E’quipemems sportifs
Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Industrie

Cuisine dédiée a lo vente
en ligne

Centre de congrés et
d'exposition

soumises a conditionsn zone AU

[ 8 [ 6e | &

[ EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

agricole
Exploitation forestiére
[ HaBITATION

| COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol
s'effectue Voccueil d'une clientéle

Hébergement hitelier et
touristique

Cinéma

| EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locoux et bureaux  accueillant
du public des administrations
publigues et gssimiiés

Locoux technigues et industriels
des administrations publigues ou
et gssimilés

Etablissements d'enseignement,
de santé et d'oction sociale

Saolies d'ort et de spectacies
E’qufpammﬁ sportifs
Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepidt

Buregu

Cuisine dédige a lo vente en
ligne

Centre de congrés et
d“exposition

autorisées, interdites ou
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3. Dispositions dans les zones agricoles Ainsi, seules y sont admises les constructions et installations
ySOSaal ANBa t tQSELIX2A0GFGA2Y | 3N
équipements collectifs ou a des services publics sous réserve de ne

pas prter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages agricoles.

' FAY RS LISNXYSGGNB fQSyYyGaNBGASy Si
batiments agricoles qui ne sont plus adap&un usage agricole, le

reglement du PLU permet le changement de desdion de ces
OoNGAYSyGa aQirta 2yd SGS ARSY(GATASE
document graphique et a la condition que ce changement de
RSalAYylI A2y yS O2YLINRYSGOGS LI a fQl
/| 2YYS S LINBO2wvidHf (RANJIIGORS R$ pwvQad:
changement de destination des batimentahciennement a usage

agricole, en particulier des batimentstepérés au reglement

INI LIKALdzS |+ dz G AMIgNBR dR &/ 2f RS NS\ Off G5! NI
YS NBLRYRSY(l LX dza FdzE O2y (iNs$tAyidSa
I dzﬂZNJ\éS t O2yRAGAZ2Y | dzQA f yS 02 YL

[ T2y8 | F LRdN 26280GAF RQLFF & ?jéﬁl}%fg '“” Jugéﬁimpé‘f §| égfa)\sg\';\s

LISNY SUUNB €1 RAOSNEchIdeh Qtotsang Igs R ch% Batrl elatlv% |mentd|spon|ble au titre Ml
locaux de vente de produits et les équipements touristiqgues a m
O2yRAGAZY ljdzQAfa a2ASY ozvutsvé‘f%ei )?']\LBa L QI OGADAGS®

554 tf2NBS tF 12yS FINRO2f S -LJLJI:Fl\l;&fndS RF%Ere?'e;Sg%angl %l Zj{;ﬁé\ ?Stée%'l%s 412

préservation et le développement des activit@gricoles et du
potentiel agronomique du territoire.
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4, Dispositions dans les zones naturelles [ S& GNI @l dzE RQSEGSyarzy RS&a oNiGAY
I dzi2NRA&aSa Sy 1 2ylSnelechduikent P Rrdeli A 2 Y

augmentation de plus de 202 de la surface de plancher existante a

flF RFGS RQIFLILINEROoIFIGAZ2Y Rdz t[! Sid

FGGSAYGS £ tQFrOGAGAGS FANRO2ES 2dz

' FAY RS LISNXS I laNRstadrafidp yodgésNBnbdienSy S
batiments identifies comme patrimoniaux et repéré au document
graphique, le réglement du PLU permet leur changement de
destination a la condition que ce changement de destination ne
O2YLINZ2YSGGS LI a fQIOdXN@NBS LI ANX O 2 fj
site.

Globalement, le reglement de la zone N restreint la constructibilité

I dzE AYLX FydldAazya SaG GNI @l dzE £ A S
valorisation et de gestion des espaces naturels.

Des soussecteur Ne ont ét¢ identifiése@ dzS R QI & & dzZNS NJ f |
RS& ASNBAOSa& Llzo f Aléritofeddéjdreistanti S NE
tout en portant une attention particuliere a leur insertion paysagére

dans leur environnement proche.

La zone N vise a protéger de fagon stricte, les espaces délimités de
la réalisation de nouvelles constructions. Les secteurs NMe» sont destinés a la prise en comp&n zone

Seules y sont admises les constructions et installationsssaires a naturelle, des constructions et installations nécessaires aux services

t QSELX 2AGHGA2Y FaNRO2t S 8a F2 NBUPHES Qupdintergt coflacti RF@% deR PPRSUUBLiens geeesspijesy | 5

atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysagesd'reCtem?n_t_ liées et necessaires a leur fonctionnement. Leur
agricoles constructibilité y est trés fortement limitée.
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Un tableau détaille pour chacun des secteurs Ne les destinations programme de logements, un pourcentage de ce programme est

permises ainsi que les conditions qui y sont attachées.
Article 2. Mixité fonctionnelle et sociale
5. Dans les dispositions communes y sont détailtées

Les secteurs de mixité sociale

Secteur de mixité sociale
(Article L 151-15 du
Code de I'Urbanisme) -
45,58 ha (5,7% de la
zone U)

Les sectars de mixité sociale sont les secteurs identifiés au
f SaljdzStas>x Sy OFa RS NBIfAAlFIGAZ2Y RQdzy

R20dzySy i 3aANILIKAILdzS Si RIya

affecté a des objectifs de mixité sociale, soumis aux dispositions de
f QI NIBAsnOM S1c¢ Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYsS
/'S LINBaSyd FNIAOES yS aQl LILX Al dzS |
f OKSOSNHSYSYy (il RS& Lzt AOa &aLISOATAI
Dans les périmetres identifiés, les constructions* a destination de

logements sont autorisées a condition de réploe aux répartitions
telle que définie dans le tableau-apres.

Le calcul se fait par tranche entiére entamée.

Nombre de| Quantité minimalg Quantité minimale dsg
logements deg de logementsidés| logements en accessioa
f Q2 LIS NJ par un prétagréé| réaliser

parf Q; G @

1a30 tl-a RQ20f A3l GA
logements
Plus de 30 27% ta RQ20f
logements

La programmation et répartition de la typologie par taille de
logements devront étre préalablement étudiées avec les services de

tl @GAttS Si RS&rcorspahdid dix Ghjdtifa de2 y  LI2
rééquilibrage du parc de logements.
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-

Ces éléments ont été déterminés en fonction de plusieurs éléments Eléments réatifs a la préservation et au développement de la
diversité commerciale

- Souhait de maintenir le taux SRU de la Commune de Plaisir
au-dela de 25% dans un contexte de dynamisme du marché
immohilier

- Souhait de conforter les équilibres sociaux

Ce secteur de mixité sociale correspoad centrebourg, hors
secteur Charcotl représente environ 4% de la superficie de la zone
U, soitenviron 36 hectares.f a4 Ql 3A G RQI & & dzZNB NJ
fine et de favoriser un niveau de mixité des typologies de
financements des logements y compris dans les opérations dans le
tissu urbain diffusUn second secteur de mixité sociale a été inscrit
sur le site dit de «a Haise pour accompagner le projet de
requalification projeté. Il représente environ 1% de la superficie de

|a Zone U, SO|t enViron 9 heCtaI‘eS Linéaire de préservation

et de développement de

It &dzA 0SS Rt@udzgeSogdmygritstsaéciatk darslzes —— (Ariclo L1518 du Code
e s . . e - oy de I'Urbanisme) -
différents quartiers de la Commune, il est apparu un relatif équilibre Lnéaire: 638 m

ne néessitantLJr & QA Y & (| d3NIB. (Par2afleur® (els dzi
quartiers les plus éloignés de lagare de PISNA Iy 2 Y Y Q y
retenus comptell Sy dz RQdzy S L) dza d& Kfaod £ S

généraledes ménagesesidant au sei de logements sociaux.

A |n preser ek développer le dynamisme commercial dans les

ce rg e§q5\tl xes truktl?ragnts en cohérence avec les orientations
Ay GSy (A @aysdes RAPL YSVY I -

des regles spécifiques ont été introduites pour protéger le commerce

et en favoriser le développement auilS RS {18 eMNduA Of S |

/| 2RS RS f Q! NBlFYyAaYSd® 5S& eEshs@rdzNBa
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le document graphique les linéaires depréservation et e L f aQl 3aixid RQAY(GNRRdzA NS les R&tes SEOS
développement de la diversité commerciale. RQAYLX FyGrdAazya Sd RS KIdzi SdzNE L2
Aaz2ztlFGAz2y LI N ft QSEGSNRASAzNI 6Sy Tl o

Ces linéaires ont été mis en place pour assurer la pérennité des
commerces présents afin et de favoriser la dynamique commerciale

des petites centralités de quartier. 5SNRIFGAR2Y LIRdZNI F 88 d2NBNJ £ QSE2 ¢t dzil A 2

Ainsi, au sein des linéas de préservation et de développement de | ¢ 201 3Ad RQA VidrdRPdRuBMeE lesk Sgles SEOS
la diversité commerciale (représentés par un trait), le changement RQA Y LIt | y il G6A2y RS&a O02yadNHzOGAZ2Y A

existante.

de destination en habitat des locaux commerciaux situés emleez  constructions existantes non implantées selon les implantations
chausseée le long des voies, ou sections de voies est interdit. prescrites par les régles applicables aux nouvelles constructions.
A travers cette PBAONRLIGAZ2Y S Af  &QF3IAU RS |nhdMRafion NDexididsiohs® & et Qlrdvdidné S ade
commerciales de proximité susceptibles de participer a la dynamique constructions* existantes non implantées conformément aux
des rues ou secteurs Commel’gants. dispositions de ces artic'es
Environ638métres de linéaires commerciaux sont ainsi protégés. - Changement de destination des annexes*, extensions* et
surélévations* de constructions* existantes non implantées
conformément aux dispositions de ces eleis
2. SECTION LARACTERISTIQUES  \"Npasiy rRoSEGSyar2y 2dz RS NBy2dz
URBAINE, ARCTECTURALE, constructions ne sont pas conformes aux dispositions

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERES NBfFGA@Sa | dzE G dzE RQS&LI OSa @S

Article 3. Volumeétrie et implantation des constructions Ces dérogations doivent perm&tS RQF 24 dzNBNJ £ §& O
2 KSNBYy OSa | hs@aisinédoidelt pak aggravar MEdn

1. Dans les dispositions communes y sont détailtées respect de la régle.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes
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SQ,

Tiorme dfinnowations

2. Dispositions dans les zones urbaie¢s urbaniser
Indice de densité
[ O2Yo0oAylAaz2zy RSa NB3IftSa RQSY
réaliser permet de déterminer, pour chaque tissu urbangénsité

envisagée et le role dans la trame verte. Les indices « a a f » forment |

ainsi un gradient du plus dense au moins dense, déterminé par
rapport a des objectifs de densification, de préservation du cadre de

.....

grS 80 RS tQFYoAlyOS iolddeatb s - .

f QAYLISNYSIoAfAalGA2Y RSa az2ftax

RSa O2yGAydzzya SO2f23AljdzSaz asSt
Lt Sad £ y20SNIJ1jdzS I O2YoAYIl A&
SiG RQSEA3ISYOS RQEBeatliinéniert leDAIER &

espaces imperméabilisés. Ainsi, pour réaliser pleinement le CES
permis un effort accru doit étre réalisé en compensation sur la
végeétalisation du terrain.

régle de densité a
régle de densité b
[ régle de densité ¢
[ régle de densité d
- régle de densité e
Bl régle de densité f
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Tormg: dfinrosations:

Indice| t 2 dzNOSyYy G+ 3S YAYAYdzY | Empriseau
terrain sol maximale
des
constructions
Pourcentage Regle de répartition Pourcentage
total de la surface
minimum du terrain
RQSa L
vert
Pourcentage Pourcentage
minimum maximum
RQS & L) comptabilisable
verts de Espaces
pleine terre végeétalisés
complémentéres
a 20% 0% 20% Non
reglementé
b 25% 15% 10% 80 %
c 30% 20% 10% 60 %
d 40% 25% 15% 50 %
e 50% 25% 25% 40 %
f 60% 30% 30% 30 %

Implantation des constructions

[ QAYLE FyGFrdAzy RSa O2yaidNHzOGAZ2Yy A
indice numéroté de & 5 dande nom des zones urbaines. Qedice
LISNYSG RS O2Y60AySNI £Sa NB3ItSa
constructions par rapport aux voies, aux espaces publics, aux limites
séparaives et entres elleainsi que les volumétries des toitures et

les haueurs des clotures.

NE

Conformément aux orientations du PADD, ces indices visent a
pérenniser les qualités morphologiques des différents secteurs de
Plaisit
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Tormg: dfinrosations:

Indice Principes

1 Régles souples qui permettent de tenir compte de
diversité des implargtions et de laspect de
constructions.

Cet indice se retrouve principalement dales espaces
centraux, @ animerRl ya f Sa aSOiSdz
avec des implantations variablesu dans les zone
RQL O {f sodirheickilas

Les constructions peSy i F Ay aAA AQAY

-t fQFrtA3AYySYSylG 2dz Sy

- sur une ou plusieurs limites séparatives ou
retrait, avec un retrait @ I dz 2,30Anypdur les
constructiord R Q dzy” SinfétiéudzuSédan) :
10 m de fagade et de 5m pour lesnstructions
RQdzy S KupééuiedaNIOm de facad€e
retrait est porté a 15 metres pour les terrains
zone UA jouxtant une zone UR.

- Sur une méme unité fonciére, les constructig
doivent respecter une distance de retrail moins
égale a h/2 avec uminimum de 2,5 m.

Les toitures a pente doivent avoir une pente compt
entre 30 et 40Avec une souplesse pour les annexes.

La hauteur des clotures est limitéel.80m.
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