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|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Les dynamiques résidentielles : la démographie et le logement

ATOUTS FAIBLESSES

Unepopulationjeune: 136 jeunegpour 100 personnefigées A Unvieillissemente la populationqui a unimpactsurleséquipementsommunaux

Unepopulationactiveimportante A Une baissede la population depuis 2010, signed & wéséquilibreen lien avec les logements

Unebaissedu nombrede chomeurst dutaux de chdmage disponiblesstfou lesemplois

o T B >

A Unediminutiorde la taille des ménagesqui entraine un besoinde constructiomle logementgpour
maintenita population

A Peudentreprisesrééesdepuis2010 enlienavecla raréfactiondu foncier

Beaucoupd'actifs provenant d'autres communest une offre d'emploi importante, signe de
| 6dat t dedeccommunet ®

A Unefaible représentatiomlesdipldmégie I'enseignemerstupérieur

A Unfort recoursa I'automobiledansles mobilitésdomiciletravail en lien avecla faiblessedu nombre
d 6 a travaillnsa Coigniéres

OPPORTUNITES MENACES

A Rééquilibrerl 6 o tief Iogementspour attirer des potentielsnouveauxhabitantsen s & a p p u ¥ aDépartde la populationcar 'offre d'emploin’estpas adaptée aux Coigniériens
égalementsurle bonniveaud 6 ® q u i 6t ka qualiétdu cadre de vie : logementdamiliaux,petits

logements
A Saturatiordu réseawiaire aux heuresie pointeen lien aveclesdéplacementpendulaires

A Evaluerle potentielde régénérationdes 7 zonesd'activitéspour attirer des entreprisescréatrices

d 6 e mpdstméssix Coigniériens A Coitd & a d a pdesgduipemantauvieillissemente la population

A Développer des transports en communcomplémentaireset des infrastructuresdouces pour
développerla part modalehorsvéhiculegndividuels
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|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Les enjeux liés a la démographie et au logement

Enjeux démographiques Enjeux liés au logement

Une dynamique de la ALe maintien de I 6o0ffre actuel | e=/dao®qluipelment s AeRavorser nne détertasdu marché du logement susceptible de
population en recul communaux nécessite une stabilisation de la population actuelle. logements fluidifier les parcours résidentiels

A cCelleci dépend a la fois : A Garantir des déplacements sécurisés pour les populations

A De la natalité locale, relativement élevée (et, naturellement, de la habitants le sud de la commune, car proche de la RN10
mortalité, mais cette derniére est notablement plus stable),

A Du solde migratoire, impacté par le phénoméne de décohabitation
(sorties) ou au contraire par Faren 0 ene Aevacan:e: o0 A vPeeadueren ani®ptedeg lzesoinsen matiére de parc locatif
sein des logements neufs ou existants. important et dominance des dans les projets de développement futurs.

: . 3 . logements collectifs A Valoriser la diversité des formes urbaines existantes.
U_n_e _populatlon A _Proppser une offre de_ service adaptée aux besoins des personnes A Réadapter les fonctions des logements vacants afin de
vieillissante |nact|vgs ou a la retraite. 5 _ ; y _ répondre aux attentes de la population.

A F aciliter |dacc s '6emploi p A SAccI8rer fe€ decisfor's ftrdvaux, remise en location / vente
déempl oi . , énz des. d®t enteurs de biens va

A Séappuyer sur |l a dynami que de er mes doéempl oi
pour y attirer des actifs.

A Adapter | 6offre de services, deeigommes.cers A eAcdompagnen Eehdynamiguesuésidentielles des ménages et
population vieillissante (maintien & domicile notamment) afin de lui [ Hlele[elyy el TaE 0= =104 proposer des |l ogements adapt®
offrir les meilleures conditions de vie possibles. ménages

Une diminution de la A R®pondre " |1 6®chelle communal e ) ssentjs n ati,_re LA .
taille des ménages de décohabitation (diversifier les parcours résidentiels). Une construction neuve imitecll Poursuwr_é oa 8 a pdmma}c deollfugementa I ° | vt

A Séassurer que |l es ®quipements e n tdesabﬁgglsnsgeg Q%nggﬁsgn paliere d‘? typologies de

~ logementsEncouragela productionde petitslogement§TL
m®nages ddéune personne sans en p
et T2) sanspour autantcompromettrée développementie
Une population active A Diversifier |6o0offre ddemplois a f ignandg legemeftala eoppositiordu parc dewra garantir
coigniérienne faible population active unemixitésocialeau seinde la commune

A Développer des transports en commun complémentaires et des
infrastructures douces pour développer la part modale hors

véhicules individuels . ’ . . .
Lr ozl oo ol Elchiissole izl A Accompagner les évolutions en cours du parc social afin de

p Gftaecnicleist edre slaa gesti on et dodoam®
et les besoins.

Une tendance aux A Adapter | 6o0ffre doéemplois par
études post bac courtes population

St oeeeloepssl A Am®I1 i orer | daccompagnement pos s A Poursuivre les projets de logements sociaux en cours afin
supérieurs faible ddatteindre | es projections f
Affectation des logements A Poursuivre la production de logements sur le rythme de la
période précédente (201-2018), tout en diversifiant
| dof fre afin de | dadapter aux
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|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Les mohilités

ATOUTS FAIBLESSES

Présencé 0 ugare surle territoire et uneconnexiorefficaceavecle pole gare de LaVerriere A Faiblefréquencedestrainset faible dessertegar le réseaude bus
UnréseauT Crécemmentestructuré A Concurrencee la gare de la Verriereentermesd'offre quiresteplusattractive
Ledimitationsle vitessesu seindesvoiesparallele a la RNLO afin de réduirelesaccidents A Aménagementoutier de la RNLO au trafic trés élevé, notammenpoidslourdsavec des vitesses

Unebonneaccessibilitéoutierepar le réseaumagistral importantes générateurd & a ¢ c ét deeusanses

A cCarrefoursd'accésa la RNLO et traversantsinsuffisantgjénérantune saturationdu carrefourdes

Desplacesde stationnemengaublicssuffisantes . ; A - .
fontaineset deseffets de shunteportantlesnuisancede la RNLO surle tisswrbainenvironnant

o o o e Do P>

Un schémaDirecteurCyclablepour accompagneta transitionen termesde mobilitéet la présence

d'espacesiaturelsaux frangesfavorisantiespratiquesde mobilitédouces A Monoefonctionnalité des quartier et étalement sur de grandes distancesqui favorisent les

o ] o ) déplacementsnvéhiculeparticuliers
A Desespacesnutablegpourréaliserdesaménagemene voiriesnécessaires L, . iy
A Inconforet insécuritélescheminementycleset piétons

A Faibletaux d'équipementenbornesde rechargeglectriques

OPPORTUNITES MENACES

A Lamiseeni uv d @ a m®n a gusoemillieds limiter les nuisancest risquesengendrépar le A Risquel'accidentsurla RNLO, notammena hauteurdestraverséepiétonnes

trafic: CarrefourdesFontaines;arrefourde Malmedonne A Risquele diminutiorle la fréquencede la dessertede la gare nécessitanindialogueavecla SNCF

A Lereportmodalsurla gare et mieuxexploiterle parkingde la gare, pour covoiturage et lle-de-FranceMobilités

A Rechercheune mutualisatiorde I'offre existante de stationnementnotammentdans les zones A Cohabitatiorsensibleentrelesdifférentsmodesde déplacementsvecrisquede conflitd & u ssarg e
d'activitéstconomiques lestrottoirs

A Ledéveloppementlu parc de véhiculeglectriquesavecbornesde recharges A Laperte de fluidité du trafic surla RNLO et la capacitédu réseaua absorberlesfutursflux générés

A Leréaménagemendu carrefourde la Malmedonnele RERY et le schémalirecteurcyclablepour P Iésprogrammationsrbaineset économiques hauteurdu carrefourde Malmedonne
développerlescirculationslouces A Risquede diminutionde | 6 at t rdeszanesd id & ® ten lieh avecsles difficultésd 6 a c ¢~ s

notammenle weekend

A Aménagerdesmobilitésdoucespour créerunevraie continuiténtrela centralitédu centrevillage et
cellede la gare

A Développerles promenadeset les mailspiétonsdansla zonecommercialelu ForumGibet afin de
sécuriseet rendrelesdéplacementpiétonsplusagréables

A Ledéveloppementlu parc de véhiculeglectriquesavechornesde recharges
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|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Les enjeux liés aux mobilités

A
A
Le flux et le trafic sur la RN A
A
A

b

Les départementales

>

> 3>

Les franchissements

b

b

Le réseau de desserte

b

Hiérarchisation et statut A
des voies

b

Les transports

b

PLU Coigniéres

Retravailledescarrefoursen requalifianten boulevardurbain unepartie de la RNLO pour assureunemeilleurefluidité, moingde pollutionet moingde bruit pour les

riverains

Apaiserla RNLO pourfaciliterlestraversées

Assurela fluidité dutrafic surla RNLO et la capacitéduréseaua absorberlesfutursflux généréspar lesprogrammationsrbaineset économiques
Réduirda vitessemoyenneour diminuetesnuisances

Améliorel 0 e rdé¢ villeReel 6 a aupOllesnultimodable la gare de LaVerrierepouraccompagnete développementiu secteur

Favoriseunemeilleureadaptationdu tisswrbainaux nuisancest risquegpollutionpbservés
Permettrda miseeni u vd &@a m®n a gusceptiblededimitercesnuisances

Elargir,sécuriseet améliorerl 6 ® c | dastunrelgorda RNLO et la D13 afin de rendreleurstraverséeplusagréables
Améliorefa sécuritédesfranchissemenddin de lesrendrefacilementccessiblesourlesPMRet lespiétons
Augmentele nombrede franchissemengsirla RNLO.

Poursuivrea modératiordesvitessepourfaciliterla cohabitatiordesdifférentsmodesde déplacement
Tached 6 ® M i6te derShartenfluidifiantle trafic surla RNLO

Assurela bonnelisibilitédu réseawiaire et sonadéquationaveclesfonctionsirbaineslesservies

Poursuivre 8 a m® | deb © adebuse diversifierlestrajets
Améliorela dessertedesBroderieset du closde MaisonBlanche

ol
2205 2 2
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|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Les enjeux liés aux mobilités

Améliorel 6 e n tdessehtesgestrottoirset du GRL1
Améliorella sécuritédespiétonset desPMRe longde la RNLO
Les mobilités piétonnes Aménagedestrottoirsde mémeargeur afin de faciliter] 6 a ¢ c edespiétdnsetidesPMR

Aménagedesplacesde parkingsadaptésaux stationnementiesautomobilistesyotammend proximitéd 6 h ab i t at

o Do o e Do

Améliorel 6 ® ¢ | nadturnaanslescheminemenpsétons

Améliorel & e n tla sécuritéat |a ljsibilitédespistescyclables
SécuriselestrajetsNord-Sudde la RNLO

Les mohilités cyclables ) 3 . 3 . o
Augmentete nombrede pistescyclablesst développerunvéritable réseauvau seinduterritoire

o Do o Do

Améliorelesjalonnementgiétons/cyclet lessignalétiques

Sécuriseilespistescyclablegpouraccroitrele recoursa la trottinetteélectrique

. > . Améliorelessignalétiquest lesdistinctionde voiesafin d 6 ® Veisdorglitsd 6 u sratgnemensurlestrottoirs
Les trottinettes électriques ) ) i .
Développelespowerboxésdansle village et au forumGibet

Do Do e Do

DéveloppedesstationnementgerslesBroderies

Le stationnement

automobile Mieuxexploiterle parkingde la gare, sousoccupégny intégrantla végétalisatiorouunparc a chien(atelierde concertatiom®3)

Développelle covoiturageenaménageanplusde placesde parkingsdédiés
Développedesplacesde parkinga proximitédeslotissements
Recherchamemutualisatiode I'offre existantede stationnement
Permettrde développementlu parc de véhiculeglectriques

o Do o o Do

Stationnements cyclables Sécuriselesparcoursdu quotidien

Envisagela réalisationdeséquipementfutursdansunemémeogiquede proximité,dit de la villeduquartd 6 h e ur e

Répartition des modes de

Développelesmodesde déplacementactifs
déplacement

pSESU S 8

Réduirda part durecoursal 6 a u t pourddcarhoeedesdéplacements
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|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

[ Q2FFNBE Sy SldALISYSyda

ATOUTS FAIBLESSES

A Unecommundotée de nombreuxéquipementgiversifiéeet enbonétat, de la petite enfanceau A Deséquipementscolaireprimairesrépondantaux besoinsctuelsnaisuneabsencale lycée

college
A Deséquipementexcentréspar rapport a certaineszonesd'habitat (Pontde ChevreuseQuartier
A Uneoffre diversifiéeen équipementsotammensportifset culturels Gare, MaisorBlanche)
A Uneoffred 6 ® q u i médimeicabinetmédicalpharmacies)écenteet bien répartie A Unnombrede médecingénéralisteen deca desmoyennesationalest départementales

OPPORTUNITES MENACES

A Renforcefattractivitéde la communa traversle renforcementle sonréseaud 6 ® g u i p e mehn Des équipementsscolairessousdimensionnéspar rapport & la population projetée, pouvant
nécessitela réalisationd 6 équipemenscolaireélémentairedansle quartier gare en lien avecla

; } ) i ) réalisationrdel 6 ®c oquarti er
A Faire rayonnerla richeoffre d 8 ® q u i patammengpsrtifset culturelpour le futur quartier

de la gare par le développementiescirculationslouces
A L 6 a b sdednocf dfétabdissementsaau-dela du secondaire peut entrainer des départs de

: L - . s . population
A Travaillerla mutualisatiorntre les équipementet les usagesvia unerépartition des usagesa

| 6 ®cdorédedukd ® q u i potamreendtragyonnemensupracommunalycée pisciné .)
A Unelocalisatiordeséquipementiduisantiesdéplacementsonséquentsour leshabitantsdu sud

. . . . ) . . de la commune
A Relierla gare au centrevillage et reconfiguressonimplantatiorurbaine(gare routiére)

o o » o ) A S & a s dedarbenneaccessibilitées équipementintercoa proximité: piscineau MesniSaint
A Renforcerles dynamiqueinteréquipementsavec les polarités / proximitéset pour certaines Denis

thématiquespar exempleautourdu jardinage oude la promenade

A Attirerde nouveawmeédecingénéralistepour assureuneoffre localede qualité

PLU coignieres ' ‘ 3 Coignires
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[ a4 Sy2SdzE RS t Q2FFNB Sy SldALSYSyda

>

Adapter! & o getitererfancepourrépondreaux besoingroissants

b

Les équipements petite enfance, scolaires et périscolaires Attirerunequatriemeassistantenaternelleafind 6 a c cla capaditéded a c delaerechea 12 berceaux

S 6 a p pdavargagesurleréseaud 6 a s s imatérelles e s

b

T

. . Adapterleslocauxactuelgpourrépondreunecroissancee la populationprogrammée
Les équipements scolaires

>

Envisagela réalisationrd 6 @gmipemenscolaireélémentairedansle quartiergare enlienavecla réalisationdel d ®c oquar t i e

Loof fre de sante A Attirerdesmédecingénéralistesomplémentairgsour serapprocherde la moyennelépartementale

. A Poursuivré 6 a d a mi¢skgemnentpourrépondreaux besoinslesrésidents
L6h®ber gement pour pers S 3 . ) . 3 )
A Veillera cequel & o doitsuffisanteenvuede la croissancprogramméede la population

' : T OIGNIE QUENTIN
PLU Coigniéres ' 38 gE.L‘:‘T.’ZﬂFEEE“ EN YVELINES




|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Le développement économique

ATOUTS FAIBLESSES

A Unterritoire pourvoyeurd 6 e mpdur&Q¥et| & t udmombred & e m presae 3sfois supérieuR
la populationactive

A Unlieuattractif pourlesactivitéspar sadessertesapositionde ported & e nsudo@stirancilienne

A Des fonciersimportantsqui ont permis un développementde surfacesnécessairesux fonctions
servanteglogistique hydrocarburesgrandessurfacecommercialest qui représentené ellesdeux a
présde 75% du bati économique

A Une organisationde | & e s gualimite les conflitsd 6 u s &gne labitée & | 6 ® des rohes
économiques)

A Desgénérationglistinctesle constructioravecdeszonesplusanciennesau sud,en bordurede RNLO
avecdestaillesde batimentplusfaibleset desdensitésl 6 o ¢ ¢ plpsélevées n

OPPORTUNITES

A Unefaible desserteen TCqui limitelespossibilitésle mutatioréconomique

A Un positionnemertrés marqué sur des typologies (grandessurfacescommercialegt entrepots)qui
connaissemtesévolutionsnajeures

A Uneéconomigrésentiellgau servicedeshabitantsrésfaible et untissiessentiellemetwurnéversles
commercesiotammende destinatiorguia remplacd 6 o de proxenité

A Uneidentitépeumarquéepnadressagesurla RNLO, uneassimilatiom Maurepasa traversPARIWEST

A Unezoneéconomiquservantepour SQY et le quart sudouestfrancilien,qui proposepeud 8 e m@ | «
seshabitantsentrainantde forts mouvemenisendulaires

A Unedensitéd 6 o ¢ ¢ uapsaztlévéer58%, qui limitera les capacitésde densificatiorpour certains
secteurs

A Unefaible propositiordanslestypologiesartisanalesavecundéficitd 8 o f f r e

A Uneoffre tertiaire quasiabsentequis 6 e x pphriurgeaoacurrenceerritoriale forte et desaménités
(transportstisswrbain)faibles

MENACES

A Unenjeude reconquétalel & ® ¢ ode graximitéavecle projet « pole gare »

A Des fonciersa faire évoluer, des potentielsde densificationpar des actionsde mutualisation
(notammendtationnement)

A Unmarchérésentenattenteet investiquanddesopportunitéseprésentent
A Uneintégrationdansle territoire SQYquipermetd 6 a p punegp&dialisation
A Unpotentiela capter desprojetsde productionartisanauxouindustriels

A Uneprojectionemploi« dopée » par | 6 a tintiportanitde la commun@our lesactivitésde transport,
de commercele grande jauge (> 2500m?)

A Faire évoluer les typologies vers un plusfort servicea la populationet un accompagnemerdes
tendancegle fond (baissedu ratio emploi/ surfacelié a la robotisation yenforcementiu e-commerce,
tertiairisationde | © ® ¢ o maisavlsserenforcementles activitésde productiondansdes usinesplus
petites pluscompactes)Contenite développemenen limitantlessurfacesrtificialisées

A Fairemuteda RNLO pourla requalifierenvitrinepositivede Coigniéres

PLU Coigniéres

A Uneprojectiondu nombred & e m patgemiestportée par les emploisde commerceyui risquentde
connaitreuneévolutiona la baissedanslesannéesa venir (report desemploisversla logistiquepar le
développementlu e-commercejésaffectiordesgrandessurfaces )

A Uneéconomiejui serafaiblementdiversifiable
A Unrisquede déclassementesgrandessurfacesommerciales
A Unenécessitél 6 a ¢ ¢ o nigsmugatioayotammendansle secteurde la logistique

A Unnécessaireenforcementle| 6 ® ¢ ode prorimigépour mainteniunedynamiquede ville et ne pas
devenirq u Geuritoire ZAE

A Un risque de renforcementde | & e pehdulaire si le développementde typologies (notamment
commercialest entrepdtsh 6 pas ¢ontenyrecherchele diversificationgde mutation/reconversion)




|. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Les enjeux du développement économique

A Reconquétele| 8 ® ¢ ode proximiéé,notammenavecl & o p ®urbaihepdte mare, afin de mainteniunedynamiquede
ville et ne pasdevenirq u &euritoire ZAE

A Evolutiondes fonciers économiquesivec des potentielsde densificationpar des actionsde mutualisationnotamment
stationnement)

A Accompagnemendiesmutationshotammendansle secteude la logistique
Le développement économique
A Développemerde| & i nt @agsiedetrifoice BQYpourappuyerunespécialisation

A cCaptationdesprojetsde productionartisanauxouindustriels

A Mutationdesrivesde la RNLO pourla requalifierenvitrinepositivede Coigniéres

' : T OIGNIE QUENTIN
PLU Coigniéres ' 38 gE.L‘:‘T.’ZﬂFEEE“ EN YVELINES
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Le patrimoine bati et la morphologie urbaine

ATOUTS FAIBLESSES

A Uneabsencede patrimoineclasséuinscrit
A Desélémentsie patrimoinebati d 6 i narc@itectutakn centrevillage (plusieursermesou maisons

ruraleset bourgeoisesjualifiéesde petit patrimoineet qui présententnintérétarchitectural) A Denombrewbatimentanciensiégradésle longde la RNLO

OPPORTUNITES MENACES

_ L . . e o . . . A Lestatutde la RNLO et sontrafic contribuend la dévalorisatiordu bati quila borde
A Lemaintienet la valorisationdu petit patrimoineordinaire de Coigniéresqui dessind 8i deéunt i t ®

village
A L 6 ® GhiritGeenaind 6 A u xdentlarpetectioresten courgde définition A Quelquesbatimentsd 6 i nle ®ng e la RNLO mais difficilementvalorisablesdu fait du trafic
routieret du paysagede zoned 8 a ¢ énivisvarvissedde la voie

' : T OIGNIE QUENTIN
PLU Coigniéres ' 38 gE.L‘:‘T.’ZﬂFEEE“ EN YVELINES
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Les enjeux du patrimoine béti et la morphologie urbaine

Enjeux typologies urbaines et
architecturales

Enjeux du patrimoine

Enjeux du grand paysage

Enjeux du paysage urbain

PLU Coigniéres

> ST S5 S 8

> >

To T o oo Po Do

To e Po oo o Do o Do Ie

Lapréservatioret la valorisatiordu caractererural du centrebourg,constitutitie |a ville de Coigniéresautourde la Mairie,de| 6 ® gtldu cinetiere

Lacompositiod 0 projetd 6 e n s auxiypolagiesurbaineset architecturalebarmonieuses

Lerenouvellemertu secteuurbainentrela voie ferrée et la RNLO, aux caractéristiquesrbaineset architecturalesncohérentesvecunpointtoutparticulierau niveaudu
secteude la gare

Larecherchel & ucahérencéypologique,urbaineet architecturalesurl 6 e n sdatisdwdeszonesdd dact i vi t ®s

Lapréservatioret la valorisationdu patrimoine notammeniesélémentsle patrimoinebati au centrebourg,telsquel 6 ® gdroissaEeSaintGermaind 6 A u xaiasiquee
plusieuréermesou maisonsuraleset bourgeoisesjualifi€esde petit patrimoineet qui présententinintérétarchitectural
Lavalorisatiordesbéatimentsd 6 i nsitu@enbdrdurede la RNLO et dégradésaufil dutemps

Lavalorisatiordu patrimoineordinairede Coigniéresquidessing 0 i dduvillaget ®

La préservatioret la valorisationdes espacematurelsboisés,composésies masse$oiséesdes HautesBruyereset de la Kabiline et qui représenten81% du territoire
commungMO0S2017)

Lemaintierdesespacesgricolesguiceinturent & e supbanisét la gestiondesfrangeset quireprésenten20,5 % du territoire commungMOS2017)
Lavalorisatiordeszoneqaturellesau suddontla rigole du Litde Riviere)e rudu Pommeretesboisementst| 6 ® duav/al Bavry
Lavalorisatiordestransitionille-campagneaux qualitésinégales

Lemaintierdespointsde vueremarquablesurlesespacesgricolesmaisaussdepuisla plaineversle village

Laréductiordesimpactsnégatifsdesdeux grandescoupurepaysagereguifracturentle territoire estouest la RNLO et lesvoiesde chemirde fer
Lavalorisationdesentréesde ville : en entréeouestde la communautd 6 a g g | o de®Brim@uientiren-Yvelinest aux portesdu ParcNaturel Régionalde la Haute
Vallée de Chevreus¢PNR)

Lapréservatiordu noyauancienet desextensionsrbainesésidentiellesontiguésqui présententinpaysagede quartier« villageois»

Larevalorisatioret le renouvellementrbaindu secteussuddu centrehistoriqueau sudde la RNLOj u s tpgéaie”

Larequalificationdu paysageurbainaux abordsde la RNLO, qui présenteunfort déficitd 6 i m@uelariesoieniesséquencesaversées

Lavalorisatiordu quartierdu « Pontde Chevreuse, isolédu restede la communet qui présenteunpaysagede quartierpavillonnaire« banal » et peuqualitatif
Larestructuratioglobale et le renouvellemenirbaindu secteumixte situéentrela RN 10 et la voie ferrée, qui présenteun paysage urbain hétérogéneet peu qualitatif,
mélantconstructiords 6 h a btd 6 a t filesde sta@nnemertansaucunecohérencel 6 e n s e mb | e

Lapréservatiordesc i udr &~ viégethlisésau centrebourg,qui participentau caracterevégétal et rural du secteur

Lapréservatiordesespacepaysagerset arborésqualitatifsdesopérationsd & h a bollettia t

Ledéveloppementlu patrimoinevégétal peu présentdansle siteurbaniséfortementmarquépar le minéral,principalementianslessecteursl 6 a ¢ té¢omomiguest au
sudde la RNLO

Lapréservatioret le développementesalignementsl 6 a r duiscalgneniagrémentenet hiérarchisenestracésurbains

Larequalificationdutracé du GRL1 danssatraverséedutisswrbainet sesséquencesrbainespourla plupart peuqualitatives
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II. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les enjeux et objectifs de la révision

Dansle cadre de cette révisionconformémena la procédureprescritepar le code de I'urbanisme,
différentesphasessontprévuesdont celled 6 débat au seindu Conseimunicipakurlesorientations
généralesexpriméesdansle Projetd 8 A m® n a e @edévaldppemerDurable{PADD)

Cedocumenesteneffet | 6 oclé pourla miseeni u v du@rojet de la communee Coigniéresiont
lesobjectifsont été fixéspar la délibérationde prescriptiorsusviséeommesuit:
A UnPLUau serviced 6 projet communalambitieux

A Faireévoluerlesréflexions urbainesdeszonesd 8 act i vi t ®s

A Affirmer| 8 i ddetfatcdmm@neet préserveille cadrenatureletle patrimoine bati

Le PADDest concretement & udasepiéces constitutiveslu dossierde PLU Il expose le projet
d 6 a m® n adpe B coenmunee Coignieregntermes.
A ddor i e génémalesdespsliiquesd 6 a m®n a gl'éguipement,d'urbanismede
paysage,de protectiondesespaceqaturelsagricoleset forestierset de préservatiorou
de remiseenbonétat descontinuitéécologiques,

A ddor i egénéaatesconoesande I'habitat, les transportset les déplacementsles
réseaux d'énergie, le développementdes communicationsumériques,l'équipement
commerciale développemenéconomiquet lesloisirs

Lecontenwlu PADDestdéfinipar | 6 a l1i5i-5cdu@odedel dur b.ani s me

Lesorientationsdu PADDs 6 a p psuriegbedoinset les enjeuxmisen évidencepar le diagnostic
socioéconomiquet| 0 Gritidel 6envi ronnement

Ce PADDconstituainsile cadreet | 6 a slisdbcamenPLUet fixe lesgrandesorientationsgque les

construireou aux opérationsd 6 a m® n a. grerewanche le réglementdu PLUet les Orientations
d 6 A m®n aef derPeogrammatiod OAPJ (qui eux sontopposablesdoiventétre cohérentavec
sesorientations

Il's & adgnicd 6 documenmajeurdontlesorientationggénéralesavant que leur rédactiondéfinitive

ne soitachevéeet inscritedansle PADDqui serasoumigu votedu conseimunicipalorsdel 6 a rdu ° t @

dossierdoiventfaire, au préalable,| 6 o d § d&iat spécifiqueen Conseimunicipal

élusde la communsouhaitenimettreeni u v daeslesannéesa venir LePADDconcernd 6 ®v ol ut i on

duterritoirede Coigniereslansson

Il convientnéanmoingle rappeler que le PADDn 6 epastdirectementopposable aux permisde

PLU Coigniéres
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II. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Le positionnement stratégique

Depuisunecinquantainel 8 a n ta®awnsunee Coignieres connwneforte évolutionurbainequi a
accompagnéinecroissancsignificativea la foisde sapopulation(+ 3 000 habitantsen 50 ans)mais
égalementde | 6 e nsprle wrritoire Construitesurun modelede ville fonctionnalistes 6 a p psury a n
| & du «etout automobile», Coigniéreprouve depuisdes difficultésa rendre lisible la place de

| 6 h udamsisan tissuurbain et subitles nuisancesle dissipationdu lien entre| 8 H o @b rsn
environnemengntrelesfonctiongle la ville, ...

Lacommuna égalementvu sonpositionnemergéopolitiqueévoluer seplacantdésormaisuc i We
stratégiesterritorialesvariéeset porteusesd 0 a t t r. &rceffet, laicam®aneccupeune position
doi nt @ b & s pamgit@reentre de multiplesdynamiquesorganiséesa différenteséchelles)ui
donnantcette caractéristiquade « porte » qui confronteruralité et urbanité: porte du Grand Paris,
portedel ©a g gl ode®ainQuéentmenYveline{SQY),porte du ParcNaturel Régionalde la
HauteVallée de Chevreuse

Outre ces enjeux multiscalaireouvrantla commune diversesinfluencederritoriales, la Ville se
présentecommepdle économiquenajeurde | 6 a g g | o eh@es velinegen termesdu nombre
d 6 e mprbposésstd 6 a c tpiésentes®la communeAinsila communsouhaiteconfirmeie réle
des acteurséconomiquesommefacteurd 6 a t t rda cévelopperhe®économiquest de service
pourle territoireavecunestratégied 6 u r b @ammeraiaisonnéest durable et enproposantune
offre diversifiéefavorisant 6 ® me d @ eémca@isocialeet solidaire

Coignieregvoluedansun contextede grandestransitions g u 0 esdidntécslogiquesclimatiquesu
encoreénergétiquesLesenjeuxde cestransitionsamenenta repenserl 8 a m® n adg temiteine t
avecunemoindreconsommatiath & e s patusedsat agricoles.et poussenta commun@ projeterson
renouvellementrefaire la ville surla ville), notammenpour maintenirune attractivité résidentielle
Plusieurslocumentslits « supérieurs, aveclesquelde PLUdoit étre compatiblegtelsque le Schéma
directeurde la Régionile-de-Franceou encoreles objectifsthématiquedixéspar | da g gl o m®r

confortela ville de Coignieresa s 6 i ndarcsuniefovelleére de développemenplussoucieuxde
| 6 H oetda sonenvironnement

C 0 e settitre quela communede Coigniéressouhaiteprojeterla réalisationd d prajet de territoire
ambitieux, cohérentet fédérateurfaisant de la transition ecologique, énergetiqueet climatique, le
levier du renouveaude sonterritoire

A cesouhaiambitieuxs 8 a jceluide donneraux habitantsla possibilitéde bénéficierd 6 véritable
parcoursrésidentielsur la communeCette ambition implique la nécessitéde produire une offre
maitriséeet diversifiéede logementgour répondreavant tout aux besoingles coignierienset aux
obligationsdu SDRIFLa productionde logementsgssentiellemenirojetée par la réalisationd @ u n
nouveauquartier gare, induiraa terme uneaugmentatiorde la populationainsique la nécessitéle
prévoir de nouveauxéquipementsToutefoisla communeaspire & encadrer les mutationssur son

PLU Coigniéres

territoire afin d 6 ® t debdonditionsd 6 a c guali@tivés,multigénérationnellesoucieusegu bierr
étre et dubienvivre.

Cet objectif, corrélé a celuide ne pas engendrerde nouvelleconsommatiorts 6 e s pagricofeset
naturelsmpliquede fait, la nécessitéle repenseta Ville, sonfonctionnemensesinterconnexionspn
environnemenAu regard des particularitéscommunalesge projet impliquela corrélationdes besoins
deshabitantsautantque ceuxdesacteursdconomiques

La commundait déja | 0 o He deersesétudesaccompagnanta réflexion de requalificationdes
espacesstratégiquey | 0 &tEntebiafrastructurest paysage la RNLO a Coigniéres», | 6 ® deu d e
requalificationdu secteurPariwest ForumGibet et Portesde Chevreuse, 6 ® tsuule renouvealdu
quartier de la Gare, ou encorel © A dellaabiodiversittcommunale)l ePlanlocald dur baehi s n
particulieremenie Projetd 6 A m® n a ef éerDéveldppemerburablefPADDjraduiseni 6 e n s e mb
desambitionscommunalest se présententommedesoutilsguidesqui posentunevision globale de

| 0 ®v odu tertitoire et mettenten cohérenceles opérationsd 6 a m® n a gvecries politiques
publiquesLePLUoursuidonclesobijectifs:

- doaf fliorindelr Coignier@a travers unerequalificationde sesespacesmais ausside la
préservationet de la valorisationde sonpatrimoinenaturelet bati soumisa uneforte pression
urbaine;

- dé an t lesmutptienrsurle territoire et de lesaccompagnedésa présenfpour uneinscriptiora
longtermedanslatransitiocologique

- dedéployerunenouvellestratégiecommercialeet repensellesaccésauxzonesd 6 ac ti vi t ®s

- de mettreen place unenouvelleconceptiordu déplacemergui permetla cohabitatiorapaiséedes
flux de transitet desflux locauxdu quotidien;

etd 0 a f flesformteomsde porte: porte du Grand Paris,porte de sonagglomérationSQY et

p_ortg %u PNRde la HauteValléede Chevreuse

ati

Colonieres
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II. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les orientations principales du projet de PADD
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II. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les orientations principales du projet de PADD

Axe 3 0 Ouvrir
« Coigniéres] 6 a mbdi ot développementurbain agréableet soutenable»

Ledernieraxe s 0 at & eepldrerlesenjeuxde maintiende la biodiversitésur Coignierescomme
profitable au bien vivre des habitants Il aspire a porter unepolitique de valorisationdes différents
espaces« de respiration» qui composenia communéparcset jardins,agriculture vallées,boisements,
etc).

De cefait, il promeutuneagriculturede proximité,aux pratiquesvertueusest dontlesproductionsont
directemenprofitablesaux Coignieriens

L 6 aexposeégalementl 6 a s p derparinéttre aux habitantset visiteursune réappropriation et
(re)découvertele la commun@ar la propositiond 6 i t i defrandonnéegumlitatifss 6 a p paury a nt
destracéshistoriquesies tramesécologiquegle réseaude rigoles,le GRL1, le corridor écologique,

é).

Enfin,] 0 aaffirene | 6 a mhkdé mdintemirl 6 a tétonoaiqueale la commungar | 6 a cdcdiuen d
diversitédes activitésallant du secteurprimaire au secteurtertiaire. Il aspire donca conforterle
développementdesactivitésvia la propositiond 8 uoffre ajustéeaux nouveawbesoingesacteurs

économiquest aux enjeuxenvironnementaux

A Orientation 1 : Affirmer | 6 i n s derla pominumelans le grand paysage et révéler son
patrimoinearchitecturaét urbain

A Orientation2 : S 6 a p psurla préservatioret le renforcementlestramesécologiquesuc i we
la qualité du cadrede vie

A Orientation3 : Conforted & a técomomiguiee la communet la pluralité desactivités

PLU Coignieres y l @ Ny @Eﬁ;‘ﬁﬂﬁﬁﬁﬁ %UMQA
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lll. PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES ET ANALYSE FONCIERE

Etat des lieux du foncier selon le MOS simplifié [ GRCUPATICDNUSOLA COIGNIEREEN2021 (MOS 202&N11 POSTESPR)

A Lacommure€oi gni®tremauld 089hasodd % del superfi c}/i e
r®gional e

A L eess p ancaetsua erlisebbessepe®@ASBStdeas i F%dd a F -
supechbimmueal e

A Ent2r0de22 02llaur fd®d @ @es p aNcAR | midrd7@h a -

A Sulran° me®r i eotd @ nl seess p axretsi f idceisalciosnPas,ss anto nb B
faiaeaqnaug menn att ddelse p e rdf ® dci ia®eesss p adéaecs 1 v it
(404 aptauaxspadear r d®ch ag lgaerst 36ethat) angu e
| eess p aocuevsar t $ f o odiianidresB&h a )

.

Coigniéres Surfaces en hectares
Type d'occupation du sol 2012 2017 2021

Bois et foréts 250.14 250.14 249.72
- Milieux semi-naturels 16.14 15.84 15.84

Espaces agricoles 166.27 166.25 166.25

Eau 3.32 3.32 3.32
Total espaces naturels agricoles et forestiers 435.87 435.56 435.14
- Espace ouverts artificialisés 86.99 84.7 78.72

Habitat individuel 57.22 57.22 57.19
[ Habitat collectif 8.69 8.69 87
| Activités 138.67 1412 142.71
[ Equipements 1013 10.67 10.67

Transport 70.08 69.53 70.86
- Carriéres, décharges et chantiers 1.34 143 50 1.Foréts [l 2. Milieux semi-naturels 3. Espaces agricoles 4.Eau | 5.Espaces ouverts artificialisés
Total espaces artifidalisés 373.42 37343 37385 6. Habitat individuel M 7.Habitat collectif ™ 8.Activités M 9.Equipements  10.Transports
Total communal 808.99 808.99 808.99

M 11.Carriéres, décharges et chantiers

' : T olGNIE QUENTIN
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lll. PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES ET ANALYSE FONCIERE

Etat des lieux du foncier selon le MOS en 81 postes et le CEREMA LA CONSOMMATIORONCIERECOIGNIEREENTR2011ET2022 (CEREMAQRTAIDELARTIFICIALISATION

Laconsommationfonciereselonles donnéesEvolumos

A L 6 a n ddsgosnéesEvolumosn 81 postes(qui permettenide comparerlesMOS
de plusieursnillésimeavecuneprécisiomplusfine) permettentle constateque:

A En 2012245 hade la commune étaieattificialisés au sens striatiu SDRIF
de 2013 ;
A En 2021, ce volume était @50,6 ha

Nousconstatondoncuneaugmentatiorle 5,6 ha de la consommatidonciéreentre
2012 et 2021 d 6 a pesdorméesvolumos

Laconsommationfonciereselonles donnéesdu CEREMAcartecicontre)
Lesdonnéedu CEREMAaséesurl 6 e x p | desFicheet$sorzxiaret accessibleia le

portaidel dar t i f metéenten avantanecomsommatiote 4,7 ha surla période
de référence2011-2022.

Ceschiffressontcomparablesx ceuxde | E§olumesnaisce derniersertde référenceplus
précisesurle territoirefrancilien

Coignieres
(EPCI CA de Saint-Quentin-en-Yvelines )

Lespossibilitésde consommationfonciéreouvertespar le PLU T —

47 032 m?

de nouvelles surfaces consommeées

soit /.00 o

de la surface communale nouvellement
consommée

LePLUyia la zone1lAUe,ouvreunepossibilitéde consommatidonciérede 1,23 ha,
soitunediminutiorde 78% des possibilitégle consommatidionciérepar rapport a
la décennigrécédenteselonesdonnéegvolumos

dont |/ U e

de surfaces consommées de type habitat

de 0410 000 m2 (entre 0 & 1 ha) dont 16 245 v

de 10 000 a 20 000 m2 (entre 1 et 2 ha) _ de surfaces consommées de type activité
[ de 20 000 a 50 000 m2 (entre 2 et 5 ha) dort1 795 m:
I de 50 000 & 100 000 m2 (entre 5 et 10 ha) de surfaces consommées mixte
I de 100 000 & 200 000 m2 (entre 10 et 20 ha)
I plus de 200 000 m2 (plus de 20 ha) dont ()

de surfaces consommées infrastructures
(routes et voies ferrées)

PLU coignieres . ko & Coignieres g
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Le potentiel de densification dans le diffus et les secteurs de projet LE POTENTIEREDENSIFICATIGNCOIGNIEREATOP 1A

L 6 ® tdesgossibilittde densificatiorsurla communele Coigniéredaisseapparaitre
des possibilittde créationde logementdimitéesaux secteursd 6 O Aéhtifiesdansle
projetde PLU

Eneffet, le PADDet| 6 OTAaheVerte,BleueBruneet Noire ontinstauréinprincipe
de préservatiordestramesde jardin surle territoire,notammentia desprescriptions
d 6 Es paysagesProtégéq EPPpourpréserverunetrameverte urbaineen « pas
japonais».

L 0 ® desdbemiscreusesait doncapparaitre unemajoritéd 6 e s paientiellement
libressurlesquelda trame EPRestappliquéeet limitelesconstructions

Lesdentscreusesibresnorconcernéegar lesprescription&PRont:
- SoitlocaliséeslanslesOAPdéja identifiéesdansle projetde PLU;
- SoitlocaliséegnzoneNaturelles

- Soit localiséesen zonesindustriellesou d 6 a ¢ Qui mitent®s constructions
d 6 h a b etguasbntinoompatibleaveclesfonctionsésidentielles

Ladensificatiorrésidentiellede Coignieress 6 i damasurla durée du PLUvia les
secteursl & O Ruedes EtangsCentre Commerciatlu Village et Ruedu Moulina
vent

Surle longterme,c 6-a-dire au-dela de la duréed 6 a p p | du L& dorovient
de noterque | & OduBecteurGare viseaussia accueillirdes logementset des
habitations sur des surfaces déja urbanisées,ce qui augmenterala densité
résidentiellele la commune

Potentielles dents creuses
Secteurs d'OAP
7] Espace paysager protégé

. . SAINT
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Compatibilite avec le PLH de la CA SQY OBJECTIFSUPLH 201& 2023DESAINFQUENTINENWELINES

LaCAde SQYestdotéed 6 ®LHétabli surla période 2018 &
2023. Celuicia été proroge de 3 anset seraremplacéa terme
par un PLUH (PlanLocald & U r b almtercommaunalalant

Saint-Quentin-en-Yvelines
Synthése des projets de logements inscrits au PLH 2018-2023

Répartition globale des opérations par période du PLH

ProgrammelLocalde | & H a.bLesblgettifsdu PLHsontdonc o Ateinte de l'objectif global | Acteinte de 'objectif LLS
eux-aussprorogés Début Milieu 2ry. | Non défin,diffus et du SRHH du SRHH

(2018-2019) | (2020-2021) (2023' non territorialisés 99 % 99 %
LePLH2018-2023 fixait pour Coignieéresin objectif de de 102 29 % 23% 23% 25%

logementg80 fléchés,22 nonterritorialisés)urla période, soit
17 logements/ansurla période 2018-2023.

Sil & pravoge cet objectif de 17 logements/ansurla période
comprenantla nouvelle temporalité du PLH (2018-2026), la

communei,e_ COIgnleregon viserun Ob]ectlf de 153 IOgements Les Clayes-sous-Bois 28% 1 72% 678 307 89 36 0 166 80 34 60 772 23,99% 26,52%
surcettepériode (17 x 9 = 153).
Coigniéres 75% 1 25% 80 59 0 21 0 0 0 I 6 102 38,15% 50,10%
LesdonnéesSITADEfont état de 7 |Ogement$0mmencé3ntre Elancourt 86%/ 14% 865 700 100 41 0 24 0 10 150 1025 26,18% 25,73%
2018 et 2023 (pour27 logementsautorisés) Guyancourt 8%/ 52% 684 283 149 142 0 1o 0 70 70 | 824 | sa@ex | s110%
) L 3 L. Magny-les-Hameaux 51% 1/ 49% 419 274 0 30 0 105 0 294 25k 473 35,39% 35,20%
Leprojet de PLUprévoitla créationde logementsur3 secteurs
d o0 A\EC un Volumecom prls entre 240 et 270 |Ogementssur Maurepas 30%/ 70% 801 287 90 0 143 206 75 20 35 856 17,71% 21,06%
la temporalité du PLU,auxquelss 0 aj das {7 dogements | Montigny-le-Bretonneux | 60%/ 40% 553 405 0 " 20 79 0 agee | sgee | 656 | 2649% | 2823%
com menCESUrla per|0d62018-2023' Plaisir 1% 1 99% 823 515 78 S0 0 140 0 65 65 953 26,55% 27,45%
. . . . ~ ~ . 2 353 y 3
A titres indicatif, et dans| 6 a t d & ®tt dedpeogrammation Trappes 87l 13% e 7% 0 *5 0 “s 0 B | 38 | rasa| slMm | e
complémentaire$a répartition deslogementpar OAP pourrait LaVerriére 95% /5% 449 325 0 4 0 75 0 18 6 | 473 | 7900% | 69.65%
sedéclinerainsi: Villepreux 18% / 82% 676 466 0 0 0 210 0 0% 40+ 726 17,82% 21,12%
2 N Voisins-le-Breto 74% | 26% 859 44| 0 71 30 317 0 [V 40 909 16,33% 22,30%
- OAPRuedesétangs: 80 & 100 logements e Treremen
Total 51% / 49% 9166 5851 506 574 193 1877 I55 369 587 10 122 34,09% 34,55%

- OAPCentreCommercialu Village: 40 & 50 logements
- OAPRueduMoulina vent: 120 logements

Le projet de PLUet donc compatible avec les objectifs de
créationde logementu PLHle la CASQY.

PLU Coigniéres

Type de
foncier
(public/
privé)

Commune

fléchés

Volume
total de
logements

Dont volu

Dont volume

en Accession

libre

privés

en Logements
spécifiques

Dont
volume de
Logements

locatifs
intermé-
diaires

Objectifs
non-
territorialisés **

Dont
volume en
Accession

aidée*

Dont
volume
de LLS

spécifiques

me Taux SRU Taux SRU

estimé au

1/01/2017

(Source: DDT
78)

Dont volume
de LLS
familiaux

estimé au
1/01/2024"
(Source : SQY)

Total

A déter-

B LLS
miner

“Forte

du taux SRU s'

* «Prét Social Location-Accession ou Accession aidée & prix encadrés (TVA 5,5%)
** Calcul théorique défini selon la méthode décrite dans le document d’orientations
*#% | es communes ne s'engagent pas sur cet abjectif supplémentaire mais en prennent acte
“ Taux SRU estimé selon loi en vigueur au ler janvier 2019 (PSLA et intermédation locative inclus), sur la base des PC autorisés et non des livraisons

par la

d'un foyer de

migrants de 300 places en résidence sociale de 300 places (soit 200 logements en plus comptabilisés au titre du SRU)
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lll. PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES ET ANALYSE FONCIERE

| 2YLI GAOAE AU | SO €S {5wLC
SelonlesdonnéesduMOS(Moded 8 O ¢ ¢ udu &al)de @021, la communee Coigniéresbrite
250,6 ha de surfacesurbaniséesau sens strict, donnéesurlaquelle se base le SDRHE pour les
calculsie densitérésidentielle

Selon les données de | 61 NSI& E commune de

1833logements

Coigniéres  comptait

Rapporté a la surfaceurbaniséeau sensstrictdu SDRIF¢cela représenteune densitéde 7,3
logementspar hectarea date de 2021.

Pourlescommunesquipéesd 6 ugare, le SDRHE prévoituneaugmentationde 15% du nombre
de logementslanslesespacesirbaniségntresadated 6 a p pr @tl2@@.i o n

Leprojet de PLUouvrea la constructionnvolumede 240 a 270 logementsurla période 2024-
2035, etouvreal 6 u r b ali?¥ I widla zonelAUe

Objectif SDRI-FE

Logements 2118 2073 22103
Surface urbanisée 250.6 25184 251,84
(ha)

Densité e
(lagements/ha) 7.3 8,4 8,21 a 8,35

Leprojet de PLUsstdonccompatibleaveclesobjectifsdu SDRHE

Eneffet, la densitéde logementa | 6 h esena-mmisentreS 21 et 8,35 a la fin du projet de
PLUrévueen2035, alorsquel 6 o b gffiehé au BDRHEestd 6 udansitéde 8,4 en2040.

L 6 o b $emdoncirdisemblablemerdtteint,voire dépasséen2040.

PLU Coigniéres

Objectifs déemographiques

Lacommuneaffiche uneambitionde gain démographiqued 6

e n \B600rhabitants surla duréede vie

duPLU

Cetobjectifsedéfinitvia :

Lescapacitésde créationde logementouvertesvia les3 projetsd 8 O Aupsechiffrententre240 et
270 logements

Une anticipationdu desserrementde la population pour atteindre 2,43 personnes/ménagea
| 8 h 02035%2d hpersonnepar logementn2020).

Deslogementonstruitgui seronta priori plus petits que les logementsexistants surla commune,
afin de répondreau besoinde diversificatiordu parcourgésidentiel

Lescalculsontdonclessuivants

Pourla fourchettehaute: 270 x 2,43 = 656

Pourla fourchettebasse: 240 x 2,43 = 583

Comptetenudesfacteursévoquésprécédemmentyn scénarioa +600 habitants estdoncretenusurla
duréede vieduPLU

'C‘anN]EREsﬁ %UWE’E‘LT'NE"Q
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IV. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE
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Axe 1 : Adoucir: « Coigniéresjncadredeviea améliorepourunenvironnemeamipaisé»

Objectif du PADD

Coh®r ence

des OAP avec |

PADD

el s

Dri isprotsattii oms ®tdi ch [Rect ipfag dwe r

orientations et objectifs du PADD

V. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE

¢NY RdzOG A2y RS

‘Cgniplémegtarité enre lesrdispbséion
reglementaires avec les OAP

Agir sur | 8
pour un cadre de vie

e sdﬁ reduige leg émissiopdg polluantsatmosphériquesia

plus sain et plus lisible &

L 6 OReRualificationdesabordsde la RN1O visea agir
surcet axe et d 0 daite un levier du renouveaude la
commune

L 6 O Ar&me verte, bleue, brune, noire a pour objectif
de renforcerlesfonctionglescontinuitéécologiquesle la
communeendantainsila vie quotidienneplusagréable
et sainepourleshabitants

L 6 O ABbilités Douces permettra de favoriser les
connexiongntre les différentsquartiersde Coigniéreset

unmaillageaccruenvoiespiétonnest cyclables

L 6 OdeRequalificationdes ZAE cherchex caractériser
cesespaceset lesrendre ainsiplusidentifiablespour les
résident®t lesusagers

L 6 OduRentreCommercialle Village visea influersur
le quotidiendesCoignieriengnrequalifiantunlieu de vie
de proximitésituédanslec i e ville.

L 6 O R du Moulin a vent permettra de repenser
notammenla circulatioret lesusagesl 0 seateuj u s q
confronté a des problématiquesde circulation, de
stationnemerdtd 6 u s ag e

udici

Lereglemenprévoitunepréservatiorforte desatoutsenvironnementau
de la communeia desprescriptionsdentifiéesau réeglemengraphique:

zoneshumidesmares,EspaceBoiséLlassédlisieresd 6 i nc on s
alignementsd 8 a r btradres remarquables,espacespaysagers a

protéger,lisieresnconstructiblesbordurede massif$orestiers

Le patrimoine bati est lui aussipréservé grace a des protections
adaptées ciblant notammenties murs et muretset les élémentsde
patrimoine gui sontrecensédanslesfichegpatrimoines

Lereglementprévoitdesreglesde pleineterre permettantunemeilleure
prise en comptedes fonctionsécologiquegles solsau seinde | d e s
urbain

Le réglementprévoit un découpageplus fin des zonesrésidentielles
économiquest industriellegjui permetde prendre en comptetoute la
diversitédestissuetd 6 i nadaictéaiond 0 e s plat@msiiormieux
affirmésentreceuxci

Lesdifférencesde hauteuret d 6 e m @u sblaumrisée®n fonctiondes
quartiersparticipenta la préservatiorde leurscaractéristiqueghauteurs
plus bassesdans les quartiers pavillonnairesque dans les quartiers
d 6 h a bollettigs)

X

tructibilit®,

Cesdeux outilsprésententiesfonctions
complémentaires

A Le réglement écrit prescrit, en
autres, les destinations et les
typologiesarchitecturalesttendues

P a &fe secteur

de la composition urbaine et
| 6 or g a rspasaketsoubaitées
surlessitesde projets,déterminants

de chacumlessecteurs

PLU Coigniéres

Coignieres g BTz

A LesOAPoffre unevisionrd 8 e n s e mb

les invariantsdans| 6 a m®n a g e |
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Axe 1 : Adoucir: « Coigniéresjncadredeviea améliorepourunenvironnemeamipaisé»

V. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE

‘Cgniplémegtarité enre lesrdispbséion

reglementaires avec les OAP

o Coh®rence des OAP avec | es Drispmntsdattiioms &tdi ch jRect ipfag dwe r
Objectif du PADD . . o
) PADD orientations et objectifs du PADD
A L 8 O MBmatique Requalification des abords de la
RNLO visea faire de cetaxe unatoutd 6 a t t rpaur tA Vel rdg@mentprévoit un découpageplus fin des zonesrésidentielles
la communen visantnotammeng chan_gerl ol nie g € gconomiquest industriellegyui permetde prendre en comptetoute la
|6 e nde ville eommercialdNord (depuisParis)et Sud  gjyersitédestissustd 6 i nadaictéationd 6 e s platamsisomieux
(ported 6 e ndela @Wikeetdel daggl o.m®r at i gimésentreceuxci
ALS Othé?t]atiququbilités Doucesvise a valqriserles A Leréglementprévoit la préservationde cheminemenit de voiesqui
il Mo (e autresentréesde la ville, notammentellesdepuisle PNR permettent de sanctuarisernotammentles itinéraires pédestres et
: : dela HauteValleede Chevreuse cyclablesddepuislesautrescommunes
ville de la commune via . ) - ) )
une réhabilitation des A Lo O'Aé?"athuede'Requalllflcatlondes ZAEviseaussi & | e reglementintégre des dispositionsgjui permettrontau quartier Gare
espaces a valoriser les entréesde ville Sud et Nord via une de se placer dansunelogiqued 6 u r b aransitsimasur le premier
modernisatiode cesespaces tempsdu projet de requalification
ALb Oﬁcmuartieﬁareyisenotammena valoriseralong = A | ereglementprévoit des emplacementséservéssurle Carrefourde la
termel G e rde vill®wa la gare, ported 6 e n& par® e \jaimedonneen entréede ville Nord, qui permettrontd & a m® rcet
entiere du territoire communalau travers d 0 projet espace
d 0 e n v stiugurante
A L 6 OPoRuim Gibeta pour objectifde marquerl 6 ent r ®e
de ville Nord enbordurede la RNLO et du Boulevarddes
Arpents

Cesdeux outilsprésententlesfonctions
complémentaires

A Le réglement écrit prescrit, en
autres, les destinations et les
typologiesarchitecturalesittendues
surle secteur,

A LesOAPoffre unevisiond e n s e mb
de la composition urbaine et
| 6dor g a rspasaketsoubaitées
surlessitesde projets,déterminants
g e tesinvariantsdans| 6 a m®n a g e |
de chacurdessecteurs

PLU Coigniéres

Coignieres g BTz
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Axe 1 : Adoucir: « Coigniéresjncadredeviea améliorepourunenvironnemeamipaisé»

Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du
PADD

Objectif du PADD

Di spositions ®di ct ®es
orientations et objectifs du PADD

par | e

V. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE

r Coniplénmeptarité enprenles dispbsiion

reglementaires avec les OAP

LesOAPCentreCommercialle Village et Ruedu Moulin
a vent visenta apporter desservicesle proximitéet des
logementsdans une logique de mixité fonctionnellequi
correspond cetobjectifdu PADD

L 8 O ARRe des Etangs (soussecteur de | 6 O
EcoeQuartier Gare) visea apporter unediversificatiordu

parcours résidentiel au travers d & u or&ation de

logementsen cohérenceavec les quartiers résidentiels
avoisinantsinsiq u téatimentd 8 a ¢ miktela langile

la RNLO.

Renforcer les fonctions
résidentielles et les
services de proximité de

la commune

A L 6 OBcBQuartier Garea | 8 a mhlée dévelmpperun
nouveauquartier mixte autourde la gare de Coigniéres
en caractérisantette polarité via | 0 a paplong terme
de commercesd 0 e s ppaldies paysagers, puis de

logementslansunsecondemps

proposerun développementommerciah | 6 ® cde &l
proximité,enlienavecle territoire et lesprojetslocaux

AP

L 6 O dePRequalificationdes zonesd & a ¢ tvisga 't

A Le réglement prévoit des zones mixtes (UM) qui autorisent une
cohabitationdes fonctiongésidentiellesges équipementpublicset des
commercest servicesle proximité

A Lapréservationd 8 uzanea dominanterésidentiellUR)a vocationa
permettre le développementde logementssur une grande partie du
territoire communallLa rénovationet la réhabilitationde | 6 e x ks

encouragéegansle respectde! & i ddenhadqudg@rtier

Lesdifférencesde hauteuret d 6 e m @u sblaumriséeen fonctiondes
quartiersparticipenta la préservatiorde leurscaractéristiqueghauteurs
plus bassesdans les quartiers pavillonnairesque dans les quartiers
d 6 h a bollettigs)t

®s
| e

PLU Coigniéres

CoiGNIERES

t a

Cesdeuxoutilsprésententiesfonctions
complémentaires

A Le réglement écrit prescrit, en
autres, les destinations et les
typologiesarchitecturalesittendues
snurtle secteur,

A LesOAPoffre unevisiord 8 e n s e mb
de la composition urbaine et
| 6 or g a rspasaketsoubaitées
surlessitesde projets,déterminants
les invariantsdans| 6 a m®n a g e |
de chacurdessecteurs
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V. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE
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Complementarlte entre IeF

m
CﬁSpOSItIOHS reglen%ntalres avecale S
OAP

Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs d Di spositions ®di ct ®es

Objectif du PADD PADD orientations et objectifs du PADD

A L 6 OMdBIlités doucesaffirme la priorité du piétondans
la Ville par un maillage sécuriséet un renforcementes
modesactifs,assureunecohabitationsécuriséet apaisée
des différents flux et modesde déplacementssur le
territoire, et projette des aménagement&n faveur de
pratiquesde déplacementplussoutenables

A L 6 OdeRequalification des abords de la RN10 visea = A Leréglementprévoitdesemplacementséservéde longde| & a vden u e

R estructurer asbufbfuhd BoRaBitation sécuriséeet apaisée des la Gare dédiésaudéveloppementl 6 i t i déBarbariés e s Cesdle’ux0ut||§presentendesfonct|ons
public en faveur des différentsflux et modesde déplacementsurle territoire R . ) _ complementaires
déplacements et de projeterdesaménagementsn faveur de pratiques A Pourchaquezone,le réglementprévoit des exigencesde stationnement A . o .
decaibones , pour deuxrouesnonmotoriségorrespondanaux besoinen fonctiondes Le réglement écrit prescrit, en
de déplacementplussoutenables autres, les destinations et les

destinationgt sousdestinationautorisées ) )
typologies architecturales

A L 6 OReRualificationdes zonesd & a ¢ t projetite tle® s
attenduesurle secteur,

aménagementsn faveur de pratiquesde déplacements
plussoutenables A Les OAP offre une vision

d 0 e n s edablla ecomposition
urbaineet | dor g a spatalat i c
souhaitéessur les sitesde projets,
déterminantsles invariants dans

| 6am®n a ge mwacuh des
secteurs

A Toutedes OAP sectoriellesintégrentdes dispositiongjui
mettent 6 a cwlestiaisongpiétonnest cyclablesa la
foisdanslesorientationgextuelleset schématiques

A Le réglementdétermineune zone spécifiqueUG dont les dispositions

A L 6 O ssektorielle de | & Boastier Gare prévoit le réglementaires/isenta promouvoirun développemenurbain qualitatif,

Affirmer | a développemente cequartiermixteautourdespolarités toutenanticipanta futurevocatiorrésidentielledu secteua long terme)
écoquartiergare en lien que sontla Gare de Coigniéreset le pdle commercial ~ Via unesélectiorfine desdestinationst sousdestinationadmises

avec le centre ancien avenuede la Gare, en se voulantexemplaireen termes & Dansce secteur] & e mpurslléniée, le pourcentageimposéde sols

de développementrrbainintégré perméablesou de pleine terre, la gestionde | & eea des déchets,

participenta undéveloppementirbainvertueux

PLU Coigniéres ' ‘ 3 8 @EE‘E.WEEEE
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V. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE
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. . . . . . . . - Complémentarité entre le
Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs d Di spositions ®di ct ®es CﬁSpOe m% n.t F

Sitions reglen%ntalres avecale S
OAP

Objectif du PADD PADD orientations et objectifs du PADD

Cesdeuxoutilsprésententdesfonctions

A L 8 O@antreCommercialle Village vise & restructurer complémentaires
| 0 e s pbéer apportant une diversité de fonctions
(commerceservicesrésidentiel,associatiflautourd 8 u n e A Le réglement écrit prescrit, en
placette centrale, au sein d 6 usecteur en perte A Le réglement prévoit des zones mixtes (UM) qui autorisent une autres, les destinations et les
déattractivit® cohabitationdes fonctionsrésidentiellesgdes équipementpublicset des typologies architecturales
Renforcer le caractére . . . N commercest servicesle proximité attenduesurle secteur,

L 8 O R& du Moulin & vent vise a maintenirdes

commercesde proximité sur ce secteurde la commune A Leréglemeniprévoitde préserverleslinéairescommerciaugxistantsen A Les OAP offre une Vvision

tout en apportant un développementésidentielcohérent  zoneUR(dominanteésidentielle) d 6ens edabla ecomposition
avec les quartiers avoisinants, participant ainsi au urbaineet | 6 or g a spatelat i c

vivantdes quartiers par
un développement des
lieux de vie de proximité

maillagede lieuxde vie de proximitéde Coigniéres L\azoneURpern‘]etI’e de\./eloppeme‘ntesmentl.ehe la communavecdes souhaitéessur les sitesde projets,

réglesde bonneintégrationpaysageéreet architecturale déterminantsles invariants dans

A L 6 O KdPum Gibet 8 Portes de Chevreusea pour | 6am®n a ge macun des
objectifd 8 i n tur@efail-park qui combineraitvocation secteurs

commercialet espacepublicgpaysagers

: ' 7 QUENTIN
PLU coignieres - 3 Coionieresiyg A




V. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE
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Objectif du PADD
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Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du
PADD
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Di spositions ®di ct ®es
orientations et objectifs du PADD

par | e
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r Cagniplénmertarité enprenles dispbs#dions

réglementaires avec les OAP

Af firmer | ¢
la commune dans le
grand paysage et

révéler son patrimoine

architectural et urbain

A L 6 O Afame Verte, Bleue, Brune, Noire cherchea
préserverles paysagesde la communenotammentes
espacedorestierset agricolesduNord et du Val Favry.

A nLsdcQReRpatificationdeg abords de la RNLO intégre un
regard particuliersurla valorisationrdesouverturesurles
GrandsPaysageslepuiscetaxe structurant

A Les différentes OAP intégrent la préservation du
patrimoinearchitecturaket urbain dansleursdispositions
écritesenidentifiantlesbatimentset leslinéaireslesplus
remarquable®t enrenvoyantux fichespatrimoinele cas
échéant

Le reglementidentifie des trames du patrimoine architecturalet

paysager(EBCpatrimoinebati, lisieresd 0 i n ¢ o n sleélangidest i

massifsforestiers,conesde vue é ) qui permettentde protéger le
patrimoinebati et naturelde la commune

La zoneAgricole A inclutun secteurspécifiqueAp qui préserveles
plainesde toute constructiomondédiée spécifiquemena | 6 a c
agricole et préserveainsiles vuesversla zoneforestieredu Nord-
Ouest

S6appuyer
préservation et le
renforcement des trame
®col ogi ques
la qualité du cadre de
vie

A L 6 O ArBme Verte, Bleue, Brune, Noire identifie les
différentestramesécologiqueslu territoire et integre de
nombreuseslispositionpermettantde les préserver Elle
vise aussi a renforcer les fonctionnalitésdes trames

S Wdbloglgiessur le territoire afin d & daite un véritable
levierpouraccompagnete renouveauwle Coigniéres

A JTgutes les, PAP gintégrent des objectifs de qualité
paysagere et environnementale, complétée par
I 6i d e n teséctewgrdapicesau développemenbu
au maintiend 0 e s pverts énsil paysager sur Forum
Gibet poumonvert surl 8 Ruede Gibet parc urbainrue
du Moulin a vent et surle CentreCommercialle Village,
jardinenc i W rd ‘RlLedesEtang3

Leréglemenidentifie destramesdu patrimoinenaturelet écologique
a préserver: EBC,EPP,alignementsd 6 a r kespacs naturel a
protéger,haiebocagére,mareszoneshumidegtc. qui ontvocationa
protégerlestramesvertesbleueset brunesde Coigniéres

LazonenaturelleN limite fortementiesconstructiorsutorisée€n son
sein, participant ainsi a la préservationdes espacesforestierset
naturelsdu territoire communal

Le nouveauplan de zonage integre les surfacesd 6 e s pnatwels
(voie ferrée, abord de la zone1AUe, abord de la raffinerie) pour
sanctuarisedlesespacewvertsj u s q udélimité®mzenesrbaines

Lessoussecteurd\j et Njv soulignent 6 i mp daesjaainsetales
vergerspartagés

t

i vit®
Ces deux outils présententdes fonctions
complémentaires

A Leréglementécrit prescrit,en autres,

les destinations et les typologies
architecturales attendues sur le
secteur,

LesOAP offre unevisiond 6 e n s
de la composition urbaine et
| 8 or g a spatiala souhaitéessur
les sitesde projets, déterminantses
invariants dans | 6 a m®n a dee
chacumlessecteurs

PLU Coigniéres
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Objectif du PADD
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Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du

PADD
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Di spositions

fSa LIASOSa

®di ct ®e s
orientations et objectifs du PADD

par | e

V. JUSTIFICATION DU PROJET REGLEMENTAIRE
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r Cgniplémeatarité entre lesrdispositions

reglementaires avec les OAP

Confirmer
économique de la
commune et la pluralité
des activités

A L 6 O dePRequalification des zonesd & a c t visg a

qualifier chacurdesespacesd d a ¢ €cionomiqu@e la
commune et ainsi a renforcer un développement
économiqu@lusvertueuxet pluscompréhensiblpour les
usagers Elle vise & encouragerla mutualisatioret les
synergiesentre les acteurs économiquesiu territoire,
proposerun développementommerciad | 6 ® cde &l

proximité

A L 6 OdeRequalificationdes abords de la RN10 intégre
| 6 a mide dévempperune scénographieccommerciale

I Gafirdciive four donservern effet de vitrine économique

attractive Elle chercheaussia valoriser les interfaces
entre espacepublic et espacesa vocationéconomique
toujoursdans cette idée de bonne intégrationdu tissu
économiquéansle tisswrbainglobal.

L 6 O Mébilités douces cherchea rendre les espaces
d 0 a c téconomigu®susaccessiblepourlespersonnes
ne se déplacant pas en voiture ou en transportsen
communaugmentantinsilespossibilitépour lesusagers
des Gendre

LesOAP CentreCommercialle Village et rue du Moulin
a vent visenta apporter du commercele proximitédans
lesespacegésidentiels

t ®s

A

A

La multiplicationdes soussecteursen zone UA (UAc,UAI, UAit, UAn,
UAs, UAt) rendent compte au mieux de la diversité des activités
économiquesurla communeavec des destinations autoriséesdes
reglesd 6 i mp | etdehauteurdifférentesselonessecteurs

LeszonesmixtesUM permettent 6 a pdpdoar ct tliéesau corénserce
de proximitédanslessecteursésidentielsapportantunepluralité des
activités

PLU Coigniéres

Ces deux outils présententdes fonctions
complémentaires

A Leréglementécrit prescrit,en autres,
les destinations et les typologies
architecturales attendues sur le
secteur,

LesOAP offre unevisiond d e n s e mb
de la composition urbaine et

| 8 or g a spatiale souheitéessur

les sitesde projets, déterminantses
invariants dans | 6 a m®n a dee me |
chacurdessecteurs
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

ARTICLES 8 - FONCTIONNEMENT DU SYSTEME D'INDICE

La zone urbaine et la zone & urbaniser de Coigniéres sont réglementées selon un
systéme d'indice qui comrespond a la dénomination du secteur :

Ce que l'on peut construire Les régles de densité
(la vocation de la zone) (emprise au sol et espaces vert)
Articles 1 et 2 Articles 3.1 et 5.2
Les formes urbaines Volumétrie
(implantation et aspect extérieur) (hauteur au faitage ou a I'attique)
Articles 3.3 4 3.5 Article 3.2

Ainsi, le réglement précise pour chacun des articles et au-dela des régles qui
s'appliquent dans toutes les zones U et AU, les régles qui s'appliquent a I'indice du
secteur concemé.

Le syst me ddindice permet r®gl ementat:i
mesure de chacune des zones et une instruction
plus aisée.

Pour toutes les zones urbanisables ou a urbaniser

Emprise au sol maximale des constructions
et installations

Indice

«anr Non réglementée
Délimitations des zones et secteurs

UA
UAc
UAi
UAit
UAn
UAs
UAt
UE
UG
um
UR
1AUe
A
Ap
N
Njv
Nj

«b» 80% de la surface du terrain

«Ch 60% de la surface du terrain

wdn 50% de la surface du terrain

cen 40% de la surface du terrain

ONfNOEEREERNDEDE

ufa 30% de la surface du terrain

apno

SAINT
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Type de zones

A

ZONES URBAINES

Do e Do I D>

A

Peuventétre classéen zoneurbaine(« U »), les secteurgléja urbanisést les secteurou les équipementpublicsexistantsou en coursde réalisationont une capacité suffisantepour
desservitesconstructiorssimplanter

Lazoneurbaineestsubdiviséenplusieurgones

A ZoneUA quicorrespondiux tissusirbainsa vocationd 8 a ¢ téGonomigu@ssirla communeEllecomprend

A Zone UEqui correspond untissuurbaindédié spécifiquemerau développementl 6 i n f r amiliquesat/oudrée®s) u i ¢ @ imregér@malainsiq u & adivitésde restauration
sougéserveq U 0 esdidni@esa uneactivitéde serviceous 0 e f f @ a ttdaedeudieetele

A ZoneUGquicorrespondhusecteurde la gare faisantl 8 o & § weéflexionde renouvellemeret mutation
A ZoneUMcorrespondanaux tissusirbainsmixtede la communeggroupanthabitat, équipements;ommercest servicesle proximité
A ZoneURcorrespondank untisswrbainrésidentietaractérisépar unemajoritéde constructiorde type pavillonnaire

LessecteurdJ A, correspondanaux zonesd 6 a ¢ économidque®

Lessecteur®) Ag correspondanaux zonesd 6 a c taivocatidnc®reamerciale

Lessecteur® Ai, correspondanaux zoned 6 a ¢ taivocdtidn@sistrielle

Lessecteur&)N, correspondanaux espacesl 6 a c tinscvitdah s@siteagri-naturel;

Lessecteurs&)As, correspondanaux espacesl 0 a c taix station@esneimité;

Lessecteur&J At, correspondanaux espacesl 6 a c temtransitiogecunsecteurésidentiebuagri-naturel;
LessecteurdJ Ait, correspondanaux espacesl 6 a ¢ tindustiietle®rstransitioravecunsecteurésidentiebu agri-naturel

ZONEA
URBANISER

A ZonelAUequiauxsecteursl 6 e x t dutissuurmaindédiésaudéveloppement! 6 i n f r apsilliquesst/dud © @5 u i ¢ &inmregér@nal® t

ZONEAGRICOLE

A ZoneA quicorrespondiux secteursle la communeéquipésou non & protégerenraisondu potentielagronomiquebiologiqueou économiqueesterresagricoles Ellecomprend

A LesecteuAp correspondand uneplaine agricole préservéede touteconstructionondédiée spécifiquemerii| 6 a cagricolei t ®

ZONENATURELLE

Lazone N qui correspondaux secteursle la communegquipésou non,a protégerenraisonde la qualité dessites milieuxet espacesiaturelsdespaysageset de leurintérét,notamment
dupointde vueesthétiquehistoriqueou écologiquede I'existenceal'uneexploitationforestiereou bien de leur caractered'espacesaturels Ellecomprend

A LesecteulNj correspondanaux espacesie jardinsfamiliauxet partagés;
A LesecteuNjv quicorrespondiux espacesie vergerspartagésdu Val Favry.

PLU Coigniéres
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones urbaines

Délimitation de la zone UA  UAc . VAT ‘ . ’ <

Séquencealu territoire concernée Do
A Superficie: 211,58 ha <<

A Les tissusurbains & vocatondd act i vi t ® ‘ N
économique | :

Objectifsde la zone

A Préserver la vocation économique du
territoire, permettre un développement ]
vertueux des activitésexistanteset mieux o
maitriser les implantations des futures
entreprises

A Permettre une meilleure intégration
architecturale, paysagere et 1
environnementalge cesactivités

A Rendrecomptede la diversitédes activités
économiquede la commune

A Maitriserles activitéssourcesle saturation
du stationnememtansle soussecteutJAs

A Assurerles transitionsavec les espaces
résidentielset agri-naturelspour les sous
secteurdJAn UAtet UAit

PLU Coignieres B | @ Y @EE‘E.WEEEE



V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones urbaines

Délimitation de la zone ‘ UAIt ‘ . ’

Lazone "correspond aux Sssus urbai " v Airesialécomonercedréstawrationyburea@xs le s@caoxntecmigues sers autonsés et a ¢ o mmu
|l es autres types d6act|V|t®s sont autoris®s.

Elle comprend 6 secteurs distincts

A Le secteur /(73,8 ha)q u i correspond aux espaces do aocnmerces, lestastivités de sewiees lesdureauxples mesines déali€es ala Ai nsi , |
vente en ligne et |l es centres ddédexposition sont aonspubliqgies.®e, ai nsi gue | es | ocaux a
A Le secteur/Ai(52,7ha)qui correspond aux zones ddact i v,iles @&uepdts evles toeatixiteshmiquesddsiadntinisiraédng sent  Ai nsi , | e
autorisés.

A Lesecteur "1 ( 27,3 ha) qui correspond aux espaces doacti vindtuees i ndustrielles en transiti
A Lesecteur n(53ha)qui correspond aux espacesnali@Acnsiit ®sriasoestacdanst® suteragm®ies sous
contexte naturel ou agricole comme | dartisanat et |l es entrep!ts.

A LesecteurAs( 5,2 ha) qui correspond aux e fipsylesastivitdsipauvantigénérer Plas datrafic sdntirterdidens commeglest | i mi t ®.
restaurants. Ldartisanat, |l e commerce et | es bureaux sont autori s®s.

A LesecteusAt( 30, 6 ha) qui correspond aux espaces do aatdrdl QAinst I@sactidgéontutorséesenbdrdore avec un sect
déespace naturels et en bordure ddespaces r®sidentiels, sous condition doéune | i mi

' : D) QUENTIN
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones urbaines
Délimitation de la zone UE

Séquencalu territoireconcernée
A Superficie: 18,66 ha

A Lessecteurslédiésaux équipementst
services publics disséminés sur
| 6 e n sde lmtoMmmune

Objectifsde la zone

A Permettre le développement, la
rénovation et | dext edesi on
équipements et des infrastructures
publiquesde la commune

A Assurer une bonne intégration
paysagereet urbainedesconstructions

A Permettre les logements liés aux
activitésde gardiennageainsique les
activitésde restaurationintégréesaux
équipements

Autorisations

A Y sont autorisés,sous condition, les
logementdiés au gardiennagede ces
équipements, les exploitations
agricoles,| 0 a c te seivite®t la
restauratioriée.

, - Yolcoul QUENTIN
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones urbaines
Délimitation de la zone uG

Séquencealu territoire concernée
A Superficie: 11,3 ha

A Lefutur« Ecequartier Gare ».

Objectifsde la zone

A Développer sur le long terme un nouveau
quartier mixte qui fera office de polarité
autourde la Gare de Coigniéres

A Assureunetransitionentrele tissudu centre
ancienet les activités économiqueslu Sud
de la RNLO.

A Intégrer des pratigues vertueuses de
développementirbain

Autorisation

A Y sont autorisés dés | 6appr oddati on
réhabilitationdes habitationsexistantes|es
activitésde servicesaccueillanuneclientele,
certainséquipement®t servicepublics,des
petitsbureaux,lesairesde jeuet lespetites
activités agricoles compatibles avec le
voisinage

A Desétudesd 6 u r b atmrsiwire doivent
étre menéesavant d 6 o uplus largement
lespossibilitésle construction

A Dispositionpréciséeslansl 6 Od&dré.

, - Yolcoul QUENTIN
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones urbaines

Délimitation de la zone '

Séquencealu territoire concernée
A Superficie: 10,6 ha

A Lestissusurbains mixtesde la commune,
notammente long de la RNLO, dans le
CentreCommerciatlu Village et le longde
la rue du Moulina vent

Objectifsde la zone

A Encouragerune mixité fonctionnelledans
dessecteurpropicesa la cohabitationdes
fonctions résidentielleset commerciales,
dans une optique de développementdes
fonctiongle proximité

A Assureunebonneintégrationpaysageéreet
urbainedesnouvellegonstructions

A Préservete cadre de vie.

Autorisations

A Ainsi,les activitésindustriellesd 6 e nt r eposage,
ou de commercesde gros qui sont
incompatibles avec les  destinations
résidentiellesontinterdites

, - Yolcoul QUENTIN
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones urbaines
Délimitation de la zone UR

Séquencealu territoire concernée
A Superficie: 48,9 ha

A Letissypavillonnairedu village et du centre
ancien, les résidences de logements
collectifsdes Acaciaset de la Ruede la
Malmedonng le secteur de Pont de
Chevreusde secteuMaisonBlanche

Objectifsde la zone

A Maintenir la vocation a dominante
résidentielledessecteursdentifiés

A Préserverles caractéristiquesurbaineset
architecturales des quartiers dé habi t at

pavillonnaire

A Valoriserlesélémentslu patrimoinebati et
paysager.

Autorisations

A Y sont autorisés certains types
do®qui p eese et , équipements
scolairesgde santéoud & a csbcialeansi
que des aires de jeux et des activitésde
service

A Activitésde restaurationou de commerce
autoriséesousconditions

SAINT
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones a urbaniser
Délimitation de la zone 1AUe

Séquencealu territoire concernée
A Superficie: 1,2 ha

A La zone ddext e urlsain® m
destination d 6 i n f r a ubtiquest ur e s
et/ou
do®qui géme géderafle long
de | 0 a v Marceldassaultet de la
RNLO.

Objectifsde la zone

A Permettre | i mpl antddtuino n
équipement public en respectant les
qualitésenvironnementaleh site

Autorisations

A Ainsi,seulles les équipementsd 8 i nt ®r ° t
collectifssontautorisés

A Les logements et exploitations sont
autorisésousconditions

LEOK)
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones agricoles

Délimitation de la zone A Ap

Séquencealu territoire concernée

A Superficie: 164,9 ha N J| B
A Lesespacesagricolesau Nord de la RNLO et surle Val e N~ \:‘
Favry = vl B

Objectifsde la zone

A Protéger les terres agricoles en raison du potentiel
agronomiguebiologiqueouéconomique

A Protéger les vues sur le grand paysage dansle sous
secteuAp.

Souszone

A LesecteurAp corresponda uneplaineagricolepréservée
de toute constructionnon dédiée spécifiquementa
| 6 a cagiiceld t ®

Autorisations

A Y sont autorisésles exploitations agricoles et batiments
rattachésainsique ceuxpourla ventede produitsagricoles,
les serres et tunnels maraichers, les installations pour
| agrivoltaisme

A Leshabitationsliéesa | & a c dgiiculé sbn®utoriséesous
condition

A En secteurAp les possibilitésde construirey sont plus
restreintes afin de préserver les vues remarquables :
| agrivoltaismeet lesserressontinterdits
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Zones naturelles et forestieres

Délimitation de la zone N ‘ ‘

Séquencalu territoire concernée
A Superficie: 334,3 ha

A Les espacesnaturels et forestiersainsi que les jardins et vergers
partagés

Objectifsde la zone

A Protégerlessecteurgnraisonde la qualité dessitesmilieuxet espaces
naturels,des paysageset de leur intérét,notammentu point de vue
esthétique historiqueou écologique,de I'existenced'une exploitation
forestiereoubiende leurcaractéered'espacesaturels

A Intégrerles pratiquesde jardinset de vergerspartagés danslessous
secteurd\jv poury autoriserdespetitesconstructiorts 6 a lder jarda.

Soussecteurs

A LesecteurNj correspondanaux espacesie jardinsfamiliaux,aux jardins
partagéset aux vergerspartagés

A Le secteurNjv correspondantaux espacesde vergerspartagés du Val
Favry

Autorisations

A Sont autoriséessous conditions les extensionset annexesd 6 ha bi t a
existantes,les locaux techniquesdes servicespublics, les constructions
|égéresdestinéesi| 6 e x p | faréstiéee tesalorinlégerspouranimaux

A Lesabris de jardin sontautorisésousconditiorenzoneN;j et Niv.

A Lesserreset lestunnelsnaraichersontuniquemerdutoriséensecteunij.

Temo dirnovations
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V. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Prescriptions surfaciques, linéaires et ponctuelles

SAINT
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