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ARTICLE 1 - CHAMPS D' APPLICATION

Le présent reglement s'applique & la totfalité du territoire de la commune de
Coignieres.

Le code officiel géographique de la commune de Coigniéres est 78168.
e Région :lle-de-France (11) dont le chef-lieu est la commune de Paris (75056.

e  Département : Yvelines (78) dont le chef-lieu est la commune de Versdilles
(78646).

e Arrondissement : Rambouillet (782) dont le chef-ieu est la commune de
Rambouillet (78517).

e Canton(s) : Maurepas (78 09).
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ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Conformément & I'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les regles du Plans Local
d'Urbanisme communal se substituent aux articlesR 111-3, R 111-5a R 111-19 etR 111-
28 A R 111-30 du Code de I'Urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4 et R 111-20 & R 111-27 du Code de
I'Urbanisme :

o article R.111-2 relatif & la salubrité et a la sécurité publique,

o article R.111-4 relatif & la conservation ou & la mise en valeur d'un site ou
d'un vestige archéologique,

o article R.111-20 relatif aux avis de la commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers,

o article R.111-21 relatif & la définition de la densité des constructions,
o article R.111-22 relatif & la définition de la surface de plancher,

o article R.111-23 relatif aux dispositif, matériaux ou procédés favorables & la
performance environnementale et énergétique ne pouvant étre interdits,

o article R.111-24 relatif & la restriction dans certains secteurs du territoire des
dispositif, matériaux ou procédés favorables & la performance
environnementale et énergétique,

o artficle R.111-25 relatif aux normes de stationnements et notamment celles
applicables pour les logements financés avec un prét de I'Etat,

o article R.111-26 relatif au respect des préoccupations d'environnement,

o arficle R.111-27 relatif au respect des lieux, sites et paysagers naturels ou
urbains.

S'ajoutent ou se substituent aux regles propres du Plan Local d'Urbanisme, les
prescriptions prisent au titre de l|égislations spécifiques ou de servitude et de
reglementation de portée générale. Elles sont reportées, en annexe du PLU, aux
documents graphiques dit « plans des servitudes ».




i Constructions sur un méme terrain de plusieurs bétiments dont le terrain
i d'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance

" En zone U et AU, en dérogation aux dispositions de I'article R.151-21 du Code de
I'urbanisme, les regles du présent PLU sont applicables, au regard des divisions dont fait
I'objet le terrain d’assiette et non au regard de I'ensemble du projet.

Permis de démolir

Les démolitions sont soumises & I'obtention d'un permis de démolir dans les secteurs
concernés par l'arficle R.421-28 du Code de I'Urbanisme ou & autorisation d'urbanisme
(déclaration préalable, permis de construire ou permis d'aménager) valant
démolition.

Réglements des lotissements

Par application de I'article L.442-9 du code de I'urbanisme, les regles d'urbanisme
contenues dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent caduques au
terme de dix années d compter de la délivrance de I'autorisation de lofir si, & cette
date, le lofissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu.

Les regles d'urbanisme contenues dans un reglement de lotissement de moins de 10
ans sont opposables au méme titre que le présent reglement. En cas de contfradiction
entre les regles d'urbanisme contenues dans un reglement de lotissement et le
reglement du PLU, la regle la plus stricte s'applique, sous réserve de I'application de
I"article L.442-14 du Code de I'urbanisme.

Construction existante ne respectant pas le présent reglement

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
reglement applicable dans la zone ou elle se situe, I'autorisation d'exécuter des
fravaux ne peut éfre accordée que pour des travaux qui n'aggravent pas la non-
conformité ou qui ont pour objet d’améliorer la conformité de la construction avec
lesdites regles ou sont sans effet a leur égard.
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Arliculation avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation

" Les orientations d'aménagement et de programmation sont opposables au projet

dans le cadre d'un rapport de compatibilité et le reglement impose un rapport de
conformité de tout projet.

Les travaux, constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation afférentes.

Dans un souci de plus grande liberté dans les choix d'aménagement, le reglement
détermine toujours des regles a I'échelle de I'ensemble de la zone (implantation,
hauteur, etfc.), mais le projet devra toujours rester également compatible avec les
différentes orientations d'aménagement et de programmation, qui modulent
ponctuellement ces regles avec, le cas échéant, des variations possibles au sein du

secteur.

i Aires de stationnement

Lorsque le PLU impose la rédlisation d'aires de stationnement, celles-ci doivent étre

réalisées sur le terrain d'assiette. En cas d'impossibilité de les réaliser sur le terrain
d'assiette, celles-ci doivent étre réalisées dans son environnement immédiat (calculé
a partir de la limite parcellaire, & moins de 150 métres dans toutes les zones) aux
conditions spécifiées par I'article L.151-33 du Code de I'Urbanisme.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession ¢ long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations
prévues par les articles L.151-30 & L.151-37 du Code de I'Urbanisme, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, & l'occasion d'une nouvelle autorisation.

o Moddlités d'application des normes de stationnement

Les places commandées sont limitées & 2 par unité fonciere ™.

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévation
ou de changement de destination de locaux, et afin d'assurer en
dehors des voies publiques le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions autorisées, il est exigé au
minimum la réalisation de places tel que défini dans le reglement de
cette zone.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou
extensions mesurées et précisées pour chaque zone de la surface de
plancher des constructions existantes & usage d'habitation si leur




destination reste inchangée et si le nombre de logements existants &
la date d'approbation du PLU est maintenu.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations,
il doit satisfaire aux regles fixées pour chacune de ces destinations ou
sous-destinations, au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher
ou du nombre de logements.

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par
franche de m2 de surface de plancher, le calcul se fait par franche
entiere entamée.

- Lors de I'application des ratios minimums fixés ci-dessous, lorsque la
décimale est égale ou supérieure a 5, le nombre de place a réaliser
est arrondi au nombre supérieur.

o Dimensions minimales des places de stationnement de véhicule

- En cas de stationnement perpendiculaire :
- longueur : 5 métres, 10 métres pour une place double ;
- largeur: 2,50 meétres.
- En cas de stationnement en épi :
- longuevur : 5,5 métres pris perpendiculairement a la voie ;
- largeur : 2,50 meétres.
- En cas de stationnement longitudinal :
- longueur : 5 métres ;
- largeur : 2,50 métres.
- En cas de stationnement Personne & Mobilité Réduite :
- longueur : 5 métres ;
- largeur : 3,30 meétres.

Pour les équipements publics et d'intérét collectif les dispositions suivantes
s'appliquent :

o En cas d'impossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement
nécessaires sur le terrain pour des raisons techniques, le constructeur peut
étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, & ce que les places
manguantes soient réalisées sous I'une des formes suivantes :

- réalisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le
voisinage immeédiat des constructions pour lesquelles ces places sont
nécessaires, & moins de 150 métres dans toutes les zones.

- acquisition de places de ces destinations ou sous-destinations, au
prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du nombre de
stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage immédiat des
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constructions pour lesquelles ces places sont nécessaires, & moins de
150 metres dans toutes les zones..

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stafionnement
situé dans le voisinage immédiat des constructions pour lesquelles ces
places sont nécessaires  moins de 150 métres dans toutes les zones.

- Exonération pour les équipements publics et d'intéréts collectifs dans
le cas d'une extension ou d'une annexe

- Dans un rayon de 100 metres, possibilité de mutualisation des places
de stafionnement entre les équipements publics ou d'intéréts
collectifs, en présentant une note de fonctionnement mutualisé.

o Dimensions des dessertes et des accessibilités des aires de stationnement

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Les largeurs des
acces sont mentionnées dans I'annexe « définitions ».

Les rampes d'acces au sous-sol ne doivent pas entrainer de modification du niveau du
frottoir et leur pente dans les 5 premiers metres & partir de I'alignement ne doit pas
excéder 4% sauf en cas d'impossibilité technique et & condition de ne pas constituer
un risque pour la sécurité des usagers de I'espace public.

Les rampes d'accés ne doivent pas avoir une pente supérieure a 17%, sauf en cas
d'impossibilité technique et & condition de ne pas constituer un risque pour la sécurité
des usagers de I'espace public. Est regardée comme impossibilité technique au sens
du présent article, I'impossibilité de s'acquitter par un autre moyen des obligations de
dimensions, desserte et accessibilité des aires de stationnement.

o Prescriptions en matiére de stationnement pour les deux roues

Pour toutes les constructions il doit étre réalisé un ou des espaces dédiés aux deux roues
non motorisés ou non adaptés aux besoins engendrés compte tenu de la nature de la
construction, sa faille et son mode de fonctionnement.

Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions.
o 1 place = 1,5m? de surface de plancher

L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de
plusieurs emplacements. Il doit étre facilement accessible.

A minima, 80% de la surface de local ou abri pour vélo sera aménagé en rez-de-
chaussée, et & proximité de I'acces, avec un acces direct sur I'extérieur. Le cas
échéant, le reste de la surface sera aménagé en sous-sol.




Le local pourra étre composé de racks permettant un stationnement en hauteur ou en
double niveau.

Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux
roues non motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales
(mezzanines, racks...) spécialement aménagées a cet effet.

Clétures

Al'exception des clotures nécessaires a I'activité agricole, les cldétures concernées par
I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme sont soumises & déclaration préalable.

En outre, les cldtures participent fortement a la qualité des espaces urbains ainsi qu'a
la bonne continuité de la trame verte et bleue. A ce ftitre leur fraitement, le choix des
matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliere en respectant
une harmonie avec les cldtures existantes a proximité.

A ce ftitre :

- Les murs en pierre existants doivent étre conservés. Leur démolition
ponctuelle est toutefois autorisée pour permettre de réaliser un acces
(I"'ouverture est alors limitée & 2,50m).

- Lorsque le terrain est en forte pente, la cléture sera implantée en palier
régulier permettant de préserver la hauteur moyenne. Chaque palier
sera délimité par un pilier.

- L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de
platre, briques creuses, parpaings, plaques de béton, ...) ou destinés
d un autre usage (tdles ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

- La hauteur de la cléture se mesure & partir du terrain d'assiette du
ferrain faisant I'objet du permis.

o Dispositions particulieres :

- Les dispositions ci-avant ne s'imposent pas aux clétures des terrains
occupés par des équipements d'intérét collectif et les services publics
lorsque les modalités de fonctionnement I'imposent.

- Des hauteurs supérieures d celles prescrites dans la zone pourront étre
autorisées pour des raisons de sécurité dOment justifiées.

- Les regles sur les cldtures concernant la zone ne s'appliquent pas aux
extensions de batiments existants & vocation d'activités industrielles,
artisanales ou d'entrepdt, lorsque le batiment est implanté dans la
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zone proprement dite ou lorsqu'il s’agit d'une extension d’un batiment
implanté dans une zone mitoyenne. Dans ce cas la cléture existante
pourra éfre maintenue et poursuivie pour assurer une continuité et une
homogeénéité paysagere, quelle que soit la forme, la hauteur, les
matériaux, la couleur.

Protection, risques, nuisances
o Risque industriel

Le Plan de Prévention des Risques Technologique de la raffinerie du Midi (arrété
préfectoral du 18 janvier 2016) soumet les constructions réalisées dans le périmetre des
zones A risques liés aux carrieres (répertoriées sur le plan des servitudes) au reglement
de ce plan annexé au PLU. Ces constructions peuvent faire 'objet de prescriptions
spéciales.

o Risque carriéres

Le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles relatif aux zones de risque
d'effondrement ou d'affaissement du sol liés & la présence d'anciennes carrieres
souterraines abandonnées (arrété préfectoral du 5 aolt 1986) soumet les constructions
réalisées dans le périmetre des zones d risques liés aux carrieres (répertoriées sur le plan
des servitudes) aux recommandations techniques préalables de I'Inspection Générale
des Carrieres — service interdépartemental Yvelines, Val d'Oise et Essonne, 5 rue de la
Patte d’'Oie — 78000 Versailles. Ces constructions peuvent faire I'objet de prescriptions
spéciales.

o Risque lié au transport de matiéres dangereuses

Dans les zones impactées par le risque lié au transport de matieres dangereuses
idenfifiées au sein des annexes du PLU, les constructions devront respecter les
dispositions suivantes :

- Dans la zone permanente : sont interdites toutes nouvelles
constructions ou extensions d'Immeuble de Grande Hauteur et
Etablissement Recevant du Public susceptibles de recevoir plus de 100
personnes.

- Dans la zone intermédiaire : I'aménageur de chaque projet devra
engager une étude pour s'assurer que les conditions de sécurité sont
satisfaisantes au regard des risques présentés. Cette étude repose sur
les caractéristiques de I'ouvrage de transport, de son environnement
mais aussi du projet envisagé et du respect de certaines contraintes
en matiere de sécurité. En outre, la mise en oeuvre de mesures
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compensatoires de type physique sur I'ouvrage de transport destinée données BASOL sur les sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une
a réduire I'emprise de cette zone en limitant la principale source de action des pouvoirs publics d fitre préventif et curatif et dans I'inventaire historique des
risque d'accident est & privilegier. Cependant, malgré la mise en sites industriels et activités de service (base de données) BASIAS.

place de mesures compensatoires et dans certaines conditions,
I'inferdiction de construction ou d’extension d'IGH et d'ERP
suscepfibles de recevoir plus de 100 personnes peut intervenir. La DRIEE
devra étre consultée lors de la procédure de demande de permis de
construire.

Si I'existence d'une pollution des sols était avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et
la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

- Cesinformations sont reportées pour information en annexe. o Nuisances sonores et isolement acoustique des constructions nouvelles

Les batiments concernés par une marge d'isolement acoustique contre les bruits aux
. . abords des voies de transports terrestres devront se conformer aux prescriptions de la
o Retrait-gonflement des sols argileux , . ) . -

réglementation en vigueur. Ces marges concernent les infrastructures suivantes :

Dans les secteurs présentant des risques de mouvements de terrain liés au retrait-

gonflement des sols argileux, il importe au constructeur de prendre des précautions Nom de . S Catégorie de Largeur du.
. ey s . . . " Type de voie Délimitation du frongon " secteur affectée
particulieres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes linfrastructure Iinfrastructure par le bruit
d'utilisation du sol. Ces précautions sont rappelées en annexe du présent PLU.
Voi o
RN 10 olenon En fotalité 2 250m
communale
o Préservation des rus et des rigoles RD 13 Voie non RN10 - Boulevard des 4 30m
communale Arpents
Dans une marge de 20 metres de part et d'autre d'un ru ou d'une rigole & ciel ouvert :
. Boulevard des Arpents-
: : H : RD 13 Voie non limite Jouars- 4 30m
- tout affouillement ou exhaussement de sol est interdit (remblaiement ou communale Pontehart
endiguement) sauf s'ils sont liés & I'entretien, la réhabilitation et la restauration entenhartin
des coursd’eau ; W17 - Boul Voi
el ore RN10 - limite Maurepas 3 100m
des Arpents communale
- aucune cor;sfruchton rf\‘on réversible ne peILJT etret!mpldon’ree al e?cspflorjl‘des CV03- Rue du Voie Rond-point du Cédre - ) o
ouvrages et constructions nécessaires ¢ la gestion des eaux et des milieux Mosnil Saint-Denis commundle limite Mesni-Saint-Denis
aquatiques.
o . | . o o R , Rue des Marai Voie RN 10 - rue des 4 20
La végétation qui est présente a proximité doit également étre conservée. Les axes IS Eles htelelE communale Broderies il
d'écoulement naturels doivent au maximum étre conservés. ) )
. Voie Rue des marais —
. B . . . . Rue des Broderies | A dela G 4 30m
En cas de projet de réouverture dans le talweg du cours d'eau, il convient d'inscrire la communaie venue de la Gare
marge de retrait de part et d'autre du talweg dans lequel s'écoulera le cours d'eau et Avenue de la Voie Rue des Broderies — . 0
m

non au droit de la canalisation existante. Gare communale RN10

lllustrations du reglement

o Pollutions et qualité des sols Dés lors qu’aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n’ont qu’une

Il appartient au pétitionnaire de vérifier I'état sanitaire du sol et du sous-sol avec les fonction pédagogique et explicative. Lorsqu'une illustration a une valeur opposable, il
occupations du sol envisagées. L'état des connaissances sur les pollutions avérées ou en sera fait mention explicitement dans le reglement. En cas de doute sur
potentielles du sol ou du sous-sol est disponible respectivement dans la base de linterpreétation d'une disposition, le fexte prévaut sur lllustration.

PLU 10




Dispositions générales

réflexion de renouvellement et mutation.

Exemple de Iégende des illustrations : - La zone UM correspondant aux fissus urbains mixte de la commune,
regroupant habitat, équipements, commerces et services de

3 proximité.
T / - La zone UR correspondant & un fissu urbain résidentiel caractérisé par
A une majorité de constructions de type pavillonnaire.

Lucarne rampante Lucame en forme de trapdze|  Lucame retroussée ou Lanternau de toit o Peuvent étre classés en zone & urbaniser (« AU ») les secteurs destinés & étre
holiandaise chien-assis ouverts & l'urbanisation nécessitant une extension du réseau existant. Elle
comprend :

Dans cet exemple, les « lucarnes en forme de trapéze hollandaise » sont autorisées sous
condition (croix orange) ; les «lucarnes retroussées ou chien-assis » interdites (croix
rouge).

- La zone 1AUe correspondant aux secteurs d'extension du tissu urbain
dédiés au développement d'infrastructures publiques et/ou
d'équipement d'intérét général.

Information complémentaire o Peuvent étre classés en zone agricole (« A ») les secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,

L'accessibilité des Personnes & Mobilité Réduite sont reglementées par les dispositions ) - 3 ! ;
biologique ou économique des terres agricoles. Elle comprend :

prévues aux articles R.162-1 a 13 du Code de la Construction et de I'habitation.
- Le secteur Ap correspondant & une plaine agricole préservée de toute
construction non dédiée spécifiquement & I'activité agricole.

o Peuvent éfre classés en zone naturelle et forestiére (« N »), les secteurs de la

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE commune, équipés ou non, A protéger en raison de la qualité des sites,

milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, de I'existence d'une

Le territoire couvert par le présent PLU est divisé en zones urbaines (U), & urbaniser (AU), exploitation forestiere ou bien de leur caractere d'espaces naturels. Elle
agricoles (A) et naturelles (N). comprend :
o Peuvent étre classés en zone urbaine (« U »), les secteurs déja urbanisés et - Le secteur Nj correspondant aux espaces de jardins familiaux, aux
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation jardins partagés et aux vergers partagés ;
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter. Elle

comprend : - Igijscfeur Njv correspondant aux espaces de vergers partagés du Vall
- La zone UA correspondant aux fissus urbains & vocation d'activités

économiques sur la commune. Elle comprend é secteurs distincts.

- La zone UE correspondant & un tissu urbain dédié spécifiguement au
développement d'infrastructures publiques et/ou d'équipement
d'intérét général ainsi qu'aux activités de restauration sous réserve
gu’elles soient liées a une activité de service ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle.

- La zone UG correspondant au secteur de la gare faisant I'objet d'une
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ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

o Les batiments existants d la date d'approbation du PLU dont la destination
n'est plus autorisée dans la zone

Les regles et servitudes définies par le présent reglement peuvent faire l'objet

d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des - Le chapitre 1 « Destinations des constructions, usages des sols et types
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes par décision motivée de d’'activités » de chaque zone n'a pas vocation a reglementer la
I'autorité compétente. réhabilitation des b&timents existants régulierement édifiés. Les fravaux

. . - . . , seront autorisés sous réserve de respecter les autres dispositions du
Aucune adaptation ne peut étre motivée parla forme ou la dimension d'une parcelle réglement.

créée postérieurement a la date d'approbation du présent PLU.
Les fravaux nouveaux portant sur une construction irréguliere

Ces regles et servitudes ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation a I'exception nécessitent au préalable la régularisation de cette construction.

des cas visés aux paragraphes ci-dessous. :
La réfection et la réhabilitation des batiments anciens irréguliers qui ne
pourraient plus étre régularisés au regard des regles d'urbanisme en
vigueur peuvent étre autorisés dans les cas suivants :

o Reconstruction & l'identique de bdatiments détruits ou endommagés a la
suite d'un sinistre survenu depuis moins de dix ans

Des dérogations & une ou plusieurs regles édictées par le présent
reglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues &
I"article L.152-4 du code de I'urbanisme.

- Siles travaux sont nécessaires d la préservation du batiment et au
respect des normes, et qu'aucune action pénale ou civile n'est
possible d1'égard de la construction ;

Au fitre de I'arficle L.111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’un

batiment |également édifié vient a étre détruit ou démoli, sa

reconstruction d lidentique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si PLU en
dispose autrement (servitude publique, emplacement réservés ou
prescriptions contraires dans les plans de prévention des risques (PPRN,
PPRT).

- Si les travaux portent sur des constructions achevées depuis plus
de 10 ans (hors construction réalisée ou modifiée de facon
substantielle sans permis de construire conformément a I'article
L. 421-9 du Code de I'Urbanisme).

o Travaux nécessaires A I'accessibilité des personnes handicapées
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des
documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L.
111-11 du Code de I'Urbanisme, la restauration d'un batiment dont il
reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.

Des dérogations d une ou plusieurs regles édictées par le présent
reglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues &
I"article L.152-4 du code de I'urbanisme.

o Travaux et installations pour l'isolation par I'extérieur

Des dérogations & une ou plusieurs regles édictées par le présent
o Restauration ou reconstruction d'immeubles protégés au titre de la rég|emenf peuvenf étre accordées dans les conditions prévues AuUX

[égislation sur les monuments historiques arficles L.152-5 & L.152-7 du code de I'urbanisme.

Des dérogations d une ou plusieurs regles édictées par le présent
reglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues &
I"article L.152-4 du code de I'urbanisme.
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ARTICLES 5 — REGLEMENTATIONS PORTANT SUR LES ELEMENTS
DE PATRIMOINE PAYSAGER, URBAIN ET NATUREL

Les Espaces Boises Classés (EBC) identifié au titre de I'article L.113-1 du Code
i de I'Urbanisme

Ce classement interdit tfout changement d’'affectation ou fout mode d'occupation
des sols de nature & compromettre la conservation, la protection ou la créatfion de
boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d’'autforisation de
défrichement.

Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tous matériaux imperméables
(ciment, bitume) ainsi que les remblais. Les coupes et abattages d'arbres sont
notamment soumis & déclaration préalable. Les acces* aux propriétés sont admis dans
la mesure ou ils ne compromettent pas la préservation des boisements existants. Sauf
application des dispositions du Code de I'Urbanisme, ces terrains* sont inconstructibles
a l'exception des batiments strictement nécessaires & I'exploitation des bois soumis au
régime forestier.

Linéaire commercial identifié au titre de I'article L.151-16 du Code de
I'Urbanisme

" Dans le périmetre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat idenfifié aux
documents graphiques en annexe du PLU, les rez-de-chaussée donnant sur rue sont
considérés comme des linéaires commerciaux. Lors de changements de destinations
ou de travaux de réhabilitation, les rez-de-chaussée inclus dans ce périméetre doivent
étre destinés au commerce ou activités de services.

Le changement de destination des locaux commerciaux en rez-de-chaussée en une
autre destination qu’artisanat et commerce de détail, restauration ou d'activité de
services ou s'effectue I'accueil d'une clientele est interdite ;

Les locaux commerciaux dont la destination est déja a vocation d'artisanat et
commerce de détail ne peuvent pas changer de destination.

Cette disposition s'applique au rez-de-chaussée des constructions ayant une facade
sur la voie concernée par le linéaire.

Elle ne s'applique pas aux parties communes des constructions nécessaires & leur
fonctionnement telles que hall d’entrée, acces au stationnement souterrain, locaux
fechniques, locaux de gardiennage, etc. Le changement de destination peut éfre
autorisé si celui s'effectue sur une surface d I'arriere de la construction et qu'il ne
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compromet pasla surface de vente nécessaire au bon fonctionnement du commerce
ou de I'activité de service.

Dans le cas d'une démolition d'une construction existante accueillant un local dédié
aux commerces ou activités de service situé en rez-de-chaussée le long de ces voies,
un local de cette destination devra étre prévu dans la nouvelle construction.

Murs et murets a protéger, au titre de Il'article L.151-19 du Code de
i I'urbanisme

Les murs anciens en pierre de pays seront conservés, ils pourront néanmoins étre

ouverts afin de créer un acces sur la voie. Cette ouverture sera limitée & une ouverture
maximale par parcelle qui ne devra pas étre supérieure & 2,5 m sauf prescriptions
particulieres. En cas de dégradation, ils devront étre reconstruits en réemployant les
matériaux d'origine.

La démolition exceptionnelle d'une partie ou de la totalité d'un élément de patrimoine
bati & protéger et repéré aux documents graphiques n'est autorisée que lorsqu’elle
est rendue nécessaire pour des raisons de sécurité ou d'insalubrité publique.

Les travaux concernant les murs identifiés sur les documents graphiques du reglement
sont soumis aux disposifions suivantes :

o ils ne doivent pas porter atteinte & la valeur de ce patrimoine ;

o ils ne doivent pas conduire au rehaussement des murs existants ;

o ils ne peuvent consister en la pose de chapeau, couvre-mur ou dessus-de-
muret ;

o ils ne peuvent consister en la pose d'un crépi (recouvrement) ;

o ils ne peuvent conduire & la destruction du mur au-deld de la création d'un
acces par segment de mur, cet acces restant proportionné pour garantir
la préservation du dit muret.

Espace paysager a protéger, au fitre de I'article L.151-19 du Code de
i I'urbanisme

Les espaces en trame jardin figurant aux documents graphiques doivent conserver leur

aspect naturel et végétal, hormis pour les zones dédiées & la circulation et au
stationnement qui doivent étre réalisées de facon & conserver la perméabilité du sol
(exemples : sables, dalles alvéolées, gales, graves, etc.)
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Au moins 85% de la superficie des espaces en frame jardin doivent &fre maintenus en
espaces verts de pleine terre, libres ou plantés.

Les arbres compris dans ces espaces doivent étre préservés. Toutefois, quand leur
abattage est nécessaire, un arbre dont le développement sera équivalent & terme,
doit étre replanté & proximité.

Seuls y sont autorisés :

o les annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 5% de la surface
protégée dans la limite de 15m2, d'une hauteur au faitage ou & I'attique
inférieure ou égale a 3 metres, respectant un retrait minimum de 2 métres
par rapport & la limite parcellaire impactée par I'espace paysager
délimité, et respectant les dispositions des autres articles du présent
reglement.

o et les aménagements, constructions et/ou installations liées au
fonctionnement du service public ou d'intérét collectif et nécessaires a la
valorisation de ces espaces (aires de jeux, abris vélos, cheminements doux,
bacs de compostage Iégers, ...) sont autorisés, & condition d'étre d'une
emprise au sol cumulée inférieur & 5 % de la superficie protégée du terrain.

Ces annexes, aménagements et installations devront respecter I'environnement dans
lequel ils s'insérent pour une intégration harmonieuse dans le paysage.

Les clotures devront permettre le passage de la petite faune, elles seront de type
grillage a la large maille doublé d'une haie végétale.

Eléments de patrimoine bdti a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code
i de I'urbanisme

Les éléments batis et architecturaux remarquables repérés sur les documents
graphiques se répartissent en 4 catégories :

les batiments ou éléments de construction remarquables & protéger
ou & mettre en valeur soumis aux dispositions de I'arficle L151-19 du
Code de I'Urbanisme.

les ensembles urbains remarquables d protéger ou & mettre en valeur,
soumis aux dispositions de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme ;

les murs remarquables & protéger, soumis aux dispositions de I'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme ;

les ceuvres d'art remarquables & protéger ou d mettre en valeur
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soumises aux dispositions des articles L151-19 du Code de I'Urbanisme.

Tous les travaux réalisés sur les constructions identifiées doivent étre concus dans le
respect des dispositions générales et applicables aux zones concernées du reglement,
et dans le respect d'une préservation et d'une mise en valeur des caractéristiques
historiques, culturelles et paysageres qui ont conduit & leur classification au fitre VII du
présent reglement.

En cas de rénovation ou d'entretien... le batiment sera débarrassé des matériaux
rapportés qui le dénaturent et les éléments anciens serviront de référence.

Les volets roulants sont par principe interdits sur les batiments identifiés.

Les dispositions générales suivantes sont applicables aux éléments du patrimoine
identifiés au fitre de I'article L.151-19. Des dispositions complémentaires spécifiques
sont présentées dans les fiches patrimoine en annexe du reglement :

o Démolition : la démolition des constructions ou parties de constructions &
valeur patrimoniale identifiées au titre de l'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de
mise en conformité avec des normes impératives (sécurité incendie,
accessibilité pour des personnes & mobilité réduite, efc...) ;

Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) de
construction* menacant ruine en application du Code de la
Construction et de ['Habitation, ou dimmeuble insalubre en
application du Code de la Santé Publique.

o Réhabilitation : tout projet de réhabilitation* doit étre respectueux de
I'identité architecturale de la construction*.

o Modification des volumes, facades: toute modification éventuelle
apportée en termes de volumétrie générale et de modification de facade*
ne doit pas dénaturer, lorsque cela est demandé, la composition
d'ensemble et le caractere architectural de la construction* d'origine.

o Surélévation : tout projet de surélévation du batiment d'origine peut étre
refusé s'il entraine des changements frop radicaux en termes de
composition d’ensemble urbain (alignement* bati, volumétrie générale...)
et/ou de volumétrie et de composition de facades* de la construction*
d’origine.

PourI'ensemble des mesures énoncées ci-dessus, tout projet de modification peut étre
refusé s'il porte atteinte, de par son implantation, aux espaces extérieurs attenants &
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la construction ayant une qualité paysagere forte, & sa volumétrie et/ou aux
fraitements de facades et toitures de la construction d'origine.

Tout nouveau projet doit assurer l'insertion des nouvelles constructions avec le fissu
urbain existant, ayant une valeur patrimoniale ponctuelle et/ou d’ensemble.

Arbres remarquables, alignements d’arbres et haies a protéger, au titre de
I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

" Tout abattage d'arbres repérés aux documents graphiques au titre des arbres
remarquables est interdit, sauf en raison avérée d'un état phytosanitaire dégradé ou
d’'une atteinte immédiate d la sécurité d'un bien ou d'une personne.

En cas d'abattage, le sujet abattu sera remplacé par un arbre au développement
équivalent.

Toute coupe ou abattage d'élément repéré au document graphique (arbres et haie)
doit faire I'objet en amont d'une autorisation spécifique « coupe et abattage ».

Alignements d’arbres a protéger, au tifre de I'article L.151-19 du Code de
i I'urbanisme

Les alignements végétalisés identifiés aux documents graphiques doivent étre
préservés voire renforcés.

Les tfravaux ou aménagements liés & I'entretien & la gestion des arbres sont autorisés &
condition qu'ils ne portent atteinte & la qualité ou a I'intégrité de I'alignement.

Les arbres existants devront étre conservés, sauf en raison avérée d'un état
phytosanitaire dégradé, d'une atteinte immédiate & la sécurité d'un bien ou d'une
personne ou A des raisons techniques liées aux réseaux d'infrastructures souterrains ou
aériens.

Dans ces hypothéses, I'arbre abattu doit étre remplacé par un sujet aux
caractéristiques similaires mais compatibles avec son environnement.

Cédne de vue a valoriser, au titre de I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Les cones de vue figurant aux documents graphiques doivent permettre de conserver
les vues sur les éléments ou ensembles batis remarquables. Toute construction nouvelle
projetée dans un céne de vue ne doit pas présenter une hauteur susceptible de faire
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obstacle a la perspective existante, depuis les voies et emprises publiques. De plus, sa
composition volumétrique devra éfre en harmonie avec le point de vue répertorié.

De méme, les nouvelles plantations (haies ou boisements) ne doivent pas, par leur
nature ou leurs emprises remettre en cause la qualité des points de vue. De plus, leur
nature devra respecter la palette de végétation locale (cf. Annexe du présent
reglement). Des plantations d’arbres remarquables peuvent étre ufilisées pour mettre
en valeur des points de vue (création d'un point d'appel).

Haie bocagére a protéger, au fitre de [I'article L.151-23 du Code de
i I'urbanisme

" Les haies bocageres identifiées aux documents graphiques doivent étre préservées

voire renforcées.

De maniere ponctuelle, des ouvertures dans les haies sont autorisées pour créer un
acces (I'ouverture sera alors limitée a 2,5m) de desserte ou pour créer/maintenir un
cone de vue depuis I'espace public surle grand paysage.

Les tfravaux ou aménagements liés & I'entretien & la gestion des arbres sont autorisés &
condition qu'ils ne portent atteinte & la qualité ou a I'intégrité de I'alignement.

iEspace naturel a protéger, au titre de Il'article L.151-23 du Code de
i I'urbanisme

" Toute modification d’un espace naturel & protéger doit faire I'objet d'une autorisation

préalable.

Tout aménagement, affouillement, exhaussement ou modification du site doit avoir
pour objet sa valorisation, son entretien ou sa restauration.

Les espaces naturels a protéger doivent conserver leur valeur patrimoniale, tant
naturelle que végétale ou paysagere.

Seuls y sont autorisés, & condition de faire I'objet d'une bonne intégration paysagere
et de respecter la composition de I'espace naturel protégé, impliquant le minimum de
déboisement :

o les constructions et installations nécessaires au bon fonctionnement des
équipements et services publics ou d'intérét général ;

o les aménagements et installations légeres liées & la valorisation de ces
espaces (aires de jeux, bacs de compostage légers...).

o les aménagements dédiés a la circulation et au stationnement qui doivent
étre réalisés de facon a conserver la perméabilité du sol (exemples : sables,
dalles alvéolées, galets, graves, etc.)
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Les abattages massifs ne sont autorisés que pour des raisons sanitaires ou de sécurité
dOment justifiées ou de besoin technique (réseaux, voirie, etc...).

L'abattage ponctuel lié a I'entretien de I'espace est autorisé & condition de préserver
la composition des masses végétales.

Lisiere forestieére (des massifs forestiers de plus de 100 hectares) identifiée au
titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

" Dans les secteurs compris dans la lisiere de 50 metres en bordure des massifs forestiers
de plus de 100 ha identifiés au SDRIF et reportés au reglement graphique, toute
nouvelle construction (annexe comprise), a I'exception des batiments agricoles, est
inferdite.

Seuls sont autorisés les batiments agricoles ainsi que les aménagements et installations
au caractere réversible et ne compromettant pas la protection des sols en bordure du
front boisé. Ainsi, peuvent étre admis :

o la réfection et I'extension des constructions existantes & la date
d'approbation du PLU ;

o les installations et aménagements nécessaires a I'entretien et a la gestion
forestiere ;

o les travaux nécessaires d la conservation ou a la protection de ces espaces
boisés ;

o les cheminements piétonniers balisés aménagés de facon & conserver la
perméabilité du sol (exemple : sables, dalles alvéolées, galets, graves,
etc.) ;

o les aménagements légers nécessaires A I'exercices des activités sylvicoles
ou forestieres ;

o les installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét général.

Sources ou mares a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de
i I'urbanisme

" Les regles ci-apres s'appliquent en complément des regles d'implantations spécifiques
d chaque zone. La régle la plus contraignante s'impose :

o Dans un rayon de 10 métres autours des sources et mares protégés :

- tout comblement, exhaussement ou affouillement de sol est interdit.

PLU
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- les nouvelles annexes et extensions aux habitations existantes sont
limitées & 20m2 cumulés.

o Toute construction est interdite dans un rayon de 5 metres autour de la
mare, calculé & partir du haut de la berge. Ce recul n'est toutefois pas
applicable aux :

- constructions liées aux dispositifs de lutte contre les inondations, quais,
ponts passerelles, pontons, cales, moulins et autres constructions liées
a I'exploitation de I'énergie hydraulique,

- extensions des constructions existantes non conformes au retfrait de 5
metres minimum ainsi qu'aux reconstructions apres sinistre : dans ces
cas, le recul doit étre au moins égal & celui de la construction existante
d la date d'approbation du PLU ou préexistante avant sinistre,

- constructions de stockage, de distribution ou de transport liées au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif ainsi qu'aux
constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres, piétonnieres ou portuaires ou liées a I'exploitation de I'eau.

o La végétation qui est présente aux abords des sources ou des mares
repérées et a proximité doit étre conservée dans la mesure ou la
végétation est bien adaptée a I'équilibre écologique de la mare. Les axes
d'écoulement naturels doivent au maximum étre conservés.

o Les réhabilitations et rénovations des constructions existantes se frouvant
dans un rayon de 5 meétres autour des mares repérées sont autorisées.

o Cette protection s'applique également aux sources inconnues & ce jour.

iZones humides identifiées, au ftitre de [I'article L.151-23 du Code de
i I'urbanisme

Dans les zones humides avérées, repérées dans les documents graphiques par une

frame spécifique, sont interdites toutes constructions, installations, y compris I'extension
des constructions, portant atteinte a lintégrité de la zone humide, et notamment les
affouillements et exhaussements de sol.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions :

o les installations et ouvrages nécessaires a la défense nationale et d la
sécurité civile ;

o les aménagements en présence de zones humides nécessaires
I'exploitation agricole (exemple : retenues d'eau & usage d'irrigation) ;
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o les aménagements de parcours pédagogiques & partir d'installations
|égéres et démontables, & condition que la zone humide est une surface
confinue de plusde 1 ha;

o les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés
a:
- la sécurité des personnes ;

- I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et
des cours d'eau ;

- I'aménagement d'ouvrages de gestion des eaux pluviales fondées
sur la nature permettant I'abafttement des eaux de pluies par
infiltration et évapotranspiration ;

- l'aménagement de travaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général
" suffisant, & la condition que le maitre d'ouvrage démontre que le
projet ne peut étre localisé ailleurs, et qu'aucune autre solution
alternative n'existe permettant d'éviter I'atteinte & I'environnement,
que toutes les possibilités ont été explorées pour réduire I'atteinte &
I'environnement, et que les atteintes résiduelles portées a
I'environnement seront compensées.

Les opérations ayant un impact sur les zones humides devront faire l'objet d'études
préalables visant a leur protection, & leur maintien, ou & la mise en place, le cas
échéant, de mesures compensatoires dans les dispositions prévues par le Code de
I'Environnement ainsi que dans les documents de planification existants dans le
domaine de lI'eau (SDAGE Seine-Normandie et SAGE).

EnI'absence de données conformes & I'arrété (interministériel) du 24 juin 2008 et/ou la
loi portant sur la création de I' Office francais de la Biodiversité, parue au JO du 26 juillet
2019, si des études avec des prospections zones humides plus précises permettent
d'identifier ou de délimiter de maniere plus fine des zones humides, c'est cette nouvelle
délimitation qui sera prise en compte pour linstruction des autorisations du droit des
sols.

Cheminements ef voies a conserver, au titre de I'article L.151-38 du code de
i I'urbanisme

Les chemins et sentiers identifiés et repérés sur documents graphiques au titre de
I'article L.151-38 sont & conserver dans leur fracé et leurs caractéristiques principales
(perméabilité, non accessibilité aux véhicules motorisés...) dont font partie notamment
le CV2,le CV5oule GRI11.

PLU
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ARTICLES 6 — REGLEMENTATIONS RELATIVES AUX AUTRES
ELEMENTS INFORMATIFS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Périmétre soumis a Orientation d'Aménagement et de Programmation au
titre de I'article L.151-6 du Code de I'Urbanisme

" Les orientations d'aménagement et de programmation sont opposables au projet

dans le cadre d'un rapport de compatibilité et le reglement impose un rapport de
conformité de tout projet. Le reglement détermine des régles & I'échelle de I'ensemble
de la zone (implantation, hauteur, etc), mais le projet devra rester compatible avec
les différents principes d'aménagement de I'OAP, qui modulent ponctuellement ces
regles avec, le cas échéant, des variations possibles au sein du secteur. Les dossiers
d’autorisations d'urbanisme devront justifier de cette compatibilité.

Les travaux, constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation afférentes.

Bétiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination avu titre de
I'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme

Le changement de destination des batiments identifies sur le reglement graphique en

zones naturelles et agricoles est autorisé™ dés lors que ce changement de destination
ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité ™ paysagére du site et & condition
qu'il se fasse dans le respect des conditions énoncées dans le reglement de zone
concernée.

Les batiments doivent répondre critéres cumulatifs suivants (outre ceux prescrits dans
la zone) :
batiment d'intérét architectural ;

respect des distances par rapport aux exploitations agricoles
conformément & l'article L. 111-3 du code rural ;

raccordement possible & I'eau potable et I'électricitér ;
desserte par un acces et une voie sécurisée ;
o bon état du batiment (existence notamment du % des murs porteurs).

[e]

[e]

o]

o]
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Emplacement réservé au titre de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme

Le document graphique du PLU fixe les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts en précisant leur
destination, ainsi que les collectivités, services ou organismes publics bénéficiaires.

Les fravaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par un emplacement
réservé’] ne doivent pas compromettre la réalisation de I'équipement envisagé.

ARTICLES 7 — REGLEMENTATIONS RELATIVES AU PATRIMOINE
ARCHEOLOGIQUE

Dispositions générales

ARTICLES 8 — FONCTIONNEMENT DU SYSTEME D'INDICE

La zone urbaine et la zone & urbaniser de Coigniéres sont réglementées selon un
systéme d'indice qui correspond ¢ la dénomination du secteur :

Ce que I'on peut construire
(la vocation de la zone)
Articles 1 et 2

Les régles de densité
(emprise au sol et espaces vert)
Articles 3.1 et 5.2

Conformément & [l'arficle R. 523-1 du code du patrimoine les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de fravaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que
dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de
sauvegarde par 'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations d'aménagement.

Les personnes qui projettent de réaliser des constructions peuvent par dailleurs,
conformément aux arficles L.522-4 et R. 523-12 du code du patrimoine, saisir I'Etat afin
qu'il examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions de
diagnostic archéologique.

Les dispositions du Livre V, titre lll, relatif aux fouilles archéologiques programmées et
découvertes fortuites, notamment I'article L. 531-14 du code du patrimoine sur la
déclaration des découvertes fortuites s'appliquent surl’ensemble du territoire national.

PLU

Les formes urbaines Volumétrie

(implantation et aspect extérieur) (hauteur au faitage ou a l'attique)
Articles 3.3 a 3.5 Article 3.2

Ainsi, le réglement précise pour chacun des articles et au-deld des regles qui
s'appliquent dans toutes les zones U et AU, les regles qui s'appliquent a I'indice du
secteur concerné.
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ARTICLES 9- STRUCTURE DU REGLEMENT

Le reglement de chacune des zones se structure en 3 chapitres déclinés en 8 parties :

o Chapitre 1: Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’activités

1. Interdiction et limitation de certains usages des sols.

2. Mixité fonctionnelle et sociale.

o Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysageére

3.  Volumétrie et implantation des constructions.

4.  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
(facade, toiture, ouverture, éléments techniques, cldtures et
portails, performance énergétique, ...).

5. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis
et abords des constructions (surface perméable, plantation, ...).

6. Stationnement

o Chapitre 3 : Equipement et réseaux
7. Desserte par les voies publiques ou privées (acces et voirie).

8. Desserte parlesréseaux (eau potable, eaux usées, eaux pluviales,
réseaux de communication, autres réseaux, déchets, ...).
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Le présent titre s'‘applique & la zone urbaine UA du PLU.

La zone UA correspond aux tissus urbains & vocation d'activités économiques sur la
commune. Elle comprend 7 secteurs distincts :

o Lessecteurs UA, correspondant aux zones d'activités économiques ;

o Les secteurs UAc, correspondant aux zones d'activités a vocation
commerciale ;

o Les secteurs UAI, correspondant aux zones d'activités & vocation
industrielle ;

o Les secteurs UAN, correspondant aux espaces d'activités inscrit dans un
site agri-naturel ;

o Les secteurs UAs, correspondant aux espaces d'activités aux
stationnement limité ;

o Les secteurs UAt, correspondant aux espaces d'activités en transition
avec un secteur résidentiel ou agri-naturel ;

o Les secteurs UAIt, correspondant aux espaces d'activités industrielles en
transition avec un secteur résidentiel ou agri-naturel.

Les dispositions reglementaires applicables & la zone UA et ses secteurs
comprennent cumulativement :

Les dispositions écrites précisées ci-apres ;

Les dispositions communes applicables & toutes les zones (Titre 1
« dispositions générales »)

Les dispositions réeglementaires liées a des représentations graphiques
spécifiques portées aux documents graphiques et notamment (sans que
cela ne constitue une liste exhaustive) :

Les dispositions relatives au patrimoine bati identifié ;

Les dispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ;
Les dispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;
Les dispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ;

O O O O O

Les dispositions relatives aux périmetres commerciaux identfifiés ;
o Les dispositions relatives aux axes de ruissellement.

Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de
compatibilitér].

Les dispositions relatives au périmétre délimité des abords des monuments
historiques.

Dispositions applicables & la zone UA

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D' ACTIVITES

PLU

Article UAT : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
i sols et natures d’activité

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
interdits

Cf. tableau de synthése pages suivantes : X = autorisé sans condition
X = qutorisé sous condition(s)

X = interdit
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Dispositions applicables & la zone UA

Destination

Sous-destination

UA

UAc

UAI

UAnN

UAs

UAt

UAit

Autorisé
e

Interdite

Autorisée Interdite

Autorisée

Interdite

Autorisée Interdite

Autorisée Interdite

Autorisée

Interdite

Autorisée

Interdite

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation
agricole

X

Sous

conditions

Exploitation
forestiere

Habitation

Logement

X

Sous
conditions

X

Sous conditions

X

Sous condiions

Hébergement

Commerces et
activités de
services

Arfisanat et
commerce de
détail

X

Sous conditions

X

Sous condifions

Restauration

X

Sous condifions

Commerce de
gros

X

Sous condifions

Activités de
service ou
s'effectue

I'accueil d'une
clientele

X

Sous conditions

X

Sous condifions

Hotels

Autres
hébergements
touristiques

Cinéma

Equipement
d'intérét collectifs
et service public

Bureaux et
locaux
accueillant du
public des
administrations
publiques

X

Sous condition

PLU
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Destination

Sous-destination

UA

UAc

UAI

UAnN

UAs

UAt

UAit

Autorisé
e

Interdite

Autorisée

Interdite

Autorisée

Interdite

Autorisée

Interdite

Autorisée Interdite

Autorisée

Interdite

Autorisée Interdite

Locaux
techniques et
industriels des
administration

publiques

Etablissement
d'enseignement
, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et
de spectacle

Equipements
sportifs

Lieux de culte

Autres
équipements
recevant du

public

Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaires ou
tertiaires

Cuisine dédiée
dlavente en
lighe

Industrie

X

Sous condifions

Entrepot

X

Sous conditions

X

Sous conditions

X

Sous condifions

Bureau

X

Sous conditions

X

Sous condifions

Centre des
congres et
d'exposition

PLU
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Dispositions applicables & la zone UA

UA UAc UAI UAn UAs UAt UAit
Destination Sous-destination Autorisé
e Interdite Autorisée Interdite Autorisée Interdite Autorisée Interdite Autorisée Interdite Autorisée Interdite Autorisée Interdite
Affouillements / X X X X X X X
exhaussements Sous o oo o oo o oo N R R
Remblai des
' X X X X X X X
mares
Dépots a ciel
ouvert non liés &
uvert non li& X X X X X X X
une activité Sous conditions
commerciale
Affecfcti::ns des Garage collectif “
Sofs de caravanes
-aravanes / X X X X X X
résidence
mobile
Stationnement
isolé de
caravanes / X X X X X X X
résidence
mobile
ExploiTgTion de X X X X X X X
carrieres
1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions - et que le logement soit inséré dans le volume de la construction &
N ) , . . vocation d'activité autorisées dans cette zone.
La reconstruction a I'identique d'un (ou de) batiment(s) ne respectant pas les regles
, , .. N . . R ! - 2
énoncées est autorisée dans le respect de I'article 4 « adaptations mineures » des et que la surface de plancher du logement n'excede pas 150m?.
dispositions generales. o Les constructions et installations destinées & I'industrie & condition qu’elles
En zone UA stricte : soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation et que des dispositions permanentes soient prises afin d'éviter
Sont autorisés sous condiitions : une aggravation des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou risques
o Les constructions et/ou installations & destination de logement aux (explosion, pollution, ...] pour le voisinage.
conditions cumulatives suivantes : o Les installations classées soumises & déclaration sont autorisées dans la
B qu'il s'agissent d'un logement de fonction doment justifié par la mesure ou elles respectent I'ensemble des dispositions suivantes :
nécessité d'un gardiennage permanent des activites ou d'un EICS - Qu'elles n'entrainent aucune incommodité ou nuisance susceptible
(Equipements d'Intérét Collectif et des Services Publics) ; de provoquer une géne pour les constructions & destination
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d’habitation ;

- Et que les nuisances ou dangers peuvent étre prévenus de facon
safisfaisante eu égard d I'environnement actuel ou prévu de la zone
ou elles s'implantent.

- Et que les besoins en infrastructures de voirie et de réseaux divers ne
soient pas augmentés de facon significative.

o Pour les installations classées existantes, soumises & déclaration ou &
autorisation, les fravaux, y compris les extensions, sont autorisés dans la
mesure ou ils sont de nature & réduire les nuisances et qu'ils respectent les
obligations fixées ci-dessus.

o Les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés a :

- la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;

- I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
cours d'eau ;

- I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;

- laménagement de fravaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

o Les garages collectifs de caravanes et/ou de résidences mobiles, non liés
d une activité commerciale (hivernage), a condition qu'ils soient au sein
d'un batiment.

En secteur UAc :

Sont autorisés sous conditions :

PLU

o Les constructions et installations & destination d'entrepdt & condition d'étre
rattachées & une autfre activité autorisée dans le secteur (type
« showroom ») et d'étre d'une emprise au sol inférieure ou égale & 500m2.

o Les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés a :

- la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;

- I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
coursd'eau ;

- I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;

Dispositions applicables & la zone UA

- 'aménagement de fravaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

En secteur UAi :

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations & destination de logement aux conditions
cumulafives suivantes :

- qu'il s'agissent d'un logement de fonction dOment justifié par la
nécessité d'un gardiennage permanent des activités ;

- et que le logement soit inséré dans le volume de la construction &
vocation d'activité autorisée dans ce secteur.

- et que la surface de plancher du logement n'excéde pas 150mz2.

o Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles et de matériaux d condition d'étre liés
A une activité existante, que I'ensemble des mesures soient prises pour ne
pas apporter de pollution dans le sol (isolant) et de faire I'objet d'un
fraitement paysager limitant la visibilité du dépot depuis I'espace public.

o Le Plan de Prévention des Risques Technologiques de la raffinerie du Midi
(arrété préfectoral du 18 janvier 2016) soumet les constructions réalisées
dans le périmetre des zones a risques liés aux carrieres (répertoriées sur le
plan des servitudes) au réglement de ce plan annexé au PLU. Ces
constructions peuvent faire I'objet de prescriptions spéciales.

o Les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés a :

- la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;

- I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
coursd'eau ;

- I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;

- l'aménagement de travaux d'équipement ou d'aménagement

présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

En secteur UAn :

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations & destination d'artisanat et commerce de
détail, d'activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, de
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bureaux et locaux accueillant du public des administrations publiques, de
bureaux ou d'entrepdt a condition de se faire par changement de
destination d'une construction existante d la date d'approbation du PLU
(sans extension).

o Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole &
condition qu'elles soient liées & une activité pédagogique.

o Les affouillements et exhaussements de sol des lors que ceux-ci sont liés & :

- la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;

- l'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
coursd'eau ;

- I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;

- 'laménagement de fravaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

En secteur UAt :

Sont autorisés sous conditions :

PLU

o Les constructions et installations & destination de logement aux conditions
cumulatives suivantes :

- qu'il s'agissent d'un logement de fonction dOment justifié par la
nécessité d'un gardiennage permanent des activités ;

- et que le logement soit inséré dans le volume de la construction &
vocation d'activité autorisée dans ce secteur ;

- et que la surface de plancher du logement n'excéde pas 150mz2.

o Les constructions et installations destinées & I'artisanat et commerce de
détail, la restauration, I'industrie (non ICPE) ou I'entrepdt & condition
qgu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation et que des dispositions permanentes soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou risques
(explosion, pollution, ...) pour le voisinage.

o Les constructions et installations & destination de bureaux & condition
d'étre d'une emprise au sol inférieure & 500m?2 par unité fonciere.

Dispositions applicables & la zone UA

o Les constructions et installations destinées au commerce de gros a
condition d'étre d'une emprise au sol inférieure & 1000m2 et de faire I'objet
d'un traitement qualitatif des fagcades visibles depuis I'espace public.

o Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole &
condition qu'elles soient liées & une activité de maraichage et qu’elles
soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation et que des dispositions permanentes soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou risques
(explosion, pollution, ...) pour le voisinage.

o Les affouillements et exhaussements de sol des lors que ceux-ci sont liés & :

- la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;

- I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
cours d'eau ;

- I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;

- laménagement de fravaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

En secteur UAit :

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations destinées & I'activité de service ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle, I'industrie (non ICPE) ou I'entrepdt &
condition qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la
proximité d'habitation et que des dispositions permanentes soient prises
afin d'éviter une aggravation des nuisances (sonores, visuelles, olfactives,
...) ou risques (explosion, pollufion, ...) pour le voisinage. Le fraitement des
facades des batiments devra faire I'objet d'un traitement afin d'avoir un
aspect qualitatif.

Les constructions et installations de bureaux a condition d'étre rattachées a
une activité industrielle ou d'entrepdt.

o Les affouillements et exhaussements de sol des lors que ceux-ci sont liés & :

- la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;

- I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
cours d'eau ;
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I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;

laménagement de travaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

Article UA2 : Mixité fonctionnelle et sociale
: En secteur Uac :

Se référer aux OAP Sectorielles (piece 3 du PLU).
Dans les autres secteurs :

Non reglementée.

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UA3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Régle générale

L'emprise au sol maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté
dans le nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (albris de
jardin et locaux techniques des piscines compris) :

Indice Emprise au sol maximale des constructions et installations
«an Non reglementée

«b» 80% de la surface du terrain*

«ecn 60% de la surface du terrain*

« dy 50% de la surface du terrain*

«en 40% de la surface du terrain®

«fn 30% de la surface du terrain*

PLU
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3.1.2 Redles particulieres :

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des tfravaux d'isolation thermique par [I'extérieur des
constructions existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur d'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage. Elle est calculée par rapport au niveau du terrain d'assiette.
La hauteur maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le
nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (ou « R » correspond
au rez-de-chaussée, le chiffre au nombre d'étage et « C » au comble aménageable
en cas de toiture d pente) :

Hauteur maximale au Hauteur maximale & I'égout Nombre de niveaux maximum

Indice faitage ou a I'attique du toit ou a I'acrotére admis pour la construction
«8n 8 meftres 6 metres R+1+C
«10» 10 metres 7 metres R+1+C
«12» 12 métres 9 métres R+2+C
«15» 15 métres 12 métres R+3+C
«18» 18 metres 15 metres R+4+C
«21» 21 metres 18 metres R84+ C
«23» 23 metres 21 metres R+6+C

3.2.2 Dispositions particulieres

Lorsque qu'il existe sur la limite séparative une construction présentant une hauteur
supérieure a la hauteur maximale fixée au 3.2.1, la nouvelle construction, si elle est
adossée a la construction préexistante, peut déroger aux regles fixées au 3.2.1 a
condition de ne pas dépasser le gabarit ni en hauteur (& I'égout du toit et au faitage
ou & I'acrotére et al'attique) ni en profondeur de la construction préexistante en limite
séparative.
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Les extensions et les annexes & la construction principale (hors véranda) sont limitées &
la hauteur de la construction principale & laquelle elles se rattachent.

Les annexes sont limitées & 2,5 metres de hauteur au faitage ou a I'attique.

En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant ou
d'une installation de systéme de production d'énergies renouvelables sur la toiture
d'un batiment existant, une saillie limitée a 10 cm par rapport d la toiture existante est
autorisée.

Les regles de cet article ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations destinées aux équipements d'intérét
collectif et services publics ;

o aux ouvrages techniques, cheminées, mat et autres superstructures ;

o aux éléments particuliers de la conception architecturale : fleche, mat,
clocher, coupole, minaret, porche, ...

PLU
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3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Le présent article s'applique aux voies* existantes et a créer telles que définies dans le présent
reglement. Ainsi, lorsqu'un emplacement réservé est inscrit sur le terrain* en vue de la création
ou de ['élargissement d'une voie* ou d'un carrefour, la limite de I'emplacement réservé tient
lieu d'alignement* pour I'application du présent article.

L'implantation des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom
de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux voies et emprises publiques
W1y en respectant un recul de 2 metres minimum de I'alignement.
5 a I'alignement,
«2» N . .
ou en respectant un recul de 1,5 metre minimum de I'alignement.
«3» en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
4 a I'alignement,
«4n . . o
ou en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
«5» en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement.
en respectant un recul de 15 métres minimum de I'alignement par rapport
6 dla RN10.
«é» N - -
en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement par rapport a
7 contre allée de la RN10.
«7» N . .
en respectant un recul de 3 metres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
en respectant un recul de 10 métres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«8» N . o
en respectant un recul de 5 métres minimum de |'alignement par rapport
aux autres voies.
«9» en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
en respectant un recul de 10 métres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«10»

en respectant un recul de 5 méetres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
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3.3.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

En cas d'extension des constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU et non conformes aux dispositions de la zone, celles-ci doivent
étre réalisées :

o soif dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dansle prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les ouvrages tels que les comiches, les modénatures de facade, les débords de
couverture et les descentes d'eau pluviale, peuvent étre édifiés en saillie au-dessus du
domaine public, sous réserve de I'obtention préalable d'un ftitre d'occupation du
domaine public. Par dilleurs, ces ouvrages ne devront pas dépasser plus de 0,60 metre
au-dessus du domaine public.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, une adaptation respectant
I'organisation urbaine et les spécificités locales pourra étre étudiée, en fonction du
contexte locale pour ne pas obérer leur constructibilité

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

La distance est calculée de la limite séparative au plan des facades tous débords et
surplomb exclus.

Aucune vue ne peut étre accordée a moins de é métres d'une limite séparative.

L'implantation des constructions est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom de
la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

PLU
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Implantation des constructions autorisée par rapport aux limites séparatives

«1n»

«22n

Implantation en respectant un retrait :
- d'au moins é méetres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins a 2,50 meétres en cas de murs aveugles ou pour les parties
de constructions qui présentent des ouvertures au plus égales & 0,25
m? par ouverture et d'une surface cumulée maximale de 1 m2.

«3»

«4n

Implantation en limite(s) séparative(s),

Ou en respectant un retrait :
- d'au moins é méetres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins a 2,50 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue

«S»

Implantation en respectant un retfrait minimum égal & la moitié de la
hauteur* la plus haute de la fagcade* (L=H/2) et avec un minimum de 3
metres.

«é6»

«7»

Implantation sur une limite séparative latérale maximum.

ou en respectant un retfrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la
facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 metres.

Le retrait au moins égal a la moaitié de la hauteur de la facade la plus haute
du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 metres est obligatoire par
rapport aux limites séparatives de fond de parcelle.

«8»

Implantation en respectant un retrait :
- d'au moins é méetres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins & 3 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas
de vue.

«9»

Implantation en limite(s) séparative(s),
Implantation en respectant un retrait :

- d’au moins é méetres en cas de facade avec la présence de vue.

- d’au moins a 2,50 méetres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue.

Le retrait est obligatoire par rapport aux limites séparatives de fond de
parcelle.
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o Implantation en limite(s) séparative(s),

«10n o ou en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la hauteur de la

facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.

3.4.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

En cas d'extension de constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions de la zone I'implantation
doit se faire :

o soit dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dans le prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

Les annexes de moins de 10 m2 peuvent étre implantés en limite séparative ou en
respectant un refrait minimal de 1 métre de celle-ci.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les piscines non couvertes ou comportant une couverture d'une hauteur inférieure &
1,80 metre et doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin soit situé &
une distance au moins égale & 2,5 metres de la limite séparative.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

3.5.1 Régles générales

La distance est calculée au plan des facades* tous débords et surplomb exclus.

La construction de plusieurs batiments sur une méme propriété est autorisée. Lorsque
deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles
doivent respecter enfre elles, les marges de refrait suivantes :

PLU
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Implantation des constructions autorisée par rapport aux auires constructions sur une

Indice A e
méme propriété
«1y o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«2% o Un retfrait au moins égal a la hauteur de la facade la plus haute de la
construction la plus haute.
«3» ) o R .
o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«4n
«5» . 5
o Non reglementée.
«é»
«7»
«8» o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«9»
«10» o Nonréglementée.

3.5.2 Regles particulieres

Il n"est pas fixé de regle :
o Pourles équipements d'intérét collectif et services publics ;
o Pourles abris de jardin ;

En cas de construction existante & la date d'approbation du présent reglement ne
respectant pas les regles d'implantation évoquées ci-dessus, son extension dans le
prolongement de I'existant est admise & condition de ne pas réduire le retrait.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Article UA4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

" 4.1 Conditions d’application des dispositions de I'article

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
d'observations ou de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Les constructions doivent présenter, dans leur gabarit et leur composition, des
proportions harmonieuses. Les volumes doivent éfre simples et s’accorder avec les
volumes environnants.

Les matériaux mis en ceuvre doivent permettre un vieilissement correct de I'ouvrage.

S'agissant d'annexes, il peut étre fait usage de matériaux d'aspects différents de ceux
de la constfruction principale, mais en harmonie d’aspect et de couleur avec celle-ci
et I'environnement dans lequel elles prennent place.

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de
ventilation, extracteurs, doivent étre pris en compte dans la composition générale du
volume de la construction. lls doivent, saufimpossibilité technique avérée, étre intégrés
aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

La réhabilitation des b&timents agricoles ou se perpétuent des activités agricoles, ne
sont pas soumis aux prescriptions ci- dessous & condition que la réhabilitation soit en
harmonie avec le tissu urbain en termes de matériaux et de teintes utilisés.

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre, l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable sont
autorisées.

Les conteneurs de déchets ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public et
étre dissimulés par I'utilisation d'un dispositif adéquat (rideau végétal, local etc.).

4.2 Caractéristigues des facades

4.2.1 Regles générales

Les matériaux destinés & étre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas
étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de
platre, parpaings, briques creuses, ...). L'emploi brut de matériaux destinés a étre
recouverts est interdit.

Les matériaux et les couleurs doivent étre de teintes similaires et proches des teintes de
couleurs figurant en annexe du présent reglement (teintes préconisées par le PNR) et
en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent présenter une
composition cohérente avec la facade principale.

Les enduits auront une finition grattée ou écrasée. Les enduits talochés et projetés sont
interdits.
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Toute facade aveugle visible depuis I'espace public devra faire I'objet d'un jeu de
teinte et/ou de matériaux et/ ou de composition architecturale afin de limiter les effets
« masse » monotone dans le paysage.

L'ufilisation du blanc pur en facade ne doit étre que ponctuel.
Les teintes vives ne seront autorisées que :

o surles facades commerciales ;

o et sous réserve d'une bonne intégration avec I'environnement proche
(notamment de teinte en harmonie avec les constructions avoisinantes).

L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine est interdit en facade.

Les annexes doivent éfre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du
batiment principal.

4.2.2 Les ouvertures en facade

Les menuiseries seront colorées (peintes ou teintes dans la masse) dans des tons
s'harmonisant avec les enduits de la facade ou du matériau de parement de la
facade, tout en étant plus soutenus et choisis dans le nuancier (cf. annexe au présent
reglement). En cas d'extension ou de rénovation, la méme couleur de menuiserie que
le batiment existant pourra étre utilisée.

Toute modification d’ouverture ou nouveau percement, sur un bdatiment existant,
devra respecter I'ordonnancement des facades et I'équilibre structurel de celle-ci.

La teinte des volets roulants et des volets battants devra s'intégrer qualitativement & la
facade (menuiserie, enduit ou autre).

Les garde-corps des fenétres et portes fenétres doivent étre simples. Les gardes corps
présentant I'aspect de la téle perforée doivent présenter un taux de transparence
d'au moins 50%.

Les balcons sont autorisés & condition que leur profondeur n’excéde pas 60 cm.

4.2.3 Les vérandas

Cf. annexe 1 du réglement - glossaire
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Dispositions applicables & la zone UA

4.2.4 Regles particulieres ton des matériaux autorisés (gris ardoise, brun ou brun rouge).

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux .

. ; . L . I o . 4.3.2. Les ouvertures de foiture
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Les ouvertures doivent respecter I'ordonnance de la facade de la construction.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, ...) auront un aspect proche et en Les chassis de toit devront étre :
harmonie avec le batiment principal. o contenus dans le plan du pan de toiture et leur emprise ne peut excéder
le tiers de la largeur de ce pan de toiture au droit de la base du chassis,

L'emploi de la téle brute ou galvanisée non peinte en usine est interdite en facade.
o 4 au moins Im de mur pignon le plus proche,

4.3 Caractéristigues des toitures

Sont interdites les lucarnes, bombées, en ceil de boeuf, outeau, ou chiens assis.

4.3.1 Régles générales Les lucarnes chapeau de gendarme ou en frapéze hollandaise ne sont autorisés que
pour les constructions oU ce type de lucarne existe déja.

La forme :
llustration de synthése des types de lucarnes autorisés :

Y ¥ o

Lucarne pignon, Lucarne pendante, Lucarne & guitare,

o Les toits « papillon » sont interdits. Lucarne d demi-croupe,
4 fronton triangulaire dite meuniére ou gerbiér dite guitarde

dite normande

o Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

o Les toitures des annexes doivent étre de méme forme que celle de la
construction principale.

&

llustration de synthése des types de toiture autorisés :

i § § § E ; Lucarne Jacobine ou Lucarne Capucine Lucarne Meuniére ou Lucarne en chapeau de
gendarme

2

Toiture a Toiture a Toiture a Toiture a demi-croupe Toit Chevalet pendante
2 pans 4 pans demi-croupe et brisis terrasse
& @ @ Lucarne rentrante Lucarne bombée ou cintrée Lucarne en oeil-de-boeuf L'outeau

Toit Toiture Toiture a Comble aménagé Toiture en

monopente papillon la Mansart avec lucarnes dents de scie
L'aspect :
o L'emploi de matériaux de qualité et naturels est exigé.
. N . Lucarne rampante Lucarne en forme de trapéze Lucarne retroussée ou Lanternau de toit

o Les toitures a deux pentes ou plus seront recouvertes de tuiles plates terre hollandaise chien-assis

cuite rouge de ton vieilli ou de I'ardoise, ou de matériaux ayant I'aspect.
o Les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les gammes de
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4.3.3. Les toitures de vérandas

La toiture devra étre portée par une structure en bois, métal ou PVC, identique :

o soit & la construction existante,
o soit aux profils de la facade de la véranda.

4.3.4. Dispositions particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Pour les piscines couvertes et les vérandas, les couvertures vitrées et / ou monopentes
sont autorisées. Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
verriers ou de synthése transparentes ou franslucides, montés sur une structure de
méme matériau que leur facade.

Dans le cas d'extension de batiments existants ne respectant pas les regles ci-dessus,
les nouvelles toitures pourront étre édifiées dans le prolongement des toitures existantes
a condition qu'il n'y ait pas de risque en matiére de sécurité routiere.

4.4 Caractéristigues des éléments technigues

4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :

Non réglementées.

4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ouU la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre traitées de maniere a s"harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux résequx :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des clotures, dans le corps des batiments ou a défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.
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4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, éfre intégrés aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s’harmonisant avec elle.

4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Non réglementés.

4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou a I'arriere de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu’elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute installation de pyléne et/ou antenne de communication d'intérét général visible devra
étre dissimulée dans I'environnement par I'utilisation de dispositifs « trompe I'ceil » (exemple :
fausse souche de cheminée pour une antenne sur foit ou antenne arbre dans un
environnement agricole ou naturel) et avec une localisation et un aménagement qui
permet de réduire I'impact visuel de I'ouvrage (rideaux d'arbres, etc.).

4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

Afin de préserver I'aspect du faltage qui est la partie la plus visible du batiment et limiter
I'impact visuel de I'installation, notfamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltdiques doivent :

o soit étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment a la pente de la toiture dans le cas ou ils sont posés
en toiture.

o soit implantées au sol non visible depuis I'espace public, soit sur un versant de
foiture, soit sur une construction annexe (garage, appentis, abri de jardin,
ombriere pour les habitations, locaux de stationnement, entrepét... pour les
activités).
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o d'aspect mat et non brillant ;

o posées de maniere groupée, en tenant compte de I'ordonnancement de la
facade ;

o posées avec des montants d'une couleur similaire & celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes a gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
du domaine public, caché du voisinage et ne devront pas générer de nuisance sonore
génante pour le voisinage.

Leur localisation et couleur devront éfre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent a s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.

Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, & 1I'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public et posée au sol.

Une distance de 20m avec les habitations voisines est conseillée pour supprimer toute
nuisance sonore. Une distance minimale de ém par rapport aux habitations voisines est
imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manoceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

4.5 Caractéristigues des clétures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clbtures participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre leur
fraitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les clotures existantes & proximité, tant
en bordure des voies qu'entre les propriétés.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 2,00 m. chaque palier sera délimité par un pilier.
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L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, plaques de béton, ...) ou destinés a un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

La finition des enduits sera talochée, feutrée ou lissée.
Les clétures (hors muret) seront de teintes sombres.
Sont interdites les utilisations :

o de foile tissée ou déroulée ;

o de plagues béton sur une hauteur supérieure & 0,20 meétre.
o de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).

o de panneaux bois en bois ou PVC,

Les murs anciens seront conservés. Leur restauration ou entrefien sera réalisé en
réemployant préférentiellement les matériaux d'origine.

4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des clétures est limitée & 2,00 metres.
Les piliers intermédiaires pourront dépasser la cldture jusqu’'a 10 cm.
Les clétures seront composées :

o soit d'un grilage & large maille, de barreaudages, ou de lisses, doublés
d’'une haie ;

o soit de murets/murs bahuts surmontés ou non de barreaudages ajourés
métalliques ou en bois. Dans ce cas, la hauteur de la cléture pleine
(murets/mur bahut) est limitée & 0,80 métre pour intégrer les coffrets
techniques et les boites aux lettres.

4.5.3 En limites séparatives (et bordures des voies et emprises publiques non
ouvertes d |la circulation auto)

La hauteur de la cloture est limitée a 2 métres.

Entre les propriétés, les cldtures devront étre concues de maniere a s'intégrer
convenablement avec le mur de facade et les constructions avoisinantes. Elles
devront constituer des ensembles homogéenes composés :

o de haies doublées ou non de grillage & larges mailles ;

o ou de barreaudages, ou de lisses, ajourés d'au mojns 40%
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4.5.4 Portails et portillons

Les portails et portillons d'accés seront de forme simple, sans excés de surcharges
décoratives.

lIs sont limités & une hauteur de 2,00 metres. Cette disposition prend en compte les
poteaux attenants aux portails, limités & une hauteur de 2,20 metres.

Les portails et portillons doivent étre traités en couleur de peinture en harmonie avec
I'environnement immédiat.

Les portails et portillons en barreaudage auront des barreaux orientés verticalement.

Il sera privilégié les teintes sombres ou en harmonie avec les autres éléments tels les
volets.

Si les conditions de sécurité I'exigent, un retrait minimal de 5 métres des portails sera
demandé par rapport & l'alignement de facon a permettre le stationnement d'un
véhicule en dehors de la voie ou emprise publique

4.5.5 Dispositions particulieres

Les dispositions ci-avant ne s'imposent pas aux clétures des terrains occupés par une
exploitation agricole ou équipements d'intérét collectif et les services publics lorsque
les modalités de fonctionnement I'imposent.

Pour toutes destinations autorisées dans la zone, une hauteur supérieure de cldture
et/ou de portail pourra étre acceptée al'appui d'une étude ou d'un acte administraftif
justifiant de la hauteur nécessaire pour la sécurisation ou confidentialité de I'activité.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétique

Pour toute nouvelle construction, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o unimpact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systeme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

PLU

Dispositions applicables & la zone UA

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision d la collectivité pour étudier une solution alternative.

Article UAS : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis
et abords des constructions

5.1 Traitement des espaces libres et aménagement des abords

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées d la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

Lorsqu'ils ne sont pas bdatis, les espaces imperméabilisés doivent étfre limités. lls doivent
faire I'objet d'un traitement paysager afin de participer & I'amélioration du cadre de
vie, d la gestion de I'eau pluviale et au maintien d'une biodiversité en milieu urbain.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Les espaces libres de toute construction

Les espaces libres de toute construction doivent étre un minimum plantés ou recevoir
un aménagement paysager végétal. Les éventuelles marges laissées libres par rapport
a l'alignement doivent étre traitées en priorité. Un pourcentage minimum d'espaces
verts doit étre réalisé de la maniére suivante :

o Soit en totalité en espaces végétalisés de pleine terre ;

o Soit conformément & la répartition figurant au tableau ci-aprés :

Indice Régle de répartition

35




Pourcentage total
minimum d'espaces

Maximum comptabilisable

Minimum d’espaces ) B e
d’espaces végétalisés

végétalisés de pleine terre

végétalisés complémentaires*
«an 20% 0% 20%
«b» 25% 15% 10%
«en 30% 20% 10%
«dn 40% 25% 15%
«en 50% 25% 25%
«fy 60% 30% 30%

*cf. p.160

5.2.2 Obligation de planter

Les espaces végétalisés (cf 5.2.1), gu'ils soient de pleine terre ou complémentaires,
doivent étre plantés & raison a minima d'une unité de plantation par tranche entamée
de 20m?2.

Ainsi, pour un espace végétalisé de 200m?, il est nécessaire de réaliser 10 unités de
plantation* (200m?/ 10m?). Ces unités de plantation doivent étre réparties en
panachant les différents types de plants présents dans le tableau définissant le terme
« Unité de plantation » (Annexe 1 : lexique). Par exemple, dans ce cas précis il peut
étre envisagé la plantation d'1 arbre de moyen développement, celle d'un arbre de
petit développement et d'une haie de 4 petits arbustes (1*4) + (1*2) + (4*1))= 10)

Les especes végétales seront préférentiellement choisies parmi la flore indigéne du
bassin parisien selon la liste des essences végétales présente en annexe du reglement
(annexe 4).

5.2.3 Parcs de stationnement et leurs acces

Les aires de stationnement comportant plus de 20 emplacements doivent étre
plantées a raison d'une unité de plantation* pour une place de stationnement.

Pour les aires de stationnement non couvertes de plus de 20 places, les plantations
doivent étre plantées en module de plantation (cf annexe 1 : lexique), plutdt qu'en les
isolant, afin que cette partie végétalisée soit plus résistante et plus durable.

Les délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés.

Les aires de stationnement en surface doivent étre concues de facon & limiter
I'imperméabilisation des sols par :
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I'utilisation de matériaux stabilisés ou toute autre technique favorisant
la pénétration des eaux pour les emprises de stationnement ;

la réduction des emprises des voies de circulation qui seront
recouvertes d'une couche de roulement ;

la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et
a la bonne utilisation au sol.

Les voies d'acces et parcs de stationnement, situés & proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment dense pour former un écran.

5.2.4 Essences végétales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, la plantation d'essences
végétales locales ou indigenes devra étfre priviégiée au détriment d'especes
exotiques potentiellement invasives qui sont proscrites, selon la liste de
recommandation de de I’Agence Régionale de la Biodiversité d'lle-de-France (cf.
annexe).

Les especes nourricieres sont & privilégier (dalisiers, sorbier, merisier, noisetiers, viorne, etc.
et les essences doivent étre diversifiées sur une méme unité fonciere.

Les hais de thuyas sont quant a elles proscrites.
Les coupes et abattage d'arbres isolés, de haie et de plantations d'alignement

repérées dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme.

5.2.5 Regle particuliere

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chéteaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Article UAé : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre

assuré en dehors des voies et emprises publiques.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2
de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entiere entamée.

Lors de I'application des ratios minimums fixés ci-dessous, lorsque la décimale est égale
ou supérieure a 5, le nombre de place d réaliser est arrondi au nombre supérieur.
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6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

La superficie retenue pour le stationnement, y compris les acces et le dégagement,
estde :

deux-roues motorisé véhicule léger

5m2 25 m? 80m2

poids-lourd

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions
stipulées aux décrets n°99-756, n°99-757 et I'arrété du 31 aolt 1999 et notamment
celles mentionnées a I'article 3 du décret n°99-756 concernant le nombre de place
(relatif & I'accessibilité des stationnements aux personnes a mobilité réduite).

Un méme espace de stationnement peut satisfaire aux besoins de plusieurs activités
dans la mesure ou elles parviennent & faire la démonstration qu’elles utilisent ces
places & des horaires ou des périodes différentes. L'accord des différents parties
impliqués devra étre fourni.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire
auxregles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations au prorata des
surfaces de plancher respectives.

Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales.
Les extensions des constructions existantes et le changement de destination des
constructions existantes sont soumis aux obligations de création de stationnements.

Lorsque le bénéficiaire de I'autorisation d'urbanisme ne peut pas satisfaire aux
obligations résultant du tableau ci-contre, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession ¢ long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

En cas de division fonciére :
- Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions de présent article.
- Pour les consfructions existantes, le nombre de place de stationnement doit éfre

maintenu et conforme a la régle du présent reglement.

6.1.1 Exigences de stationnement de véhicules motorisés

Dispositions applicables & la zone UA

Hors périmétre de 500m d'une
gare gare

Destination Sous-destination

Dans le périmétre de 500m d'une

PLU

Exploitation IIn'est pas exigé de place de Il n"est pas exigé de place
agricole stationnement pour les 400 de stationnement pour les
Exploitation premiers m2 de SAP. 400 premiers m2 de SAP.
agricole et
forestiere Exploitation Au—deld d'es’400 premiers m2, Au—geld dgs ’400 premiers
forestiere il est exigé 1 place par m?, il est exigé 1 place par
franche de 100 m? de SdP. franche de 150 m? de SdP.
1 place parlogement aidé 0.5 place parlogement aidé
o 1 place par tranche de 60m? 1 place par autre logement
Habitation Logement de SdP, avec un minimum
d'une place par logement
pour les autres logements.
Artisanat et 1 place par franche de 60 m? 1 place par tranche de 75
commerce de de SdP de surface de vente. m? de SdP de surface de
détail vente.
Restauration 1 plgce pour 10m2 de salle 1 plgce ppur 10m2 de salle
de réception de réception
1 place par franche de 60 m? 1 place par tranche de 60
Commerce de de SdP de surface de vente. m? de SdP de surface de
gros
Commerces vente.
et activités
de services Activités de 1 place par franche de 50 m? 1place par franche de 75 m?
service ou de SAP entamée de SdP entamée
s'effectue
|"accueil d'une
clientele
Hotels 1 place pour 3 chambres 1 place pour 4 chambres
Cinéma 1 place pour 5 sieges 1 place pour 10 sieges
spectateurs spectateurs
Bureaux et 1 place par franche de 50 m? 1 place par tranche de 50 m?
locaux de SdP de SdP
Equipement accueillant du
d'intérét public des
collectifs et administrations
RiED publiques
public
Locaux 1 place par franche de 50 m? 1 place par tranche de 50 m?

techniques et
industriels des

de SdP

de SdP
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administration
publiques

Autres
activités
des
secteurs
primaire,
secondaires
ou tertiaires

Cuisine dédiée a
la vente en ligne

1 place par tranche de 60 m?
de SdP

1 place par tranche de 75 m?
de SdP

Industrie

1 place par tranche de 60 m?
de SdP

1 place par tranche de 75 m?
de SdP

Entrepot

IIn'est pas exigé de place de
stationnement pour les 400
premiers m2 de SdP

Au-deld des 400 premiers m?,
il est exigé 1 place par
franche de 100 m? de SdP.

IIn'est pas exigé de place de
stationnement pour les 400
premiers m2 de SdP

Au-deld des 400 premiers m?,
il est exigé 1 place par
franche de 130 m? de SdP.

Bureau

1 place par tranche de 55 m?
de SdP

AU maximum 1 place par
franche de 45 m? de SdP

Centre des
congres et
d'exposition

1 place pour 100m2 de SdP

1 place pour 150m2 de SdP

Arfisanat et
commerce de
détail

1 place par tranche de 200m2de SdP.

Restauration

1 place par tfranche de 200m2de SdP.

Commerce de

1 place par tranche de 200m2de SdP.

6.1.2 Exigences de stationnement deux roues non motorisés

Destination S?us-. Norme de stationnement
destination
EXDIO_”G”OH Il n'est pas exigé de place de stationnement pour les 400
Exploitation agricole premiers m2 de SdP.
agricole et
forestiere Exploitation Au-deld des 400 premiers m?, il est exigé 1 place par franche
foresticre de 100 m? de SdP.
Pour les opérations de plus de 3 logements (classiques ou
qidés) : 1 place par tranche de 70m2de SdP
Habitation Logement
Pour les opération de plus de 5 logements (classiques ou
aidés) : minimum 3mz2pour I'ensemble de I'opération.
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gros
Commerces
et activités Acﬁv_Hés de 1 place par tranche de 200m2de SdP
de services service ou
s'effectue
I"accueil
d'une
clientele
Hbtels 1 place pour 5 chambres
- 10% de la capacité du parc de stationnement dans la limite
Cinéma
de 100 emplacements.
Bureaux et
locaux
accue!IIch v 2 places par tranches de 100m?2 de SdP
. public des
Equipe’meni administrations
d'intérét publiques
collectifs et
service
public Locaux
techniques et
industriels des 2 places par tranches de 100m2 de SdP
administration
publiques
Cuisine 1 place par tranche de 200m2de SdP
dédiée ala
Autres vente en ligne
activités
des .
secteurs Industrie 1 place par tranche de 200m2de SdP.
primaire,
secondaires 1 place par tranche de 200m2de SdP.
ou tertiaires Entrepot

Pour les constructions de plus de 100m2de SdP, la création
d'une place pour 10 employés est exigée
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Bureau - 1 place par tfranche de 100m2de SdP.
Cenfrg des 10% de la capacité du parc de stationnement dans la limite
congrés et
, . de 100 emplacements.
d'exposition

Les nouvelles normes relatifs aux infrastructures de stationnement sécurisé des vélo,
introduites par I'arrété du 30 juin 2022 pour application des articles R.113-11 A R.113-18
du code de la construction et de I'habitation, exigent parfois des surfaces de
stationnement plus importantes que les prescriptions du PDUIF. Il convient dans ce cas
de respecter la réglementation imposée par le code de la construction et de
I"habitation

6.1.3 Cas particuliers

Il n'est pas exigé la rédlisation de place de stationnement lors de la réalisation de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
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CHAPITRE 3 - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Article UA7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies

ouvertes au public

Toute construction ou autre mode d’'occupation du sol peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par une voie ou emprise publique ou privée permettant de
safisfaire aux reégles minimales de desserte, défense contre I'incendie, protection civile,
sécurité routiere, ou encore ramassage des ordures ménageres.

Il peut également étre refusé si les acces sont insuffisamment dimensionnés compte tenu
du nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés ou si les
acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

7.1.1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'article 682 du Code civil, acté devant notaire.

Les acces sur la voie ou emprise publique doivent étre aménagés de facon a éviter
toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

Il est rappelé que ce ou ces acces doivent faire I'objet d'une autorisation spécifique
du gestionnaire de voirie.

Il ne sera autorisé qu'un seul acces pour les facades de moins de 20 meétres de large
et deux acces pour les facades strictement supérieure a 20 metres de large.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d’'occupation du sol), un ferrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d’intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d’enlevement des
ordures ménageres.

7.1.2 Voirie

Les voies a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du frafic, la nature et les conditions de circulation.
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Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 métres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'‘excede pas 50 metres de
longueur, et gqu'elle dessert au plus 3 logements.

Ponctuellement, des passages plus étroits pourront étre admis s'ils sont justifiés par le
souci de conserver des éléments bdtis intéressants sur le plan de I'architecture ou de
['urbanisme : murs, porches, éléments de constructions anciennes.

Les voies doivent étre concues et aménagées de maniere & garantir la sécurité des
piétons et des cycles (voirie partagées, etc).

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compris les véhicules d'enlevement des ordures ménageres.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra éfre au minimum de 4,5 metres

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires &
la collecte des déchets urbains.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compris les véhicules d'enlevement des ordures ménageres.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.
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Article UAS8 : Desserte par les réseaux

" 8.1 Gestion de I'eau

8.1.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public réalisé conformément aux reglements locaux en vigueur
en annexe du PLU.

L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditions conformes aux
reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

8.1.2 Equx usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génére des eaux usées. |l sera de type séparatif, réalisé
conformément aux reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilées domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable par le
service public de I'assainissement.

8.1.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, l'imperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
a transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, & ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Parce que I'espace est compté en milieu urbain, il convient d'attribuer a ces
stockages une double fonction: fonction espace public urbain et fonction
assainissement. Dans ce cas, il est nécessaire de mettre en place une approche non
pas de bassin de rétention, mais plutét une approche de modelé d'espaces ou, gréce
a de faibles décaissés, un événement pluvieux important pourra étre géré sans qu'il

40




ne provoque de dégats sur une surface qui, la plupart du temps, est utilisée comme un
espace urbain. Les techniques peuvent consister en des toitures terrasses réservoir, un
parking inondable, des fossés drainant d'infiltration, une zone temporaire inondable
intégrée et paysagere.

Toute rédalisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra étre mise en ceuvre, en
complément des stockages éventuels.

Par ailleurs, & chaque fois que ce sera possible, et en fonction de I'aptitude des sols &
I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltrées de facon privilégiée par rapport aux rejets
en réseau.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert et de voirie subiront un traitement dés le 1er
m?3 de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales, par
une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infiltration via un systéme
superficiel & ciel ouvert de type noue, plantée de macrophytes etc.

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux usées.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau de gestion des eaux pluviales, des
aménagements adaptés a I'opération et au terrain (stockage / évapotranspiration via
des noues, bassins de rétention en surface ou enterrés, etc.) doivent étre réalisés pour
permettre le libre écoulement des eaux ou pour en limiter les débits.

8.2 Gestion des réseaux d'énergies

8.2.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sauf impossibilité technique, les lignes de transport d'énergie électrique et les cdbles
téléphoniques seront enterrées, les branchements individuels et les nouveaux réseaux
créés (dans le cadre d'une opération d’'aménagement par exemple) doivent étre
réalisées en souterrain.

Toute nouvelle consfruction principale devra metire en place des canalisations et
cdbles reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

8.2.2 Autres réseaux (distribution électrique, gaz, cable, etc.)

Saufimpossibilité technique, les réseaux électrique, téléphonique et de cablage seront
enterrées. Les comptages doivent étre prévus en coffret, en limite de propriété, a
I'alignement du domaine public.
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Les antennes relais devront étre intégrées aux bdtiments ou aux infrastructures
présentes sur le site de facon & limiter au maximum leur impact visuel dans leur
environnement proche ef lointain.

8.3 Déchets ménagers et assimilés

Les immeubles de logements collectifs et les ensembles de logements individuels
groupés devront comporter un espace équipé et dimensionné pour le stockage des
ordures ménageres ménagers, incluant la collecte sélective, et pouvant étre
accessible dans la mesure du possible, directement depuis le domaine public.

Tout projet de construction nouvelle quelle que soit sa destination, doit prévoir une aire
de présentation des ordures ménageres limitrophe au domaine public.
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Dispositions applicables & la zone U E

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Le présent titre s'‘applique & la zone urbaine UE du PLU.
La zone UE correspond a un fissu urbain dédié spécifiquement au développement i Article UE] : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
d m.fr.o?tructures‘ publiques et/ou d eq.l’leemem d'interét général, ainsi qu’'aux : sols ef natures d’activité
activités de services et de restauration liées. :
1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits
Les dispositions réglementaires applicables & la zone UE comprennent Tableau de synthese : X = autorisé sans condition / X = autorisé sous condition(s) / X = interdit
cumulativement : UE
Destination Sous-destination
- Les dispositions écrites précisées ci-apres ; Auiorises) Interdite
. - . N . Exploitation Exploitation agricole X sous conditions
- Les. dlsp95|t|ons’cc>’mmunes applicables a toutes les zones (Titre 1 agricole et
« dispositions générales ») forestiere Exploitation forestiere X
- Lesdispositions r,églementoires liées & des r.eprésen’ro’rions graphiques Logement XY —
specifiques portees aux documents graphiques et notamment (sans que Habitation
cela ne constitue une liste exhaustive) : Hébergement X
o Lesdispositions relatives au patrimoine bati identifié ; Arfisanat et commerce de détail X
o Lesdispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ; Restauration X sovs conitions
o Les dispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;
Commerce de gros X
o Lesdispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ; Commerces et Activités de service ou
. - . ST . . s tivités d ‘effectue I il g’
o Lesdispositions relatives aux périmétres commerciaux identifiés ; activiies e s eftecive Faccuel diune X ’
services clientéle
o Lesdispositions relatives aux axes de ruissellement. Hotels X
- Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de Autres hébergements X
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de touristiques
compatibilité. Cinéma X
- Lesdispositions relatives au périmetre délimité des abords des Monuments Bureaux et locaux accueiliant
historiques. du public des administrations X
publiques
Equipemenf Locaux techniques et industriels X
des administrati l
d'intérét collectifs es administration publiques
et service public i
Etablissesment d'enseignement,
. o . X
de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacle X
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UE

Autorisée Interdite

Destination Sous-destination

Equipements sportifs X

Lieux de culte X

Autres équipements recevant
du public
Cuisine dédiée & la vente en
ligne

s Industri
Autres activités nausirie

des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Entrepot

Bureau

X | X | X | X | X

Centre des congrés et
d'exposition

Affouillements / exhaussements X' sous condifions

Remblai des mares

Dépots a ciel ouvert non liés a
Affectations des une activité commerciale
sols Garage collectif de caravanes /
résidence mobile
Stationnement isolé de
caravanes / résidence mobile

X | X | X | X | X

Exploitation de carrieres

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

La reconstruction & I'identique d'un (ou de) batiment(s) ne respectant pas les regles
énoncés est autorisée dans le respect de I'article 4 « adaptations mineures » des
dispositions générale.

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole &
condition d'étre nécessaire & une activité maraichére de type serre, dés
lors qu'il y a un renforcement végétal permettant de les dissimuler depuis le
domaine public et qu’elles fassent I'objet d'une bonne intégration dans
leur environnement.

o Les constructions & destination de logement aux conditions cumulatives
suivantes :
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- qu'il s'agisse d'un logement de fonction dOment justifié par la
nécessité d'un gardiennage permanent des équipements ;

- et que le logement soit inséré dans le volume de la construction &
vocation d'équipement

- et que la surface de plancher du logement n'excede pas 1/3 de
|"entiere emprise au sol de I'équipement ;

- et que la surface de plancher n'excede pas 150m?2 par logement,

Les constructions et installations & destination de restauration & condition
gu’elles soient liges & un équipement d'intérét collectif et service
publics ;

Les constructions et installations & destination d'activité de service ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle & condition qu’elles soient liées & un
équipement d'intérét collectif et service publics ;

La création, I'extension et la modification des installations classées
soumises a déclaration sont autorisées dans la mesure ou elles respectent
de maniére cumulative les dispositions suivantes :

- Qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants et autres usagers du secteur

- Qu'elles soient compatibles avec I'habitat environnant et n’entrainent
aucune incommodité ou nuisance susceptible de provoquer une
géne pour les constructions & destination d'habitation ;

- Qu'iln'enrésulte pas pourle voisinage de nuisances (bruit, circulations,
etc..) ou de risques (incendie, explosion, etc.)

Les aires de stationnement ouvertes au public dans la mesure d'un
fraitement paysager et d'une bonne intégration au paysage urbain.

Les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés & :

- l'aménagement de travaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

- la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;

- I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
cours d'eau ;

- I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;
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Article UE2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.

CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UE3 : Volumétrie et implantation des consfructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Régle générale

L'emprise au sol maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté
dans le nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (abris de
jardin et locaux techniques des piscines compris) :

Indice Emprise au sol maximale des constructions et installations
«an Non reglementée

«b» 80% de la surface du terrain*

«ecn 60% de la surface du terrain*

«dy 50% de la surface du terrain®

«en 40% de la surface du terrain®

«fn 30% de la surface du terrain®

3.1.2 Regles particulieres :

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des travaux d'isolation thermique par I'extérieur des
constructions* existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
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PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur d'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage. Elle est calculée par rapport au niveau du terrain d'assiette.
La hauteur maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le
nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (ou « R » correspond
au rez-de-chaussée, le chiffre au nombre d'étage et « C » au comble aménageable
en cas de toiture a pente) :

Hauteur maximale au  Hauteur maximale & I'égout Nombre de niveaux maximum

Indice faitage ou a I'attique du toit ou a I'acrotére admis pour la construction
«é6n 6 metres 4 meétres R+C

«8n 8 meftres 6 metres R+1+C

«10» 10 metres 7 metres R+1+C

«12» 12 métres 9 métres R+2+C

«15» 15 métres 12 métres R+3+C

«18» 18 metres 15 metres R+4+C

«21» 21 metres 18 metres R84+ C

«23» 23 metres 21 metres R+6+C

3.2.2 Dispositions particulieres

Lorsque qu'il existe sur la limite séparative une construction présentant une hauteur
supérieure a la hauteur maximale fixée au 3.2.1, la nouvelle construction, si elle est
adossée a la construction préexistante, peut déroger aux regles fixées au 3.2.1 a
condition de ne pas dépasser le gabarit ni en hauteur (& I'égout du toit et au faitage
ou & I'acrotére et al'attique) ni en profondeur de la construction préexistante en limite
séparative.

Les extensions et les annexes & la construction principale (hors véranda) sont limitées &
la hauteur de la construction principale & laquelle elles se rattachent.

Les abris de jardin et les annexes sont limités & 2,5 metres de hauteur au faitage ou &
|"attique.

Les éléments funéraires sont limités & 4 métres de hauteur.
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En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant ou
d'une installation de systeme de production d'énergies renouvelables sur la toiture
d’'un batiment existant, une saillie limitée a 10 cm par rapport d la toiture existante est
autorisée.

Les regles de cet article ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations destinées aux équipements d'intérét
collectif et services publics ;

o aux ouvrages techniques, cheminées, mat et autres superstructures ;

o aux éléments particuliers de la conception architecturale : fleche, mat,
clocher, coupole, minaret, porche, ...
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3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Le présent article s'applique aux voies* existantes et a créer telles que définies dans le présent
reglement. Ainsi, lorsqu'un emplacement réservé est inscrit sur le terrain* en vue de la création
ou de ['élargissement d'une voie* ou d'un carrefour, la limite de I'emplacement réservé tient
lieu d'alignement* pour I'application du présent article.

L'implantation des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom
de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux voies et emprises publiques
W1y en respectant un recul de 2 metres minimum de I'alignement.
5 a I'alignement,
«2» N . .
ou en respectant un recul de 1,5 metre minimum de I'alignement.
«3» en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
4 a I'alignement,
«4n . . o
ou en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
«5» en respectant un recul de 5 méetres minimum de I'alignement.
en respectant un recul de 15 métres minimum de I'alignement par rapport
6 dla RN10.
«é» N . -
en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement par rapport a
7 confre allée de la RN10.
«7» A . .
en respectant un recul de 3 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
en respectant un recul de 10 métres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«8» N . o
en respectant un recul de 5 métres minimum de |'alignement par rapport
aux autres voies.
«9» en respectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
en respectant un recul de 10 métres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«10»

en respectant un recul de 5 metres minimum de |'alignement par rapport
aux autres voies.
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3.3.2 Dispositions particulieres 3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et

. ) , . . 3.4.1 Dispositions générales
services publics n’est pas réglementee.

La distance est calculée de la limite séparative au plan des facades tous débords et

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, une adaptation respectant
surplomb exclus.

I'organisation urbaine et les spécificités locales pourra étre étudiée, en fonction du

confexte locale pour ne pas obérer leur constructibilité. Aucune vue ne peut étre accordée a moins de 6 métres d'une limite séparative.
En cas d’extension des consfructions existantes régulierement édifiées & la date L'implantation des constructions est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom de
d'approbation du PLU, mais non conformes aux dispositions de la zone, celles-ci la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

doivent étre réalisées :
Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux limites séparatives

o soif dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dansle prolongement de la construction existante a la condition de ne o Implantation en respectant un retrait :

«ly

pas réduire le retfrait existant. - d'au moins 6 métres en cas de facade avec la présence de vue.
En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bé&timent existant, une — - d'au moins a 2,50 métres en cas de murs aveugles ou pour les parties
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée. «29 de constfructions qui présentent des ouvertures au plus egales a 0,25

m? par ouverture et d'une surface cumulée maximale de 1 m2.

Les ouvrages tels que les comiches, les modénatures de facade, les débords de
couverture et les descentes d'eau pluviale, peuvent étre édifiés en saillie au-dessus du

domaine public, sous réserve de I'obtention préalable d'un titre d'occupation du o Implantation en limite(s] separative(s),

«3»

domaine public. Par ailleurs, ces ouvrages ne devront pas dépasser plus de 0,60 metre o Ou enrespectant un retrait :
du-dessus du domaine public. - d’au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.
- d’'au moins a 2,50 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant
«4» pas de vue
o Implantation en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la
«S» hauteur* la plus haute de la fagade* (L=H/2) et avec un minimum de 3
metres.
o Implantation sur une limite séparative latérale maximum.
«é»

o ou en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la hauteur de la
facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 metres.

o Le refrait au moins égal d la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
«7» du bdatiment (L=h/2) avec un minimum de 3 metres est obligatoire par
rapport aux limites séparatives de fond de parcelle.

o Implantation en respectant un refrait :
«8y - d’au moins é méetres en cas de facade avec la présence de vue.

- d’'au moins & 3 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas
de vue.
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o Implantation en limite(s) séparative(s),
o Implantation en respectant un refrait :

- d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

«9» - d’'au moins & 2,50 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue.
o Le retrait est obligatoire par rapport aux limites séparatives de fond de
parcelle.
o Implantation en limite(s) séparative(s),
«10» oy en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la hauteur de la

facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.

3.4.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

En cas d'extension de constructions existantes régulierement édifiées a la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions de la zone I'implantation
doit se faire :

o soit dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dans le prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

Les abris de jardin et les annexes de moins de 10m2 peuvent étre implantés en limite
séparative ou en respectant un retrait minimal de 1 métre de celle-ci.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les piscines non couvertes ou comportant une couverture d'une hauteur inférieure &
1,80 metre et doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin soit situé &
une distance au moins égale & 2,5 metres de la limite séparative.
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3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

3.5.1 Regles générales

La distance est calculée au plan des facades* tous débords et surplomb exclus.

La construction de plusieurs bdtiments sur une méme propriété est autorisée. Lorsque
deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles
doivent respecter enfre elles, les marges de refrait suivantes :

Implantation des constructions autorisée par rapport aux auires constructions sur une

Indice P P
méme propriété
«1w» o Un retrait au moins égal & 8 meétres.
«2» o Un retrait au moins égal a la hauteur de la facade la plus haute de la
construction la plus haute.
«3» ) o . R
————— o Unretrait au moins égal & 8 metres.
«4n»
«S» . )
o Nonreglementée.
«é»
«7»
«8» o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«9»
« 10 o Nonreglementée.

3.5.2 Regles particulieres

Il n"est pas fixé de regle :
o Pourles équipements d'intérét collectif et services publics ;
o Pourles abris de jardin ;

En cas de construction existante & la date d'approbation du présent reglement ne
respectant pas les régles d'implantation évoquées ci-dessus, son extension dans le
prolongement de I'existant est admise & condition de ne pas réduire le refrait.

En cas de fravaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.
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Article UE4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére Toute facade aveugle visible depuis I'espace public devra faire I'objet d'un jeu de
: teinte et/ou de matériaux et/ ou de composition architecturale afin de limiter les effets

" 4.1 Conditions d’application des dispositions de I'article « masse » monotone dans le paysage.

Les constructions doivent présenter, dans leur gabarit et leur composition, des
proportions harmonieuses. Les volumes doivent étre simples et s'accorder avec les
volumes environnants. Les teintes vives sont proscrifes.

L'ufilisation du blanc pur en facade ne doit étre que ponctuel.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites L'emploi de la tdle brute ou galvanisée, non peinte en usine est interdit en facade

dans le respect de I'architecture de ces constructions. . . . .
Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, ...) doivent étre construites avec des

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.
ventilation, extracteurs, doivent étre pris en compte dans la composition générale du
volume de la construction. Ils doivent, sauf impossibilité technique avérée, étre intégrés 4.2.2 Les ouvertures en facade

aux facades et aux foitures ou ils se frouvent. N .
Non reglementée.

L'ufilisation de matériaux renouvelables ou de procédés de construction permettant

d’éviter I'émission de gaz a effet de serre, I'installation de dispositifs favorisant la 4.2.3 Les vérandas
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble sont
autorisées.

Cf. annexe 1 du réglement — glossaire

Les conteneurs de déchets ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public et 4.3 Caractéristiques des toitures
étre dissimulés par I'utilisation d'un dispositif adéquat (rideau végétal, local etc.).

4.3.1 Régles générales

4.2 Caractéristiques des facades Non reglementées.

4.2.1 Régles générales 4.3.2. Les ouvertures de toiture
Les matériaux destinés & étre recouverts d’'un parement ou d’enduits, ne doivent étre Non reéglementees.
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de plétre,
parpaings, briques creuses, ...). L'emploi brut des matériaux destinés & étre recouverts 4.3.3. Les toitures de vérandas
est interdit.

Non reglementées.

Les matériaux et les couleurs doivent étre de teintes similaires et proches des teintes de

couleurs figurant en annexe du présent reglement (teintes préconisées par le PNR) et

en harmonie avec les constructions avoisinantes. 4.4 Caractéristiques des éléments technigues

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent présenter une

- . . 4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :
composition cohérente avec la fagade principale.

. - . . . . . s Non réglementées.
Les enduits auront une finition grattée ou écrasée. Les enduits talochés et projetés sont o

interdifs.

PLU )




4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre traitées de maniere a s’harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux réseaux :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des clotures, dans le corps des batiments ou & défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.

4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, étfre intégrés aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s’harmonisant avec elle.

4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que les cheminées d usage
de conduit (aération, fumée, ventilation...) peuvent dépasser & maxima d'l métre du
volume de la foiture.

Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux
de la construction. L'utilisation d'un conduit de cheminée métallique non recouvert est
interdit.

4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou a I'arriere de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu’elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute installation de pyléne et/ou antenne de communication d'intérét général est interdite.
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4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaigues d usage domestique :

Afin de préserver I'aspect du faltage qui est la partie la plus visible du batiment et limiter
I'impact visuel de I'installation, notamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltdiques doivent :

- soit étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment & la pente de la toiture dans le cas ou ils
sont posés en toiture.

- soit implantées au sol non visible depuis I'espace public, soit sur un versant
de toiture, soit sur une construction annexe (garage, appentis, abri de
jardin, efc...).

- d'aspect mat et non brillant ;

- posées de maniere groupée, en fenant compte de I'ordonnancement de
la facade ;

- posées avec des montants d'une couleur similaire & celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes a gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
du domaine public, caché du voisinage et ne devront pas générer de nuisance sonore
génante pour le voisinage.

Leur localisation et couleur devront étre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent & s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.

Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, a I'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public.

Une distance de 20m avec les habitations voisines est conseillée pour supprimer toute
nuisance sonore. Une distance minimale de ém par rapport aux habitations voisines est
imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manoceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

50




4.5 Caractéristigues des clétures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les murs anciens seront conservés. En cas de rénovation ou d'entretien les matériaux
d'origine seront si possible réemployés.

Les clétures participent fortement & la qualité des espaces urbains. A ce titre leur
fraitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les clétures existantes & proximité, tant
en bordure des voies qu'entre les propriétés.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 2,00 m. chaque palier sera délimité par un pilier.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques

creuses, parpaings, plagues de béton, ...) ou destinés & un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

La finition des enduits sera talochée, feutrée ou lissée.
Les clétures (hors muret) seront de teintes sombres
Sont interdites les utilisations :

o de foile tissée ou déroulée ;
de plagues béton sur une hauteur supérieure a 0,20 métre.
de panneaux en bois ou en PVC,

o O

[¢]

de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).

4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des cldtures est limitée a 2,00 metres.
Les piliers intermédiaires pourront dépasser la cléture jusqu'a 10 cm.

Les clbtures seront composées d'un grillage, de barreaudages, ou de lisses, ajourées
d'au moins 40% et permettant le passage de la petite faune, doublés ou non d'une
haie.

4.5.3 En limites séparatives (et bordures des voies et emprises publiqgues non
ouvertes d |la circulation auto)

La hauteur de la cléture est d maxima de 2 métres.
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Les clbtures seront composées d'un grillage, de barreaudages, ou de lisses, ajourées
d'au moins 40% et permettant le passage de la petite faune, doublés ou non d'une
haie.

4.5.4 Portails et portillons

Non reglementées.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétigue

Pour toute construction, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o unimpact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision d la collectivité pour étudier une solution alternative.

Article UE5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis
et abords des constructions

5.1 Traitement des espaces libres et aménagement des abords

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées da la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.
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Lorsqu'ils ne sont pas bdatis, les espaces imperméabilisés doivent étfre limités. lls doivent
faire I'objet d'un traitement paysager afin de participer & I'amélioration du cadre de
vie, & la gestion de I'eau pluviale et au maintien d'une biodiversité en milieu urbain.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Les espaces libres de toute construction

Les espaces libres de toute construction doivent étre un minimum plantés ou recevoir
un aménagement paysager végétal. Les éventuelles marges laissées libres par rapport
a l'alignement doivent étre traitées en priorité. Un pourcentage minimum d'espaces
verts doit éfre réalisé de la maniere suivante :

o Soit en totalité en espaces végétalisés de pleine terre ;

o Soit conformément & la répartition figurant au tableau ci-aprés :

Régle de répartition
Pourcentage total 5 -
Indice minimum d’espaces Minimum d’espaces Maximum comptabilisable
végétalisés végétalisés de pleine terre d espaces vegetahses
complémentaires*

«ay 20% 0% 20%

«b» 25% 15% 10%

«ecn 30% 20% 10%

«dy 40% 25% 15%

«en 50% 25% 25%

«fn 60% 30% 30%

*cf. p.160

5.2.2 Obligation de planter

Les espaces végétalisés (cf 5.2.1), qu'ils soient de pleine terre ou complémentaires,
doivent étre plantés & raison a minima d'une unité de plantation par tranche entamée
de 20m?2.

Dispositions applicables & la zone U E

étre envisagé la plantation d'1 arbre de moyen développement, celle d'un arbre de
petit développement et d'une haie de 4 petits arbustes (1*4) + (1*2) + (4*1))= 10)

Ainsi, pour un espace végétalisé de 200m? il est nécessaire de réaliser 10 unités de
plantation* (200m?/ 10m?). Ces unités de plantation doivent étre réparties en
panachant les différents types de plants présents dans le tableau définissant le terme
« Unité de plantation » (Annexe 1 : lexique). Par exemple, dans ce cas précis il peut
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Les especes végétales seront préférentiellement choisies parmi la flore indigéne du
bassin parisien selon la liste des essences végétales présente en annexe du reglement
(annexe 4).

5.2.3 Parcs de stationnement et leurs acces

Les aires de stationnement comportant plus de 20 emplacements doivent étre
plantées a raison d'une unité de plantation* pour une place de stationnement.

Pour les aires de stationnement non couvertes de plus de 20 places, les plantations
doivent étre plantées en regroupant les végétaux en module de plantation (cf annexe
1 :lexique), plutét qu'en les isolant, afin que cette partie végétalisée soit plus résistante
et plus durable.

Les délaissés doivent étfre engazonnés et/ou plantés.

Les aires de stationnement en surface sont concues de facon & limiter
l'imperméabilisation des sols par :

I'utilisation de matériaux stabilisés ou toute autre technique favorisant
la pénétration des eaux pour les emprises de stationnement ;

la réduction des emprises des voies de circulation qui seront
recouvertes d'une couche de roulement ;

la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et
a la bonne ufilisation au sol.

Les voies d'acces et parcs de stationnement, situés & proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment dense pour former un écran.

5.2.4 Essences végétales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, la plantation d'essences
végétales locales ou indigenes devra étfre priviégiée au détriment d'espéeces
exofiques potentiellement invasives qui sont proscrites, selon la liste de
recommandation de de I’Agence Régionale de la Biodiversité d'lle-de-France (cf.
annexe).

Les especes nourriciéres sont & privilégier (alisiers, sorbier, merisier, noisetiers, viorne, etc.
et les essences doivent étre diversifiées sur une méme unité fonciere.

Les hais de thuyas sont quant a elles proscrites.
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Les coupes et abattage d'arbres isolé, de haie et de plantations d'alignement repérées En cas de division fonciere:
dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme. . . . " . .
- Les nouvelles constfructions sont soumises aux dispositions de présent article.
5.2.5 Régle particuliere - Pour les constructions existantes, le nombre de place de stationnement doit étre
maintenu et conforme a la régle du présent reglement.

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition d une
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc. déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier
alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession d long terme dans un parc
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximite de
assuré en dehors des voies et emprises publiques. I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Arlicle UEé : Stationnement

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2
de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entiere entamée.

Lors de I'application des ratios minimums fixés ci-dessous, lorsque la décimale est égale
ou supérieure a 5, le nombre de place d réaliser est arrondi au nombre supérieur.

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

6.1.1 Exigences minimales de stationnement de véhicules motorisés

La superficie retenue pour le stationnement, y compris les acces et le dégagement,
estde:

Destination Sous-destination Nombre minimum de places imposées

deux-roues motorisé véhicule léger poids-lourd ]
- 2 places de stationnement par

Sm? 25 m? 80m?2 Habitation Logement logement.

. . . - - 1 place parlogement aidé.
Il est rappelé que les places de stafionnement doivent respecter les prescriptions

stipulées aux décrets n°99-756, n°99-757 et I'arrété du 31 aolt 1999 et notamment )
R J N , °99.754 H bre d | Bureaux et locaux accueillant du - e pEriETER € SRR RS
celles mentionnées a I'article 3 du décret n°99- concernant le nombre de place public des administrations publiques
relatif & I'accessibilité des stationnements aux handicapés et aux personnes & mobilité
réduite.

Locaux techniques et industriels des

- 2
el it EusliuEs 1 place par tranche de 50 m? de SdP

Un méme espace de stationnement peut satisfaire aux besoins de plusieurs activités

dans la mesure ou elles parviennent & faire la démonstration qu’elles utilisent ces Equipement . , )

R . L. e s ; s R d'intérét Etablissement d'enseignement, de 1 blace par franche de 50 m2 de SdP
places a des horaires ou des périodes différentes. L'accord des differents parties collecifs of SEIRE & Fereiisn seaisl B P
impliqués devra étre fourni. service public

. . . . . . . . . . ! - 2

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire SClHCREIEDE el LRIl S S S Nel 2
aux régles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations au prorata des j
surfaces de plancher respectives Equipements sportifs - 1 place par tranche de 25m? de SdP
Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales. Lieux de culte - 1 place par franche de 50 m? de SdP

Les extensions des constructions existantes et le changement de destination des
constructions existantes sont soumises aux obligations de création de stationnements.
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Autres équipements recevant du
public

1 place par tranche de 25m? de SdP
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6.1.2 Exigences minimales de stationnement deux roues non motorisés

PLU

Destination

Sous-destination

Nombre de places imposées

Habitation

Logement

1 place parlogement

Equipement
d'intérét
collectifs et
service public

Bureaux et locaux accueillant du
public des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des
administration publiques

Pour les agents : 15% de I'effectif total
des agents du service public
accueillis  simultanément dans le
batiment

Pour les usagers :15% de I'effectif
total des usagers de service public
accueillis  simultanément dans le
batiment.

Etablissement d'enseignement, de
santé et d'action sociale

1 place pour 3 & 5 éléves pour les
colleéges, lycées et établissements
d'enseignement supérieurs

Salles d'art et de spectacle

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

15% de l'effectif total des usagers de
service public accueillis
simultanément dans le batiment.

6.1.3 Cas particuliers

Il n'est pas exigé la rédlisation de place de stationnement lors de la réalisation de
logements locafifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
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CHAPITRE 3 - FQUIPEMENT ET RESEAUX

Article UE7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Toute construction ou aufre mode d'occupation du sol peut étre refusé sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par une voie ou emprise publique ou privée
permettant de satisfaire aux regles minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, sécurité routiere, ou encore ramassage des ordures
ménageres.

Il peut également étre refusé siles acceés sont insuffisamment dimensionnés compte
tenu du nombre de m? de surface de plancher projetés ou si les acces présentent
un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de I'intensité du trafic.

7.1.1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'arficle 682 du Code civil acté devant notaire.

Les acces sur la voie ou emprise publique doivent étre aménagés de facon & éviter
toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

Il est rappelé que ce ou ces acces doivent faire I'objet d'une autorisation spécifique
du gestionnaire de voirie.

Il ne sera autorisé qu'un seul accés pour les facades de moins de 20 metres de large
et deux acces pour les facades strictement supérieure & 20 metres de large.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d'occupation du sol), un terrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d'intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d’enlévement des
ordures ménageres.
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7.1.2 Voirie

Les voies a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du frafic, la nature et les conditions de circulation.

Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 métres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'‘excede pas 50 metres de
longueur, et gqu'elle dessert au plus 3 logements.

Ponctuellement, des passages plus étroits pourront étre admis s'ils sont justifiés par le
souci de conserver des éléments bdtis intéressants sur le plan de I'architecture ou de
I'urbanisme : murs, porches, éléments de constructions anciennes.

Les voies doivent étre concues et aménagées de maniere & garantir la sécurité des
piétons et des cycles (voirie partagées, etc).

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compris les véhicules d'enlevement des ordures ménageres.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra éfre au minimum de 4,5 metres.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires &
la collecte des déchets urbains.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compiris les véhicules d'enlévement des ordures ménageres.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.
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Article UES8 : Desserte par les réseaux

" 8.1 Gestion de I'eau

8.1.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public réalisé conformément aux reglements locaux en vigueur
en annexe du PLU.

L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditions conformes aux
reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

8.1.2 Equx usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génére des eaux usées. |l sera de type séparatif, réalisé
conformément aux reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilées domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable par le
service public de I'assainissement.

8.1.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, l'imperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
a transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Parce que I'espace est compté en milieu urbain, il convient d'attribuer a ces
stockages une double fonction: fonction espace public urbain et fonction
assainissement. Dans ce cas, il est nécessaire de mettre en place une approche non
pas de bassin de rétention, mais plutét une approche de modelé d'espaces ou, gréce
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a de faibles décaissés, un événement pluvieux important pourra étre géré sans qu'il
ne provoque de dégats sur une surface qui, la plupart du temps, est utilisée comme un
espace urbain. Les techniques peuvent consister en des toitures terrasses réservoir, un
parking inondable, des fossés drainant d'infiltration, une zone temporaire inondable
intégrée et paysagere.

Toute rédlisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra étre mise en ceuvre, en
complément des stockages éventuels.

Par ailleurs, & chaque fois que ce sera possible, et en fonction de I'apftitude des sols
I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltirées de facon privilégiée par rapport aux rejets
en réseau.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert et de la voirie subiront un traitement dés le 1er
m3de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales, par
une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infiltration via un systéme
superficiel & ciel ouvert de type noue, plantée de macrophytes etfc.

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux usées.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau de gestion des eaux pluviales, des
aménagements adaptés al'opération et au terrain (stockage / évapotranspiration via
des noues, bassins de rétention en surface ou enterrés, etc.) doivent étre réalisés pour
permettre le libre écoulement des eaux ou pour en limiter les débits.

8.2 Gestion des réseaux d'énergies

8.2.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sauf impossibilité technique, les lignes de transport d'énergie électrique et les cdbles
téléphoniques seront enterrées, les branchements individuels et les nouveaux réseaux
créés (dans le cadre d'une opération d’'aménagement par exemple) doivent étre
réalisées en souterrain.

Toute nouvelle consfruction principale devra metire en place des canalisations et
cdbles reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

8.2.2 Autres réseaux (distribution électrique, gaz, cdble, etc.)

Saufimpossibilité technique, les réseaux électrique, téléphonique et de cdblage seront
enterrées. Les comptages doivent étre prévus en coffret, en limite de propriété, a
I'alignement du domaine public.
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Les antennes relais devront étre intégrées aux bdatiments ou aux infrastructures
présentes sur le site de facon & limiter au maximum leur impact visuel dans leur
environnement proche ef lointain.
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Dispositions applicables & la zone UG

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

. . . . N . '
Le présent titre s'applique & la zone urbaine UG du PLU. SOLS ET NATURES D'ACTIVITES
La zone UG correspond secteur de la gare faisant I'objet d'une réflexion de
renouvellement et mutation. i Arficle UG : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
i sols et natures d’activité
) » . ) ) R 1.1 Usages et aoffectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
Les dispositions reglementaires applicables a la zone UG comprennent interdits
cumulativement :
Tableau de synthese : X = autorisé sans condition / X = autorisé sous condition(s) / X = interdit
- Les dispositions écrites précisées ci-apres ;
. . . . . P P uG
- Les dispositions communes applicables & toutes les zones (Titre 1 Destination Sous-destination — —
« dispositions générales ») —
Exploitation Exploitation agricole X sous condifions
- Les dispositions reglementaires liées a des représentations graphiques agricole et
spécifiques portées aux documents graphiques et nofamment (sans que forestiere Exploitation foresticre X
cela ne constitue une liste exhaustive) :
Logement X sous condifions
o Les dispositions relatives au patrimoine bati identifié ; Haklichen -
Hébergement X sous condifions
o Lesdispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ;
Artisanat et commerce de détail X sous condifions
o Lesdispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;
. . . o . L Restauration X sous conditions
o Lesdispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ;
. . . 2G5 . . YRz Commerce de gros X
o Les dispositions relatives aux périmetres commerciaux identifiés ;
) » . . Commerces et Activités de service ou
o Les disposifions relatfives aux axes de ruissellement. activités de s'effectue I'accueil d'une X
. " X . . , . services clientéle
- Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de Hotels X
compatibilitér. Autres hébergements X
. . . g (R 2 touristiques
- Les dispositions relatives au perimetre délimite des abords des Monuments
historiques. Cinéma X
Bureaux ef locaux accueillant
du public des administrations X
publiques
Equipemenf Locaux techniques et industriels X
des administrati l
d'intérét collectifs es administration publiques
et service public i
Etablissesment d'enseignement,
d . o ) X
e santé et d’action sociale
Salles d'art et de spectacle X
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Destination Sous-desfination UG une aggravation des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou risques
Autorisée Interdite (explosion, pollution, ...) pour le voisinage.
BRSNS FReiis X sous condions o Les constructions et installations & destination de bureaux a condition
A , . o R ) o .
Lieux de culte X d’'étre d'une emprise au sol inférieure & 500m?2 par unité fonciere.
Autres équipements recevant X o Les constructions et installations & destination d'équipement sportif a
Sl EUIEHE condition d'éfre d'une emprise au sol inférieure & 1000m2 par unité
Cuisine dédiée a la vente en X fonciere
ligne °
Autres activités Industrie X o Les affouillements, exhaussements de sol, & condition d'étre directement
des secteurs Creor " nécessaires aux fravaux de construction et aménagements autorisés dans
secondaire ou P la zone.
tertiaire
al Bureau X sous condifions
Centre des congres et X : . Lo . .
d'exposition i Arlicle UG2 : Mixité fonctionnelle et sociale
AiteUIEmEnis / @ eusEmE S X sous conditons " Cf. OAP sectorielles (piéce 3 du PLU)
Ramislel s meRses X Cf. dispositions générales Article 5 - Linéaires commerciaux & préserver, au fitre de
Dépdts a ciel ouvert non liés & X I"arficle L.151-16 du Code de I'urbanisme
Affectations des une activité commerciale
sols Garage collectif de caravanes / X
résidence mobile
Stationnement isolé de X
caravanes / résidence mobile
Exploitation de carrieres X

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

La reconstruction & l'identique d'un (ou de) bdatiment(s) ne respectant les regles
énoncées est autorisée dans le respect de I'arficle 4 « adaptations mineures » des
dispositions générales.

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations & destination de d'habitation (logement et
hébergement) & condition qu'il s'agisse d'une annexe limitée & 15m2 ou
d'une extension limitée & 30% de la surface de la surface d'emprise au sol
de la construction existantes & vocation d'habitation & la date
d'approbation du PLU.

o Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole, ou
d'artisanat et commerces de détail ou de restauration, & condition qu’elles
soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité
d'habitation et que des dispositions permanentes soient prises afin d'éviter
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UG3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Régle générale

L'emprise au sol maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté
dans le nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (abri de
jardin et locaux techniques des piscines compris) :

Indice Emprise au sol maximale des constructions et installations
«an Non réglementée

«b» 80% de la surface du terrain*

«cn 60% de la surface du terrain®

« dy 50% de la surface du terrain*

«en 40% de la surface du terrain®

«fn 30% de la surface du terrain*

3.1.2 Regles particulieres :

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des tfravaux d'isolation thermique par [I'extérieur des
constructions* existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur d'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage. Elle est calculée par rapport au niveau du terrain d'assiette.

PLU
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La hauteur maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le
nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (ou « R » correspond
au rez-de-chaussée, le chiffre au nombre d'étage et « C » au comble aménageable
en cas de toiture d pente) :

Hauteur maximale au  Hauteur maximale & I'égout Nombre de niveaux maximum

Ll faitage ou a I'attique du toit ou a I'acrotére admis pour la construction
«8n 8 meftres 6 metres R+1+C
«10» 10 métres 7 métres R+1+C
«12» 12 metres 9 metres R+2+C
«15» 15 metres 12 metres R+3+C
«18» 18 métres 15 métres R+4+C
«21» 21 metres 18 métres R+5+C
«23» 23 metres 21 meétres R+6+C

3.2.2 Dispositions particulieres

Lorsque qu'il existe sur la limite séparative une construction présentant une hauteur
supérieure a la hauteur maximale fixée au 3.2.1, la nouvelle construction, si elle est
adossée a la construction préexistante, peut déroger aux regles fixées au 3.2.1 &
condition de ne pas dépasser le gabarit ni en hauteur (a 1'égout du toit et au faitage
ou d I'acrotere et & I'attique) ni en profondeur de la construction préexistante en limite
séparative.

Les extensions et les annexes & la construction principale (hors véranda) sont limitées &
la hauteur de la construction principale & laquelle elles se rattachent.

Les abris de jardin sont limités & 2,5 metres de hauteur au faitage ou a I'attique.

En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant ou
d'une installation de systeme de production d'énergies renouvelables sur la toiture
d’'un batiment existant, une saillie limitée a 10 cm par rapport d la toiture existante est
autorisée.

Les regles de cet article ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations destinées aux équipements d'intérét
collectif et services publics ;

o aux ouvrages fechniques, cheminées, mat et autres superstructures ;

o aux éléments particuliers de la conception architecturale : fleche, mat,
clocher, coupole, minaret, porche, ...

61




3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Le présent article s'applique aux voies* existantes et a créer telles que définies dans le présent
reglement. Ainsi, lorsqu'un emplacement réservé est inscrit sur le terrain* en vue de la création
ou de ['élargissement d'une voie* ou d'un carrefour, la limite de I'emplacement réservé tient
lieu d'alignement* pour I'application du présent article.

L'implantation des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom
de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux voies et emprises publiques

«1y o enrespectant un recul de 2 métres minimum de I'alignement.

o al'alignement,

«2» . . .
o ou enrespectant unrecul de 1,5 metre minimum de I'alignement.
«3» o enrespectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement.
4 o al'alignement,
«4n N - -
o ou enrespectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
«S» o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
o enrespectant un recul de 15 metres minimum de I'alignement par rapport
6 A la RN10.
«é6n N . .
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
o enrespectant unrecul de 5 méetres minimum de I'alignement par rapport &
5 contre allée de la RN10.
«7n N . .
o en respectant un recul de 3 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«8»n . . o
o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
«9» o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«10»

o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
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3.3.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, une adaptation respectant
I'organisation urbaine et les spécificités locales pourra étre étudiée, en fonction du
contexte locale pour ne pas obérer leur constructibilité.

En cas d'extension des constructions existantes régulierement édifiees & la date
d'approbation du PLU et non conformes aux dispositions de la zone, celles-ci doivent
étre réalisées :

o soif dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dansle prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

En cas de fravaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les ouvrages tels que les comiches, les modénatures de facade, les débords de
couverture et les descentes d'eau pluviale, peuvent étre édifiés en saillie au-dessus du
domaine public, sous réserve de I'obtention préalable d'un titre d'occupation du
domaine public. Par ailleurs, ces ouvrages ne devront pas dépasser plus de 0,60 metre
au-dessus du domaine public.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

La distance est calculée de la limite séparative au plan des facades tous débords et
surplomb exclus.

Aucune vue ne peut étre accordée a moins de é métres d'une limite séparative.

L'implantation des constructions est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom de
la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :
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Indice

Implantation des constructions autorisée par rapport aux limites séparatives

«1n»

«22n

Implantation en respectant un retrait :
- d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins d 2,50 métres en cas de murs aveugles ou pour les parties
de constructions qui présentent des ouvertures au plus égales a 0,25
m? par ouverture et d'une surface cumulée maximale de 1 m2.

Dispositions applicables & la zone UG

o Implantation en limite(s) séparative(s),

«10» o ou en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la hauteur de la

facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.

«3»

«4n

Implantation en limite(s) séparative(s),

Ou en respectant un retrait :
- d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d’'au moins & 2,50 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue

«S»

Implantation en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la
hauteur* la plus haute de la fagcade* (L=H/2) et avec un minimum de 3
metres.

«é6»

«7»

Implantation sur une limite séparative latérale maximum.

ou en respectant un retfrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la
facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 metres.

Le retrait au moins égal & la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres est obligatoire par
rapport aux limites séparatives de fond de parcelle.

«8»

Implantation en respectant un retrait :
- d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d’'au moins a 3 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas
de vue.

«9»

Implantation en limite(s) séparative(s),
Implantation en respectant un retrait :

- d’au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins a 2,50 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue.

Le retrait est obligatoire par rapport aux limites séparatives de fond de
parcelle.

PLU

3.4.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

En cas d'extension de constructions existantes régulierement édifiées a la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions de la zone I'implantation
doit se faire :

o soit dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dans le prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

Les abris de jardin peuvent étre implantés en limite séparative ou en respectant un
retrait minimal de 1 meétre de celle-ci.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les piscines non couvertes ou comportant une couverture d'une hauteur inférieure &
1,80 metre et — doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin soit situé &
une distance au moins égale & 2,5 metres de la limite séparative.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

3.5.1 Regles générales

La distance est calculée au plan des facades* tous débords et surplomb exclus.

La construction de plusieurs batiments sur une méme propriété est autorisée. Lorsque
deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles
doivent respecter enfre elles, les marges de refrait suivantes :
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Implantation des constructions autorisée par rapport aux autres constructions sur une

Indice A i
méme propriété
«1y o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«2% o Un retfrait au moins égal a la hauteur de la facade la plus haute de la
construction la plus haute.
«3» ) o . R
o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«4n
«5» . )
o Non reglementée.
«é»
«7»
«8» o Un retrait au moins égal a 8 metres.
«9»
«10» o Nonreglementée.

3.5.2 Regles particulieres

Il n"est pas fixé de regle :
o Pourles équipements d'intérét collectif et services publics ;
o Pourles abris de jardin ;

En cas de construction existante & la date d'approbation du présent reglement ne
respectant pas les regles d'implantation évoquées ci-dessus, son extension dans le
prolongement de I'existant est admise & condition de ne pas réduire le retrait.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Article UG4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

" 4.1 Conditions d’application des dispositions de I'article

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
d'observations ou de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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L'architecture souhaitée pour la zone doit s'inspirer du centre-village, sans que soient
exclus des projets plus contemporains si ceux-ci s'integrent dans la continuité du
village.

Tout pastiche d'architecture archaique ou étrangere d la région est interdit.

Les constructions doivent présenter, dans leur gabarit et leur composition, des
proportions harmonieuses. Les volumes doivent éfre simples et s’accorder avec les
volumes environnants.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites
dans le respect de I'architecture de ces constructions.

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de
ventilation, extracteurs, doivent étre pris en compte dans la composition générale du
volume de la construction. lls doivent, sauf impossibilité technique avérée, étre intégrés
aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

La réhabilitation des b&timents agricoles ou se perpétuent des activités agricoles, ne
sont pas soumis aux prescriptions ci- dessous & condition que la réhabilitation soit en
harmonie avec le tissu urbain en termes de matériaux et de teintes ufilisés.

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux permettant I'isolation
thermique de la constfruction, I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux
pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble :

o sont autorisées dés lors qu’elles ne nuisent ni & la qualité architecturale du
projet, ni a la qualité urbaine des lieux,

Les conteneurs de déchets ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public et
étre dissimulés par I'utilisation d'un dispositif adéquat (rideau végétal, local efc.).

4.2 Caractéristigues des facades

4.2.1 Régles générales

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de platre,
parpaings, briques creuses, ...). L'aspect de bardage métallique ou similaire est
interdit. L'emploi brut de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les matériaux et les couleurs doivent éfre en harmonie avec les lieux avoisinants et
notamment pour respecter l'ordonnance architecturale du quartier et du milieu bati
qui présente une unité. Les facades latérales et postérieures des constructions doivent
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présenter une composition cohérente avec la facade principale et d'étre d'aussi
bonne qualité.

Les teintes vives dont le blanc pur seront autorisées quesur les facades
commerciales et sous réserve d'une bonne intégration avec I'environnement proche.

Les enduits seront :

o de teintes similaires et proches des teintes de couleurs figurant en annexe
du présent reglement(teintes préconisées par le PNR.

o d'une finition grattée ou écrasée (les enduits talochés et projetés sont
inferdifs).

Les joints de magonnerie en pierre de faille ou en moellon seront de méme teinte que
le matériau principal.

Les pignons aveugles visible depuis I'espace public doivent faire I'objet d'un
fraitement de modénature (corniches, bandeaux etc...) et/ou d'enduits, sur leur
pointe depuis I'€gout de toiture.

4.2.2 Les ouvertures en facade

Les menuiseries seront colorées ou blanc cassé (peintes ou teintes dans la masse) dans
des tons s’harmonisant avec la teinte de la facade et choisis dans le nuancier (cf.
annexe au présent reglement). En cas d'extension, de rénovation, la méme couleur de
menuiserie que le batiment existant devra étre utilisée, sauf justification dOment justifiée
par le parti pris architectural.

Toute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un bdatiment existant,
devra respecter |I'ordonnancement des facades et I'équilibre structurel de celle-ci.

Les volets utilisés seront préférentiellement des volets battants avec une couleur
intégrée a celle de la facade.

Les caissons de volets roulants ne doivent pas étre visible en facade depuis les voies et
emprises publiques. Les poses sous linteau ne sont autorisées que pour la rénovation
d’'une habitation existante & la date d’'approbation du PLU.
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Pose sous linteau intérieur Bloc-Baie
(intégré a la fenétre)

Pose en facade Pose sous linteau extérieur

La teinte des volets roulants devra s'intégrer qualitativement & la facade (menuiserie,
enduit ou autre).

Les garde-corps des fenétres et portes fenétres doivent étre simples. Les gardes corps
présentant I'aspect de la téle perforée doivent présenter un taux de transparence
d'au moins 50%. Les garde-corps existants et dont I'architecture est de qualité seront
maintenus a lidentique. lls pourront étre copiés en cas d'extension de la construction
sur laquelle ils sont installées.

Les balcons sont autorisés a condition que leur profondeur n'exceéde pas 60 cm. Au-
deld, il sera considéré comme une terrasse et pris en compte dans le calcul de
I'emprise au sol de la consfruction.

4.2.3 Les vérandas

Cf. annexe 1 du reglement — glossaire

4.2.4 Regles particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, ..) ou extensions, doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie d'aspect et de couleur avec ceux du
batiment principal.

L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine est interdit en facade.
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4.3 Caractéristigues des toitures

4.3.1 Regles générales

La forme :

o Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception.

o En cas de toiture en pente, le degré de pente moyen pris entre le faitage
et la gouttiere doit étre compris entre 30° et 45° sur I'norizontale. Toutefois,
elle pourra étre :

- de méme pente que la toiture d'un immeuble existant contigués d la
consfruction ;

- d'un degré inférieur mais supérieur & 10° pour les vérandas ;

- d'un degré inférieur mais supérieur a 20° pour les batiments d'une
hauteur maximale de 3,50 m, ou d'une surface maximum de 12 m2.

- de pente plus faible, & un seul pan ou en toiture terrasse pour les
annexes a I'habitation, ainsi que les auvents, appentis, carport, abri de
jardin, etc., & condition de faire I'objet d'un traitement (volume,
aspect, matériaux, couleurs).

o Les toitures des annexes et des extensions doivent garantir une bonne
insertion avec la construction principale et dans le site, y compris depuis
des points de vue plus éloignés.

o Les toits papillon, a la Mansart ou & dents de scie sont interdits.

llustration de synthése des types de toiture autorisés :

TCOoOCPX

Toiture a Toiture a Toiture a Toiture a demi-croupe Toit
2 pans 4 pans demi-croupe et brisis terrasse
Toit Toiture Toiture a Comble aménagé Toiture en
monopente papillon la Mansart avec lucarnes dents de scie

L'aspect :
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o L'emploi de matériaux de qualité et naturels devra étre privilegié.
o Les toitures & deux pentes et plus seront recouvertes de :
- Tuiles plates en terre cuite ou en matériaux similaire d'aspect tuile
vieillie.
- Ou d’ardoise ou similaire d'aspect.

o Pour les toitures monopentes les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité
dans les gammes de ton des matériaux gris ardoise, brun ou brun rouge
sont autorisés.

Sont interdits :

o L'emploi de téles galvanisées, de tdles ondulées (acier ou PVC), ou de
plagques en fibres ciment non teintées dans la masse ;

o L'emploi de bac acier sur les habitations, leurs extensions et leurs annexes
de plus de 15m?

o L'emploi de bardeaux d'étanchéités ou bardeaux bitumeux sur les
habitations, leurs extensions et leurs annexes de plus de 15m?

4.3.2. Les ouvertures de toiture

Les ouvertures doivent respecter I'ordonnance de la facade de la construction.

La somme des largeurs des lucarnes et des chdéssis de toit n'excédera pas la moitié de
la longueur du pan de toit sur lequel ils s'inscrivent.

Les lucarnes seront couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.

Les lucarnes rampantes, en chapeau gendarme, en ceil de boeuf, en trapéze
hollandaise ou outeau ne sont autorisées que pour les constructions ou ce type de
lucarne existe déja.
Les chassis de toit devront étre :

o encastrés dans le méme plan que la foiture

o plus hauts que larges lorsqu'ils sont visibles du domaine public,

o leur emprise ne peut excéder le fiers de la largeur du pan de toiture sur
lequelils s'inscrivent,

o & au moins 1 métre du mur pignon le plus proche,
o au volet non apparent ;

o ne former qu'une seule rangée sur le versant de la facade vue depuis le
domaine public ;
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Sont interdites les lucarnes bombées, en chiens assis ou en lanterneau.

llustration de synthése des types de lucarnes autorisés :

y ¥

Lucarne & demi-croupe, Lucarne pignon, Lucarne pendante, Lucarne a guitare,
dite normande a fronton triangulaire dite meuniére ou gerbiét dite guitarde

Y & X

Lucame Jacobine ou Lucame Capucine Lucarne Meuniére ou Lucame en chapeau de
Chevalet pendante gendarme

> &

Lucarne rentrante Lucame bombée ou cintrée Lucamne en oeil-de-boeuf L'outeau
Lucarne rampante Lucarne en forme de trapéze  Lucarne retroussée ou Lanternau de toit
hollandaise chien-assis

4.3.3. Les toitures de véranda

La toiture devra étre portée par une structure en bois, métal ou PVC, identique :

o soit & la construction existante,
o soit aux profils de la facade de la véranda.

4.3.4. Dispositions particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.
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Pour les piscines couvertes et les vérandas, les couvertures vitrées et / ou monopentes
sont autorisées. Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
verriers ou de synthése transparentes ou franslucides, montés sur une structure de
méme matériau que leur facade.

Dans le cas d'extension de batiments existants ne respectant pas les regles ci-dessus,
les nouvelles toitures pourront étre édifiées dans le prolongement des toitures existantes
a condition qu'il n'y ait pas de risque en matiére de sécurité routiere.

4.4 Caractéristigues des éléments technigues

4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :

Les descentes d'eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de
la facade.

En facade sur voie et emprise publique, les gouttieres pendantes, chéneaux apparents,
couvertines de corniches ou de muret, descentes d'eau pluviales, efc., seront en zinc naturel
ou pré patiné, en cuivre, en acier galvanisé, en aluminium, ou en bois.

4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre traitées de maniere a s"harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux réseaux :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des clotures, dans le corps des batiments ou & défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.

4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, éfre intégrés aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s’harmonisant avec elle.
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4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que les cheminées  usage
de conduit (aération, fumée, ventilation...) peuvent dépasser a maxima d'1 metre du
volume de la toiture.

Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux
de la construction. L'utilisation d'un conduit de cheminée métallique non recouvert est
interdit.

4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou a I'arriere de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu’elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute implantation au sol ou installation de pyldéne et/ou antenne de communication
d'intérét général est interdite.

4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaiques d usage domestique :

Afin de préserver I'aspect du faitage qui est la partie la plus visible du batiment et limiter
I'impact visuel de I'installation, notamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltdiques doivent :

o soit étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notfamment encastrés d la pente de la toiture dans le cas ou ils
sont posés en toiture et non visible depuis I'espace public.

o soit implantées au sol non visible depuis I'espace public, soit sur un versant de
toiture, soit sur une construction annexe (garage, appentis, abri de jardin, etc...).

o d'aspect mat et non brillant ;

o posées de maniere groupée, en tenant compte de I'ordonnancement de la
facade ;

o posées avec des montants d'une couleur similaire & celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes & gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
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du domaine public, caché du voisinage et ne devront pas générer de nuisance sonore
génante pour le voisinage.

Leur localisation et couleur devront étre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent & s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.

Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, & I'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public et posée au sol.

Une distance de 20m avec les habitations voisines est conseillée pour supprimer toute
nuisance sonore. Une distance minimale de ém par rapport aux habitations voisines est
imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

4.5 Caractéristiques des cldtures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les clétures participent fortement & la qualité des espaces urbains. A ce titre leur
traitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les cldtures existantes a proximité.

Les murs existants en pierre, brique rouge ou moellons doivent étre conservés. Leur
démolition ponctuelle est toutefois autorisée pour permettre de réaliser un acces
(I"'ouverture est alors limitée & 2,5m de largeur), sauf prescriptions particulieres.

La rénovation des murs anciens doit se faire en réemployant préférentiellement les
matériaux d'origine.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 1,80 m. Chaque palier sera délimité par un pilier.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, plaques de béton, ...) ou destinés a un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

La finition des enduits sera talochée, feutrée ou lissée.

Les grillages seront de teintes sombres.
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Sont interdites les ufilisations :

o de toile tissée ou déroulée ;
o de plagues béton sur une hauteur supérieure a 0,20 metre ;

o de claustra en bois ou en PVC ;

o de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).

4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des clétures est limitée a 1,80 meétres en forme droite et ne peut
excéder 2 metres au point le plus haut pour les autres formes. Une hauteur supérieure
pourra étre admise s'il s’agit de la réfection ou du prolongement d'un mur existant
d'une hauteur supérieure, a condition de respecter I'aspect et la hauteur de ce mur
existant.

Les piliers intermédiaires pourront dépasser la cléture jusqu'a 10 cm.
Les cldtures seront composées :

o soit de haies doublées ou non de grillage & large maille,

o soit de murets/murs bahuts surmontés ou non de barreaudages ou de lisse
a rythme vertical, gjourés, métalliques ou en bois. Dans ce cas, la hauteur
de la cléture pleine (murets/mur bahut) est limitée & 1/3 de la hauteur
totale de la clbture.

4.5.3 En limites séparatives (et bordures des voies et emprises publiques non
ouvertes & la circulation auto)

La hauteur maximale des cldtures est limitée a 1,80 meftres.

Sur I'ensemble des limites séparatives, la cléture doit étre uniforme et de méme
hauteur.

Les clétures devront étre concues de maniere & s'intégrer convenablement avec le
mur de facade et les constructions avoisinantes. Elles devront constituer des ensembles
homogénes composés :

o de haies doublées ou non de grillage & large maille ;

o ou de magonneries pleines ou par endroits ajourées laissant passer la petite
faune ;

o ou de grillages & large maille, de barreaudages djourées, ou de lisses
ajourées ;
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4.5.4 Portails et portillons

Les portails et portillons d'accés seront de forme simple, sans excés de surcharges
décoratives.

lIs sont limités & une hauteur de 1,80 metres. Cette disposition prend en compte les
poteaux attenants aux portails, limités & une hauteur de 2 meftres.

En cas de création d'une cldture :
o Lalargeur des portails est fixée & 3,5 meétres minimum et 6 métres maximum.
o Lalargeur des portillons est fixée a 1,2 meétre maximum.

Les portes et portails doivent étre traités en couleur de peinture ou vernie en harmonie
avec l'environnement immédiat.

Il sera privilegié les teintes en harmonie avec les autres éléments tels les volets. Les
barreaudages seront verticaux.

Si les conditions de sécurité I'exigent, un retrait minimal de 5 métres des portails sera
demandé par rapport & l'alignement de facon a permettre le stationnement d'un
véhicule en dehors de la voie ou emprise publique

4.5.5 Dispositions particulieres

Les dispositions ci-avant ne s'imposent pas aux clétures des terrains occupés par des
équipements d'intérét collectif et les services publics lorsque les modalités de
fonctionnement I'imposent.

En cas de portails d'une d'une largeur supérieure aux prescriptions du point 4.5.4, son
remplacement sur une largeur identique est autorisé.

En cas de portail d'une hauteur supérieure aux prescriptions du point 4.5.4, son
remplacement sur une hauteur identique est autorisé & condition qu'il soit dans le
prolongement de la cloture.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétigue

Pour toute construction, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o unimpact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.
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Toutefois I'installation de tout dispositif lieé aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision d la collectivité pour étudier une solution alternative.
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Article UG5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis
et abords des constructions

5.1 Traitement des espaces libres et aménagement des abords

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées d la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

Lorsqu'ils ne sont pas bdatis, les espaces imperméabilisés doivent étfre limités. lls doivent
faire I'objet d'un traitement paysager afin de participer & I'amélioration du cadre de
vie, & la gestion de I'eau pluviale et au maintien d'une biodiversité en milieu urbain.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Les espaces libres de toute construction

Les espaces libres de toute construction doivent étre un minimum plantés ou recevoir
un aménagement paysager végétal. Les éventuelles marges laissées libres par rapport
a l'alignement doivent étre traitées en priorité. Un pourcentage minimum d'espaces
verts doit étre réalisé de la maniére suivante :

o Soit en totalité en espaces végétalisés de pleine terre ;

o Soit conformément & la répartition figurant au tableau ci-apres :

Régle de répartition

Pourcentage total
Indice minimum d'espaces
végétalisés

Maximum comptabilisable

Minimum d’espaces , & et
d’espaces végétalisés

végétalisés de pleine terre

complémentaires*

«amn 20% 0% 20%

«b» 25% 15% 10%

«ecy 30% 20% 10%

«dn» 40% 25% 15%

«en 50% 25% 25%

«fn 60% 30% 30%

*cf. p.160
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5.2.2 Obligation de planter

Les espaces végétalisés (cf 5.2.1), gu'ils soient de pleine terre ou complémentaires,
doivent étre plantés d raison a minima d'une unité de plantation par tranche entamée
de 20m2.

Ainsi, pour un espace végétalisé de 200m? il est nécessaire de réaliser 10 unités de
plantation* (200m?/ 10m?). Ces unités de plantation doivent étre réparties en
panachant les différents types de plants présents dans le tableau définissant le terme
« Unité de plantation » (Annexe 1 : lexique). Par exemple, dans ce cas précis il peut
étre envisagé la plantation d'1 arbre de moyen développement, celle d'un arbre de
petit développement et d'une haie de 4 petits arbustes (1*4) + (1*2) + (4*1))= 10)

Les especes végétales seront préférentiellement choisies parmi la flore indigene du
bassin parisien selon la liste des essences végétales présente en annexe du reglement
(annexe 4).

5.2.3 Parcs de stationnement et leurs acces

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées
a raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain affecté au stationnement. Les
délaissés doivent étfre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas accentuer
I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés, ou
pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

Pour les aires de stationnement non couvertes de plus de 20 places, les plantations
doivent étre plantées en regroupant les végétaux en module de plantation (cf annexe
1 :lexique), plutdét gu'en les isolant, afin que cette partie végétalisée soit plus résistante
et plus durable.

Les aires de stationnement en surface :

o devront contribuer & la qualité des espaces libres notamment par I'emploi
de plantations d’accompagnement ;

o sont concues de facon a limiter limperméabilisation des sols par :

La réduction des emprises des voies de circulation qui seront
recouvertes d'une couche de roulement ;

L'utilisation de matériaux stabilisés ou toute autre technique favorisant
la pénétration des eaux pour les emprises de stationnement ;

la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et
a la bonne utilisation au sol.
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Les voies d'acces et parcs de stationnement, situés & proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

5.2.4 Essences végétales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, la plantation d'essences
végétales locales ou indigenes devra étfre priviégiée au détriment d'espéeces
exofiques potentiellement invasives qui sont proscrites, selon la liste de
recommandation de de I’Agence Régionale de la Biodiversité d'lle-de-France (cf.
annexe).

Les especes nourricieres sont a privilégier (alisiers, sorbier, merisier, noisetiers, viorne,
etc.) et les essences doivent étre diversifiées sur une méme unité fonciere.

Les hais de thuyas sont quant a elles proscrites.

Les coupes et abattage d'arbresisolé, de haie et de plantations d'alignement repérées
dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme.

5.2.5 Regle particuliere

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, dinsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Article UGé6 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre

assuré en dehors des voies et emprises publiques.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2
de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entiere entamée.

Lors de I'application des ratios minimums fixés ci-dessous, lorsque la décimale est égale
ou supérieure a 5, le nombre de place a réaliser est arrondi au nombre supérieur.

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

La superficie retenue pour le stationnement, y compris les acces et le dégagement,

estde :
deux-roues motorisé ‘ véhicule léger

5m2 ‘ 25 m?2 ‘ 80m?2

‘ poids-lourd

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions
stipulées aux décrets n°99-756, n°99-757 et I'arrété du 31 aodt 1999 et notamment
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celles mentionnées & I'article 3 du décret n°99-756 concernant le nombre de place
relatif & I'accessibilité des stationnements aux handicapés et aux personnes a mobilité
réduite.

Un méme espace de stationnement peut satisfaire aux besoins de plusieurs activités
dans la mesure ou elles parviennent & faire la démonstration qu’elles utilisent ces
places & des horaires ou des périodes différentes. L'accord des différentes parties
impliqués devra étre fourni.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit safisfaire
aux regles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations au prorata des
surfaces de plancher respectives.

Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales.
Les extensions des constructions existantes et le changement de destination des
constructions existantes sont soumises aux obligations de création de stationnements.

En cas de division fonciére :
- Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions de présent article.

- Pour les constructions existantes, le nombre de place de stationnement doit étre
maintenu et conforme d la regle du présent reglement.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier
alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de
l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.1.1 Exigences de stationnement de véhicules motorisés

Dispositions applicables & la zone UG

1 place par logement
aidé

1 place par tranche de

0,5 place par logement
aidé

1 place par autre

Logement 60m? de SdP, avec un logement
Habitation minimum d'une place
par logement pour les
autres logements.
. - 1 place par unité - 1 place pour 3 unités
Hebergement d'hébergement d'hébergement
Artisanat et commerce - 1 place partranche de 30 - 1 place partfranche de 45
- m? de SdP de surface de m? de SdP de surface de
de détail
vente. vente.
Comm.efc,es . - 1 place pour 10m2 de - 1 place pour 10m2 de
et activités Restauration . . . .
. salle de réception salle de réception
de services

Activités de service ou
s'effectue I'accueil
d'une clientele

1 place par franche de 50
m? de SdP

1place par franche de 75
m? de SdP

Bureaux et locaux
accueillant du public
des administrations

1 place par franche de 50
m? de SdP

1 place par franche de 75
m? de SdP

publiques
Equipement
d m're.rei Etablissement
collectifs et s .
. d'enseignement, de
service . .
0 santé et d'action
public .
social
Autres équipements
recevant du public
Au.fr.ef - 1place partranche de 55 - Aumaximum 1 place par
activites m?2 de SdP. tfranche de 45 m2 de SdP
des
secteurs Bureau
primaire,
secondaires
ou tertiaires

— Hors périmétre de 500m d'une Dans le périmétre de 500m
Destination Sous-destination 7
gare d’'une gare
- lin'est pas exigé de place - lIn'est pas exigé de place
de stationnement pour les de stationnement pour les
Exploitation 400 premiers m? de SdP. 400 premiers m? de SdP.
cgricole et Exploitation agricole - Au-deld des 400 premiers | - Au-deld des 400 premiers
forestiere m?, il est exigé 1 place par m?, il est exigé 1 place par
franche de 100 m? de franche de 150 m? de
SdP. SdP.
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6.1.2 Exigences de stationnement deux roues non motorisés Avutres
activités des

- 1 place par tranche de 100m2de SdP

Destination Sous-destination Hors périmeétre de 500m d'une gare secteurs Bureau
primaire,
L . secondaires
- lIn'est pas exigé de place de stationnement pour les 400 ou terfiaires
EXP!°"°"°“ Exploitation premiers m? de SdP.
agricole et icol
forestiere agricole - Au-deld des 400 premiers m?, il est exigé 1 place par
tranche de 100 m? de SdP.
6.1.3 Cas particuliers
- Pourles opérations de plus de 3 logements (classiques ou
aidés) : 1 place par tranche de 70m2de SdP Il n"est pas exigé la réalisation de place de stationnement lors de la réalisation de
LogrEmeni L ) logements locatifs financés avec un prét aidé parI'Etat.
Habitation - Pourles opération de plus de 5 logements (classiques ou
aidés) : minimum 3m?2pour I'ensemble de I'opération.
Hébergement - 1 place pour 3 unités d'hébergement
Arfisanat et - 1 place par tranche de 200m2de SdP
commerce de
détail
Comrn.efces Restauration - 1 place par tranche de 200m2de SdP
et activités de
services
Activités de service - 1 place par tranche de 200m2de SdP
ou s'effectue
I"accueil d'une
clientele
Bureaux et locaux - 2places par tranche de 100m2de SdP
accueillant du
public des
administrations
publiques
, Etablissement - 1place pour 8 & 12 éléves pour les écoles primaires
Equ’lpe’mAeni d’enseignement,
d'intérét de santé et - 1 place pour 3 & 5 éléves pour les colléges, lycées et
collectifs et d'action social établissement d’enseignement supérieur
service public
Equemems - 2places par tranche de 100m2de SdP
sportifs
Autres
équipements - 2places par tfranche de 100m2de SdP
recevant du public
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CHAPITRE 3 - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Article UG7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies

ouvertes au public

Toute construction ou autre mode d'occupation du sol peut étre refusé sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par une voie ou emprise publique ou privée
permettant de safisfaire aux regles minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, sécurité routiere, ou encore ramassage des ordures
ménageres.

Il peut également étre refusé siles acces sont insuffisamment dimensionnés compte
tenu du nombre de m? de surface de plancher projetés ou si les acces présentent
un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de I'intensité du trafic.

7.1.1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'arficle 682 du Code civil acté devant notaire.

Les acces sur la voie ou emprise publique doivent étre aménagés de facon a éviter
toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

Il ne sera autorisé qu'un seul acceés pour les facades de moins de 20 metres de large
et deux acces pour les facades strictement supérieure & 20 metres de large.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d'occupation du sol), un terrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d’intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d'enlevement des
ordures ménageres.
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7.1.2 Voirie

Les voies a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du frafic, la nature et les conditions de circulation.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra étre au minimum de 4,5 métres.

Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 métres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'‘excéde pas 50 metres de
longueur, et gu'elle dessert au plus 3 logements.

Ponctuellement, des passages plus étroits pourront étre admis s'ils sont justifiés par le
souci de conserver des éléments bdtis intéressants sur le plan de I'architecture ou de
I'urbanisme : murs, porches, éléments de constructions anciennes.

Les voies doivent étre concues et aménagées de maniere & garantir la sécurité des
piétons et des cycles (voirie partagées, etfc.).

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires &
la collecte des déchets urbains.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.

PLU
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Article UG8 : Desserte par les réseaux

" 8.1 Gestion de I'eau

8.1.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public réalisé conformément aux reglements locaux en vigueur
en annexe du PLU.

L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditfions conformes aux
reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

8.1.2 Equx usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génére des eaux usées. Il sera de type séparatif, réalisé
conformément aux reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilées domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable par le
service public de I'assainissement.

8.1.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, l'imperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
a transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, & ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Parce que I'espace est compté en milieu urbain, il convient d'attribuer a ces
stockages une double fonction: fonction espace public urbain et fonction
assainissement. Dans ce cas, il est nécessaire de mettre en place une approche non
pas de bassin de rétention, mais plutét une approche de modelé d'espaces ou, grice
a de faibles décaissés, un événement pluvieux important pourra étre géré sans qu'il
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ne provoque de dégdts sur une surface qui, la plupart du temps, est utilisée comme un Les antennes relais devront étre intégrées aux bdatiments ou aux infrastructures
espace urbain. Les techniques peuvent consister en des toitures terrasses réservoir, un présentes sur le site de facon & limiter au maximum leur impact visuel dans leur
parking inondable, des fossés drainant d'infiltration, une zone temporaire inondable environnement proche ef lointain.

intégrée et paysagere.

Toute rédalisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra étre mise en ceuvre, en
complément des stockages éventuels.

Par ailleurs, & chaque fois que ce sera possible, et en fonction de I'aptitude des sols &
I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltrées de facon privilégiée par rapport aux rejets
en réseau.

Les eaux issues des parkings d ciel ouvert et de la voirie subiront un traitement dées le 1er
m3de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales, par
une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infiltration via un systéme
superficiel & ciel ouvert de type noue, plantée de macrophyte etc.

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux usées.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau de gestion des eaux pluviales, des
aménagements adaptés al'opération et au terrain (stockage / évapotranspiration via
des noues, bassins de rétention en surface ou enterrés, etc.) doivent étre réalisés pour
permettre le libre écoulement des eaux ou pour en limiter les débits.

8.2 Gestion des réseaux d'énergies

8.2.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sauf impossibilité technique, les lignes de transport d'énergie électrique et les cdbles
téléphoniques seront enterrées, les branchements individuels et les nouveaux réseaux
créés (dans le cadre d'une opération d'aménagement par exemple) doivent étre
réalisées en souterrain.

Toute nouvelle consfruction principale devra metire en place des canalisations et
cdbles reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

8.2.2 Autres réseaux (distribution électrique, gaz, cdble, etc.)

Saufimpossibilité technique, les réseaux électrique, téléphonique et de cdblage seront
enterrées. Les comptages doivent étre prévus en coffret, en limite de propriété, a
I'alignement du domaine public.
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Le présent titre s'‘applique & la zone urbaine UM du PLU.

La zone UM correspond aux tissus urbains mixte de la commune, regroupant habitat,
équipements, commerces et services de proximité.

Les dispositions reglementaires applicables a la zone UM comprennent
cumulativement :

- Les dispositions écrites précisées ci-apres ;

- Les dispositions communes applicables & toutes les zones (Titre 1
« dispositions générales »)

- Les dispositions reglementaires liées a des représentations graphiques
spécifiques portées aux documents graphiques et notamment (sans que
cela ne constitue une liste exhaustive) :

o Lesdispositions relatives au patrimoine bati identifié ;

o Lesdispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ;

o Lesdispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;

o Les dispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ;

o Les dispositions relatives aux périmetres commerciaux identifiés ;
o Les dispositions relatives aux axes de ruissellement.

- Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de
compatibilité .

- Les dispositions relatives au périméetre délimité des abords des Monuments
historiques.

Dispositions applicables & la zone UM

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

PLU

Article UM1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols et natures d’activité

1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations

interdits
Tableau de synthese : X = autorisé sans condition / X = autorisé sous condition(s) / X = interdit
FeyetT] Gyt UM
Destination Sous-destination
Autorisée Interdite
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation
Hébergement X
Arfisanat et commerce de détail X sous condifions
Restauration X sous conditions
Commerce de gros X
Commerces et Activités de service ou
activités de s'effectue I'accueil d'une X
services clientéle
Hoétels X
Autres hébergements X
touristiques
Cinéma X
Bureaux et locaux accueillant
du public des administrations X
publiques
& o Locaux techniques et industriels
SepUpaimEii des administration publiques X
d'intérét collectifs
et service public )
Etablissesment d'enseignement, X
de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacle X
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fonciere.
Destination Sous-destination um
Autorisé Interdit . . . N . . N .
- s . o Les constructions et installations & destination de bureaux & condifion
PSS SPeriis X sous conditons d'étre d'une emprise au sol inférieure & 500m2 par unité fonciére.
Lisux de culte X o Les affouillements, exhaussements de sol, & condition d'étre directement
Autres équipements recevant X nécessaires aux tfravaux de construction et aménagements autorisés dans
du public la zone
Cuisine dédiée a la vente en X
ligne
s Industrie X : . o . .
Autres activités i Arficle UM2 : Mixité fonctionnelle et sociale
des secteurs R :
. Entrepot X : . N
secondaire ou Cf. OAP sectorielles (piece 3 du PLU).
tertiaire
Bureau X' sous condifions . e L . o . N . .
_ Cf. dispositions générales — Article 5 - Linéaires commerciaux a préserver, au fitre de
Centre des congres et X I'arficle L.151-16 du Code de I'urbanisme
d'exposition
Affouillements / exhaussements X sous conditions
Remblai des mares X
Dépbdts a ciel ouvert non liés a X
Affectations des une activité commerciale
sols Garage collectif de caravanes / X
résidence mobile
Stationnement isolé de X
caravanes / résidence mobile
Exploitation de carriéres X

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

La reconstruction & l'identique d'un (ou de) bdatiment(s) ne respectant les regles
énoncées est autorisée dans le respect de I'arficle 4 « adaptations mineures » des
dispositions générales.

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations & destination d'arfisanat et commerces de
détail ou de restauration, & condition qu'elles soient compatibles, par leur
fonctionnement, avec la proximité d'habitation et que des dispositions
permanentes soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances
(sonores, visuelles, olfactives, ...) ou risques (explosion, pollution, ...) pour le
voisinage.

o Les constfructions et installations & destination d’'équipement sportif &
condition d'étre d'une emprise au sol inférieure & 1000m2 par unité
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UM3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Régle générale

L'emprise au sol maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté
dans le nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (abri de
jardin et locaux techniques des piscines compris):

Indice Emprise au sol maximale des constructions et installations
«an Non réglementée

«b» 80% de la surface du terrain*

«cn 60% de la surface du terrain®

« dy 50% de la surface du terrain*

«en 40% de la surface du terrain®

«fn 30% de la surface du terrain*

3.1.2 Regles particulieres :

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des fravaux d'isolation thermique par I'extérieur des
constructions* existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur d'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage. Elle est calculée par rapport au niveau du terrain d'assiette.
La hauteur maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le
nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (ou « R » correspond
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au rez-de-chaussée, le chiffre au nombre d'étage et « C » au comble aménageable
en cas de toiture a pente) :

Hauteur maximale au  Hauteur maximale & I'égout Nombre de niveaux maximum

Ll faitage ou a I'attique du toit ou a I'acrotére admis pour la construction
«8n 8 meftres 6 metres R+1+C
«10» 10 métres 7 métres R+1+C
«12» 12 métres 9 métres R+2+C
«15» 15 metres 12 metres R+3+C
«18» 18 métres 15 métres R+4+C
«21» 21 metres 18 métres R+5+C
«23» 23 metres 21 meétres R+6+C

3.2.2 Dispositions particulieres

Lorsque qu'il existe sur la limite séparative une construction présentant une hauteur
supérieure a la hauteur maximale fixée au 3.2.1, la nouvelle construction, si elle est
adossée a la construction préexistante, peut déroger aux regles fixées au 3.2.1 &
condition de ne pas dépasser le gabarit ni en hauteur (a 1'égout du toit et au faitage
ou d I'acrotere et & I'attique) ni en profondeur de la construction préexistante en limite
séparative.

Les extensions et les annexes & la construction principale (hors véranda) sont limitées &
la hauteur de la construction principale a laquelle elles se rattachent.

Les abris de jardin sont limités & 2,5 metres de hauteur au faitage ou a I'attique.

En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant ou
d'une installation de systeme de production d'énergies renouvelables sur la toiture
d’'un batiment existant, une saillie limitée a 10 cm par rapport d la toiture existante est
autorisée.

Les regles de cet article ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations destinées aux équipements d'intérét
collectif et services publics ;

o aux ouvrages fechniques, cheminées, mat et autres superstructures ;

o aux éléments particuliers de la conception architecturale : fleche, mat,
clocher, coupole, minaret, porche, ...
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3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Le présent article s'applique aux voies* existantes et a créer telles que définies dans le présent
reglement. Ainsi, lorsqu'un emplacement réservé est inscrit sur le terrain* en vue de la création
ou de ['élargissement d'une voie* ou d'un carrefour, la limite de I'emplacement réservé tient
lieu d'alignement* pour I'application du présent article.

L'implantation des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom
de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux voies et emprises publiques

«1y o enrespectant un recul de 2 métres minimum de I'alignement.

o al'alignement,

«2n . e .
o ou enrespectant unrecul de 1,5 metre minimum de I'alignement.
«3» o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
4 o al'alignement,
«4n . . L
o ou enrespectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
«S» o enrespectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
o enrespectant un recul de 15 metres minimum de I'alignement par rapport
6 A la RN10.
«é6n N - -
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
o enrespectant unrecul de 5 méetres minimum de I'alignement par rapport &
7 contre allée de la RN10.
«7n N . -
o en respectant un recul de 3 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«8» N . o
o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
«9» o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«10»

o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
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3.3.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, une adaptation respectant
I'organisation urbaine et les spécificités locales pourra étre étudiée, en fonction du
contexte locale pour ne pas obérer leur constructibilité.

En cas d'extension des constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU et non conformes aux dispositions de la zone, celles-ci doivent
étre réalisées :

o soif dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dansle prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

En cas de fravaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les ouvrages tels que les comiches, les modénatures de facade, les débords de
couverture et les descentes d'eau pluviale, peuvent étre édifiés en saillie au-dessus du
domaine public, sous réserve de I'obtention préalable d'un titre d'occupation du
domaine public. Par ailleurs, ces ouvrages ne devront pas dépasser plus de 0,60 metre
au-dessus du domaine public.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

La distance est calculée de la limite séparative au plan des facades tous débords et
surplomb exclus.

Aucune vue ne peut étre accordée a moins de é métres des limites séparatives.

L'implantation des constructions est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom de
la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :
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Indice

Implantation des constructions autorisée par rapport aux limites séparatives

«1n»

«22n

Implantation en respectant un retrait :
- d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins d 2,50 métres en cas de murs aveugles ou pour les parties
de constructions qui présentent des ouvertures au plus égales a 0,25
m? par ouverture et d'une surface cumulée maximale de 1 m2.

Dispositions applicables & la zone UM

o Implantation en limite(s) séparative(s),

«10» o ou en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la hauteur de la

facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.

«3»

«4n

Implantation en limite(s) séparative(s),

Ou en respectant un retrait :
- d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d’'au moins & 2,50 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue

«S»

Implantation en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la
hauteur* la plus haute de la fagcade* (L=H/2) et avec un minimum de 3
metres.

«é6»

«7»

Implantation sur une limite séparative maximum.

ou en respectant un retfrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la
facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 metres.

Le retrait au moins égal & la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres est obligatoire par
rapport aux limites séparatives de fond de parcelle.

«8»

Implantation en respectant un retrait :
- d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d’'au moins a 3 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas
de vue.

«9»

Implantation en limite(s) séparative(s),
Implantation en respectant un retrait :

- d’au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins a 2,50 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue.

Le retrait est obligatoire par rapport aux limites séparatives de fond de
parcelle.

PLU

3.4.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

En cas d'extension de constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions de la zone, I'implantation
doit se faire :

o soit dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dans le prolongement de la construction existante & condition de ne
pas réduire le retrait existant.

Les abris de jardin peuvent étre implantés en limite séparative ou en respectant un
retrait minimal de 1 metre de celle-ci.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les piscines non couvertes ou comportant une couverture d'une hauteur inférieure &
1,80 metre et — doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin soit situé &
une distance au moins égale & 2,5 metres de la limite séparative.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

3.5.1 Regles générales

La distance est calculée au plan des facades* tous débords et surplomb exclus.

La construction de plusieurs batiments sur une méme propriété est autorisée. Lorsque
deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles
doivent respecter enfre elles, les marges de refrait suivantes :
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Implantation des constructions autorisée par rapport aux autres constructions sur une

Indice A s
méme propriété
«ly o un retfrait au moins égal & 8 metres.
«2» o unretrait au moins égal a la hauteur de la facade de la construction la plus
haute.
«3n ) o R R
o un refrait au moins égal a 8 meétres.
«4n
«5» R i
o Nonreglementée.
«én
«7»
«8» o Unretrait au moins égal & 8 métres.
«9»
«10» o Nonreglementée.

3.5.2 Regles particulieres

Il n"est pas fixé de regle :
o Pourles équipements d'intérét collectif et services publics ;
o Pourles abris de jardin ;

En cas de construction existante & la date d'approbation du présent reglement ne
respectant pas les régles d'implantation évoquées ci-dessus, son extension dans le
prolongement de I'existant est admise & condition de ne pas réduire le retrait.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Article UM4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

" 4.1 Conditions d’application des dispositions de I'article

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
d'observations ou de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

L'architecture souhaitée pour la zone doit s'inspirer des caractéeres dominants de
I'architecture locale en matiére de volumétrie, de pentes de toitures, de proportion
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des percements, de matériaux et de couleur, sans que soit exclus des projets
confemporains.

Tout pastiche d'architecture archaique ou étrangere a la région est interdit.

Les constructions doivent présenter, dans leur gabarit et leur composition, des
proportions harmonieuses. Les volumes doivent éfre simples et s’accorder avec les
volumes environnants.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites
dans le respect de I'architecture de ces constfructions.

S'agissant d'annexes, il peut étre fait usage de matériaux d'aspects différents de ceux
de la constfruction principale, mais en harmonie d’aspect et de couleur avec celle-ci
et I'environnement dans lequel elles prennent place.

S'agissant d'extension, elles doivent étre de méme qualité que le bati principal.

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de
ventilation, extracteurs, doivent étre pris en compte dans la composition générale du
volume de la construction. lls doivent, saufimpossibilité technique avérée, étre intégrés
aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux permettant I'isolation
thermique de la construction, I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux
pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble :

o sont autorisées dés lors qu’elles ne nuisent ni & la qualité architecturale du
projet, ni & la qualité urbaine des lieux,

o peuvent étre refusées pour les parties de la zone incluses dans un périmetre
de protection de monument historique (ou adossé & un immeuble classé),
dans un site inscrit ou classé ou sur un élément de patrimoine inventorié au
fitre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme.

Les conteneurs de déchets ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public et
étre dissimulés par I'utilisation d'un dispositif adéquat (rideau végétal, local etc.).

4.2 Caractéristiques des facades

4.2.1 Régles générales

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de plétre,
parpaings, briques creuses, ...). L'emploi brut de matériaux destinés & étre recouverts
est interdit.
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Les matériaux et les couleurs doivent étre en harmonie avec les lieux avoisinants et
notamment pour respecter l'ordonnance architecturale du quartier et du milieu bafi
qui présente une unité. Les facades latérales et postérieures des constructions doivent
présenter une composition cohérente avec la facade principale et d'étre d'aussi
bonne qualité.

Les teintes vives dont le blanc pur ne seront autorisées que sur les facades
commerciales et sous réserve d'une bonne intégration avec I'environnement proche.

Les enduits seront :

o de teintes similaires et proches des teintes de couleurs figurant en annexe
du présent reglement (teintes préconisées par le PNR).

o d'une finition grattée ou écrasée (les enduits talochés et projetés sont
interdits).

Les joints de magonnerie en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte que
le matériau principal.

Les pignons aveugles visible depuis I'espace public doivent faire I'objet d'un
fraitement de modénature (corniches, bandeaux etc...) et/ou d'enduits, sur leur
pointe depuis I'€gout de toiture.

4.2.2 Les ouvertures en facade

Les menuiseries seront blanc cassé ou colorées (peintes ou teintes dans la masse) dans
des tons s’harmonisant avec la teinte de la facade et choisis dans le nuancier (cf.
annexe au présent reglement). En cas d'extension ou de rénovation, la méme couleur
de menuiserie que le batiment existant devra étre utilisée, sauf justification doment
justifiée par le parti pris architectural.

Toute modification d’ouverture ou nouveau percement, sur un bdatiment existant,
devra respecter I'ordonnancement des facades et I'équilibre structurel de celle-ci.

Toute variation de forme ou dimension, dans un bdfiment existant, devra donc
participer & un projet architectural proposant un nouvel ordonnancement cohérent.
Le cas échéant, les ouvertures existantes seront conservées ou restituées dans leurs
proportions d’origine.

Les volets battants existants doivent étre maintenus.

Les volefs ufilisés seront préférentiellement des volets battants avec une couleur
intégrée a celle de la facade.
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Les caissons de volets roulants ne doivent pas étre visible en facade depuis les voies et
emprises publiques. Les poses sous linteau ne sont autorisées que pour la rénovation
d’'une habitation existante & la date d’'approbation du PLU.

Pose sous linteau intérieur Bloc-Baie
(intégré & la fenétre)

Pose en fagade Pose sous linteau extérieur

La teinte des volets roulants devra s'intégrer qualitativement & la facade (menuiserie,
enduit ou autre).

Les garde-corps des fenéfres et portes fenétres doivent étre simples. Les gardes corps
présentant I'aspect de la téle perforée doivent présenter un taux de transparence
d'au moins 60%. Les garde-corps existants et dont I'architecture est de qualité seront
maintenus d lidentique. lls pourront étre copiés en cas d'extension de la construction
sur laquelle ils sont installées.

Les balcons sont autorisés a condition que leur profondeur n'excéde pas 60 cm. Au-
deld, il sera considéré comme une terrasse et pris en compte dans le calcul de
I"'emprise au sol de la construction.

4.2.3 Les vérandas

Cf. annexe 1 du réeglement — glossaire

4.2.4 Regles particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, ..) ou extensions, doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie d'aspect et de couleur avec ceux du
batiment principal.

L'emploi de la téle brute ou galvanisée, non peinte en usine est interdit en fagcade.
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4.3 Caractéristigues des toitures

4.3.1 Regles générales

La forme :

o Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception.

o Lestoitures des constructions & usage d'habitation doivent présenter 2 pans
minimum. Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiere doit
étre compris entre 30° et 45° sur I'horizontale. Toutefois, elle pourra étre :

- de méme pente que la toiture d'un immeuble existant contigués d la
consfruction ;

- d'un degré inférieur mais supérieur & 10° pour les vérandas ;
- d'un degré inférieur mais supérieur a 20° pour les batiments d'une
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L'aspect :

o L'emploi de matériaux de qualité et naturels devra étre privilegié.
o Les toitures & 2 pentes et plus seront recouvertes de :
- Tuiles plates en terre cuite ou en matériaux similaire d'aspect tuile
vieillie.
- Ou d’ardoise ou similaire d'aspect.

o Pourles toitures monopentes les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité
dans les gammes de ton des matériaux gris ardoise, brun ou brun rouge
sont autorisés.

o Sont interdits :

- L'emploi de téles galvanisées, de toles ondulées (acier ou PVC), ou de
plagues en fibres ciment non teintées dans la masse ;

hauteur maximale de 3,50 m, ou d'une surface maximale de 12 m2. , . . - .
- L'emploi de bac acier sur les habitations, leurs extensions et leurs

annexes de plus de 15m?

- de pente plus faible, & un seul pan ou en toiture terrasse pour les
annexes d I'habitation, ainsi que les auvents, appentis, carport, abri de
jardin, etc., a condition de faire I'objet d'un traitement qualitatif et
d'étre harmonieux (volume, aspect, matériaux, couleurs).

- L'emploi de bardeaux d'étanchéités ou bardeaux bitumeux sur les
habitations, leurs extensions et leurs annexes de plus de 15m?

o Les toitures des annexes et des extensions doivent garantir une bonne
insertion avec la construction principale et dans le site, y compris depuis
des points de vue plus éloignés.

4.3.2. Les ouvertures de toiture

Les ouvertures doivent respecter I'ordonnance de la facade de la construction.

La somme des largeurs des lucarnes et des chdassis de toit n'excédera pas la moitié de

o Les toits papillon, a la Mansart ou & dents de scie sont interdites. . I .
la longueur du pan de toit sur lequel ils s’inscrivent.

llustration de synthése des types de toiture autorisés :

Toiture a Toiture a Toiture a Toiture a demi-croupe Toit

2 pans 4 pans demi-croupe et brisis terrasse o encastrés dans le méme plan que la toiture,
o plus hauts que larges lorsqu'ils sont visibles du domaine public,

6 o leur emprise ne peut excéder le fiers de la largeur du pan de toiture sur
) lequel ils s’inscrivent,
‘/ o & au moins 1 metre du mur pignon le plus proche,

o ne former qu'une seule rangée sur le versant de la facade vue depuis le
domaine public ;

Les lucarnes seront couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.

Les lucarnes rampantes, en chapeau gendarme, en ceil de boeuf, en frapéze
hollandaise ou outeau ne sont autorisées que pour les constructions ou ce type de
lucarne existe déja.

Les chdssis de toit devront éfre :

Toit Toiture Toiture a Comble aménagé Toiture en
monopente papillon la Mansart avec lucarnes dents de scie

o au volet non apparent.
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Sont interdites les lucarnes bombées, chiens assis ou en lanterneau.

llustration de synthése des types de lucarnes autorisés :

y ¥

Lucarne & demi-croupe, Lucarne pignon, Lucarne pendante, Lucarne a guitare,
dite normande a fronton triangulaire dite meuniére ou gerbiét dite guitarde

Y &

Lucame Jacobine ou Lucame Capucine Lucarne Meuniére ou Lucame en chapeau de
Chevalet pendante gendarme

&

S
X

Lucarne rentrante Lucame bombée ou cintrée Lucamne en oeil-de-boeuf L'outeau

8

X
X

) X

Lucarne en forme de trapéze Lucarne retroussée ou
hollandaise chien-assis

Lucarne rampante Lanternau de toit

4.3.3. Les toitures de vérandas

La toiture devra étre portée par une structure en bois, métal ou PVC, identique :

o soit & la construction existante,
o soit aux profils de la facade de la véranda.

4.3.4. Dispositions particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Pour les piscines couvertes et les vérandas, les couvertures vitrées et / ou monopentes
sont autorisées. Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
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verriers ou de synthése transparentes ou franslucides, montés sur une structure de
méme matériau que leur facade.

Dans le cas d'extension de batiments existants ne respectant pas les regles ci-dessus,
les nouvelles toitures pourront étre édifiées dans le prolongement des toitures existantes
a condition qu'il n'y it pas de risque en matiere de sécurité routiere.

4.4 Caractéristigues des éléments technigues

4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :

Les descentes d'eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de
la facade.

En facade sur voie et emprise publique, les gouttieres pendantes, chéneaux apparents,
couvertines de corniches ou de muret, descentes d'eau pluviales, etc., seront en zinc naturel
ou pré patiné, en cuivre, en acier galvanisé, en aluminium, ou en bois.

4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre traitées de maniere a s"harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux réseaux :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des clotures, dans le corps des batiments ou a défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.

4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, étre intégrés aux facades et aux toitures ou ils se trouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s’harmonisant avec elle.

4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que les cheminées a usage
de conduit (aération, fumée, ventilation...) peuvent dépasser a maxima d'1 metre du
volume de la toiture.
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Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux
de la construction. L'ufilisation d'un conduit de cheminée métallique non recouvert est
interdit.

4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou & I'arriere de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu’elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute implantation au sol ou installation de pyléne d'antenne de communication d'intérét
général est interdit.

4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaigues d usage domestigue :

Afin de préserver I'aspect du faltage qui est la partie la plus visible du b&timent et limiter
I'impact visuel de I'installation, notfamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltdiques doivent :

o soit étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment encastrés a la pente de la toiture dans le cas ou ils
sont posés en toiture, non visible depuis I'espace public.

o soit implantées au sol, soit sur un versant de toiture, soit sur une construction
annexe (garage, appentis, abri de jardin, etfc...).

o d'aspect mat et non brillant ;

o posées de maniere groupée, en tenant compte de I'ordonnancement de la
facade ;
o posées avec des montants d'une couleur similaire & celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes a gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
du domaine public, caché du voisinage et ne devront pas générer de nuisance sonore
génante pour le voisinage.

Leur localisation et couleur devront étre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent a s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.
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Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, & I'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public et posée au sol.

Une distance de 20m avec les habitations voisines est conseillée pour supprimer toute
nuisance sonore. Une distance minimale de ém par rapport aux habitations voisines est
imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

4.5 Caractéristigues des clétures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les clbtures participent fortement & la qualité des espaces urbains. A ce fitre leur
traitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les cldtures existantes a proximité.

Les murs existants en pierre, brique rouge ou moellons doivent éfre conservés. Leur
démolition ponctuelle est toutefois autorisée pour permettre de réaliser un acces
(I"'ouverture est alors limitée a 2,5m de largeur) sauf prescriptions particulieres indiquées
dans les fiches patrimoine. La rénovation et I'entretien doivent se faire en réemployant
préférentiellement les matériaux d'origine.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 1,80 m. Chaque palier sera délimité par un pilier.

La finition des enduits sera talochée, feutrée ou lissée.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, plaques de béton, ...) ou destinés a un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent éfre concues de
maniére a s'’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans
le voisinage immédiat.

Les grillages seront de teintes sombres.
Sont interdites les utilisations :

o de toile tissée ou déroulée ;
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o de plagues béton sur une hauteur supérieure a 0,20 metre.
o de claustra en bois ou en PVC ;

o de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).

4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des clotures est limitée & 1,80 metres en forme droite et ne peut
excéder 2 metres au point le plus haut pour les autres formes. Une hauteur supérieure
pourra étre admise s'il s’agit de la réfection ou du prolongement d'un mur existant
d'une hauteur supérieure, a condition de respecter I'aspect et la hauteur de ce mur
existant.

Les piliers intermédiaires pourront dépasser la cléture jusqu'a 10 cm.
Les cldtures seront composées :

o soit d'un mur de cléture & condition qu'il qit I'aspect (tons et matériaux
similaires) des murs anciens existants dans la zone.

o soit de haies doublées ou non de grillage & large maille,

o soit d'un mur maconné enduit et ouvert par endroit pour laisser passer la
faune

o soit de murets/murs bahuts surmontés ou non de barreaudages ou de lisse
a rythme vertical, gjourés, métalliques ou en bois. Dans ce cas, la hauteur
de la cléture pleine (murets/mur bahut) est limitée & 1/3 de la hauteur
totale de la clbture.

4.5.3 En limites séparatives (et bordures des voies et emprises publiques non
ouvertes & la circulation auto)

La hauteur maximale des cldtures est limitée a 1,80 metres.

Sur I'ensemble des limites séparatives, la cléture doit étre uniforme et de méme
hauteur.

Les clétures devront étre concues de maniéere & s'intégrer convenablement avec le
mur de facade et les constructions avoisinantes. Elles devront constituer des ensembles
homogénes composés :

o de haies doublées ou non de grillage & large maille ;

o ou de maconneries ouvertes par endroit pour le passage de la faune ou
ajourées ;

o ou de grillages & larges mailles, de barreaudages, ou de lisses
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4.5.4 Portails et portillons

Les portails et portillons d'accés seront de forme simple, sans excés de surcharges
décoratives.

lls sont limités & une hauteur de 1,80 metres. Cette disposition prend en compte les
poteaux attenants aux portails, limités & une hauteur de 2 metres.

En cas de création d'une cldture :
o Lalargeur des portails est fixée a 3 metres minimum et 5 meétres maximum.
o Lalargeur des portillons est fixée a 1,2 metre maximum.

Les portes et portails doivent étre traités en couleur de peinture ou vernie en harmonie
avec l'environnement immédiat.

Il sera privilégié les teintes en harmonie avec les autres éléments tels les volets. Les
barreaudages seront verticaux.

Si les conditions de sécurité I'exigent, un retrait minimal de 5 métres des portails sera
demandé par rapport & l'alignement de facon a permettre le stationnement d'un
véhicule en dehors de la voie ou emprise publique

4.5.5 Dispositions particulieres

Les dispositions ci-avant ne s'imposent pas aux clétures des terrains occupés par un
équipement d'intérét collectif ou de services publics lorsque les modalités de
fonctionnement I'imposent.

En cas de portail d'une largeur supérieure aux prescriptions du point 4.5.4, son
remplacement sur une largeur identique est autorisé.

En cas de portail d'une hauteur supérieure aux prescriptions du point 4.5.4, son
remplacement sur une hauteur identique est autorisé & condition qu'il soit dans le
prolongement de la cloture.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétigue

Pour toute construction, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o unimpact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.
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Toutefois I'installation de tout dispositif lieé aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision & la collectivité pour étudier une solution alternative.

Article UM5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis
et abords des constructions

5.1 Traitement des espaces libres et aménagements des abords

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées d la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés ou recevoir un
aménagement paysager végétal sur au moins la moitié de leur surface.

Sur les terrains comprenant une habitation un arbre de haute tige est imposé pour 200
m? d'espaces libres (arbre existant conservé ou & planter). Le nombre minimal est
arrondi au nombre entier supérieur.

Lorsqu'ils ne sont pas bdatis, les espaces imperméabilisés doivent étfre limités. lls doivent
faire I'objet d'un traitement paysager afin de participer & I'amélioration du cadre de
vie, & la gestion de I'eau pluviale et au maintien d'une biodiversité en milieu urbain.
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5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Les espaces libres de toute construction

Les éventuelles marges laissées libres par rapport & I'alignement doivent étre traitées
en priorité. Un pourcentage minimum d’espaces verts doit étre réalisé de la maniere
suivante :

o Soit en totalité en espaces végétalisés de pleine terre ;

o Soit conformément & la répartition figurant au tableau ci-aprées :

. . rotal Régle de répartition
Indice mi:il:ﬁ::: :’ge:p::es Minimum d’espaces Ma)fimum complabilisable
végétalisés végétalisés de pleine terre d :Zﬁ;:;‘:s::;’ges

«an 20% 0% 20%

«b» 25% 15% 10%

«ecn 30% 20% 10%

«dn» 40% 25% 15%

«en 50% 25% 25%

«fn 60% 30% 30%

*cf. p.160

5.2.2 Obligation de planter

Les espaces végétalisés (cf 5.2.1), gu'ils soient de pleine terre ou complémentaires,
doivent étre plantés d raison a minima d'une unité de plantation par tranche entamée
de 20m2.

Ainsi, pour un espace végétalisé de 200m? il est nécessaire de réaliser 10 unités de
plantation* (200m?/ 10m?). Ces unités de plantation doivent étre réparties en
panachant les différents types de plants présents dans le tableau définissant le terme
« Unité de plantation » (Annexe 1 : lexique). Par exemple, dans ce cas précis il peut
étre envisagé la plantation d'1 arbre de moyen développement, celle d'un arbre de
petit développement et d'une haie de 4 petits arbustes (1*4) + (1*2) + (4*1))= 10)

Les especes végétales seront préférentiellement choisies parmi la flore indigéne du
bassin parisien selon la liste des essences végétales présente en annexe du reglement
(annexe 4).
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5.2.3 Parcs de stationnement et leurs acces Les coupes et abattage d'arbres isolé, de haie et de plantations d'alignement repérées
dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées
a raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain affecté au stationnement. Les
délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas accentuer
I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés, ou 5.2.5 Réqle particuliere
pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
Pour les aires de stationnement non couvertes de plus de 20 places, les plantations techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
doivent étre plantées en regroupant les végétaux en module de plantation (cf annexe que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.
1 :lexique), plutét qu'en les isolant, afin que cette partie végétalisée soit plus résistante
et plus durable.

Les aires de stationnement en surface :

o devront contribuer & la qualité des espaces libres notamment par I'emploi
de plantations d'accompagnement ;

o sont concues de facon d limiter limperméabilisation des sols par :

- La réduction des emprises des voies de circulation qui seront
recouvertes d'une couche de roulement ;

- L'utilisation de matériaux stabilisés ou toute autre technique favorisant
la pénétration des eaux pour les emprises de stationnement ;

- la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et
a la bonne utilisation au sol.

Les voies d'acces et parcs de stationnement, situés & proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

5.2.4 Essences végétales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, la plantation d'essences
végétales locales ou indigenes devra étfre priviégiée au détriment d'especes
exofiques potentiellement invasives qui sont proscrites, selon la liste de
recommandation de de I’Agence Régionale de la Biodiversité d'lle-de-France (cf.
annexe).

Les especes nourricieres sont a privilégier (alisiers, sorbier, merisier, noisetiers, viorne,
efc.) et les essences doivent étfre diversifi€ées sur une méme unité fonciere (se référer &
la liste des espéeces locales du PNR).

Les hais de thuyas sont quant a elles proscrites.
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alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession d long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
l'opération (dans un rayon de moins de 300m), soit de I'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UMé6 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies et emprises publiques.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2

de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entiere entamée.
6.1.1 Exigences de stationnement de véhicule motorisé

Lors de I'application des ratios minimums fixés ci-dessous, lorsque la décimale est égale

ou supérieure a 5, le nombre de place d réaliser est arrondi au nombre supérieur.

Hors périmétre de 500m d'une

Dans le périmétre de 500m d’une

Destination Sous-destination
gare gare
6.1 Modalités d’application des normes de stationnement
. . . . ) - lIn'est pas exigé de place de - lIn'est pas exigé de place de
La superficie retenue pour le stationnement, y compris les acces et le dégagement, stationnement pour les 400 stationnement pour les 400
est de : EXP!°“°“°“ Exploitation premiers m2 de SdP. premiers m2 de SdP.
agricole et agricole
.. L . . forestiere - Au-deld des 400 premiers m?, - Au-deld des 400 premiers m?,
deux-roues motorisé ‘ véhicule léger ‘ poids-lourd i est exigé 1 place par i est exigé 1 place par
5m2 ‘ 25 m2 ‘ 80m?2 tranche de 100 mz de SAP. tranche de 150 m2 de SAP.
Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions -1 place parlogement aidé
stipulées aux décrets N°99-756, n°99-757 et I'arrété du 31 aolt 1999 et notamment - 1 place par franche de 60m2 | - 0.5 place par logement aidé
celles mentionnées a I'article 3 du décret n°99-756 concernant le nombre de place logrmeEmi de SdP, avec un minimum | place par autre logement
relatif a I'accessibilité des stationnements aux handicapés et aux personnes & mobilité Habitation d'une place par logement
réduite pour les autres logements.
Un méme espace de stationnement peut satisfaire aux besoins de plusieurs activités . = 1 place  par  unité - 1 place pour 3 unités
Hébergement

d’hébergement d'hébergement

dans la mesure ou elles parviennent & faire la démonstration qu’elles utilisent ces
places & des horaires ou des périodes différentes. L'accord des différents parties

impliqués devra étre fourni. - 1place parfranche de 30 m?
de SdP de surface de vente.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire )
N . . . . . - Les commerces de moins de
aux regles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations au prorata des 200 m? peuvent &tre

surfaces de plancher respectives. Artisanat et exonérés de cette obligation

i . . L comm’ercte de sous réserve de la
Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales. détail disponibilité de places de

- 1 place parfranche de 45 m?
de SdP de surface de vente.

Les extensions des constructions existantes et le changement de destination des Commerces stationnement  public &
constructions existantes sont soumises aux obligations de création de stationnements. et activités proximite ef de I'accord du
de services gestionnaire de ces
En cas de division fonciere : stationnements.
- Les nouvelles constfructions sont soumises aux dispositions de présent article. ) - 1 place pour 10m2 de salle | - 1 place pour 10m2 de salle
Restauration
. . . A de réception de réception
- Pour les constfructions existantes, le nombre de place de stationnement doit éfre P P
maintenu et conforme a la régle du présent reglement. o
Activités de - 1place par tranche de 50 m? - 1place par franche de 75 m?
Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition d une 5?r¥f'ceT°U de SdP de SdP
s elfeciue

déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier
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6.1.2 Exigences de stationnement deux roues non motorisés

Equipement

Bureaux et
locaux
accueillant du
public des
administrations
publiques

Destination Sous-destination Hors périmétre de 500m d’une gare
Il n'est pas exigé de place de stationnement pour les 400

Exploitation premiers m? de SdP.

agricole et Exploitation agricole

forestiere Au-deld des 400 premiers m?, il est exigé 1 place par tfranche
de 100 m? de SdP.
Pour les opérations de plus de 3 logements (classiques ou
qidés) : 1 place par tranche de 70 m2 de SAP

Logement

Habitation Pgu’r les qpéroﬁon de plus de 5 Iogemems’(clc'zssiques ou

aidés) : minimum 3m2pour I'ensemble de |'opération.
Hébergement 1 place pour 3 unités d'hébergement

cglllen:jirf:tei Etablissement - 1 place par tranche de 50 m? - Au maximum 1 place par
. d’enseignement, de SdP franche de 45 m2 de SdP
service .
ublic de santé et
P d'action social
Autres
équipements
recevant du
public
Autres
cc::sies - 1 place partranche de 70 m?
- 1place parfranche de 55 m? de SdP sans pouvoir excéder
secteurs Bureau
L de SdP. 1 place par tranche de 45 m?
primaire,
N de SdP<
secondaires
ou tertiaires

Les immeubles d'habitations de plus de 5 logements doivent prévoir un espace dédié
au stationnement vélos correspondant au minimum & une superficie de 1,5m?2 par
franche entamée de 100 m?2 de surface de plancher.

Les bureaux présentant une surface de plancher au moins égale d 250 m2 doivent
prévoir un espace dédié au stationnement vélos correspondant, au minimum, & une
superficie de 1,5m?2 par tranche entamée de 100 m2de surface de plancher.

PLU

Commerces et
activités de
services

Artisanat et
commerce de
détail

1 place par tranche de 200m2de SdP

Restauration

1 place par tranche de 200m?2de SdP

Activités de service
ou s'effectue
I"accueil d'une
clientele

1 place par tranche de 200m2de SdP

Equipement
d’intérét
collectifs et
service public

Bureaux et locaux
accueillant du
public des
administrations
publiques

2 places par tranche de 100m2de SdP

Etablissement
d’'enseignement, de
santé et d'action
social

Iplace pour 8 a 12 éléves pour les écoles primaires

1 place pour 3 & 5 éléves pour les colleges, lycées et
établissement d'enseignement supérieur

Equipements sportifs

2 places par tranche de 100m2de SdP

Lieux de culte

2 places par tranche de 100m2de SdP

Autres équipements
recevant du public

2 places par tranche de 100m2de SdP
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Autres activités
des secteurs

1 place par tranche de 100m?2de SdP

primaire, Bureau - Pour les bureaux au moins égales & 250m?2 : 1,5m?2 par tranche
secondaires entamée de 100m?2 de SdP
ou tertiaires

Les nouvelles normes relatifs aux infrastructures de stationnement sécurisé des vélo,
infroduites par I'arrété du 30 juin 2022 pour application des articles R.113-11 G R.113-18
du code de la consfruction et de I'habitation, exigent parfois des surfaces de
stationnement plus importantes que les prescriptions du PDUIF. Il convient dans ce cas
de respecter la réglementation imposée par le code de la construction et de
I"habitation

6.1.3 Cas particuliers

Il n'est pas exigé la rédlisation de place de stationnement lors de la réalisation de
logements locafifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
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CHAPITRE 3 - FQUIPEMENT ET RESEAUX

Article UM7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Toute construction ou autre mode d’'occupation du sol peut étre refusé sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par une voie ou emprise publique ou privée
permettant de safisfaire aux regles minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, sécurité routiere, ou encore ramassage des ordures
ménageres.

Il peut également étre refusé siles acces sont insuffisamment dimensionnés compte
tenu du nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher
projetés ou si les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

7.1.1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'article 682 du Code civil, acté devant notaire.

Les acces sur la voie ou emprise publique doivent étre aménagés de facon a éviter
toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

Il ne sera autorisé qu'un seul accés pour les facades de moins de 20 metres de large
et deux acces pour les facades strictement supérieure & 20 metres de large.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d'occupation du sol), un terrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d'intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d'enlevement des
ordures ménageres.
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7.1.2 Voirie

Les voies a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du frafic, la nature et les conditions de circulation.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra étre au minimum de 4,5 métres.

Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 métres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'excede pas 50 metres de
longueur, et gu'elle dessert au plus 3 logements.

Ponctuellement, des passages plus étroits pourront étre admis s'ils sont justifiés par le
souci de conserver des éléments batis intéressants sur le plan de I'architecture ou de
I'urbanisme : murs, porches, éléments de constructions anciennes.

Les voies doivent étre concues et aménagées de maniere & garantir la sécurité des
piétons et des cycles (voirie partagées, etc).

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires &
la collecte des déchets urbains.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.

Article UM8 : Desserte par les réseaux

" 8.1 Gestion de I'eau

8.1.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public réalisé conformément aux reglements locaux en vigueur
en annexe du PLU.
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L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditions conformes aux
reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

8.1.2 Equx usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui généere des eaux usées. Il sera de type séparatif, réalisé
conformément aux réglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilées domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable par le
service public de I'assainissement.

8.1.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un tferrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, limperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
a transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, & ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Parce que I'espace est compté en milieu urbain, il convient d'attribuer & ces
sfockages une double fonction: fonctfion espace public urbain et fonction
assainissement. Dans ce cas, il est nécessaire de mettre en place une approche non
pas de bassin de rétention, mais plutdét une approche de modelé d'espaces ou, gréce
a de faibles décaissés, un événement pluvieux important pourra étre géré sans qu'il
ne provoque de dégats sur une surface qui, la plupart du temps, est utilisée comme un
espace urbain. Les techniques peuvent consister en des toitures terrasses réservoir, un
parking inondable, des fossés drainant d'infiltration, une zone temporaire inondable
intégrée et paysagere.

Toute rédlisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra étre mise en ceuvre, en
complément des stockages éventuels.
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Par ailleurs, & chaque fois que ce sera possible, et en fonction de I'aptitude des sols &
I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltrées de facon privilégiée par rapport aux rejets
en réseau.

Les eaux issues des parkings & ciel ouvert et de la voirie subiront des le Ter m3 un
fraitement de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux
pluviales, par une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infiltration
via un systeéme superficiel a ciel ouvert de type noue, plantée de macrophytes etc.

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux Usées.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau de gestion des eaux pluviales, des
aménagements adaptés a I'opération et au terrain (stockage / évapotranspiration via
des noues, bassins de rétention en surface ou enterrés, etc.) doivent étre réalisés pour
permettre le libre écoulement des eaux ou pour en limiter les débits.

8.2 Gestion des réseaux d'énergies

8.2.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sauf impossibilité technique, les lignes de transport d'énergie électrique et les cdbles
téléphoniques seront enterrées, les branchements individuels et les nouveaux réseaux
créés (dans le cadre d'une opération d’'aménagement par exemple) doivent étre
réalisées en souterrain.

Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et
cdables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

8.2.2 Autres réseaux (distribution électrique, gaz, cable, etc.)

Saufimpossibilité technique, les réseaux électrique, téléphonique et de cdblage seront
enterrées. Les comptages doivent étre prévus en coffret, en limite de propriété, a
I'alignement du domaine public.

Les antennes relais devront étre intégrées aux bdatiments ou aux infrastructures
présentes sur le site de facon & limiter au maximum leur impact visuel dans leur
environnement proche et lointain.
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Le présent titre s'‘applique & la zone urbaine UR du PLU.

La zone UR correspond & un tissu urbain résidentiel caractérisé par une majorité de
constructions de type pavillonnaire.

Les

dispositions reglementaires applicables a la zone UR comprennent

cumulativement :

Les dispositions écrites précisées ci-apres ;

Les dispositions communes applicables & toutes les zones (Titre 1
« dispositions générales »)

Les dispositions reglementaires liées a des représentations graphiques
spécifiques portées aux documents graphiques et notamment (sans que
cela ne constitue une liste exhaustive) :

o Lesdispositions relatives au patrimoine bati identifié ;

o Lesdispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ;

o Lesdispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;

o Les dispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ;

o Les dispositions relatives aux périmetres commerciaux identifiés ;
o Les dispositions relatives aux axes de ruissellement.

Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de
compatibilité .

Les dispositions relatives au périméetre délimité des abords des Monuments
historiques.

Dispositions applicables & la zone U R

CHAPITRE 1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

PLU

Article URI1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols et natures d’activité

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
interdits

Tableau de synthese : X = autorisé sans condition / X = autorisé sous condition(s) / X = interdit
FeyetT] Gyt UR
Destination Sous-destination
Autorisée Interdite
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiere Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation
Hébergement X
Arfisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerces et Activités de service ou
activités de s'effectue I'accueil d'une X
services clientéle
Hoétels X
Autres hébergements X
touristiques
Cinéma X
Bureaux et locaux accueillant
du public des administrations X
publiques
& o Locaux techniques et industriels
SepUpaimEii des administration publiques X
d'intérét collectifs
et service public )
Etablissesment d'enseignement, X
de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacle X
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Destination

Sous-destination

UR

Autorisée

Interdite

Equipements sportifs

X sous condifions

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

Auftres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Cuisine dédiée & la vente en
ligne

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre des congrés et
d'exposition

X | X | X | X [ X | X | X

Affectations des
sols

Affouillements / exhaussements

X Sous condifions

Remblai des mares

Dépbdts a ciel ouvert non liés a
une activité commerciale

Garage collectif de caravanes /
résidence mobile

Stationnement isolé de
caravanes / résidence mobile

Exploitation de carrieres

X | X | X | X | X

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

La reconstruction & l'identique d'un (ou de) bdatiment(s) ne respectant les regles
énoncées est autorisée dans le respect de I'arficle 4 « adaptations mineures » des

dispositions générales.

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations & destination d'équipement sportif a
condition d'étre d'une emprise au sol inférieure & 1000m?2 par unité

fonciere.

o Les aires de stationnement ouvertes au public dans la mesure d’un
fraitement paysager et d'une bonne intégration au paysage urbain.

o Le stationnement isolé de caravanes ou camping-cars quelle qu'en soit la
durée, a condition d'étre limité & une caravane ou camping-car par unité
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fonciere et d'éfre stationné sur I'unité fonciere ou dans les batiments et
annexes ou est implantée la construction constfituant la résidence de
|'utilisateur.

o Les affouillements, exhaussements de sol, directement nécessaires aux
fravaux de construction et aménagements autorisés.

Article UR2 : Mixité fonctionnelle et sociale

" 2.1 linéaires commerciaux & préserver, au titre de l'arficle L.151-16 du Code de

I'urbanisme

Cf. dispositions générales — Article 5 - Linéaires commerciaux G préserver, au fitre de
["article L.151-16 du Code de I'urbanisme.
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UR3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Régle générale

L'emprise au sol maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté
dans le nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (abri de
jardin et locaux techniques des piscines compris) :

Indice Emprise au sol maximale des constructions et installations
«an Non réglementée

«b» 80% de la surface du terrain*

«cn 60% de la surface du terrain®

« dy 50% de la surface du terrain*

«en 40% de la surface du terrain®

«fn 30% de la surface du terrain*

3.1.2 Regles particulieres :

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des fravaux d'isolation thermique par I'extérieur des
constructions* existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur d'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage. Elle est calculée par rapport au niveau du terrain d'assiette.
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La hauteur maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le
nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (ou « R » correspond
au rez-de-chaussée, le chiffre au nombre d'étage et « C » au comble aménageable
en cas de toiture a pente) :

Hauteur maximale au  Hauteur maximale & I'égout Nombre de niveaux maximum

Ll faitage ou a I'attique du toit ou a I'acrotére admis pour la construction
«8n 8 meftres 6 metres R+1+C
«10» 10 métres 7 métres R+1+C
«12» 12 metres 9 metres R+2+C
«15» 15 metres 12 metres R+3+C
«18» 18 métres 15 métres R+4+C
«21» 21 metres 18 métres R+5+C
«23» 23 metres 21 meétres R+6+C

3.2.2 Dispositions particulieres

Lorsque qu'il existe sur la limite séparative une construction présentant une hauteur
supérieure a la hauteur maximale fixée au 3.2.1, la nouvelle construction, si elle est
adossée a la construction préexistante, peut déroger aux regles fixées au 3.2.1 &
condition de ne pas dépasser le gabarit ni en hauteur (a 1'égout du toit et au faitage
ou d I'acrotere et & I'attique) ni en profondeur de la construction préexistante en limite
séparative.

Les extensions et les annexes & la construction principale (hors véranda) sont limitées &
la hauteur de la construction principale & laquelle elles se rattachent.

Les abris de jardin sont limités & 2,5 metres de hauteur au faitage ou a I'attique.

En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant ou
d'une installation de systeme de production d'énergies renouvelables sur la toiture
d’'un batiment existant, une saillie limitée a 10 cm par rapport d la toiture existante est
autorisée.

Les regles de cet article ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations destinées aux équipements d'intérét
collectif et services publics ;

o aux ouvrages fechniques, cheminées, mat et autres superstructures ;

o aux éléments particuliers de la conception architecturale : fleche, mat,
clocher, coupole, minaret, porche, ...
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3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Le présent article s'applique aux voies* existantes et a créer telles que définies dans le présent
reglement. Ainsi, lorsqu'un emplacement réservé est inscrit sur le terrain* en vue de la création
ou de ['élargissement d'une voie* ou d'un carrefour, la limite de I'emplacement réservé tient
lieu d'alignement* pour I'application du présent article.

L'implantation des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom
de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux voies et emprises publiques

W1y o enrespectant unrecul de 2 metres minimum de I'alignement.

o al'alignement,

«2n . e .
o ou enrespectant unrecul de 1,5 metre minimum de I'alignement.
«3» o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
4 o al'alignement,
«4n . . L
o ou enrespectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
«5» o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
o enrespectant un recul de 15 metres minimum de I'alignement par rapport
6 A la RN10.
«on N . o
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
o enrespectant unrecul de 5 méetres minimum de I'alignement par rapport &
7 contre allée de la RN10.
«7» N . _—
o en respectant un recul de 3 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«8» N . o
o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
«9» o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«10»

o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
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3.3.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, une adaptation respectant
I'organisation urbaine et les spécificités locales pourra étre étudiée, en fonction du
contexte locale pour ne pas obérer leur constructibilité.

En cas d'extension des constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU et non conformes aux dispositions de la zone, celles-ci doivent
étre réalisées :

o soif dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dansle prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

En cas de fravaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les ouvrages tels que les comiches, les modénatures de facade, les débords de
couverture et les descentes d'eau pluviale, peuvent étre édifiés en saillie au-dessus du
domaine public, sous réserve de I'obtention préalable d'un titre d'occupation du
domaine public. Par dilleurs, ces ouvrages ne devront pas dépasser plus de 0,60 metre
au-dessus du domaine public.
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3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

La distance est calculée de la limite séparative au plan des facades tous débords et
surplomb exclus.

Aucune vue ne peut étre accordée a moins de é métres d'une limite séparative.

L'implantation des constructions est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom de
la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux limites séparatives

o Implantation en respectant un refrait :

- d'au moins é méetres en cas de facade avec la présence de vue.

«1y , PN N .
o d'au moins & 2,50 métres en cas de murs aveugles ou pour les parties de

constructions qui présentent des ouvertures au plus égales a 0,25 m? par
ouverture et d'une surface cumulée maximale de 1T m2.

o Un retfrait au moins égal & la hauteur de la fagcade la plus haute de la

«2» construction la plus haute.
«3n . L . .

o Implantation en limite(s) séparative(s),

o Ou enrespectant un retrait :

«4y - d'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

o d’'au moins a 2,50 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas
de vue

«5» o Implantation en respectant un retfrait minimum égal & la moitié de la
hauteur* la plus haute de la fagade* (L=H/2) et avec un minimum de 3
metres.

o Implantation sur une limite séparative latérale maximum.

6 o ou en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la hauteur de la
il facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.

o Le retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
du bdatiment (L=h/2) avec un minimum de 3 meéetres est obligatoire par
rapport aux limites séparatives de fond de parcelle.

«7n o Unretrait au moins égal & 8 métres.
«8n o Implantation en respectant un retrait :
«9» - d’au moins é metres en cas de facade avec la présence de vue.
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o d'au moins & 3 méetres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas de
vue.

o Implantation en limite(s) séparative(s),

o Implantation en respectant un refrait :

- d’'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins d 2,50 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue.
o Le retrait est obligatoire par rapport aux limites séparatives de fond de
parcelle.

o Implantation en limite(s) séparative(s),

«10n 4y en respectant un refrait minimum égal & la moitié de la hauteur de la

facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.

3.4.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

En cas d'extension de constructions existantes régulierement édifiées a la date
d'approbation du PLU, mais non conformes aux dispositions de la zone I'implantation
doit se faire :

o soit dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dans le prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

Les abris de jardin peuvent étre implantés en limite séparative ou en respectant un
retrait minimal de 1 metre de celle-ci.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les piscines non couvertes ou comportant une couverture d'une hauteur inférieure &
1,80 metre et doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin soit situé &
une distance au moins égale & 2,5 metres de la limite séparative.




3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

3.5.1 Regles générales

La distance est calculée au plan des facades* tous débords et surplomb exclus.

La construction de plusieurs bdtiments sur une méme propriété est autorisée. Lorsque
deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles
doivent respecter enfre elles, les marges de refrait suivantes :

Implantation des constructions autorisée par rapport aux autres constructions sur une

Indice A N
méme propriété
«1n o unretrait au moins égal & 8 métres.
«2» o unretrait au moins égal a la hauteur de la facade de la construction la plus
haute.
«3n . o . .
o un refrait au moins égal & 8 métres.
«4n
«5n . .
o Nonreglementée.
«é»n
«7n
«8n o Unretrait au moins égal & 8 métres.
«9n
«10» o Nonreglementée.

3.5.2 Regles particulieres

Il n"est pas fixé de regle :
o Pourles équipements d'intérét collectif et services publics ;
o Pourles abris de jardin ;

En cas de construction existante & la date d'approbation du présent reglement ne
respectant pas les regles d'implantation évoquées ci-dessus, son extension dans le
prolongement de I'existant est admise & condition de ne pas réduire le retrait.

En cas de fravaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.
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Article UR4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

" 4.1 Conditions d’application des dispositions de I'article

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
d'observations ou de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'architecture souhaitée pour la zone doit s'inspirer des caracteres dominants de
I'architecture locale en matiére de volumétrie, de pentes de toitures, de proportion
des percements, de matériaux et de couleur, sans que soit exclus des projets
contemporains.

Tout pastiche d'architecture archaique ou étrangere & la région est interdit.

Les constructions doivent présenter, dans leur gabarit et leur composition, des
proportions harmonieuses. Les volumes doivent étre simples et s'accorder avec les
volumes environnants.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites
dans le respect de I'architecture de ces constfructions.

S'agissant d'annexes, il peut étre fait usage de matériaux d'aspects différents de ceux
de la constfruction principale, mais en harmonie d’aspect et de couleur avec celle-ci
et I'environnement dans lequel elles prennent place.

S'agissant d'extension, elles doivent étre de méme qualité que le bati principal.

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de
ventilation, extracteurs, doivent étre pris en compte dans la composition générale du
volume de la construction. Ils doivent, saufimpossibilité technique avérée, étre intégrés
aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre, l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble :

o sont autorisées deés lors qu'elles ne nuisent ni a la qualité architecturale du
projet, ni & la qualité urbaine des lieux,
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4.2 Caractéristigues des facades

4.2.1 Regles générales

Les matériaux destinés & étre recouverts d'un parement ou d’'enduits, ne doivent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de platre,
parpaings, briques creuses, ...). L'emploi brut de matériaux destinés & étre recouverts
est interdit.

Les matériaux et les couleurs doivent étre en harmonie avec les lieux avoisinants et
notamment pour respecter l'ordonnance architecturale du quartier et du milieu bafi
qui présente une unité. Les facades latérales et postérieures des constructions doivent
présenter une composition cohérente avec la facade principale et d'étre d'aussi
bonne qualité.

Les enduits seront de teintes similaires et proches des teintes de couleurs figurant en
annexe du présent reglement (teintes préconisées parle PNR). Le blanc pur est interdit.

Les enduits auront une finition grattée ou écrasée. Les enduits talochés et projetés sont
interdits.

4.2.2 Les ouvertures en facade

Les menuiseries seront blanc cassé ou colorées (peintes ou teintes dans la masse) dans
des tons s’harmonisant avec la teinte de la facade et choisis dans le nuancier (cf.
annexe au présent reglement). En cas d'extension ou de rénovation, la méme couleur
de menuiserie que le batiment existant devra étre utilisée, sauf justification doment
justifiée par le parti pris architectural.

Toute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un bdatiment existant,
devra respecter I'ordonnancement des facades et I'équilibre structurel de celle-ci.

Les volefs utilisés seront préférentiellement des volets battants avec une couleur
intégrée a celle de la facade.

Les caissons de volets roulants ne doivent pas étre posés en facade. Les poses sous
linteau ne sont autorisées que pour la rénovation d'une habitation existante a la date
d'approbation du PLU.
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Pose sous linteau intérieur Bloc-Baie
(intégré & la fenétre)

Pose en fagade Pose sous linteau extérieur

La teinte des volets roulants devra s'intégrer qualitativement & la facade (menuiserie,
enduit ou autre).

Les garde-corps des fenétres et portes fenétres doivent étre simples. Les gardes corps
présentant I'aspect de la téle perforée doivent présenter un taux de transparence
d'au moins 50%.

Les balcons sont autorisés a condition que leur profondeur n'excede pas 60 cm. Au-
deld, il sera considéré comme une terrasse et pris en compte dans le calcul de
I'emprise au sol de la consfruction.

4.2.3 Les vérandas

Cf. annexe 1 du reglement — glossaire.

4.2.4 Regles particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, ...) et extensions doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du b&timent principal.

L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine est interdit en fagade.
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4.3 Caractéristigues des toitures L'aspect :

o L'emploi de matériaux de qualité et naturels devra étre privilegié.
o Les toitures & 2 pentes et plus seront recouvertes de :
- Tuiles plates en terre cuite ou en matériaux similaire d'aspect tuile
o Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une vieillie.
unité de conception.
o Les toitures des constructions & usage d'habitation doivent présenter 2 pans ] o
minimum. Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiére doit o Pourles toitures monopentes les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéite

&tre compris entre 30° et 45° sur I'horizontale. Toutefois, elle pourra étre : dans les gammes de ton des materiaux gris ardoise, brun ou brun rouge
sont autorisés.

4.3.1 Regles générales

La forme :

- ou d’'ardoise ou similaire d'aspect.

- de méme pente que la toiture d'un immeuble existant contigués a la
construction ; Sont interdits :

- d'un degré inférieur mais supérieur & 10° pour les vérandas ; . . - . . .
9 P P - L’emploi de tdles galvanisées, de tdles ondulées (acier ou PVC), ou de
- d'un degré !nfeneur mais supéerieur a 20° pour Igs batiments d'une plaques en fibres ciment non teintées dans la masse ;
hauteur maximale de 3,50 m ou d'une surface maximale de 12 m2.

- de pente plus faible, & un seul pan ou en toiture terrasse pour les - L'emploi de bac acier sur les habitations, leurs extensions et leurs
annexes de plus de 15m?

annexes d I'habitation, ainsi que les auvents, appentis, carport, abri de

jardin, efc., & condition de faire I'objet d'un traitement qualitatif et - L'emploi de bardeaux d'étanchéités ou bardeaux bitumeux sur les
harmonieux (volume, aspect, matériaux, couleurs). habitations, leurs extensions et leurs annexes de plus de 15m?
o Les foitures des annexes et des extensions doivent garantir une bonne )
insertion avec la construction principale et dans le site, y compris depuis 4.3.2. Les ouvertfures de toiture

des points de vue plus eloignes. Les ouvertures sur une construction devront respecter I'ordonnance de la facade et,

o Les toits papillon, & la Mansart ou & dents de scie sont inferdites. pourles lucarnes, la forme des toitures des constructions avoisinantes.

La somme des largeurs des lucarnes et des chassis de toit n'excédera pas la moitié de
la longueur du pan de toit sur lequel ils s'inscrivent.

1 2 3 4 5 Les lucarnes seront couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.
Les lucarnes rampantes, en chapeau gendarme, en ceil de bceuf, en trapéze
hollandaise ou outeau ne sont autorisées que pour les constructions ou ce type de

3 : . . ’ lucarne existe déja.
Toiture a Toiture a Toiture a Toiture a demi-croupe Toit
2lpans pans Somicrouss et brisis terrasse Les chassis de toit devront étre :

llustration de synthése des types de toiture autorisés :

encastrés dans le méme plan que la toiture,

6 plus hauts que larges lorsqu'ils sont visibles du domaine public,
. o leur emprise ne peut excéder le fiers de la largeur du pan de toiture sur
lequel ils s'inscrivent,

Toit Toiture Toiture & Comble aménagé Toiture en o a au moins 1 metre du mur pignon le plus proche,

monopente papillon la Mansart avec lucarnes dents de scie , , )
o ne former qu'une seule rangée sur le versant de la facade vue depuis le
domaine public ;

o au volet non apparent.

[¢]

[}
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4.3.4. Dispositions particulieres

Sont interdits : Les lucarnes bombées, chiens assis ou en lanterneau.
Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles

que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.
Pour les piscines couvertes et les vérandas, les couvertures vitrées et / ou monopentes

llustration de synthése des types de lucarnes autorisés :

Lucarne pendante, Lucarne 3 guitare,

Lucarne & demi-croupe, Lucarne pignon, ucarn
dite normande i fronton triangulaire dite meuniére ou gerbi¢ dite guitarde

sont autorisées. Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
verriers ou de synthése transparentes ou franslucides, montés sur une structure de

méme matériau que leur facade.

Dans le cas d'extension de batiments existants ne respectant pas les regles ci-dessus,
les nouvelles toitures pourront étre édifiées dans le prolongement des toitures existantes
a condition qu'il n'y ait pas de risque en matiére de sécurité routiere.

Lucarne en chapeau de

> &

Lucarne Jacobine ou Lucarne Capucine Lucarne Meuniére ou
Chevalet pendante gendarme
Lucarne rentrante Lucame bombée ou cintrée Lucamne en oeil-de-boeuf L'outeau
Lucarne rampante Lucarne en forme de trapéze  Lucarne retroussée ou Lanternau de toit
hollandaise chien-assis

4.3.3. Les toitures de vérandas

La toiture devra étre portée par une structure en bois, métal ou PVC, identique :

o soit & la construction existante,
o soit aux profils de la facade de la véranda.
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4.4 Caractéristigues des éléments technigues

4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :

Les descentes d'eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de
la fagcade. Les gouttieres et descente d’eaux pluviales doivent étre en zinc.

En facade sur voie et emprise publique, les gouttieres pendantes, chéneaux apparents,
couvertines de corniches ou de muret, descentes d'eau pluviales, etc., seront en zinc naturel
ou pré patiné, en cuivre, en acier galvanisé, en aluminium, de couleur foncée ou en bois.

Pour ces éléments, le PVC est & proscrire. Un dauphin en fonte, & partir du sol, est & prévoir
sur une hauteur de 1 meétre minimum dans le cas d'une descente d'eau pluviale sur le
domaine public.

4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre traitées de maniere a s’harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux réseaux :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des clotures, dans le corps des batiments ou & défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.

4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, éfre intégrés aux fagcades et aux foitures ou ils se frouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s’harmonisant avec elle.

4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que les cheminées d usage
de conduit (aération, fumée, ventilation...) peuvent dépasser & maxima d'l meétre du
volume de la toiture.

Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux
de la construction. L'ufilisation d'un conduit de cheminée métallique non recouvert est
interdit.
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4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou a I'arriere de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu’elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute implantation au sol ou installation de pyléne d'antenne de communication d'intérét
général est interdit.

4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaiques d usage domestique :

Afin de préserver I'aspect du faitage qui est la partie la plus visible du batiment et limiter
I'impact visuel de I'installation, notamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltaiques doivent :

o soit étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment encastrés a la pente de la toiture dans le cas ou ils
sont posés en toiture et non visible depuis I'espace public.

o soit implantées au sol, soit sur un versant de tfoiture, soit sur une construction
annexe (garage, appentis, abri de jardin, etc...).
o étre d'aspect mat et non brillant ;

o étre posées de maniére groupée, en tenant compte de I'ordonnancement de
la facade ;

o éftre posées avec des montants d’'une couleur similaire a celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes & gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
du domaine public, caché du voisinage et ne devront pas générer de nuisance sonore
génante pour le voisinage.

Leur localisation et couleur devront éfre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent & s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.

Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, a I'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public et posée au sol.

106




Une distance de 20m avec les habitations voisines est conseillée pour supprimer toute
nuisance sonore. Une distance minimale de ém par rapport aux habitations voisines est
imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes fechniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

4.5 Caractéristiques des cldtures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les clbétures ne sont pas obligatoires.

Les clbtures participent fortement & la qualité des espaces urbains. A ce titre leur
traitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les clétures existantes a proximité.

Les murs existants en pierre, brique rouge ou moellons doivent éfre conservés.

Leur entrefien et rénovation sera réalisé en utilisant préférentiellement les matériaux
d'origine.

Leur démolition ponctuelle est toutefois autorisée pour permettre de réaliser un acces
(I"'ouverture est alors limitée a 2,5m de largeur) sauf prescriptions particulieres indiquées
dans les fiches patrimoines.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 1,80m. chaque palier sera délimité par un pilier.

La finition des enduits sera talochée, feutrée ou lissée.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, plaques de béton, ...) ou destinés a un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etfc...) est interdit.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de
maniére a s'’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans
le voisinage immédiat.

Les grillages seront de teintes sombres.

Sont interdites les utilisations :
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o de toile tissée ou déroulée ;
o de plagues béton sur une hauteur supérieure & 0,20 métre.

o de claustra en bois ou en PVC ;

o de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).

4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des clétures est limitée a 1,80 meétres en forme droite et ne peut
excéder 2 metres au point le plus haut pour les autres formes.

Une hauteur supérieure pourra étre admise s'il s'agit de la réfection ou du
prolongement d'un mur existant d'une hauteur supérieure, & condition de respecter
I"aspect et la hauteur de ce mur existant.

Les piliers intermédiaires pourront dépasser la cléture jusqu'a 10 cm.
Les cldtures seront composées :
o soit d'un mur de cléture a condition qu'il s'inscrive dans la continuité d'un
murs anciens existants avoisinants (hauteur, tons, et matériaux).

o soit de haies doublées ou non de grillage a large maille ,

o soit de murets/murs bahuts surmontés ou non de barreaudages ajourés
métalliques ou en bois. Dans ce cas, la hauteur de la cléture pleine
(murets/mur bahut) est limitée a 1/3 de la hauteur totale de la cléture ;

o ou d'un mur maconné enduit et ouvert par endroit pour laisser passer la
faune

4.5.3 En limites séparatives (et bordures des voies et emprises publiques non
ouvertes d |la circulation auto)

La hauteur maximale des cldtures est limitée a 1,80 metres.

Sur I'ensemble des limites séparatives, la cléture doit étre uniforme et de méme
hauteur.

Les clotures devront éfre concues de maniere a sintégrer convenablement avec le
mur de facade et les constructions avoisinantes. Elles devront constituer des ensembles
homogénes composés :

o de haies doublées ou non de grillage;
o d'un mur maconnée enduit et ouvert par endroit pour la faune,
o ou de murets (d'1 métre maximum) surmontés ou non de barreaudage ou




de lisses.
o ou de grillages ¢ larges mailles, de barreaudages, ou de lisses.

4.5.4 Portaqils et portillons

Les portails et portillons d'accés seront de forme simple, sans excés de surcharges
décoratives.

lIs sont limités & une hauteur de 1,80 metres. Cette disposition prend en compte les
poteaux attenants aux portails, limité & une hauteur de 2 meétres. Dans le cadre d'une
cohérence architecturale, le remplacement & l'identique ou la création d'un autre
type peut étre autorisé.

La largeur des portails est fixée a 3 metres minimum et 5 metres maximum.
La largeur des portillons est fixée a 1,2 metre maximum.

Les portes et portails doivent étre traités en couleur de peinture en harmonie avec
I'environnement immédiat.

Il sera privilégié les teintes sombres ou en harmonie avec les autres éléments tels les
volets. Les barreaudages seront verticaux.

Si les conditions de sécurité I'exigent, un retrait minimal de 5 metres des portails sera
demandé par rapport a l'alignement de facon & permettre le stationnement d'un
véhicule en dehors de la voie ou emprise publique

4.5.5 Dispositions particulieres

Les dispositions ci-avant ne s'imposent pas aux clétures des terrains occupés par un
équipement d'intérét collectif et les services publics lorsque les modalités de
fonctionnement I'imposent.

En cas de portail d'une largeur supérieure aux prescriptions du point 4.5.4, son
remplacement sur une largeur identique est autorisé.

En cas de portail d'une hauteur supérieure aux prescriptions du point 4.5.4, son
remplacement sur une hauteur identique est autorisé & condition qu'il soit dans le
prolongement de la clbture.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétique

Pour toute construction, la recherche en matiére d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de trois caractéristiques :
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o une performance énergétique,
o unimpact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysageére et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systeme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision d la collectivité pour étudier une solution alternative.

108




Article UR5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis
et abords des constructions

" 5.1 Traitement des espaces libres et aménagement des abords

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes arfificielles dissimulant le soubassement des constructions sont inferdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées d la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

Les espaces restés libres apres implantation des constructions, de leurs acces et des
aires de stationnements doivent faire l'objet d'un traitement paysager planté,
comportant au moins un arbre de haute tige par 300 m? d'espace non construit.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Les espaces libres de toute construction

Les éventuelles marges laissées libres par rapport & I'alignement doivent étre traitées
en priorité. Un pourcentage minimum d'espaces vert doit étre réalisé de la maniere
suivante :

o Soit en totalité en espaces végétalisés de pleine terre ;

o Soit conformément a la répartition figurant au tableau ci-aprées :

. . rotal Régle de répartition
végétalisés végétalisés de pleine terre g :;F: :,::,::,ﬁ::g;ies
«an 20% 0% 20%
«b» 25% 15% 10%
«cy 30% 20% 10%
«dn» 40% 25% 15%
«en 50% 25% 25%
«fn 60% 30% 30%

*cf. p.160
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5.2.2 Obligation de planter

Les espaces végétalisés (cf 5.2.1), gu'ils soient de pleine terre ou complémentaires,
doivent étre plantés d raison & minima d’'une unité de plantation par tranche entamée
de 20m2.

Ainsi, pour un espace végétalisé de 200m? il est nécessaire de réaliser 10 unités de
plantation* (200m?/ 10m?). Ces unités de plantation doivent étre réparties en
panachant les différents types de plants présents dans le tableau définissant le terme
« Unité de plantation » (Annexe 1 : lexique). Par exemple, dans ce cas précis il peut
étre envisagé la plantation d'1 arbre de moyen développement, celle d'un arbre de
petit développement et d'une haie de 4 petits arbustes (1*4) + (1*2) + (4*1))= 10)

Les especes végétales seront préférentiellement choisies parmi la flore indigéne du
bassin parisien selon la liste des essences végétales présente en annexe du reglement
(annexe 4).

5.2.3 Parcs de stationnement et leurs acces

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées
a raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain affecté au stationnement. Les
délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas accentuer
I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés, ou
pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

Pour les aires de stationnement non couvertes de plus de 20 places, les plantations
doivent étre plantées en regroupant les végétaux en module de plantation (cf annexe
1 :lexique), plutdt gu'en les isolant, afin que cette partie végétalisée soit plus résistante
et plus durable.

Les aires de stationnement en surface :

o devront contribuer & la qualité des espaces libres notamment par I'emploi
de plantations d'accompagnement ;

o sont concues de facon a limiter limperméabilisation des sols par :

La réduction des emprises des voies de circulation qui seront
recouvertes d'une couche de roulement ;

L'utilisation de matériaux stabilisés ou toute autre technique favorisant
la pénétration des eaux pour les emprises de stationnement ;

- la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et
d la bonne utilisation au sol.
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Les voies d'acces et parcs de stationnement, situés & proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment denses pour former un écran.

5.2.4 Essences végétales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, la plantation d'essences
végétales locales ou indigenes devra étfre priviégiée au détriment d'especes
exofiques potentiellement invasives qui sont proscrites, selon la liste de
recommandation de de I’Agence Régionale de la Biodiversité d'lle-de-France (cf.
annexe).

Les especes nourriciéres sont & privilégier (alisiers, sorbier, merisier, noisetiers, viorne, etc.
et les essences doivent étre diversifiées sur une méme unité fonciere.

Les hais de thuyas sont quant a elles proscrites.

Les coupes et abattage d'arbresisolé, de haie et de plantations d'alignement repérées
dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme.

5.2.5 Regle particuliere

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Article URé6 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies et emprises publiques.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2
de surface de plancher, le calcul se fait par tranche entiere entamée.

Lors de I'application des ratios minimums fixés ci-dessous, lorsque la décimale est égale
ou supérieure A 5, le nombre de place a rédliser est arrondi au nombre supérieur.

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

La superficie retenue pour le stationnement, y compris les acces et le dégagement,
estde :

deux-roues motorisé ‘ poids-lourd

5m2 ‘ 25 2 ‘ 80m2

véhicule léger ‘

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions
stipulées aux décrets n°99-756, n°99-757 et I'arrété du 31 aodt 1999 et notamment

PLU

Dispositions applicables & la zone U R

celles mentionnées & I'article 3 du décret n°99-756 concernant le nombre de place
relatif & I'accessibilité des stationnements aux handicapés et aux personnes a mobilité
réduite.

Un méme espace de stationnement peut satisfaire aux besoins de plusieurs activités
dans la mesure ou elles parviennent & faire la démonstration qu’elles ufilisent ces
places & des horaires ou des périodes différentes. L'accord des différents parties
impliqués devra étre fourni.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire
aux regles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations au prorata des
surfaces de plancher respectives.

Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales.
Les extensions des constructions existantes et le changement de destination des
constructions existantes sont soumises aux obligations de création de stationnements.

En cas de division fonciére :
- Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions de présent article.

- Pour les constructions existantes, le nombre de place de stationnement doit étre
maintenu et conforme d la regle du présent reglement.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier
alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de
l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.
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6.1.1 Exigences minimales de stationnement automobile
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Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Bureau

1 place par tranche de 55m? de SDP

Destination Sous-destination Nombre minimum de places imposées
2 places de stationnement par logement
Logement
Habitation 1 place parlogement aidé
Hébergement 1 place pour 3 d'hébergement

6.1.2 Exigences minimales de stationnement deux roues non motorisés

Arfisanat et commerce

1 place par franche de 30m? de surface de

service public

santé et d'action
sociale

Salles d'art et de
spectacle

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

de détail plancher
- ; Restauration 1 place pour 10m2 de salle de réception
ommerces e
activités de . )
services ASC,Z\;';:;S: ls,zrzlccfeﬁu 1,5 place par tranche de 100 m? de surface de
d'une clientéle plancher
Hotels 1 place par chambre
Bureaux et locaux
accueillant du public
des administrations
publiques
Locaux techniques et
industriels des
administration
publiques
eqilizteén:;m Etablissement Nombre de places correspondant aux besoins des
collectits of d'enseignement, de constructions et & la desserte existante en

fransport en commun.

Industrie

1 place par 60m? surface de plancher d'industrie

Destination Sous-destination Nombre de places imposées
1 place parlogement
Logement Pour les opération de plus de 5 logements
(classiques ou  qidés) minimum  3m2 pour
I'ensemble de I'opération.
Hébergement 1 place pour 3 unités d’'hébergement
Habitation . 1 place pour 100m2 de salle de réception avec un
Restauration .
minimum de 10 places
AC,hV”eS & s‘erwce (.)U 1 place par tranche de 100 m? de surface de
s'effectue I'accueil
, A plancher
d'une clientéle
Hotels 1 place pour 5 chambres
Bureaux et locaux
accueillant du public des
administrations publiques
Nombre de places correspondant aux besoins des
constructions
Locaux techniques et
industriels des
) administration publiques
Equipement
d'intérét . . . o
collectifs et Etablissement 1place pour 8 & 12 éléves pour les écoles primaires

service public

d'enseignement, de
santé et d'action sociale

1 place pour 3 a 5 éléves pour les colleges, lycées
et établissement d'enseignement supérieur

Salles d'art et de
spectacle

Nombre de places correspondant aux besoins des
constructions

Equipements sportifs

2 places par tranche de 100m2de SdP
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Autres équipements
recevant du public

Nombre de places correspondant aux besoins des
constructions

Les immeubles d’nhabitations de plus de 5 logements doivent prévoir un espace dédié
au stationnement vélos correspondant au minimum & une superficie de 1,5m?2 par
franche entamée de 100 m? de surface de plancher.

Les nouvelles normes relatifs aux infrastructures de stationnement sécurisé des vélo,
introduites par I'arrété du 30 juin 2022 pour application des articles R.113-11 aR.113-18
du code de la consfruction et de I'habitation, exigent parfois des surfaces de
stationnement plus importantes que les prescriptions du PDUIF. Il convient dans ce cas
de respecter la réglementation imposée par le code de la construction et de
I"habitation

6.1.3 Cas particuliers

Il n'est pas exigé la réalisation de place de stationnement lors de la réalisation de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
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CHAPITRE 3 - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Article UR7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies

ouvertes au public

Toute construction ou autre mode d'occupation du sol peut étre refusé sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par une voie ou emprise publique ou privée
permettant de satisfaire aux regles minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, sécurité routiere, ou encore ramassage des ordures
ménageres.

Il peut également étre refusé siles acces sont insuffisamment dimensionnés compte
tenu du nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher
projetés ou si les acces présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

7.1.1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'article 682 du Code civil, acté devant notaire.

Les acces sur la voie ou emprise publique doivent étre aménagés de facon a éviter
toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

Il est rappelé que ce ou ces acces doivent faire I'objet d'une autorisation spécifique
du gestionnaire de voirie.

Il ne sera autorisé qu'un seul acceés pour les facades de moins de 20 metres de large
et deux acces pour les facades strictement supérieure & 20 metres de large.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d'occupation du sol), un terrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d'intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d'enlevement des
ordures ménageres.
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7.1.2 Voirie

Les voies a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du frafic, la nature et les conditions de circulation.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra étre au minimum de 4,5 métres.

Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 métres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'‘excede pas 50 metres de
longueur, ef gqu'elle dessert au plus 3 logements.

Ponctuellement, des passages plus étroits pourront étre admis s'ils sont justifiés par le
souci de conserver des éléments batis intéressants sur le plan de I'architecture ou de
I'urbanisme : murs, porches, éléments de constructions anciennes.

Les voies doivent étre concues et aménagées de maniere & garantir la sécurité des
piétons et des cycles (voirie partagées, etc).

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compris les véhicules d'enlevement des ordures ménageres.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires &
la collecte des déchets urbains.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compiris les véhicules d'enlévement des ordures ménageres.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.
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Article UR8 : Desserte par les réseaux

" 8.1 Gestion de I'eau

8.1.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public réalisé conformément aux reglements locaux en vigueur
en annexe du PLU.

L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditfions conformes aux
reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

8.1.2 Equx usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génére des eaux usées. Il sera de type séparatif, réalisé
conformément aux reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilées domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable par le
service public de I'assainissement.

8.1.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, l'imperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
a transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Parce que I'espace est compté en milieu urbain, il convient d'attribuer a ces
stockages une double fonction: fonction espace public urbain et fonction
assainissement. Dans ce cas, il est nécessaire de mettre en place une approche non
pas de bassin de rétention, mais plutét une approche de modelé d'espaces ou, gréce
a de faibles décaissés, un événement pluvieux important pourra étre géré sans qu'il

113




Dispositions applicables & la zone U R

ne provoque de dégdts sur une surface qui, la plupart du temps, est utilisée comme un Les antennes relais devront étre intégrées aux bdatiments ou aux infrastructures
espace urbain. Les techniques peuvent consister en des toitures terrasses réservoir, un présentes sur le site de facon & limiter au maximum leur impact visuel dans leur
parking inondable, des fossés drainant d'infiltration, une zone temporaire inondable environnement proche ef lointain.

intégrée et paysagere.

Toute rédalisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra étre mise en ceuvre, en
complément des stockages éventuels.

Par ailleurs, & chaque fois que ce sera possible, et en fonction de I'aptitude des sols a
I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltrées de facon privilégiée par rapport aux rejets
en réseau.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert et de la voirie subiront un traitement dés le Ter
m?3 de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales, par
une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infiltration via un systéme
superficiel & ciel ouvert de type noue, plantée de macrophytes ...

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux usées.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau de gestion des eaux pluviales, des
aménagements adaptés al'opération et au terrain (stockage / évapotranspiration via
des noues, bassins de rétention en surface ou enterrés, etc.) doivent étre réalisés pour
permettre le libre écoulement des eaux ou pour en limiter les débits.

8.2 Gestion des réseaux d'énergies

8.2.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sauf impossibilité technique, les lignes de transport d'énergie électrique et les cdbles
téléphoniques seront enterrées, les branchements individuels et les nouveaux réseaux
créés (dans le cadre d'une opération d'aménagement par exemple) doivent étre
réalisées en souterrain.

Toute nouvelle consfruction principale devra metire en place des canalisations et
cdbles reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

8.2.2 Autres réseaux (distribution électrique, gaz, cable, etc.)

Saufimpossibilité technique, les réseaux électrique, téléphonique et de cdblage seront
enterrées. Les comptages doivent étre prévus en coffret, en limite de propriété, a
I'alignement du domaine public.
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CHAPITRE 1 - DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

4, . ' . s s . 1
Le présent titre s'applique & la zone & urbaniser 1AUe du PLU. SOLS ET NATURES D'ACTIVITES
La zone 1AUe correspond aux secteurs d'extension du tissu urbain dédiés au
développement d'infrastructures publiques et/ou d'équipement d'intérét général. i Article 1AUe1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
i sols et natures d’activité
) . R ) ) R 1.1 Usages et aoffectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
Les dispositions reglementaires applicables a la zone 1AUe comprennent interdits
cumulativement :
Tableau de synthese : X = autorisé sans condition / X = autorisé sous condition(s) / X = interdit
- Les dispositions écrites précisées ci-apres ;
o ) . ) - _— 1AUe
- Les dispositions communes applicables & toutes les zones (Titre 1 Destination Sous-destination — —
« dispositions générales ») -
Exploitation Exploitation agricole X sous condifions
- Les dispositions reglementaires liées a des représentations graphiques agricole et — -
Z_am . 5 forestiere Exploitation forestiere X
spécifiques portées aux documents graphiques et notamment (sans que
cela ne constitue une liste exhaustive) : Logement X sous coniions
. -, . . . . o Habitation
o Lesdispositions relatives au patrimoine bati identifié ; Hébergement X
o Lesdispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ; ] L
Artisanat et commerce de détail X
o Lesdispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;
Restauration X
o Les dispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ;
) » . ) . . . Commerce de gros X
o Les dispositions relatives aux périmetres commerciaux identifiés ;
Commerces et Activités de service ou
o Les dispositions relatives aux axes de ruissellement. activités de s'effectue I'accueil d'une X
services clientéle
Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de N
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de Rotels X
compatibilitér. Autres hébergements X
. . . L L fouristiques
Les dispositions relatives au périmetre délimité des abords des Monuments e X
historiques. fnema
Bureaux et locaux accueillant
du public des administrations X
publiques
GoisEmE Locaux techniques et industriels X
d’ingérépf collectifs des administration publiques
et service public )
Etablissesment d'enseignement, X
de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacle X
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Autorisée Interdite

Destination Sous-destination

Equipements sportifs X

Lieux de culte X

Autres équipements recevant
) X
du public
Cuisine dédiée & la vente en
ligne

s Industri
Autres activités nausirie

des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Entrepot

Bureau

X | X | X | X | X

Centre des congrés et
d'exposition

Affouillements / exhaussements X' sous condifions

Remblai des mares

Dépbdts a ciel ouvert non liés a
Affectations des une activité commerciale
sols Garage collectif de caravanes /
résidence mobile
Stationnement isolé de
caravanes / résidence mobile

X | X | X | X | X

Exploitation de carrieres

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

La reconstruction d I'identique d'un (ou de) batiment(s) ne respectant pas la regle ci-
dessus est autorisée dans le respect de I'article 4 « adaptations mineures » des
dispositions générales.

Sont autorisés sous conditions :

o Les constructions et installations & destination d'exploitation agricole &
condition d'étre nécessaire & une activité maraichére de type serre, dés
lors qu'il y a un renforcement végétal permettant de les dissimuler depuis le
domaine public et qu’elles fassent I'objet d'une bonne intégration dans
leur environnement.

o Les constructions & destination de logement aux conditions cumulatives
suivantes :
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qu'il s'agisse d'un logement de fonction d0ment justifié par la
nécessité d'un gardiennage permanent des équipements ;

et que le logement soit inséré dans le volume de la construction &
vocation d'équipement

et que la surface de plancher n'excede pas 150m?2 par logement,
dans la limite d'un logement par équipement.

Les aires de stafionnement ouvertes au public dans la mesure d'un
fraitement paysager et d'une bonne intégration au paysage urbain.

Les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci sont liés & :

laménagement de fravaux d'équipement ou d'aménagement
présentant une " utilité publique " ou un " caractere d'intérét général "
suffisant.

la mise en sécurité des personnes face & un risque reconnu ;
I'entretien, la réhabilitation et la restauration des zones humides et des
coursd'eau ;

I'aménagement d'un bassin paysager de rétention des eaux
pluviales ;

Article 1AUe2 : Mixité fonctionnelle et sociale

" Cf. OAP sectorielles (piece 3 du PLU).
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 1AUe3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Régle générale

L'emprise au sol maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté
dans le nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (abris de
jardin et locaux techniques des piscines compris) :

Indice Emprise au sol maximale des constructions et installations
«an Non réglementée

«b» 80% de la surface du terrain*

«cn 60% de la surface du terrain®

«dy 50% de la surface du terrain®

«en 40% de la surface du terrain*

«fyn

30% de la surface du terrain*

3.1.2 Regles particulieres :

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pylénes électriques, etc.

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des fravaux d'isolation thermique par I'extérieur des
constructions* existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur d'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions
existantes au voisinage. Elle est calculée par rapport au niveau du terrain d'assiette.
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La hauteur maximale des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le
nom de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant (ou « R » correspond
au rez-de-chaussée, le chiffre au nombre d'étage et « C » au comble aménageable
en cas de toiture a pente) :

Hauteur maximale au  Hauteur maximale & I'égout Nombre de niveaux maximum

Ll faitage ou a I'attique du toit ou a I'acrotére admis pour la construction
«8n 8 meftres 6 metres R+1+C
«10» 10 métres 7 métres R+1+C
«12» 12 metres 9 metres R+2+C
«15» 15 metres 12 metres R+3+C
«18» 18 métres 15 métres R+4+C
«21» 21 metres 18 métres R+5+C
«23» 23 metres 21 meétres R+6+C

3.2.2 Dispositions particulieres

Les extensions et les annexes & la construction principale (hors véranda) sont limitées &
la hauteur de la construction principale a laquelle elles se rattachent.

Les abris de jardin sont limités & 2,5 metres de hauteur au faitage ou a I'attique.

En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdatiment existant ou
d'une installation de systeme de production d'énergies renouvelables sur la foiture
d'un batiment existant, une saillie limitée & 10 cm par rapport d la toiture existante est
autorisée.

Les reégles de cet article ne s'appliquent pas :

o aux constructions et installations destinées aux équipements d'intérét
collectif et services publics ;

o aux ouvrages techniques, cheminées, mat et autres superstructures ;

o aux éléments particuliers de la conception architecturale : fleche, mat,
clocher, coupole, minaret, porche, ...

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Le présent article s'applique aux voies* existantes et a créer telles que définies dans le présent
reglement. Ainsi, lorsqu'un emplacement réservé est inscrit sur le terrain* en vue de la création
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ou de ['élargissement d'une voie* ou d'un carrefour, la limite de I'emplacement réservé tient
lieu d'alignement* pour I'application du présent article.

L'implantation des constructions* est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom
de la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux voies et emprises publiques

W1y o enrespectant un recul de 2 metres minimum de I'alignement.

o al'alignement,

«2» N . .
o ou enrespectant un recul de 1,5 métre minimum de I'alignement.
«3» o enrespectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
4 o al'alignement,
«4n N . o
o ou enrespectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
«S» o enrespectant un recul de 5 metres minimum de I'alignement.
o en respectant un recul de 15 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«é6n N . L
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
o enrespectant unrecul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport &
7 contre allée de la RN10.
«7» N . -
o en respectant un recul de 3 metfres minimum de I'alignement par rapport
aux aufres voies.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
8 A la RN10.
«8» N . .
o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.
«on o enrespectant unrecul de 5 metres minimum de I'alignement.
o en respectant un recul de 10 metres minimum de I'alignement par rapport
A la RN10.
«10»

o en respectant un recul de 5 métres minimum de I'alignement par rapport
aux autres voies.

3.3.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.
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Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, une adaptation respectant
I'organisation urbaine et les spécificités locales pourra étre étudiée, en fonction du
contexte locale pour ne pas obérer leur constructibilité.

En cas d'extension des constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU et non conformes aux dispositions de la zone, celles-ci doivent
étre réalisées :

o soif dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dans le prolongement de la construction existante & la condition de ne
pas réduire le retrait existant.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un batiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les ouvrages tels que les comiches, les modénatures de facade, les débords de
couverture et les descentes d'eau pluviale, peuvent étre édifiés en saillie au-dessus du
domaine public, sous réserve de I'obtention préalable d'un titre d'occupation du
domaine public. Par ailleurs, ces ouvrages ne devront pas dépasser plus de 0,60 metre
au-dessus du domaine public.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

La distance est calculée de la limite séparative au plan des facades tous débords et
surplomb exclus.

Aucune vue ne peut étre accordée d moins de é métres d'une limite séparative.

L'implantation des constructions est fixée en fonction de I'indice porté dans le nom de
la zone ou du secteur, conformément au tableau suivant :

Indice Implantation des constructions autorisée par rapport aux limites séparatives

«1 o Implantation en respectant un retrait :

- d'au moins é méetres en cas de facade avec la présence de vue.
- d'au moins a 2,50 meétres en cas de murs aveugles ou pour les parties

de constructions qui présentent des ouvertures au plus égales a 0,25

«2» m? par ouverture et d'une surface cumulée maximale de 1 m2.
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«3»

«4n»

Implantation en limite(s) séparative(s),

Ou en respectant un retrait :
- d’au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins d 2,50 metres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue

«5»

Implantation en respectant un retrait minimum égal & la moitié de la
hauteur* la plus haute de la fagade* (L=H/2) et avec un minimum de 3
metres.

«é»

«7»

Implantation sur une limite séparative maximum.

ou en respectant un retrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la
facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.

Le retrait au moins égal d la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 metres est obligatoire par
rapport aux limites séparatives de fond de parcelle.

«8»

Implantation en respectant un retrait :
- d’'au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d'au moins & 3 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant pas
de vue.

«9»

Implantation en limite(s) séparative(s),

Implantation en respectant un retrait :

- d’au moins 6 metres en cas de facade avec la présence de vue.

- d’'au moins & 2,50 métres en cas de murs aveugles ou ne comportant
pas de vue.

Le retrait est obligatoire par rapport aux limites séparatives de fond de
parcelle.

«10»

Implantation en limite(s) séparative(s),

ou en respectant un retfrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la
facade la plus haute du batiment (L=h/2) avec un minimum de 3 métres.
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3.4.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

En cas d'extension de constructions existantes régulierement édifiees a la date
d'approbation du PLU, mais non conformes aux dispositions de la zone, I'implantation
doit se faire :

o soif dans le respect des dispositions de la zone,

o soit dans le prolongement de la construction existante & condition de ne
pas réduire le retrait existant.

Les abris de jardin et les annexes de moins de 10m2peuvent étre implantés en limite
séparative ou en respectant un retrait minimal de 1 métre de celle-ci.

En cas de fravaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

Les piscines non couvertes ou comportant une couverture d'une hauteur inférieure &
1,80 metre et doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin soit situé a
une distance au moins égale & 2,5 metres de la limite séparative.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

3.5.1 Régles générales

La distance est calculée au plan des facades* tous débords et surplomb exclus.

La construction de plusieurs batiments sur une méme propriété est autorisée. Lorsque
deux constructions implantées sur la méme unité fonciere ne sont pas contigués, elles
doivent respecter entre elles, les marges de retrait suivantes :

Implantation des constructions autorisée par rapport aux autres constructions sur une

Indice - Ao
méme propriété
«1y o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«2» o Un retrait au moins égal a la hauteur de la facade la plus haute de la

construction la plus haute.




«3»
o Un retrait au moins égal & 8 metres.
«4n
«5» . )
o Non reglementée.
«é6»
«7»
«8» o Un retrait au moins égal a 8 metres.
«9»
«10» o Nonreglementée.

3.5.2 Regles particulieres

Il n'est pas fixé de regle pour les abris de jardin.

En cas de construction existante d la date d'approbation du présent reglement ne
respectant pas les regles d'implantation évoquées ci-dessus, son extension dans le
prolongement de I'existant ou sans réduire le retrait est admise.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant, une
saillie limitée & 30 cm par rapport au recul existant est autorisée.

iArficIe 1AUe4 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et

i paysagére

" 4.1 Conditions d’application des dispositions de I'article

Les constructions doivent présenter, dans leur gabarit et leur composition, des
proportions harmonieuses. Les volumes doivent étre simples et s'accorder avec les
volumes environnants.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites
dans le respect de I'architecture de ces constructions.

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de
ventilation, extracteurs, doivent étre pris en compte dans la composition générale du
volume de la construction. lls doivent, sauf impossibilité technique avérée, étre intégrés
aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

L'utilisation de matériaux renouvelables ou procédés de construction permettant
d’éviter I'émission de gaz a effet de serre, I'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant
aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble sont
autorisées.
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Les conteneurs de déchets ne devront pas étre visible depuis le domaine public et étre
dissimulés par I'utilisation d'un dispositif adapté (rideau végétal, local, claustra etc.)

4.2 Caractéristigues des facades

4.2.1 Regles générales

Les matériaux destinés & étre recouverts d'un parement ou d’'enduits, ne doivent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de platre,
parpaings, briques creuses, ...). L'emploi brut de matériaux destinés & étre recouverts
est interdit.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent présenter une
composition cohérente avec la fagcade principale.

Les enduits auront une finition grattée ou écrasée. Lies enduits talochés et projetés sont
inferdits.

Toute facade aveugle visible depuis I'espace public devra faire I'objet d'un jeu de
teinte et/ou de matériaux et/ ou de composition architecturale afin de limiter les effets
« masse » monotone dans le paysage.

L'utilisation du blanc pur en facade ne doit étre que ponctuel.
L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine est interdit en facade
Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, ...) doivent étre construites avec des

matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

4.2.2 Les ouvertures en facade

Non reglementée.

4.2.3 Les vérandas

Cf. annexe 1 du réglement — glossaire

4.3 Caractéristigues des toitures

4.3.1 Regles générales

Non reglementées.
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4.3.2. Les ouvertures de foiture

Non reglementées.

4.3.3. Les toitures de vérandas

Non reglementées.

4.4 Caractéristigues des éléments technigues

4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :

Non réglementées.

4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ouU la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre traitées de maniere a s’harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux résequx :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des cldtures, dans le corps des batiments ou a défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.

4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, étre intégrés aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s'harmonisant avec elle.

4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que les cheminées d usage
de conduit (aération, fumée, ventilation...) peuvent dépasser & maxima d'l métre du
volume de la foiture.
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Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux
de la construction. L'ufilisation d'un conduit de cheminée métallique non recouvert est
interdit.

4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou & I'arriére de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu'elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute implantation au sol ou installation de pyléne et/ou antenne de communication
d'intérét général est interdite.

4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaigues d usage domestique :

Afin de préserver I'aspect du faltage qui est la partie la plus visible du batiment et limiter
I'impact visuel de I'installation, notfamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltdiques doivent :

o Soit étre, dansla mesure du possible, intégrés dans la composition architecturale
d'ensemble de la construction et nofamment a la pente de la toiture dans le
cas ou ils sont posés en toiture.

o soit implantées au sol non visible depuis I'espace public, soit sur un versant de
foiture, soit sur une construction annexe (garage, appentis, abri de jardin, etc...).
o d'aspect mat et non brillant ;

o posées de maniere groupée, en tenant compte de I'ordonnancement de la
facade ;

o posées avec des montants d'une couleur similaire & celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes & gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
du domaine public, caché du voisinage et ne devront pas générer de nuisance sonore
génante pour le voisinage.

Leur localisation et couleur devront étre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent & s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.
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Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, & I'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public.

Une distance de 20m avec les habitations voisines est conseillée pour supprimer toute
nuisance sonore. Une distance minimale de ém par rapport aux habitations voisines est
imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

4.5 Caractéristigues des clétures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clbtures participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce fitre leur
fraitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les clotures existantes & proximité, tant
en bordure des voies qu'entre les propriétés.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 2,00 m. chaque palier sera délimité par un pilier.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques

creuses, parpaings, plaques de béton, ...) ou destinés & un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

La finition des enduits sera talochée, feutrée ou lissée.
Sont interdites les utilisations :

o de foile tissée ou déroulée ;
de plagues béton sur une hauteur supérieure a 0,20 metre,

[¢]

de pannaux bois et PVC,

[}

o de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).

4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des clotures est limitée & 2,00 métres.
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Les piliers intermédiaires pourront dépasser la cléture jusqu'a 10 cm.

Les clbtures seront composées d'un grillage, de barreaudages, ou de lisses, ajourées
d'au moins 40% et permettant le passage de la petite faune, doublés ou non d'une
haie.

4.5.3 En limites séparatives (et bordures des voies et emprises publiques non
ouvertes d |la circulation auto)

La hauteur de la cléture est d maxima de 2 métres.

Les clbtures seront composées d'un grillage, de barreaudages, ou de lisses, ajourées
d'au moins 40% et permettant le passage de la petite faune, doublés ou non d'une
haie.

4.5.4 Portails et portillons

Non reglementées.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétique

Pour toute construction, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de frois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision d la collectivité pour étudier une solution alternative.
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Article 1AUe5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non
bdatis et abords des constructions

" 5.1 Traitement des espaces libres et aménagement des abords

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes arfificielles dissimulant le soubassement des constructions sont inferdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées d la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

Lorsqu'ils ne sont pas bdatis, les espaces imperméabilisés doivent étfre limités. lls doivent
faire I'objet d'un traitement paysager afin de participer & I'amélioration du cadre de
vie, & la gestion de I'eau pluviale et au maintien d'une biodiversité en milieu urbain.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Les espaces libres de toute construction

Les espaces libres de toute construction doivent étre un minimum plantés ou recevoir
un aménagement paysager végétal. Les éventuelles marges laissées libres par rapport
a l'alignement doivent étre traitées en priorité. Un pourcentage minimum d'espaces
verts doit éfre réalisé de la maniere suivante :

o Soit en totalité en espaces végétalisés de pleine terre ;

o Soit conformément & la répartition figurant au tableau ci-aprés :

. . rotal Régle de répartition
Indice mI:Il::::: ;’ge:pz:es Minimum d'espaces Ma)fimum comptabilisable
végétalisés végétalisés de pleine terre g ::’:: ;::’;ﬁ::;’;ies

«ay 20% 0% 20%

«b» 25% 15% 10%

«cy 30% 20% 10%

«dn» 40% 25% 15%

«en 50% 25% 25%

«fn 60% 30% 30%

*cf. p.160
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5.2.2 Obligation de planter

Les espaces végétalisés (cf 5.2.1), gu'ils soient de pleine terre ou complémentaires,
doivent étre plantés  raison a minima d'une unité de plantation par tranche entamée
de 20m2.

Ainsi, pour un espace végétalisé de 200m? il est nécessaire de réaliser 10 unités de
plantation* (200m?/ 10m?). Ces unités de plantation doivent étre réparties en
panachant les différents types de plants présents dans le tableau définissant le terme
« Unité de plantation » (Annexe 1 : lexique). Par exemple, dans ce cas précis il peut
étre envisagé la plantation d'1 arbre de moyen développement, celle d'un arbre de
petit développement et d'une haie de 4 petits arbustes (1*4) + (1*2) + (4*1))= 10)

Les especes végétales seront préférentiellement choisies parmi la flore indigéne du
bassin parisien selon la liste des essences végétales présente en annexe du reglement
(annexe 4).

5.2.3 Parcs de stationnement et leurs acces

Les aires de stationnement comportant plus de 20 emplacements doivent étre
plantées a raison d'une unité de plantation* pour une place de stationnement.

Pour les aires de stationnement non couvertes de plus de 20 places, les plantations
doivent étre plantées en regroupant les végétaux en module de plantation (cf annexe
1 :lexique), plutét qu'en les isolant, afin que cette partie végétalisée soit plus résistante
et plus durable.

Les délaissés doivent étfre engazonnés et/ou plantés.

Les aires de stationnement en surface sont concues de facon & limiter
l'imperméabilisation des sols par :

I'utilisation de matériaux stabilisés ou toute autre technique favorisant
la pénétration des eaux pour les emprises de stationnement ;

la réduction des emprises des voies de circulation qui seront
recouvertes d'une couche de roulement ;

la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et
d la bonne utilisation au sol.

Les voies d'acces et parcs de stationnement, situés & proximité des limites parcellaires,
doivent en étre séparés par des haies vives suffisamment dense pour former un écran.
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5.2.4 Essences végétales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, la plantation d'essences
végétales locales ou indigenes devra étfre priviégiée au détriment d'espéeces
exofiques potentiellement invasives qui sont proscrites, selon la liste de
recommandation de de I’Agence Régionale de la Biodiversité d'lle-de-France (cf.
annexe).

Les especes nourriciéres sont & privilégier (alisiers, sorbier, merisier, noisetiers, viorne, etc.
et les essences doivent étre diversifiées sur une méme unité fonciere.

Les hais de thuyas sont quant a elles proscrites.

Les coupes et abattage d'arbres isolé, de haie et de plantations d'alignement repérées
dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme.

5.2.5 Regle particuliere

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

i Arficle 1AUe 6 : Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors
des voies et emprises publiques.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2 de surface de
plancher, le calcul se fait par tranche entiere entamée.

Lors de I'application des ratios minimumes fixés ci-dessous, lorsque la décimale est égale ou supérieure
a 5, le nombre de place a réaliser est arrondi au nombre supérieur.

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

La superficie retenue pour le stationnement, y compris les acces et le dégagement,
estde:

deux-roues motorisé véhicule léger poids-lourd

5m? 25 m? 80m?

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions
stipulées aux décrets n°99-756, n°99-757 et I'arrété du 31 aodt 1999 et notamment
celles mentionnées & I'article 3 du décret n°99-756 concernant le nombre de place
relatif a I'accessibilité des stationnements aux handicapés et aux personnes & mobilité
réduite.
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Un méme espace de stationnement peut satisfaire aux besoins de plusieurs activités
dans la mesure ou elles parviennent & faire la démonstration qu’elles utilisent ces
places & des horaires ou des périodes différentes. L'accord des différents parties
impliqués devra étre fourni.

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit safisfaire
aux regles fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations au prorata des
surfaces de plancher respectives.

Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructions principales.
Les extensions des constructions existantes et le changement de desfination des
constructions existantes sont soumises aux obligations de création de stationnements.

En cas de division fonciere :
- Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions de présent article.

- Pour les constructions existantes, le nombre de place de stationnement doit étre
maintenu et conforme a la régle du présent reglement.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations des normes de
stationnement, les régles édictées a I'article 2 des dispositions générales, paragraphe
« Aires de stationnementy», s'appliquent, & condition de fournir une note de
fonctionnement mutualisé.

6.1.1 Exigences minimales de stationnement de véhicules motorisés

Destination Sous-destination Nombre minimum de places imposées
- 2 places de stationnement par
Habitation Logement logement.

- 1 place parlogement aidé.

. Bureaux et locaux accueillant du ”
Equipement public des administrations publiques = I pleeepericneie e S0 mr el Sel*

d'intérét

collectifs et . . .
service public Locaux Te<.:h.n|qu'es et |nd.us’rr|els des - 1 place par franche de 50 m2 de SdP
administration publiques
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Etablissement d’enseignement, de
santé et d'action sociale

1 place par tranche de 50 m? de SdP

1 place pour 3 a 5 éléves pour les
colleéges, lycées et établissements
d'enseignement supérieurs

Dispositions applicables & la zone ] AU e

6.1.2 Exigences minimales de stationnement deux roues non motorisés

Salles d'art et de spectacle

1 place par tranche de 25m? de SdP

Equipements sportifs

1 place par tranche de 25m?2 de SdP

Lieux de culte

1 place par tranche de 50 m? de SAP

Autres équipements recevant du
public

1 place par tranche de 25m? de SdP

PLU

Destination Sous-destination Nombre de places imposées
Habitation Logement 1 place parlogement
Bureaux et locaux accueillant du Pourles agents : 15% de I'effectif total
public des administrations publiques des agents du service public
accueillis  simultanément dans le
Locaux techniques et industriels des batiment
administration publiques Pour les usagers :15% de l'effectif
. total des usagers de service public
Eqw‘pelmAen’r Etablissement d’enseignement, de accueillis  simulfanément dans le
d'intérét santé et d'action sociale batiment.
collectifs et

service public

Salles d'art et de spectacle

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

15% de l'effectif total des usagers de
service public accueillis
simultanément dans le batiment.

6.1.3 Cas particuliers

Il n'est pas exigé la réalisation de place de stationnement lors de la réalisation de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
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CHAPITRE 3 - FQUIPEMENT ET RESEAUX

Article 1AUe7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Toute construction ou aufre mode d'occupation du sol peut étre refusé sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par une voie ou emprise publique ou privée
permettant de satisfaire aux regles minimales de desserte, défense contre
I'incendie, protection civile, sécurité routiere, ou encore ramassage des ordures
ménageres.

Il peut également étre refusé siles acceés sont insuffisamment dimensionnés compte
tenu du nombre de m? de surface de plancher projetés ou si les acces présentent
un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de I'intensité du trafic.

7.1.1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'article 682 du Code civil, acté devant notaire.

Les acces sur la voie ou emprise publique doivent étre aménagés de facon a éviter
toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

Il est rappelé que ce ou ces acces doivent faire I'objet d'une autorisation spécifique
du gestionnaire de voirie.

Il ne sera autorisé qu'un seul acceés pour les facades de moins de 20 metres de large
et deux acces pour les facades strictement supérieure & 20 metres de large.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d'occupation du sol), un terrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d'intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d’'enlévement des
ordures ménageres.
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7.1.2 Voirie

Les voies a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du frafic, la nature et les conditions de circulation.

Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 métres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'‘excede pas 50 metres de
longueur, et gqu'elle dessert au plus 3 logements.

Ponctuellement, des passages plus étroits pourront étre admis s'ils sont justifiés par le
souci de conserver des éléments bdtis intéressants sur le plan de I'architecture ou de
I'urbanisme : murs, porches, éléments de constructions anciennes.

Les voies doivent étre concues et aménagées de maniere & garantir la sécurité des
piétons et des cycles (voirie partagées, etc).

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compris les véhicules d'enlevement des ordures ménageres.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra éfre au minimum de 4,5 metres.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires &
la collecte des déchets urbains.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte se terminant en impasse, des
aménagements qualitatifs et paysagers doivent permetire le retournement des
véhicules y compiris les véhicules d'enlévement des ordures ménageres.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.
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Article 1AUe8 : Desserte par les réseaux

" 8.1 Gestion de I'eau

8.1.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public réalisé conformément aux reglements locaux en vigueur
en annexe du PLU.

L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditions conformes aux
reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

8.1.2 Equx usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génére des eaux usées. |l sera de type séparatif, réalisé
conformément aux reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilées domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable par le
service public de I'assainissement.

8.1.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, l'imperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
a transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, & ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Parce que I'espace est compté en milieu urbain, il convient d'attribuer a ces
stockages une double fonction: fonction espace public urbain et fonction
assainissement. Dans ce cas, il est nécessaire de mettre en place une approche non
pas de bassin de rétention, mais plutét une approche de modelé d'espaces ou, gréce
a de faibles décaissés, un événement pluvieux important pourra étre géré sans qu'il
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ne provoque de dégats sur une surface qui, la plupart du temps, est utilisée comme un
espace urbain. Les techniques peuvent consister en des toitures terrasses réservoir, un
parking inondable, des fossés drainant d'infiltration, une zone temporaire inondable
intégrée et paysagere.

Toute rédlisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra étre mise en ceuvre, en
complément des stockages éventuels.

Par ailleurs, & chaque fois que ce sera possible, et en fonction de I'apftitude des sols
I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltirées de facon privilégiée par rapport aux rejets
en réseau.

Les eauxissues des parkings d ciel ouvert et de la voirie subiront un traitement dés le 1er
m?3 de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales, par
une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infiltration via un systéme
superficiel & ciel ouvert de type noue, planté de macrophytes ...

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux usées.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau de gestion des eaux pluviales, des
aménagements adaptés a I'opération et au terrain (stockage / évapotranspiration via
des noues, bassins de rétention en surface ou enterrés, etc.) doivent étre réalisés pour
permettre le libre écoulement des eaux ou pour en limiter les débits.

8.2 Gestion des réseaux d'énergies

8.2.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sauf impossibilité technique, les lignes de transport d'énergie électrique et les cdbles
téléphoniques seront enterrées, les branchements individuels et les nouveaux réseaux
créés (dans le cadre d'une opération d’'aménagement par exemple) doivent étre
réalisées en souterrain.

Toute nouvelle consfruction principale devra metire en place des canalisations et
cdbles reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communication électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

8.2.2 Autres réseaux (distribution électrique, gaz, cable, etc.)

Saufimpossibilité technique, les réseaux électrique, téléphonique et de cdblage seront
enterrées. Les comptages doivent étre prévus en coffret, en limite de propriété, a
I'alignement du domaine public.
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Les antennes relais devront étre intégrées aux bdtiments ou aux infrastructures
présentes sur le site de facon & limiter au maximum leur impact visuel dans leur
environnement proche ef lointain.
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Dispositions applicables & la zone A
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Le présent fitre s'applique & la zone agricole A du PLU.

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elle comprend un secteur spécifique :

- Le secteur Ap correspondant & une plaine agricole préservée de
toute construction non dédiée spécifiquement & I'activité agricole.

Les dispositions reglementaires applicables & la zone A comprennent
cumulativement :

- Les dispositions écrites précisées ci-apres ;

- Les dispositions communes applicables & toutes les zones (Titre 1
« dispositions générales »)

- Les dispositions reglementaires liées a des représentations graphiques
spécifiques portées aux documents graphiques et notamment (sans que
cela ne constitue une liste exhaustive) :

o Lesdispositions relatives au patrimoine bati identifié ;

o Lesdispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ;
o Les dispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;
o Les dispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ;

o Les dispositions relatives aux axes de ruissellement.

- Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de
compatibilitér.

- Les dispositions relatives au périmetre délimité des abords des Monuments
historiques.

Dispositions applicables & la zone A

CHAPITRE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

PLU

Article A1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols
i et natures d’activité

1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations

interdits

Tous les usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-
destinations non mentionnés a I'article A2 sont interdits.

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
autorisés sous conditions

1.2.1 Dans la zone A (hors secteur Ap)

Sont autorisés :

o Les serres et tunnels maraichers, des lors qu'il y a un renforcement végétal
permettant de les dissimuler depuis le domaine public.

o Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et & l'entretien de matériel agricole (CUMA comprise, respectant
un retrait minimal de 50 métres par rapport aux habitations avoisinantes.

o Les constructions, installations et aménagements permettant la
fransformation, le conditionnement et la vente des produits agricoles, &
condition :

que cette activité soit dans le prolongement de I'acte de production
ou qu’elle ait pour support I'exploitation,

et qu'elle n'est pas incompatible avec l'exercice de [I'activité
agricole.

et de respecter un retrait minimal de 50 meétres par rapport aux
habitations avoisinantes.

o Les constructions & usage d’habitation lorsqu’elles sont nécessaires au
fonctionnement de I'activité agricole et  condition d'étre :

limitées & une habitation par unité fonciere ;
- etlimitées a une surface de plancher de 150m?2 ;
- etimplantées & moins de 50 m d'un autre b&timent agricole.
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Les constructions et installations & vocation de locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, dés lors qu'elles sont
nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét collectif et
services publics, et qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d’'une activité agricole du terrain surlequel elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte dla sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

Les constructions et installations de productions d'énergies renouvelables a
conditions de permettre le maintien d'une activité agricole sur le terrain,
de type agrivoltdisme comme il est décrit a I'article L314-36 du Code de
I'énergie.

Les aménagements nécessaires a I'acces et au stationnement associés aux
équipements ouverts au public ou aux espaces naturels, a condition qu'ils
soient d'un revétement perméable et qu'ils soient compatibles avec la
proximité de constructions destinées & I'exploitation agricole.

La surélévation des habitations existantes régulierement édifiées d la date
d'approbation du PLU est autorisée dans la limite des hauteurs
réglementées au paragraphe 3.2. et que la surface de plancher de la
construction aprées surélévation ne dépasse pas les 150m2.

L'extension des constructions existantes & destination d'habitation
régulierement édifiées & la date d'approbation du PLU, aux conditions
cumulées suivantes :

que I'habitation initiale soit supérieure & 60m? m ;

que I'emprise au sol cumulée de |'extension, réalisée en une ou
plusieurs parties, soit inférieure ou égale & 50% de I'emprise au sol de
la construction existante & la date d'approbation du PLU

que la surface de plancher de la construction apres I'extension
n'excéde pas 150m2 ;

et que la hauteur de I'extension soit inférieure ou égale & la hauteur
de la construction principale ;

et que I'extension soit contigle a la construction principale.
Les annexes aux constructions a destination d'habitation existantes da la
date d'approbation du PLU aux conditions cumulatives suivantes :
Nombre : limité & 1 annexe par unité fonciere ;
- Emprise au sol cumulée de I'annexes : limitée a 40 m2 ;
- Hauteur : limitée & 3,5 metres au faitage ou a I'attique,
- Implantation : doit étre située & moins de 20 metres au point le plus

Dispositions applicables & la zone A

proche de la construction d’habitation existante (sauf cas
exceptionnel d'une topographie ne permettant par le respect de
cefte regle, dans lequel cas, I'éloignement de I'annexe est autorisé
jusqu'a 30 meétres au point le plus proche de la construction
d'habitation existante & la date d'approbation du PLU) ;

- Intégration : faire I'objet d'une intégration paysagéere.

o Les abris légers (démontables) pour animaux, non liés & une activité
agricole professionnelle, & condition que I'emprise au sol ne soit pas
supérieure a 20 m2 et d'étre ouverte sur au moins 4 métres de facade. Le
nombre d'abris est limité & un abri par unité fonciere.

o Le changement de destination des constructions existantes & condition :

qu’il se fasse vers I'une des destinations suivante : logement (dans la
limite d'1 logement par unité fonciere), exploitation agricole, ou
équipement d'intérét collectif et service public.

qu'il porte sur un b&timent identifié aux documents graphiques au fitre
de I'article L.151-11 2° du Code de I'urbanisme,

et qu'il ne compromette nil'activité agricole existante niles capacités
d'évolution des exploitations agricoles situées & proximité, ni les
circulations agricoles (animaux, engins),

et que les constructions faisant I'objet du changement de destination

soient desservies parles réseaux d'eau et d'électricité et par un acceés
carrossable de 3,50 metres de large minimum.

o Lareconstruction & I'identique d'un (ou de) batiment(s) ne respectant les
regles énoncées est autorisée dans le respect de I'article 4 « adaptations
mineures » des dispositions générales.
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1.2.2 Dans le secteur Ap

Sont autorisés :

PLU

o Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et & I'entretien de matériel agricole (CUMA comprise),
respectant un retfrait minimal de 50 meétres par rapport aux habitations
avoisinantes, a I'exception des serres, des tunnels mardichers et des
installations de type agrivoltaisme qui sont interdites

o Les constructions, installations et aménagements permettant la
tfransformation, le conditionnement et la vente des produits agricoles, &
condition :

que cette activité soit dans le prolongement de I'acte de production
ou qu’elle ait pour support I'exploitation,

et gu'elle n'est pas incompatible avec I'exercice de [|'activité
agricole.

et de respecter un retrait minimal de 50 meétres par rapport aux
habitations avoisinantes.

o Les abris légers (démontables) pour animaux, non liés & une activité
agricole professionnelle, & condition que I'emprise au sol ne soit pas
supérieure a 20 m2 et d'étre ouverte sur au moins 4 méetres de facade. Le
nombre d'abris est limité & un abri par unité fonciere.

o Le changement de destination des constructions existantes & condition :
qu'il ait pour vocation de rendre au bdati sa fonction agricole d'origine,

et que les constructions faisant I'objet du changement de destination
soient desservies par les réseaux d'eau et d'électricité et par un acces
carrossable de 3,50 metres de large minimum.

o L'extension des constructions existantes a destination d'habitation aux
conditions cumulées suivantes :

que I'emprise au sol cumulée de I'extension, réalisée en une ou
plusieurs fois, soit inférieure ou égale a 50% de I'emprise au sol de la
construction existante & la date d'approbation du PLU ;

que la surface de plancher de la construction aprés extension
n'excéde pas 150m2 ;

et que la hauteur de I'extension soit inférieure ou égale a la hauteur
de la construction principale ;

et que I'extension soit contigle a la construction principale

Dispositions applicables & la zone A

et que I'extension ne créé pas de logement supplémentaire.

o Les annexes aux constructions & destination d'habitation existantes a la
date d'approbation du PLU aux conditions cumulatives suivantes :

Nombre : limité & 2 annexes par unité fonciere,
Emprise au sol cumulée des annexes : limitée & 40 m2 ;
Hauteur : limitée & 3,5 métres au faitage ou a I'attique,

Implantation : doit étfre située a moins de 20 métres au point le plus
proche de la construction d’habitation existante (sauf cas
exceptionnel d'une topographie ne permettant par le respect de
cette regle, dans lequel cas, I'éloignement de I'annexe est autorisé
jusqu'a 30 metres au point le plus proche de la construction
d'habitation existante d la date d'approbation du PLU ;

Intégration : faire I'objet d'une intégration paysagere.
La réhabilitation et la reconstruction & l'identique d'une construction

d’habitation existante dans le respect de I'article 4 « adaptations mineures »
des dispositions générales.

Arficle A2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article A3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales

L’emprise au sol maximale des constructions et installations est limitée & 5% du terrain.

L’emprise au sol maximale des annexes aux constructions existantes d'habitation (non
liges & I'activité agricole) & la date d'approbation du PLU ne peut excéder 40 m?
cumulé.

3.1.2 Dispositions particulieres

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des fravaux d'isolation thermique par [I'extérieur des
constructions* existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions & usage :

o d'exploitation agricole ne peut excéder 12 meétres au faitage (ou a
I'attique pour les constructions en toit terrasse), et 3,5 metres au faitage
pour les serres et tunnels maraichers ;

o d'habitation ne peut excéder 7 metres au faitage (ou a I'attique pour les
consfructions en foit ferrasse).

o d'annexes des constructions existantes a destination d'habitations ne peut
excéder 3,5 metres au faitage (ou a I'attique pour les constructions en toit
ferrasse).

o de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ne peut excéder 10 metres au faitage (ou a I'attique pour les
constructions en foit terrasse).

PLU
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Pour les constructions légalement édifiées da la date d'approbation du PLU & usage
différent que celui des destinations autorisées en 1.2, aucune surélévation n'est
autorisée.

3.2.2 Dispositions particulieres

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ne sont
pas soumis aux dispositions de I'article.

En cas de travaux disolation thermique et/ou phonique d'un bdtiment existant ou
d'une installation de systeme de production d'énergies renouvelables sur la toiture
d'un batiment existant, une sdillie limitée & 10 cm par rapport & la toiture existante est
autorisée.

Les extensions des constructions existantes régulierement édifiées a la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions générales du 3.2.1 doivent
étre réalisées :

o dans le respect des dispositions générales de I'article 3.2.1,
o ou, sans dépasser la hauteur de la construction étendue existante.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Les constructions et installations doivent étre implantées en respectant un recul
minimal de :

o 10 metres a partir de I'alignement des voies départementales ;

o 6 metres a partir de I'alignement des autres voies.

3.3.2 Dispositions particulieres
Le présent article ne s'applique pas aux :

o annexes de la construction principale présentant une hauteur totale
inférieure ou égale & 3,50 métres ;

o aux constructions et installations d'équipements et d'intérét collectif et
services publics.

Les extensions des constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions générales 3.3.1 doivent étre
réalisées :
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o dans le respect des dispositions générales de I'article 3.3.1,

o ou dans le prolongement de I'implantation existante a condition qu'elles
ne conduisent pas & une diminution du retrait existant.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

Aucune vue ne peut étfre accordée d moins de é métres d'une limite séparative.

Les constructions et installations : doivent étre implantées :

o enrespectant un retrait minimal égal & la moitié de la hauteur de la facade
(L=h/2) sans pouvoir étre inférieur & 5 meétres.

3.4.2 Dispositions particulieres

Le présent article ne s'applique pas aux :

o annexes de la construction principale présentant une hauteur totale
inférieure ou égale & 3,50 metres ;

o aux constructions et installations d'équipements et d'intérét collectif et
services publics de mois de 10m?2.

Les extensions des constructions existantes régulierement édifiées a la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions générales 3.4.1 doivent étre
réalisées :

3.5
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o dans le respect des dispositions générales de I'article 3.4.1,

o ou dans le prolongement de I'implantation existante & condition qu'elles
ne conduisent pas & une diminution du retrait existant.

Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme

propriété

o Les constructions & destination d'exploitations agricoles (b&timents
nécessaires & I'exploitation, agritourisme, diversification, activité agricole,
etc.) doivent s'implanter sur un site d'exploitation & moins de 50 metres d'un
des batiments agricoles existants (lorsqu'il en existe déja un sur le terrain
concerné) et a plus de 50 méetres des habitations avoisinantes existantes ou
en cours de construction.

Dispositions applicables & la zone A

o Le logement de fonction d'une exploitation agricole, lorsqu'il est autorisé,
doit s'implanter a moins de 50 metres d'un des bdtiments agricoles
existants.

o Les annexes aux constructions d'habitations doivent s'implanter & moins de
20 metres, au point le plus proche, de la construction existante & destination
d'habitation (sauf cas exceptionnel d’une fopographie ne permettant par
le respect de cette regle, dans lequel cas, I'éloignement de I'annexe est
autorisé jusqu'a 30 metres au point le plus proche de la construction
d'habitation existante & la date d'approbation du PLU.

135




Article A4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
d'observations ou de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

4.1 Adaptation au terrain naturel

La disposition des constructions doit tenir compte de la sensibilité paysagere du site
dans lequel elles prennent place. Elle est réfléchie de maniere d jouer au mieux avec
la topographie et la végétation existante pour intégrer le projet dans son
environnement.

4.2 Caractéristiques des facades

4.2.1 Régles générales

Les facades des constructions a destination d'exploitation agricole peuvent étre : :
o Soit maconnées ;

o Soit composées de 2 matériaux distincts avec un soubassement d'aspect
minéral surmonté d'un bardage de matériaux naturels & joints verticaux.

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d’'enduits, ne doivent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de platre,
parpaings, briques creuses, ...). L'emploi brut de matériaux destinés & étre recouvert
est interdit.

Les matériaux et les couleurs doivent étre en harmonie avec les lieux avoisinants et
notamment pour respecter 'ordonnance architecturale du quartier et du milieu bafi
qui présente une unité. Les facades latérales et postérieures des constructions doivent
présenter une composition cohérente avec la facade principale.

Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.

Les enduits seront de teintes similaires et proches des teintes de couleurs figurant en
annexe du présent reglement. Les teintes vives, ainsi que le "blanc pur' sont interdites.

Les enduits auront une finition grattée ou écrasée, les enduits talochés et projetés sont
interdits.

Les joints de magonnerie en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte que
le matériau principal.
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4.2.2 Les ouvertures en facade

Les menuiseries seront colorées (peintes ou teintes dans la masse) dans des tons
s'harmonisant avec les enduits de la facade ou du matériau de parement de la
facade, tout en étant plus soutenus et choisis dans le nuancier (cf. annexe de ce
reglement). En cas d’extension, rénovation et annexes, la méme couleur de menuiserie
que le batiment existant pourra étre utilisée.

Les volets utilisés seront préférentiellement des volets battants en bois ou en aluminium.

Les caissons de volets roulants ne doivent pas étre posés en facade.

Pose sous linteau intérieur Bloc-Baie
(intégré a la fenétre)

Pose en facade Pose sous linteau extérieur

La teinte des volets roulants devra s'intégrer qualitativement & la facade (menuiserie,
enduit ou autre).

Les garde-corps des fenétres et portes fenétres doivent étre simples. Les gardes corps
présentant I'aspect de la téle perforée doivent présenter un taux de transparence
d’au moins 50%.

Les balcons sont autorisés & condition que leur profondeur n’excéde pas 60 cm.

Toute modification d’ouverture ou nouveau percement, sur un bdatiment existant,
devra respecter I'ordonnancement des facades et I'équilibre structurel de celle-ci.

Toute variation de forme ou dimension, dans un bdfiment existant, devra donc
participer & un projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également
cohérent. Le cas échéant, les ouvertures existantes seront conservées ou restituées
dans leurs proportions d’origine.

4.2.3 Les vérandas

Cf. annexe 1 du reglement - glossaire
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4.2.4 Regles particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Les serres et tunnels maraichers devront conserver préférentiellement un aspect
métallique ou en verre, et I'emploi de structure PVC est interdit.

4.3 Caractéristigues des toitures

4.3.1 Regles générales pour les constructions d destination d'exploitation
agricole

Les toitures des constructions & destination d'exploitation agricole doivent s'insérer
harmonieusement dans le paysage environnant de par la couleur et le matériau
choisis, avec une teinte ardoise ou brune et un aspect naturel.

Les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité dans les gammes de ton des matériaux
gris ardoise, brun ou brun rouge sont autorisés.

4.3.2 Régles générales pour les autres destinations

La forme :
o Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception.

o Lestoitures des constructions & usage d'habitation doivent présenter 2 pans
minimum. Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiere doit
étre compris entre 30° et 45° sur I'horizontale. Toutefois, elle pourra étre :

- de méme pente que la toiture d'un immeuble existant configués & la
construction ;

- d'un degré inférieur mais supérieur a 10° pour les vérandas ;

- d'un degré inférieur mais supérieur & 20° pour les batiments d'une hauteur
maximale de 3,50 m, ou d'une surface maximale de 12 m2.

- de pente plus faible, & un seul pan ou en toiture terrasse pour les annexes
a I'habitation, ainsi que les auvents, appentis, carport, abri de jardin, etc.,
A condition de faire I'objet d'un traitement qualitatif et d'étre harmonieux
(volume, aspect, matériaux, couleurs).

o Les toitures des annexes et des extensions doivent garantir une bonne
insertion avec la construction principale et dans le site, y compris depuis
des points de vue plus éloignés.
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o Les toits papillon, & la Mansart ou & dents de scie sont interdites.

llustration de synthése des types de toiture autorisés :

TCOC LK

Toiture a Toiture a Toiture a Toiture a demi-croupe Toit
2 pans 4 pans demi-croupe et brisis terrasse
Toit Toiture Toiture a Comble aménagé Toiture en
monopente papillon la Mansart avec lucarnes dents de scie

L'aspect :

o L'emploi de matériaux de qualité et naturels devra étre privilégié.

o Les toitures & 2 pans seront recouvertes de :

- Tuiles plates en terre cuite ou en matériaux similaire d'aspect tuile
vieillie.
- Ou similaires d'aspect & I'ardoise.

o Pour les toitures, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité sont
autorisés. lls devront étre dans les gammes de ton des matériaux gris
ardoise, brun ou brun rouge.

o Sontinterdits :

- L'emploi de tdles galvanisées ou plagques en fibres ciment non teintées
dans la masse ;

- L'emploi de la téle ondulée (acier ou PVC) sur les habitations et leurs
annexes de plus de 15mz2.

- L'emploi du bardeaux bitumeux sur les extensions et les constructions
de plus de 15 m2 visible depuis le domaine public.

4.3.3 Les ouvertures de toiture

Les ouvertures doivent respecter I'ordonnance de la facade de la construction.

L'encombrement des lucarnes et des chdssis de toit n'excédera pas la moitié de la
longueur du pan de toit sur lequel ils s'inscrivent.
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Les lucarnes seront couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.

Les lucarnes rampantes, en chapeau gendarme, en ceil de bceuf, en trapéze
hollandaise ou outeau ne sont autorisées que pour les constructions ou ce type de
lucarne existe déja.

Les chdssis de toit devront étre :

o

O

e}

O

encastrés dans le méme plan que la toiture,
plus hauts que larges lorsqu'ils sont visibles du domaine public,

leur emprise ne peut excéder le fiers de la largeur du pan de toiture sur
lequel ils s’inscrivent,

A au moins 1 metre du mur pignon le plus proche,

ne former qu'une seule rangée sur le versant de la facade vue depuis le
domaine public ;

au volet non apparent.

Sont interdites les lucarnes bombées, chiens assis ou en lanterneau.

llustration de synthése des types de lucarnes autorisés :

PLU

v g

L pignon, Lucarne pendante, Lucarne & guitare,
dite normande 4 fronton triangulaire dite meuniére ou gerbiét dite guitarde

Lucarne Jacobine ou Lucarne Capucine Lucarne Meuniére ou Lucame en chapeau de
Chevalet pendante gendarme
Lucarne rentrante Lucame bombge ou cintrée Lucarne en oeil-de-boeuf L'outeau

Dispositions applicables & la zone A

) X X

Lucarne rampante Lucarne en forme de trapéze Lucarne retroussée ou Lanternau de toit
hollandaise chien-assis

4.3.4. Les toitures de vérandas

La toiture devra étre portée par une structure en bois, métal ou PVC, identique :

o soit & la construction existante,
o soit aux profils de la facade de la véranda.

4.3.5 Dispositions particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Pour les piscines couvertes et les vérandas, les couvertures vitrées et / ou monopentes
sont autorisées. Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
verriers ou de synthése transparentes ou franslucides, montés sur une structure de
méme matériau que leur facade.

Dans le cas d'extension de batiments existants ne respectant pas les regles ci-dessus,
les nouvelles toitures pourront étre édifiées dans le prolongement des toitures existantes
A condition qu'il n'y it pas de risque en matiére de sécurité routiere.
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4.4 Caractéristigues des éléments technigues

4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :

Les descentes d'eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de
la fagcade. Les gouttieres et descente d’eaux pluviales doivent étre en zinc.

En facade sur voie et emprise publique, les gouttieres pendantes, chéneaux apparents,
couvertines de corniches ou de muret, descentes d'eau pluviales, etc., seront en zinc naturel
ou pré patiné, en cuivre, en acier galvanisé, en aluminium, de couleur foncée ou en bois.

Pour ces éléments, le PVC est & proscrire. Un dauphin en fonte, & partir du sol, est & prévoir
sur une hauteur de 1 meétre minimum dans le cas d'une descente d'eau pluviale sur le
domaine public.

4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre fraitées de maniere a s’harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux réseaux :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des clotures, dans le corps des batiments ou & défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.

4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, étfre intégrés aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s’harmonisant avec elle.

4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que les cheminées d usage
de conduit (aération, fumée, ventilation...) peuvent dépasser & maxima d'l métre du
volume de la toiture.

Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux
de la construction. L'ufilisation d'un conduit de cheminée métallique non recouvert est
inferdit.
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4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou a I'arriere de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu’elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute installation de pyléne et/ou antenne de communication d'intérét général visible devra
étre dissimulée dans I'environnement par I' utilisation de dispositifs « trompe I'ceil » (exemple :
fausse souche de cheminée pour une antenne sur toit ou antenne arbre dans un
environnement agricole ou naturel).

4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

Afin de préserver I'aspect du faltage qui est la partie la plus visible du b&timent et limiter
I'impact visuel de I'installation, notfamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltaiques doivent :

o soit étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment encastrés a la pente de la toiture dans le cas ou ils
sont posés en toiture, non visible depuis I'espace public.

o soit implantées au sol, soit sur un versant de toiture, soit sur une construction
annexe (garage, appentis, abri de jardin, efc...).

o d'aspect mat et non brillant ;

o posées de maniere groupée, en tenant compte de I'ordonnancement de la
facade ;

o posées avec des montants d'une couleur similaire & celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes a gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
du domaine public et caché du voisinage.

Leur localisation et couleur devront éfre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent a s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.

Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, & 1'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public et posée au sol.
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Une distance de 20m avec les habitations voisines est conseillée pour supprimer toute
nuisance sonore. Une distance minimale de ém par rapport aux habitations voisines est
imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manoceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

4.5 Caractéristiques des cldtures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les murs existants en pierre, brique rouge ou moellons doivent éfre conservés.

Leur entrefien et rénovation sera réalisé en utilisant préférentiellement les matériaux
d'origine.

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clétures participent fortement & la qualité des espaces urbains. A ce titre leur
fraitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les clétures existantes & proximité. Les
murs en pierre existants doivent étre conservés. Leur démolition ponctuelle est foutefois
autorisée pour permettre de réaliser un acces, sauf prescriptions particulieres
mentionnée dans les fiches patrimoine..

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 2,00 m. chaque palier sera délimité par un pilier.

La finition des enduits sera talochée, feutrée ou lissée.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, plagques de béton, ...) ou destinés a un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

L'aspect des clétures doit étre harmonieux avec le paysage environnant et permettre
de laisser passer la petite faune.

Sont interdites les utilisations :
o de toile tissée ou déroulée ;
o de plagues béton sur une hauteur supérieure a 0,20 métre.

o de claustra,
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o de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).

4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des cldtures et portails est de 1,60 métres. Une hauteur supérieure
pourra étre admise s'il s’agit de la réfection ou du prolongement d'un mur existant
d'une hauteur supérieure, & condition de respecter I'aspect de ce mur existant.

Les clbtures exclusivement en mur maconné ne sont autorisées que dans le
prolongement d'un mur existant.

Les clétures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste. Les
parties en maconneries devront étre traitées en harmonie avec les éléments dont elles
assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale.

Les clétures agricoles devront reprendre I'aspect des clétures agricoles fraditionnelles
suivantes et étre au possible doublées par une haie constituée d'essences en
mélange :

o fil torsadé sur poteau en bois ;
o ou lisses en bois sur poteaux en bois.

A proximité immédiate des carrefours et de tout autre lieu pouvant présenter un
danger pour la circulation des personnes et des véhicules, des modalités particulieres
de clbtures peuvent étre imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de murs
pleins, réalisation de pans coupés, interdictions de haies brise-vue, etfc.).

Lorsque le ferrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier, d'au
minimum 2 metres de large, permettant de préserver la hauteur moyenne de 2 metres.
Chaque palier sera délimité par un pilier.

4.5.3 En limites séparatives

La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 metres ; Toutefois, sur une profondeur
de 5 metres & compter de I'alignement des voies, cette hauteur n'excédera pas la
hauteur de la cléture en bordure de voie réglementée ci-dessus.

La cléture doit étre constituée de grillages plastifiés et/ou de haies vives afin de
permetire le passage de la petite faune.

Les clétures en mur magonné ne sont autorisées que dans le prolongement d'un mur
existant.

Les clétures agricoles devront reprendre I'aspect des clétures agricoles fraditionnelles
suivantes et étre au possible doublées par une haie constituée d'essences en
mélange :
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o fil torsadé sur poteau en bois ;

o ou lisses en bois sur poteaux en bois.

4.5.4 Portails et portillons

Il pourra étre exigé pour les portails un retrait de 5 m par rapport & I'alignement de
facon a permettre le stationnement d'un véhicule en dehors de la voie ou emprise
publique.

Les portails et portillons d'accés seront de forme simple, sans excés de surcharges
décoratives.

4.5.5 Dispositions particulieres

Les dispositions ci-avant ne s'imposent pas aux équipements d'intérét collectif et les
services publics lorsque les modalités de fonctionnement I'imposent.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétique

Pour toute construction, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de frois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o unimpact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif lieé aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision d la collectivité pour étudier une solution alternative.
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! Arficle A5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis
et abords des constructions

" 5.1 Traitement des espaces libres et aménagement des abords et du terrain

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées d la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagere soignée,
adaptée al'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera
les espaces verts d'un seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains
VOoisins.

Les espaces libres privatifs destinés & la gestion des eaux pluviales devront étre
aménagés préférentiellement en noues paysagées.

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives et des arbres pour constituer un écran
visuel.

Les plantations doivent étre composées d’'essences locales ou choisies parmi les
especes recommandées en annexe du présent reglement.

Les thuyas sont interdits.

Les plantations existantes doivent étfre maintenues, et les nouvelles plantations devront
étfre équivalentes et de méme développement.

Les coupes et abattage d'arbresisolés, de haie et de plantations d'alignement repérés
dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme.

Les haies doivent étre préservées.
Article Aé : Stationnement

" Le stafionnement doit se faire en dehors du domaine public.
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CHAPITRE 3 - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Article A7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies

ouvertes au public

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant & I'importance et a la destination de la construction & édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces
ainsi que les moyens d’'approches permettant une lutte efficace contre I'incendie.

7.1.1 Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'article 682 du Code civil, acté devant un
noftaire.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre I'incendie, protection civile, sécurité routiere, etc.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d'occupation du sol), un terrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d'intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d’enlévement des
ordures ménageres.

7.1.2 Voirie

Les voies O créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du trafic, la nature et les conditions de circulation. Lorsqu’elles
sont destinées & la circulation des véhicules de service de ramassage des ordures
ménageres leurs caractéristiques devront respecter les dispositions de I'arrété annexé
au PLU.

Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 méetres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'‘excede pas 50 metres de
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longueur.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra étre au minimum de 4,5 métres.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a
la collecte des déchets urbains.

Tout projet de construction nouvelle quelle que soit sa destination, doit prévoir pour la
gestion des déchets du site, un lieu de stockage spécifique des conteneurs de déchets
ménagers et de 1t sélectif, suffisamment dimensionné, ainsi qu'une aire de
présentation limitrophe au domaine public.

Article A8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public réalisé conformément aux reglements locaux en vigueur
en annexe du PLU.

L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditions conformes aux
reglements locaux en vigueur en annexe du PLU.

A défaut de réseau public, I'alimentation en eau potable par une ressource privée
répondant aux normes de salubrité publique est autorisée dans la mesure ou des
analyses régulieres conduites par un laboratoire agréé justifient du débit et de la
potabilité de la ressource. Le tarissement ultérieur de la ressource privée n'a pas pour
effet d'obliger la commune a alimenter en eau les constructions.

8.2 Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif lorsqu'il existe est obligatoire
pour foute construction nouvelle qui génére des eaux usées. En cas d'absence de
réseau public d'assainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies
par le reglement de service de I'assainissement, les eaux usées doivent étre dirigées
vers des dispositifs de traitement non collectifs conformes aux prescriptions en vigueur
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sur le territoire de la collectivité. La mise en ceuvre de ces dispositifs doit étre concue
de telle sorte & faciliter le raccordement ultérieur au réseau public d'assainissement si
sa mise en place est prévue par le zonage d'assainissement.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilés domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit étre autorisé au préalable par le service public de
|"assainissement.

8.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte a recuelllir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, limperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
A transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Toute réalisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra étre mise en oeuvre, en
complément des stockages éventuels.

Par ailleurs, & chaque fois que cela sera possible, et en fonction de I'aptitude des sols
a I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltrées de facon privilégiée par rapport aux
rejets en réseau.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert et de la voirie subiront un traitement dés le Ter
m3de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales, par
une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infilfration via un systéme
superficiel & ciel ouvert de type noue, plantée de macrophytes etc.

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux usées.

8.4 Infrastructures et réseaux de communications électronigues

Sauf impossibilité technique, lorsque les lignes de fransport d'énergie électrique et les
cdbles téléphoniques sont enterrées, les branchements individuels et les nouveaux
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réseaux créés (dans le cadre d'une opération d’aménagement par exemple) doivent
étre réalisées en souterrain.
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Le présent titre s'‘applique & la zone naturelle N du PLU.

La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de
l'existence d'une exploitation forestiere ou bien de leur caractere d'espaces
naturels. Elle comprend :

Les

- Le secteur Nj correspondant aux espaces de jardins familiaux et
partagés ;

- Le secteur Njv correspondant aux espaces de vergers partagés du
Val Favry ;

dispositions reglementaires applicables & la zone N comprennent

cumulativement :

Les dispositions écrites précisées ci-apres ;

Les dispositions communes applicables & toutes les zones (Titre 1
« dispositions générales »)

Les dispositions reglementaires liées a des représentations graphiques
spécifiques portées aux documents graphiques et notamment (sans que
cela ne constitue une liste exhaustive) :

o Les dispositions relatives au patrimoine bati identifié ;

o Les dispositions relatives aux arbres remarquables identifiés ;
o Les dispositions relatives aux alignements végétaux identifiés ;
o Les dispositions relatives aux jardins et parcs identifiés ;

o Les dispositions relatives aux axes de ruissellement.

Les dispositions figurant aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) devant étre respectées dans un lien de
compatibilité.

Les dispositions relatives au périmetre délimité des abords des Monuments
historiques.

Dispositions applicables & la zone N

CHAPITRE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

PLU

Article N1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols
i et natures d’activité

1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations

interdits

Tous les usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-
destinations non mentionnés a I'article 1.2 sont interdits.

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
autorisés sous conditions

1.2.1 Dans I'ensemble de la zone N

o Le plan de Prévention des Risques Technologiques de la raffinerie du Midi
s'applique. Les constructions peuvent faire I'objet de prescriptions spéciales.

Sont autorisés :

o Les constructions destinées & I'exploitation forestiere d conditions d'étre de
structure légére,

o Les constructions et installations & vocation de locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, dés lors qu'elles sont
nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét collectif et
services publics, et qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité forestieére du terrain surlequel elles sontimplantées et qu'elles
ne portent pas atteinte dla sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

o Lesaménagements nécessaires & I'acces et au stationnement associés aux
équipements ouverts au public ou aux espaces naturels, & condition qu'ils
soient compatibles avec la proximité de constructions destinées a
I'exploitation forestiere.

o Les constructions Iégeres liées a la protection et a la découverte de la
faune et de la flore, ou liées aux cheminements piétonniers, cyclables et
aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi que les aires de
stationnement qui leur sont nécessaires et les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou d l'information du public, aux conditions cumulatives suivantes :

- qu'ils soient limités & une emprise au sol cumulée de 1% de I'unité
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fonciere ;

qu'ils soient nécessaires & la gestion ou d l'ouverture au public de ces
espaces ou milieux ;

que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des
sites et leur qualité paysageére ;

que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte & la
préservation des milieux ;

qu'ils soient concus de maniere a permettre un retour du site & I'état
naturel.

o Les abris Iégers (démontable) pour animaux, liés ou non & une activité
agricole professionnelle, & condition que I'emprise au sol ne soit pas
supérieure a 20 m2 et d'étre ouverte sur au moins 4 méetres de facade. Le
nombre d'abris est limité & un abri par unité fonciere.

o La surélévation des habitations existantes & la date d'approbation du PLU
est autorisée dans la limite des hauteurs réglementées au paragraphe 3.2.,
a condition que la surface de plancher de la construction apres
surélévation ne dépasse pas les 150m2 et & condition de ne pas créer de
logement supplémentaire.

o L'extension des constructions existantes & destination d'habitation
régulierement édifiées a la date d'approbation du PLU, aux conditions
cumulées suivantes :

que I'habitation initiale soit supérieure & 60m? m ;

que I'emprise au sol cumulée de |'extension, réalisée en une ou
plusieurs parties, soit inférieure ou égale & 50% de I'emprise au sol de
la construction existante & la date d'approbation du PLU

que la surface de plancher de la construction apres I'extension
n'excede pas 150m2 ;

et que la hauteur de I'extension soit inférieure ou égale a la hauteur
de la construction principale ;

et que I'extension soit contigle a la construction principale.

o Les annexes aux constructions & destination d'habitation existantes a la
date d'approbation du PLU aux conditions cumulatives suivantes :

Nombre : limité & 2 annexes par unité fonciere,
Emprise au sol cumulée des annexes : limitée & 40 m2 ;
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Hauteur : limitée & 3,5 metres au faitage ou a I'attique,

- Implantation : doit étfre située & moins de 20 métres au point le plus
proche de la construction d’habitation existante (sauf cas
exceptionnel d'une topographie ne permettant par le respect de
cette regle, dans lequel cas, I'éloignement de I'annexe est autorisé
jusqu'a 30 metres au point le plus proche de la construction
d'habitation existante d la date d'approbation du PLU ;

- Intégration : faire I'objet d'une intégration paysagere.

o Les affouillements et exnaussements de sol, & condition qu'ils ne modifient
pas les axes d'écoulement des eaux de pluie et qu'ils soient liés :

- aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
ou a des aménagements paysagers,
ou a des aménagements hydrauliques,

ou a des fravaux d'infrastructures routieres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d'aménagement d'espace public,

ou a4 la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige
archéologique,

ou d I'exploitation des énergies renouvelables.

o Le changement de destination des constructions existantes a condition
qu'il se fasse vers de I'exploitation forestiére uniquement.

o La réhabilitation ou la reconstruction & I'identique des constructions
d’habitation.

1.2.2 Dans le secteur Nj uniguement

En plus des destinations autorisées dans la zone N, sont autorisés sous conditions :

o Les abris de jardins dans la limite d'un abri par terrain et d'une surface de
plancher inférieure ou égale & 3m2, ou de ém2 en cas d'abris double
partagé entre deux jardins ;

o Les serres et les tunnels maraichers d'une surface inférieure ou égale &
10m2, & condition que ceux-ci s'inserent de facon harmonieuse dans le
paysage et dés lors qu'il y a un renforcement végétal permettant de les
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dissimuler depuis le domaine public.

1.2.3. Dans le secteur Njv uniguement

En plus des destinations autorisées dans la zone N, sont autorisés sous conditions :

o Les abris de jardins dans la limite d'un abri par terrain et d'une surface de
plancher inférieure ou égale & 3m?, ou de ém2 en cas d'abris double
partagé entre deux jardins ;

Article N2 : Mixité fonctionnelle

Non réglementée.
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CHAPITRE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article N3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales

L’emprise au sol maximale des constructions et installations est limitée & 1% de I'unité
fonciere.

L'emprise au sol maximale des annexes aux constructions existantes & destination
d'habitation & la date d'approbation du PLU ne peut excéder 40 m2? cumulé.

3.1.2 Dans le secteur Nj

Dans les secteurs Nj, I'emprise au sol cumulée des constructions et installations est
limitée a 5% de I'unité fonciére.

3.1.3 Dispositions particulieres

Sont exonérés de ce calcul :

o Les emprises des fravaux d'isolation thermique par [I'extérieur des
constructions* existantes depuis plus de 5 ans & la date d'approbation du
PLU, et régulierement autorisées.

3.2 Hauteur des constructions et des installations

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions et installations & usage :

o d'exploitation forestiere ne peut excéder 12 meétres au faitage (ou &
I"attique pour les constructions en toit terrasse).

o d'habitation ne peut excéder 7 metres au faitage (ou & I'attique pour les
consfructions en foit ferrasse).

o d'annexes des constructions existantes a destination d'habitations ne peut
excéder 3,5 metres au faitage (ou a I'attique pour les constructions en toit
ferrasse).

o de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
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assimilés ne peut excéder 10 métres au faitage (ou a I'attique pour les
consfructions en foif ferrasse)

Pour les constructions Iégalement édifiées d la date d'approbation du PLU & usage
différent que celui des destinations autorisées en 1.2, aucune surélévation n'est
autorisée.

3.2.2 Dispositions particulieres

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ne sont
pas soumis aux dispositions de I'article.

Les extensions des constructions existantes régulierement édifiée & la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions générales du 3.2.1 doivent
étre réalisées :

o dans le respect des dispositions générales de I'article 3.2.1,
o ou, sans dépasser la hauteur de la construction étendue existante.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Les constructions et installations doivent étre implantées en respectant un recul
minimum de é meétres par rapport aux voies et emprises publiques.

3.3.2 Dispositions particulieres

L'implantation des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas reglementée.

Les extensions des constructions existantes régulierement édifiées & la date
d'approbation du PLU mais non conformes aux dispositions générales 3.3.1 doivent étre
réalisées :

o dans le respect des dispositions générales de I'article 3.3.1,

o ou & condition qgu'elles soient situéee dans le prolongement de

I'implantation existante et ne conduisent pas & une diminution du retrait
existant.

En cas de fravaux d'isolation thermique et/ou phonique d'un batiment existant, une
saillie limitée & 30cm par rapport au recul existant est autorisée
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3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations doivent étre implantées en respectant un retrait
minimum de é m par rapport aux limites séparatives. Ce retrait peut étre réduit a 2,5
metres si la facade adjacente a la limite séparative ne comporte pas de vue.

Aucune vue ne peut étre accordée d moins de 6 méetres d'une limite séparative.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété
o Les constructions & destinations d'exploitations forestieres (bdtiments
nécessaires & I'exploitation, diversification, etc.) doivent s'implanter sur un
site d'exploitation & moins de 50 metres d'un des batiments d'exploitation
forestiere existants (lorsqu'il en existe déja un sur le terrain concerné) et a
plus de 50 métres des habitations avoisinantes existantes ou en cours de
construction.

o Les annexes aux constructions d'habitations doivent s'implanter & moins de
25 métres, au point le plus proche, de la construction existante & destination
d'habitation (sauf cas exceptionnel d'une topographie ne permettant pas
le respect de cette regle, dans lequel cas, I'éloignement de I'annexe est
autorisé jusqu'a 30 metres au point le plus proche de la construction
d'habitation existante d la date d'approbation du PLU).
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Article N4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
d'observations ou de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

4.1 Adaptation au terrain naturel

La disposition des constructions doit tenir compte de la sensibilité paysagere du site
dans lequel elles prennent place. Elle est réfléchie de maniere a jouer au mieux avec
la topographie et la végétation existante pour intégrer le projet dans son
environnement.

4.2 Caractéristiques des facades

4.2.1 Régles générales

Les facades des constructions autorisées dans la zone doivent étre composées d'un
bardage de matériaux naturels & joints verticaux ou en magconnerie enduite.

Les matériaux destinés & étre recouverts d'un parement ou d’'enduits, ne doivent étre
laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions (carreaux de platre,
parpaings, briques creuses, ...). L'emploi de matériau brut destinés & étre recouverts
est interdit.

Les matériaux et les couleurs doivent étre en harmonie avec les lieux avoisinants et
notamment pour respecter l'ordonnance architecturale du quartier et du milieu bafi
qui présente une unité. Les facades latérales et postérieures des constructions doivent
présenter une composition cohérente avec la facade principale.

Les pastiches d'architecture étrangere a la région sont interdits.

Les enduits seront de teintes similaires et proches des teintes de couleurs figurant en
annexe du présent reglement. Les teintes vives, ainsi que le "blanc pur' sont interdits.

Les enduits auront une finition grattée ou écrasée, les enduits talochés et projetés sont
interdits.

Les joints de magonnerie en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte que
le matériau principal.




4.2.2 Les ouvertures en facade

Les menuiseries seront colorées (peintes ou teintes dans la masse) dans des tons
s'harmonisant avec les enduits de la facade ou du matériau de parement de la
facade, tout en étant plus soutenus et choisis dans le nuancier (cf. annexe de ce
reglement). En cas d'extension, rénovation et annexes, la méme couleur de menuiserie
que le batiment existant pourra étre utilisée.

Les volets seront préférentiellement battants en bois ou en aluminium.

Les caissons de volets roulants ne doivent pas étre posés en facade.

Pose sous linteau intérieur Bloc-Baie
(intégré a la fenétre)

Pose en fagade Pose sous linteau extérieur

La teinte des volets roulants devra s'intégrer qualitativement & la facade (menuiserie,
enduit ou autre.

Toute modification d’ouverture ou nouveau percement, sur un bdatiment existant,
devra respecter I'ordonnancement des facades et I'équilibre structurel de celle-ci.

Toute variation de forme ou dimension, dans un bdatiment existant, devra donc
participer a un projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également
cohérent. Le cas échéant, les ouvertures existantes seront conservées ou restituées
dans leurs proportions d’origine.

Les garde-corps des fenétres et portes fenétres doivent étre simples. Les gardes corps
présentant I'aspect de la téle perforée doivent présenter un taux de transparence
d'au moins 50%.

Les balcons sont autorisés & condition que leur profondeur n'excéde pas 60 cm.

4.2.3 Les vérandas

Cf. annexe 1 du réglement - glossaire
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4.2.4 Regles particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Les serres et tunnels maraichers devront conserver préférentiellement un aspect
métallique ou en verre, et I'emploi de structure PVC est interdit.

4.3 Caractéristigues des toitures

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux clétures nécessaires a I'activitér
forestiere.

4.3.1 Regles générales pour les constructions nécessaires & |'exploitation
forestiere

Les toitures des constructions & destination d'exploitation forestiere doivent s'insérer
harmonieusement dans le paysage environnant de par la couleur et les matériaux
choisis, avec une teinte ardoise ou brune et un aspect naturel.

Les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité dans les gammes de ton des matériaux
gris ardoise, brun ou brun rouge sont autorisés.

4.3.2. Regles générales pour les autres destinations

La forme :
o Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception.
o Lestoitures des constructions & usage d'habitation doivent présenter 2 pans
minimum. Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiere doit
étre compris entre 30° et 45° sur I'horizontale. Toutefois, elle pourra étre :

- de méme pente que la toiture d'un immeuble existant contigués a la
consfruction ;

- d'un degré inférieur mais supérieur & 10° pour les vérandas ;

- d'un degré inférieur mais supérieur a 20° pour les batiments d'une
hauteur maximale de 3,50 m, ou d'une surface maximale de 12 m2.

- de pente plus faible,  un seul pan ou en toiture ferrasse pour les
annexes d I'habitation, ainsi que les auvents, appentis, carport, abri de
jardin, etc., a condition de faire I'objet d'un traitement qualitatif et
d'étre harmonieux (volume, aspect, matériaux, couleurs).

o Les toitures des annexes et des extensions doivent garantir une bonne
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insertion avec la construction principale et dans le site, y compris depuis
des points de vue plus éloignés.

o Les toits papillon, & la Mansart ou & dents de scie sont interdites.

llustration de synthése des types de toiture autorisés :

TCOC LK

Toiture a Toiture a Toiture a Toiture a demi-croupe Toit
2 pans 4 pans demi-croupe et brisis terrasse
Toit Toiture Toiture a Comble aménagé Toiture en
monopente papillon la Mansart avec lucarnes dents de scie

L'aspect :

o L'emploi de matériaux de qualité et naturels devra étre privilégié.

o Les toitures & 2 pans seront recouvertes de :

- Tuiles plates en terre cuite ou en matériaux similaires d'aspect tuile
vieillie.
- Ou d'ardoise ou en matériaux similaires d'aspect & I'ardoise.

o Pourles toitures monopentes, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité
sont autorisés. lls devront étre dans les gammes de ton gris ardoise, brun ou
brun rouge.

o Sontinterdits :

- L'emploi de tdles galvanisées ou plagques en fibres ciment non teintées
dans la masse ;

- L'emploi de la téle ondulée (acier ou PVC) sur les habitations et leurs
annexes de plus de 15mz2.

- L'emploi du bardeaux bitumeux sur les extensions et les consfructions
de plus de 15 m2 visible depuis le domaine public.
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4.3.3. Les ouvertures de foiture

Les ouvertures doivent respecter I'ordonnance de la facade de la construction.

L'encombrement des lucarnes et des chdssis de toit n'excédera pas la moitié de la
longueur du pan de toit sur lequel ils s'inscrivent.

Les lucarnes seront couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.

Les lucarnes rampantes, en chapeau gendarme, en ceil de bceuf, en trapéze
hollandaise ou outeau ne sont autorisées que pour les constructions ou ce type de
lucarne existe déja.
Les chassis de toit devront étre :

o encastrés dans le méme plan que la toiture,

o plus hauts que larges lorsqu'ils sont visibles du domaine public,

o leur emprise ne peut excéder le fiers de la largeur du pan de toiture sur
lequelils s'inscrivent

o a au moins 1 métre du mur pignon le plus proche,

o ne former qu'une seule rangée sur le versant de la facade vue depuis le
domaine public ;

o au volet non apparent.

Sont interdites les lucarnes bombées, chiens assis ou en lanterneau.

llustration de synthése des types de lucarnes autorisés :

Y ¥

Lucarne & demi-croupe, Lucarne pignon, Lucarne pendante, Lucarne & guitare,
dite normande 4 fronton triangulaire dite meuniére ou gerbids dite guitarde
Lucarne Jacobine ou Lucarne Capucine Lucarne Meuniére ou Lucarne en chapeau de
Chevalet pendante gendarme
Lucarne rentrante Lucarne bombée ou cintrée Lucamne en oeil-de-boeuf L'outeau
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) X X

Lucarne en forme de trapéze Lucarne retroussée ou Lanternau de toit
hollandaise chien-assis

Lucarne rampante

4.3.4. Les toitures de vérandas

La toiture devra étre portée par une structure en bois, métal ou PVC, identique :

o soit & la construction existante,
o soit aux profils de la facade de la véranda.

4.3.5. Dispositions particulieres

Il n'est pas fixé de regles pour les constructions et installations nécessaires aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques, ainsi qu'aux infrastructures telles
que les chateaux d'eau, les pyldnes électriques, etc.

Pour les piscines couvertes et les vérandas, les couvertures vitrées et / ou monopentes
sont autorisées. Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits
verriers ou de synthése transparentes ou franslucides, montés sur une structure de
méme matériau que leur facade.

Dans le cas d'extension de bdtiments existants ne respectant pas les regles ci-dessus,
les nouvelles toitures pourront étre édifiées dans le prolongement des toitures existantes
a condition qu'il n'y ait pas de risque en matiére de sécurité routiere.
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4.4 Caractéristigues des éléments technigues

4.4.1 Les descentes d'eaux pluviales :

Les descentes d'eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de
la fagcade. Les gouttieres et descente d’eaux pluviales doivent étre en zinc.

En facade sur voie et emprise publique, les gouttieres pendantes, chéneaux apparents,
couvertines de corniches ou de muret, descentes d'eau pluviales, etc., seront en zinc naturel
ou pré patiné, en cuivre, en acier galvanisé, en aluminium, de couleur foncée ou en bois.

Pour ces éléments, le PVC est & proscrire. Un dauphin en fonte, & partir du sol, est & prévoir
sur une hauteur de 1 meétre minimum dans le cas d'une descente d'eau pluviale sur le
domaine public.

4.4.2 Les rampes de parking :

Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes
techniques ne le permettraient pas, elles devront étre traitées de maniere a s’harmoniser
avec la construction et les espaces extérieurs.

4.4.3 Les éléments techniques liés aux réseaux :

Les éléments techniques liés aux réseaux (coffrets, poste de transformation...) doivent étre
intégrés dans les parties maconnées des clotures, dans le corps des batiments ou & défaut
présenter une intégration architecturale qualitative.

4.4.4 Les édicules et gaines techniques :

Les édicules techniques en toiture tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction et par le choix des
matériaux et des couleurs, étfre intégrés aux facades et aux toitures ou ils se frouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf
impossibilité technique avérée, camouflés par un revétement identique a la facade ou
s’harmonisant avec elle.

4.4.5 Les dévoiements des conduits de cheminée :

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que les cheminées d usage
de conduit (aération, fumée, ventilation...) peuvent dépasser & maxima d'l métre du
volume de la toiture.

Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux et couleurs en harmonie avec ceux
de la construction. L'ufilisation d'un conduit de cheminée métallique non recouvert est
interdit.
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4.4.6 Les antennes :

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre installées en surplomb de tout ou partie du
domaine public et doivent étre installées de telle sorte qu’elles soient masquées du domaine
public par I'architecture de la construction (combles ou a I'arriere de la construction), par
les annexes de celle-ci ou par un écran végétal.

Elles doivent avoir une couleur qui s'integre avec la partie de construction sur laquelle elles
sont fixées.

Lorsqu’elles s'implantent en toiture terrasse, elles doivent étre le plus en retrait possible de la
facade.

Toute installation de pyléne et/ou antenne de communication d'intérét général visible devra
étre dissimulée dans I'environnement par I' utilisation de dispositifs « trompe I'ceil » (exemple :
fausse souche de cheminée pour une antenne sur toit ou antenne arbre dans un
environnement agricole ou naturel).

4.4.7 Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

Afin de préserver I'aspect du faltage qui est la partie la plus visible du b&timent et limiter
I'impact visuel de I'installation, notfamment depuis les vues lointaines, les panneaux solaires
ou photovoltaiques doivent :

o soit étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment encastrés a la pente de la toiture dans le cas ou ils
sont posés en toiture, non visible depuis I'espace public.

o soit implantées au sol, soit sur un versant de toiture, soit sur une construction
annexe (garage, appentis, abri de jardin, etfc...).

o d'aspect mat et non brillant ;

o posées de maniere groupée, en tenant compte de I'ordonnancement de la
facade ;

o posées avec des montants d'une couleur similaire & celle de la toiture.

4.4.8 Les pompes & chaleur, climatiseurs et autres appareils :

Les pompes a chaleur, climatiseurs et autres appareils (dont les citernes a gaz liquéfié ou a
mazout, ainsi que les installations similaires) devront étre implantés & un endroit non visible
du domaine public et caché du voisinage.

Leur localisation et couleur devront éfre choisies de sorte qu'ils restent peu perceptibles
visuellement et qu'ils cherchent & s'intégrer au mieux avec la construction sur laquelle ils
seront fixés.

Leur pose en facade sur voie et emprise publique est interdite, a 1I'exception des installations
non perceptible depuis I'espace public et posée au sol. Une distance de 20m avec les
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habitations voisines est conseillée pour supprimer toute nuisance sonore. Une distance
minimale de 6m par rapport aux habitations voisines est imposée.

4.4.9 Les autres installations techniques :

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manoceuvre doivent
étre enterrées ou masquées par des haies vives ou des arbres pour constituer un écran
visuel.

4.5 Caractéristiques des cldtures et portails

4.5.1 Dispositions générales

Les murs existants en pierre ou moellons doivent étre conservés. Leur restauration sera
réalisé en réemployant si possible les matériaux d'origine.

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clétures participent fortement & la qualité des espaces urbains. A ce titre leur
fraitement, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention
particuliere en respectant une harmonie avec les cldtures existantes & proximité. Les
murs en pierre existants doivent étre conservés. Leur démolition ponctuelle est foutefois
autorisée pour permettre de réaliser un acces, sauf prescriptions particulieres
mentionnées dans les fiches patrimoine.

Lorsque le terrain est en pente, la cléture sera implantée en palier régulier permettant
de préserver la hauteur moyenne de 2,00 m. chaque palier sera délimité par un pilier.

La finition des enduits sera talochée, feutrée, lissée.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques

creuses, parpaings, plagues de béton, ...) ou destinés & un autre usage (tdles
ondulées, contreplaqué, etc...) est interdit.

L'aspect des clétures doit étre harmonieux avec le paysage environnant et permettre
de laisser passer la petite faune.

Sont interdites les utilisations :

o de foile tissée ou déroulée ;
o de plagues béton sur une hauteur supérieure & 0,20 métre.

o de claustra,

o de matériaux de récupération (téle ondulée, palette,...).
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4.5.2 En bordure des voies (ouvertes a la circulation automobile)

La hauteur maximale des cldtures et portails est de 1,60 méetres. Une hauteur supérieure
pourra étre admise s'il s’agit de la réfection ou du prolongement d'un mur existant
d'une hauteur supérieure, & condition de respecter I'aspect de ce mur existant.

Les clbtures exclusivement en mur maconné ne sont autorisées que dans le
prolongement d'un mur existant.

Les clétures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste. Les
parties en maconneries devront étre traitées en harmonie avec les éléments dont elles
assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale.

Les clotures forestieres devront reprendre I'aspect des cldtures traditionnelles. Elles
seront composées de grillage souple & large maille et, au possible, doublées par une
haie constituée d'essences en mélange :

A proximité immédiate des carrefours et de tout autre lieu pouvant présenter un
danger pour la circulation des personnes et des véhicules, des modalités particulieres
de clbtures peuvent étre imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de murs
pleins, réalisation de pans coupés, interdictions de haies brise-vue, etfc.).

4.5.3 En limites séparatives

La hauteur maximale des clétures est limitée a 2 métres ; Toutefois, sur une profondeur
de 5 metres d compter de I'alignement des voies, cette hauteur n'excedera pas la
hauteur de la cléture en bordure de voie réglementée ci-dessus.

La cléture doit étre constituée de grillages souples & larges mailles et/ou de haies vives
afin de permettre le passage de la petite faune.

Les clétures en mur magonné ne sont autorisées que dans le prolongement d'un mur
existant.

4.5.4 Portails et portillons

Il pourra étre exigé pour les portails un retrait de 5 m par rapport & l'alignement de
facon & permettre le stationnement d'un véhicule en dehors de la voie ou emprise
publique

Les portails et portillons d'accés seront de forme simple, sans excés de surcharges
décoratives.
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4.5.5 Dispositions particulieres

Les dispositions ci-avant ne s'imposent pas aux équipements d'intérét collectif et les
services publics lorsque les modalités de fonctionnement I'imposent.

4.6 Obligations en matiére de performance énergétique

Pour toute construction, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est
encouragée au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,

o unimpact environnemental positif,

o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif lieé aux énergies renouvelables doit faire I'objet
d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des matériaux
privilégie une adaptation au systéme constructif d'origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d'installations nécessaires & I'implantation des composteurs est
encouragée, notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

4.7 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire d la parcelle. En cas d'impossibilité & infiltrer
ces eaux a la parcelle, le pétitionnaire devra apporter tous les éléments de
compréhension et de décision d la collectivité pour étudier une solution alternative.
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{ Arficle N5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis
et abords des constructions

" 5.1 Aménagement des abords et du terrain

L'adaptation des constructions au niveau du terrain naturel est le principe général. Les
buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les
constructions, sauf impositions d'ordre hydrologique notamment liés aux risques,
doivent étre adaptées d la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

5.2 Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagéere soignée,
adaptée al'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera
les espaces verts d'un seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains
VOoisins.

Les espaces libres privatifs destinés & la gestion des eaux pluviales devront étre
aménagés préférentiellement en noues paysagées.

5.3 Traitement des espaces libres de toute constructions

Les plantations doivent étre composées d'essences locales ou choisies parmi les
especes recommandées en annexe du présent reglement.

Les plantations existantes doivent étre maintenues, et les nouvelles plantations devront
étfre équivalentes et de méme développement.

Les coupes et abattage d'arbres isolé, de haie et de plantations d'alignement
repérées dans le document graphique sont soumis & autorisation d'urbanisme.

Les haies doivent étre préservées.

Arlicle N6 : Stationnement

" Le stationnement doit se faire en dehors de I'espace public.
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CHAPITRE 3 - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Article N7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies

ouvertes au public

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant & I'importance et a la destination de la construction & édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des accés
ainsi que les moyens d'approches permettant une lutte efficace contre I'incendie.

7.1.1 Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un
passage dans les conditions fixées par I'article 682 du Code civil, acté devant notaire.

Les caractéristiques des acceées doivent permettre de satisfaire aux réegles minimales de
desserte, défense contre I'incendie, protection civile, sécurité routiere, etc.

Pour étre constructible (construction ou autre mode d’'occupation du sol), un ferrain
doit étre desservi par une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
(justificatif de propriété ou servitude de passage au jour du dépdt de la demande
d'autorisation d'urbanisme), étre en bon état de viabilité avec des caractéristiques
techniques qui permettent de satisfaire auxregles minimales de desserte et de sécurité,
d'intervention des services de lutte contre incendie et de secours et d'enlévement des
ordures ménageres.

7.1.2 Voirie

Les voies O créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du trafic, la nature et les conditions de circulation. Lorsqu’elles
sont destinées & la circulation des véhicules de service de ramassage des ordures
ménageres leurs caractéristiques devront respecter les dispositions de I'arrété annexé
au PLU.

Elles seront au minimum :

o d'une largeur de 5 métres (avec une chaussée aménagée pour permettre
le croisement des voitures) pour les voies & double sens.

o d'une largeur minimale de 3 métres dans les cas suivants lorsque la voie
nouvelle est & sens unique, ou lorsque la voie n'‘excede pas 50 metres de
longueur.
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Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.

La hauteur libre de mobiliers ou d'équipements (lampadaire, cébles, etc.) de ces voies
devra étre au minimum de 4,5 métres.

Tout type de végétation pouvant géner la circulation doit faire I'objet d'un élagage
régulier permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la
hauteur.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires &
la collecte des déchets urbains.

Tout projet de construction nouvelle quelle que soit sa destination, doit prévoir pour la
gestion des déchets du site, un lieu de stockage spécifique des conteneurs de déchets
ménagers et de 1t sélectif, suffisamment dimensionné, ainsi qu'une aire de
présentation limitrophe au domaine public.

Article N8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau potable

Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre
raccordée au réseau public.

L'alimentation en eau potable de toute construction & usage d'habitation ou
d'activité doit étre assurée par le réseau public dans les conditions conformes aux
reglements locaux en vigueur.

A défaut de réseau public, I'alimentation en eau potable par une ressource privée
répondant aux normes de salubrité publique est autorisée dans la mesure ou des
analyses régulieres conduites par un laboratoire agréé justifient du débit et de la
potabilité de la ressource. Le tarissement ultérieur de la ressource privée n'a pas pour
effet d'obliger la commune a alimenter en eau les constructions.

8.2 Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif lorsqu'il existe est obligatoire
pour foute construction nouvelle qui génére des eaux usées. En cas d'absence de
réseau public d'assainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies
par le reglement de service de I'assainissement, les eaux usées doivent étre dirigées
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vers des dispositifs de traifement non collectifs conformes aux prescriptions en vigueur
sur le territoire de la collectivité. La mise en ceuvre de ces dispositifs doit étre concue
de telle sorte & faciliter le raccordement ultérieur au réseau public d'assainissement si
sa mise en place est prévue par le zonage d'assainissement.

Tout rejet d'eaux usées autres que domestiques ou assimilés domestiques dans le
réseau public d'assainissement doit étre autorisé au préalable par le service public de
|"assainissement.

8.3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un tferrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un
réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Quelle que soit I'opération d'aménagement, limperméabilisation et le ruissellement
engendrés devront étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau
a transiter dans les réseaux communaux et départementaux. Aucun débit
supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les rejets supplémentaires devront
faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une technique de non
-imperméabilisation, adaptable d chague cas. Pour un souci de pérennité du dispositif,
les rétentions seront réalisées, en priorité, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et paysager.

Toute réalisation visant & utiliser I'eau de pluie pourra éfre mise en oceuvre, en
complément des stockages éventuels.

Par ailleurs, & chaque fois que ce sera possible, et en fonction de I'aptitude des sols a
I'infiltration, les eaux pluviales seront infiltrées de facon privilégiée par rapport aux rejets
en réseau.

Les eauxissues des parkings a ciel ouvert et de la voirie subiront un traitement dés le 1er
m3de type débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales, par
une technique alternative aux réseaux avec décantation ou infilfration via un systéme
superficiel & ciel ouvert de type noue, plantée de macrophytes etc.

Les eaux issues des parkings couvert seront traitées par un séparateur & hydrocarbures
raccordées aux eaux usées.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau de gestion des eaux pluviales, des
aménagements adaptés a l'opération et au terrain (stockage / évapotranspiration via
des noues, bassins de rétention en surface ou enterrés, etc.) doivent étre réalisés pour
permettre le libre écoulement des eaux ou pour en limiter les débits.




8.4 Infrastructures et réseaux de communications électronigues

Sauf impossibilité technique, lorsque les lignes de transport d'énergie électrique et les
cdbles téléphoniques sont enterrées, les branchements individuels et les nouveaux
réseaux créés (dans le cadre d'une opération d’aménagement par exemple) doivent
étre réalisées en souterrain.
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ANNEXE 1 - LEXIQUE

Les définitions ci-dessous doivent étfre prise en compte dans I'application des
dispositions reglementaire du PLU.

Abri de jardin :

Il s'agit d'une construction légere et démontable d'une emprise au sol de 10m?
maximum et d'une hauteur de 2,5m maximum au point le plus haut, de couleurs sobres
(non vives). La facade et la toiture de I'abri de jardin n'est ni en PVC, ni en plaque
ondulée en acier galvanisée, ni en polycarbonate.

Acces :

L'acces* correspond au seuil assurant le lien entre la voie* et le terrain* d'assiette du
projet. Ce dernier doit permettre aux véhicules et aux piétons de pénétrer sur le
terrain et d'en sortir en toute sécurité.

Acroteére :

Elément de facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, & la
périphérie du batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou d claire-
voie.
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L'acrotére est souvent constitué d'un muret plein
ou & claire-voie situé en bordure des toitures
terrasses pour permettre le relevé d'étanchéité.

La hauteur* des facades* des constructions* est
mesurée au pied de I'acrotere*, c'est-a-dire au
niveau haut brut de la dalle de terrasse et n'inclut
pas les éléments techniques nécessaires au relevé
d'étanchéité et I'épaisseur de terre en cas de
toiture végétalisée.

La hauteur de I'acrotéere* ne peut pas dépasser de
plus de 60 cm la hauteur de facade* autorisée.

Affouillement de sol :

Action visant & modifier la hauteur du terrain naturel par le déplacement ou le
creusement de terres. L'extraction de terre doit faire l'objet d'une déclaration
préalable si sa superficie est supérieure & 100 m? et si sa profondeur excede 2 métres.

Alignement :
L'alignement correspond & la limite entre le terrain et le domaine public (voie ou
emprise publique ou d'une emprise publique ouverte).
Le terme « alignement » utilisé dans le présent reglement désigne selon le cas :

- la limite entre le domaine public et la propriété privée;
- la limite d'emprise de la voie (voie privée) ;
- la limite d'un emplacement réservé prévu pour la réalisation d'une voie ou

d'un élargissement.
I ‘ limite
S sépara!lve

de fond de
parcelle

alignement

limite
séparative
latérale
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Allege :

Partie inférieure d'une fenétre, maconnée, menuisée ou vitrée séparant le sol de la
fenétre.

Aménagement d’'ensemble

Aussi dénommée Opération d’'aménagement d’ensemble.

Réalisation conjointe de plusieurs constructions pouvant inclure la réalisation
d'aménagements et d'équipements collectifs. Les opérations d'aménagement sont
notamment réalisées dans le cadre de zone d'aménagement concertée (ZAC), de
permis d'aménager, etc.

Annexe :

Edifiée sur une méme unité fonciere*, I'annexe est une construction* dissociée ou non
de la construction* principale, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, non affectée a I'habitation ou & I'activité principale (garage, abris de
jardin*, local vélo, piscine, bucher, cellier, locaux de stationnement, entrepbts, etc.).

Appui de fenétre

Piece basse du dormant d'une menuiserie et située entre la fenétre et I'allége venant
s'appuyer sur la macgonnerie (pieces d'appui)

Arbre de haute tige

Un arbre de haute tige est, dans le cadre de ce réglement :

- tout résineux qui a un diamétre de tronc d'au moins 0,30 m & une
hauteur de 1,50 m minimum

- tout feuillu qui a un diameétre d'au moins 0,40 m & 1,50 m du sol

Attique : :
“Attique
Construction constituant un dernier étage en retrait minimal de
2,00 meétres par rapport & la facade du batiment.

Auvent :

Pefit toit en surplomb, en saillie sur un mur, soutenu ou non par des poteaux.
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Baie :

Ouverture pratiquée dans un mur pour créer une vue.

Balcon :
Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la
consfruction.

Batiment :
Un batiment est une construction close, d'un seul tenant, mettant & couvert des

hommes, des animaux, des plantes ou des objefs.

Brisis :

Le brisis de toiture est associé ferrasson
au style d'architecture  gne de bris
ancien. C'est la partie
inférieure d'une couverture
en combles & la Mansart.

Brisis

Chdéssis de toit :

Ouverture pratiquée dans un
toit placée dans le pan de
foiture.

Le chéssis de toit correspond & une fenétre placée sur un toit (pouvant étre de type
velux), dont le montant s'ouvre par rotation et/ou glissement dans le cas d'un chassis
a tabatiere.

Cléture :

Désigne tout type de construction* (mur, muret, grillage, portail, etc.) ou de plantation
de végétaux, qui clét un terrain* et qui sert & délimiter deux propriétés privées et/ou
une propriété privée et le domaine public.
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Comble :

Partie de l'espace intérieur d'un bdatiment situé
immédiatement sous la toiture & pans et séparée des
parties inférieures par un plancher ou une volte.

£

Contigué :

Est configué une construction qui fouche, qui est
accolée a une limite (construction contigué a une limite) ou & une autre construction
(constfruction contigué).

Construction :

Edifice ou batiment ou tout assemblage solide et durable qui est construit ou &
construire, d'une hauteur supérieur & 60cm du frottoir.

Coupes et abattages d'arbres :

Coupe : prélevement d'arbres programmé et régulier ne remettant pas en cause la
destination forestiere du terrain

Abattage : intervention ponctuelle et occasionnelle, le plus souvent motivée par un
aléa ou un risque imminent, ne remettant pas en cause la destination forestiere du
terrain.

Débord :

Un débord de toit correspond ¢ la partie de la toiture qui dépasse de la facade d'une
construction. Il peut aussi étre appelé avancée de toit.

Un débord de facade correspond aux parties de
construction constituant des modénatures ou des "\%,@
éléments de facade implantées en sailie par
rapport & la facade.

= «—— Débord de toiture

3’ Débord de facade
. . , .g_ (exemple : auvent et

Les locaux commerciaux implantés en rez-de- @ élément de

- s rpe s . L. modénature)
chaussée peuvent bénéficier de dispositions
spécifiqgues concernant les débords, définis ci- Alignement
avant. Les saillies sur le domaine public peuvent
ainsi étre plus importantes, sous conditions définies au sein du présent reglement.
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Défrichement
Toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de
mettre fin & sa destination forestiere.

Délaissé
Un délaissé est une portion de terrain, publique ou privée, qui n'est pas ou plus

enfretenue.

Destination des batiments (art. R.123-9 14° du Code de I'Urbanisme) :

Cf.annexe 2

Deux roues :
Véhicule composé de deux roues pouvant étre motorisé (moto, scooter, ...) ou non
(vélo, trottinette ; ...).

Dévoiement :
Déviation, ou portion oblique d'un conduit de fumée ou d'une descente de gouttiere
par rapport & la verticale.

Edicules :
Petits locaux techniques qui émergent des toitures. Exemple : les machineries

d’'ascenseurs.

Emplacement réservé :

En application de I'arficle L.151-41du Code de I'urbanisme, les documents graphiques
du reglement délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est
interdite toute construction ou aménagement autre que ceux prévus parle document
d'urbanisme.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement
relevant des articles L.123-17 et L.230-1 du Code de l'urbanisme auprés de la
collectivité ou du service public bénéficiaire.
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Emprise au sol :

L'emprise au sol* correspond & la projection
verticale du volume de la construction*, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les
ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, dinsi
que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas
soutenus par des pofeaux ou des
: encorbellements (Article R 420-1 du Code de
I"'Urbanisme)

torvasse do piain piea |

Emprise au sol

F
Cave - Sous.sol

Les rampes d'acces au parking souterrain et rampe d'acces PMR ne constituent pas
de I'emprise au sol, mais sont comptabilisés au méme ftitre que les espaces de
circulation comme des espaces imperméabilisés.

Tout élément d'un batiment ou toute construction créant un volume qu'il est possible
de projeter au sol forme logiquement de I'emprise au sol. A ce titre, nous frouvons
donc :

- la surface au sol du rez-de-chaussée d'une construction,

- les surfaces non closes au RDC mais dont la projection au sol est
possible : porche ou terrasse surélevés ou couverts par un toit soutenu
par des poteaux. La surélévation doit éfre suffisante (terrasse sur pilofis
par exemple ou porche accessible avec plusieurs marches d’'escalier)
et sur fondations importantes,

- les débords de toit portés par des poteaux (les simples débords de toit
traditionnels sur le pourtourd'une maison ne sont pas comptés dans
I'emprise au sol),

- les rampes d'acces extérieures,

- les bassins de piscine (couverte ou non, intérieure ou extérieure) ou de
rétention d'eau,

- un abri & voiture ouvert mais couvert par une toiture supportée par des
poteaux ou des murs. Bien-sOr, un garage fermé indépendant de la
maison fait partie de I'emprise au sol,

- un abri a jardin, un atelier indépendant ... qu'il soient clos et couverts
ou similaires a I'albri a voitures ci-dessus,

- un abri & poubelles dans le méme cas que I'abri & voiture,
- un balcon ou une terrasse en étage en surplomb du RDC,

- tfousles volumes en porte-a-faux au-dessus du RDC (un étage décalé,
par exemple)
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Entrée principale :

Porte la plus proche de I'espace public permettant I'accés a I'intérieur de la
constfruction principale.

Etage :

Espace compris entre deux planchers consécutifs, situé au-dessus du rez-de-chaussée.

Espaces libres :

Au sens du présent reglement, les espaces libres constituent les parties de terrain libres
de toute construction c'est & dire ou il n'existe pas de constructions ou parties de
construction situées au-dessus du terrain naturel existant avant la réalisation du projet.

Espaces perméables :

Les surfaces perméables sont des espaces qui répondent aux caractéristiques
cumulatives suivantes :

o Espaces libres de toute construction ;

o Espaces bénéficiant d'un fraitement de surface qui permet une infiltration
des eaux pluviales se rapprochant le plus du début en espace de pleine
ferre.

Espace végétdlisé de pleine terre

Une surface ou espace de pleine terre est un espace végétalisé a ciel ouvert ne
comportant aucune construction, installation, ni aucun ouvrage, non recouverts et
dont le sous-sol est libre de toute construction. Il constitue un espace qui permetla libre
et entiéere infiltration des eaux pluviales et qui ne dispose d'aucun traitement de sol
autre que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux, ou aufre
infrastructure souterraine...).).
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Espaces végétalisés

de pleine terre 1 0,8
Espaces végétalisés de | 1 2 est
pleine ferre non bdtis en comptabilisé
sous-sols et surplombés de pour 0.8 m?

balcons, debord de toiture, d’espace
auvent, brise soleil ; £ A tylic
T . . ' ’ végetalisé
Espaces végétaliseés complémentaires* 9 h .
complémentaire
Les espaces végétalisés complémentaires sont composés des espaces décrits ci-
dessous, en priorité d'espaces végétalisés de pleine terre. lls sont accompagnés d'un

coefficient modérateur.

0,6
Espaces végeétalisés  sur | 1 2 est
dalle d'une profondeur comptabilisé
supérieure ou égale a 0,60 pour 0.6 m?
metre. d'espace

complémentaire
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Les aires de stationnement
et leurs acces ainsi que les
aires de jeux perméables et
végétalisées, dans les cas

suivant :
02
- pour permetire
T m? est I'évolution des
) .. | comptabilise constructions & 04
Toitures ou murs vegeétalises. pour 0.2 m? destination de ¢
d’espace logement et des 1 m?2 est
végétalisé constructions comptabilisé
complémentaire necessarres aux pour 0,4 m?
services publics et g
espace

d'intérét collectif C o
existants a la date vegetolhse .
d’approbation du PLU ; | compléementaire

- pourl'aménagement
des aires de

stationnement de plus
de 20 places, dans la
limite de 50 % de la
superficie de I'aire de
stationnement
considérée et de ses
acces.

Exhaussement de sol :

Action visant & modifier la hauteur du terrain naturel par le déplacement ou le
remblaiement de ferres. Le remblaiement de terrain qui doit faire l'objet d'une
déclaration préalable si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa hauteur excede 2
metres.

Extension d'une construction :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante (4 la date
d'approbation du PLU ou non) présentant des dimensions inférieures & celle-ci.
L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation), et doit présenter un
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lien physique et fonctionnel avec la consfruction existante. L'extension doit Garage :
obligatoirement comporter un passage par l'intérieur vers la construction existante

pour &ire considérée comme felle Batiment généralement clos, destiné a recevoir le stationnement de véhicules.

Facade d'une construction : Habitabilite :

Amélioration des conditions d'habitabilité : Opérations concernant des logements
existants et destinées & en améliorer I'accessibilité, I'hygieéne, lisolation phonique ou
thermique, la sécurité et les conditions générales de confort.

Chaque face en élévation d'un batiment qui
appartient & un méme plan vertical ; Il 'y a
autant de facades qu'il y a de plans verticaux.

Lles facades d'un bdatiment ou d'une
construction correspondent a I'ensemble de
ses faces extérieures hors toiture. Elles inteégrent
tous les éléments structurels, tels que les baies*,
les bardages, les ouvertures, ['isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Hauteur :

La hauteur totale d'une construction ou
d'une facade, ou d'une installation
1 correspond a la différence de niveau entre
son point le plus haut et son point le plus bas

hauteur
autorisée

situé & sa verticale. Elle s'apprécie par

On distingue la fagcade principale (souvent WIZ’;;WW rapport au niveau du ferrain  existant*

celle de la porte d'entrée, ou la facade sur Db, jusqu'au faitage ou I'acrotére de 1A \erain naturel

rue), de la facade arriere et des facades construction dans le cas de toitures-terrasses.

latérales. Les facades latérales sont le plus souvent appelées pignons, surtout si elles point de référence

épousent la forme triangulaire d'un comble. La hateur maximale se mesure :

- Pour les constructions* & I'alignement*, & partir du niveau fini du trottoir
Facade d'un terrain : ou des espaces publics existants ou prévus, en limite de terrain*
jusqu'au point le plus haut de la construction*.

ité i i voie ou du i ublic.
Unité de terrain longeant I'emprise de la voie ou du domaine public
- Pour les constructions* en recul*, a partir du sol naturel* jusqu'au point

Facade aveugle : le plus haut de la construction*.

Arcade, facade ou mur sans baie. - Par ailleurs, pour les terrains* en pente, le linéaire de facade est

découpé en sections nivelées de 15 métres maximum dans le sens de

Faitage : la pente. La hauteur* est mesurée au milieu de chaque section.

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes 6

opposées ou, dans les autres cas, limite supérieure d'une toiture. H
Gabarit :

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant

la forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des reglements

concernant les limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone terrain naturel

donnée, par rapport a la voie ou emprise publique : limite de hauteur, reculement des 15 m maximum

P - . . . 15 m maximum
batiments, saillies des balcons, corniches, avancées de toitures, etc.
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o Des dépassements mineurs, d la regle de hauteur, pourront étre acceptées
lorsque qu'ils sont inférieurs & 1,5m et qu’'une bonne intégration paysagere
est privilégiée du type recul du dernier étage, création d'un attique,
création d'un bandeau d'attique.

o Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclues
des limitations de hauteur, sauf indication conftraire.

Hauteur maximale au point le plus haut (hauteur au fditage / & I'attique) :

C'est la hauteur maximale au point le plus haut de la construction (H) mesurée du
terrain naturel au faltage au droit de celui-ci.

Les ouvrages techniques indispensables, tels que les souches de cheminées ou de
ventilation, les locaux fechniques d’'ascenseurs, les garde-corps, les dispositifs de
production d'énergie renouvelable*, les locaux techniques, les antennes, etc. ne sont
pas comptés dans le calcul de la hauteur*.

Un fravail d'intégration de ces éléments doit étre mis en oeuvre pour qu'ils soient le
moins visible possible depuis les espaces publics.

Hauteur maximale de facade (hauteur & I'égout du toit/ & I'acrotére) :

C'est la hauteur maximale de facade (h) définie a I'égout du toit ou au pied de
I'acrotére des terrasses.

de terrasse (hors étanchéits,
isolation,..)

Hauteur du dernier plancher :

Le plancher est un élément de construction horizontal au sol ou entre deux étages d'un
batiment. La hauteur du dernier plancher s'entend étre la distance entre le sol est le
premier niveau (R+1) sile batiment ne comporte qu'un seul étage ou bien le deuxieme
niveau dans le cas d'un batiment a 2 étages (R+2), etc. Le plancher d'un comble
constitue le dernier plancher alors que dans le cas d'un batiment & toiture terrasse, le
dernier plancher est celui du dernier étage.
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llot :

LTlot est la partie du territoire, batie ou non, délimitée par des voies publiques ou
privées.
Installations :

Ouvrage fixe pouvant étre pérenne ou temporaire, comportant ou non des fondations
et générant une fonction mais dans laquelle I'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer
une activité (carport, transformateur, pyléne, ...)

Installations classées :

Equipements ou installations qui par leur nature présentent, & un certain degré, un
risque d'incommodité, d'insalubrité ou de danger, et enfrent dans la catégorie des
ICPE quand ils peuvent étfre la cause de dangers ou d'inconvénients nofamment pour :
commodités du voisinage, sécurité, salubrité, santé publique, agriculture, protection
de la nature, de I'environnement et des paysages, I'utilisation rationnelle de I'énergie,
conservation sites et monuments, patrimoines archéologiques (Article L511-1 du code
de I'Environnement). Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par
décret en Conseil d'Etat en application de la loi du 19 Juillet 1976. La nomenclature
classe ces installations en deux catégories :

o les installations classées soumises A déclaration préalable : ce sont celles
qui présentent le risque le plus faible ;

o les installations classées soumises a autorisation préalable : ce sont celles
qui présentent le risque le plus important.

Largeur d'un terrain

Distance du terrain en contact avec la rue ou se situe l'acces principal a la
consfruction.

Lot :

Le lot est la parcelle d'un terrain qui a été divisé dans le cadre d'un lotissement ou d'un
partage familial. Le lot devient un terrain dés lors qu'il fait I'objet d'une acquisition.

Limites séparatives du terrain :

Le terme de limite séparative désigne I'ensemble des limites parcellaires d'une
propriété. Il s'agit d'une frontiere, matérialisée ou non par une cldture ou des bornes
de repére (bornage) implantées & la cote des sols existants.
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Elle a pour réle de délimiter la surface d'une propriété que ce soit par rapport au
domaine public (alignement*), ou aux parcelles voisines (limites latérales et de fond
de parcelle).

Le territoire est ainsi découpé en parcelles numérotées constituant des propriétés
foncieres répertoriées sur le cadastre.

Les limites séparatives peuvent étre différenciées en deux catégories :

o les limites latérales aboutissant & une voie ou une emprise publique (cf.
schéma ci-dessous). Il s'agit des limites latérales du terrain qui aboutissent
directement a la voie, soit en ligne droite, soit en ligne brisée, ou d'une
emprise publique. Elles sont mitoyennes avec une autre propriété publique
ou privée.

o les limites de fond de terrain (de parcelle). Ce sont les limites d'un terrain
qui n'ont aucun contact avec une voie ou une emprise publique. Elles sont
situées a I'opposé de la voie (cf. schéma ci-dessous).Leur fracé caractérise
les coeurs d'ilof.

limite
séparative
8 A.-'"de fond de

© - parcelle -

limite
séparative
latérale

Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en
constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la
construction principale.

Local technigue de piscine

Local technique d'une surface de plancher de 10m2 maximum et limité en hauteur a
3m au point le plus haut, destiné a abriter et protéger les principaux équipements de
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filtration d'un bassin de piscine. On y frouve en général la pompe, le filtre, les appareils
de fraitement de I'eau et le systeme de chauffage de I'eau. Ces éléments sont
encombrants et doivent étre stockés au sec et a I'abri de la chaleur ou du froid.

Lotissement

Constitue un lotissement 'opération d'aménagement qui a pour objet ou qui sur une
période de moins de 10 ans, a eu pour effet la division, qu'elle soit en propriété ou en
jouissance, qu'elle résulte de mutation & fitre gratuit ou onéreux, de partage ou
location d'une ou plusieurs propriétés foncieres an vue de limplantation de bé&timents.
La création d'un lotissement est subordonnée & une autorisation préalable.

Logement social :

Un logement social ou HLM est un logement construit avec I'aide de I'Etat et qui est
soumis & des regles de construction, de gestion et d'attributions précises. Les loyers sont
également réglementés et I'accés au logement conditionné & des ressources
maximales.

Loggia :
Balcon couvert dont le fond est en retrait par rapport au nu de la facade et
comprenant un garde-corps plein sur Tm minimum.

Lucarne :
Typologie et appellation des différents types d'ouverture dans le toit.

Ouverture ménagée dans un pan de foiture pour donner du jour et de I'air & des
locaux sous combles. La lucarne se différencie des chdssis, tabatieres, vasistas et autres
fenétres de toit en pente par le fait que sa baie est verticale et qu'elle est abritée par
un ouvrage de charpente et de couverture.

II'y a plusieurs variétés de lucarnes : lucarne avec couverture & deux pans dite
jacobine, lucarne dite ceil de boeuf, & encadrement et habillage de zinc, lucarne
rentrante, etc, suivant I'usage et la typologie de la construction a laquelle elle
appartient.

Marges d'isolement :

C'est la distance qui sépare une construction des limites séparatives du terrain ou
d’'une autre construction implantée surla méme parcelle
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Mezzanine :

Etage intermédiaire entre deux niveaux, aménagée dans une piéce haute de plafond,
en surplomb sur la piece principale et dont le plancher n‘'occupe pas toute la surface
de la piece qu'il surplombe.

Modénature :
Proportions et disposition des moulures et éléments d'architecture caractérisant la

facade d'une construction.

Module de plantation*

Un module de plantation* correspond & un regroupement de plusieurs sujets végétaux
au sein d'un secteur délimité. Un module de plantation* sera constitué d'une fosse de
plantation unique comportant au minimum 10 unités de plantation®.

Mur aveugle :
Mur sans ouverture constituant une vue mais pouvant comporter une porte pleine ou
autre dispositif ne constituant pas une vue (pavés de verre, chdssis fixes et opaques).

NGF

Nivellement Général de la France (altitude orthométrique de référence).

Niveau

Un niveau* est I'espace compris entre le plancher et le plafond dans un bé&timent. Ne
sont pas comptabilisés comme niveaux* au sens du présent reglement, ni les niveaux*
partiels constitués par des mezzanines, niles niveaux* en sous-sol.

Opération d'aménagement d’ensemble

Réalisation conjointe de plusieurs constructions pouvant inclure la réalisation
d'aménagements et d'équipements collectifs. Les opérations d'’aménagement sont
notamment réalisées dans le cadre de zone d'aménagement concertée (ZAC), d'un
plan d'aménagement d'ensemble (PAE), de permis d'aménager, etc.

Ouverture

Toute baie, orifice ou passage traversant de part en part une paroi de magonnerie
extérieure.
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Outeau :

Petite lucarne a facade tfriangulaire ou rectangulaire, assez discrete, placée sur les
toitures pour I'aération (sans vitre, avec grille) ou simplement pour offrir une petite
source de lumiere dans les combles (avec vitre).

Ouvrage technigue :

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics,
tels que les postes de transformation, les poteaux et pyldnes de distribution d'énergie
électrique ou des télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure
a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de reléevement des
eaux, etc... Ainsi que des ouvrages privés de méme nature.
Parcelle :

Portion de territoire d'un seul tenant appartenant a un seul propriétaire et possédant
une certaine individudlité en raison de I'agencement donné & la propriété.

Pente de toiture :

Degré d'inclincison du ou des versants d'une toiture.

Pergolas :
Construction Iégeére placée dans un parc, un jardin ou sur une terrasse dont la toiture
est faite de poutres espacées reposant sur des piliers ou des colonnes et qui sert de
support a des plantes grimpantes. Les pergolas bioclimatiques sont considérées
comme des auvents. La pergola ne constifue pas d'emprise au sol, n'est pas un
élément de ligison et n'est pas couverte (absence de toiture).

Portails :
Porte liée a une cléture donnant acceés sur une parcelle et d'une largeur suffisante
pour permettre le passage de véhicule.

Porte :

Ouverture pratiquée dans un mur pour permettre le passage de piéton.

Porte de garage :

Ouverture pratiquée dans un mur pour permettre le passage de véhicule.
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Portillons :

Porte liée a une cldture donnant acces sur une parcelle et d'une largeur réduite pour
limiter I'acceés qu'aux piétons.

Profondeur du terrain :

Distance du terrain mesurée entre I'alignement et la limite de fond de terrain.

Recul :

Distance imposée entre les facades d'une construction et la limite de la parcelle
supportant cette construction avec les voies et emprises publiques. Le recul entre la
construction et les limites parcellaires est calculé perpendiculairement au droit des
facades et des vues, le cas échéant.

limite de fond de parcelle

limite latérale

recul
recul

90| alignement 90|

voie publique ou privée - domaine public

Retrait :

Distance imposée entre les facades d'une construction et la limite de la parcelle
supportant cette construction avec les limites séparatives de la parcelle et distance
entre deux constructions.

Le retfrait entre la construction et les limites parcellaires est calculé
perpendiculairement au droit des facades et des vues, le cas échéant.
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Réseaux de chaleur :

Un réseau de chaleur est un systéeme de distribution de chaleur produite de facon
centralisée, permettant de desservir plusieurs usagers.

Rez-de-chaussée :
Niveau d'un batiment le plus proche du niveau du sol extérieur.
Par extension : Rez-de-cour, rez-de-jardin : niveau de plain-pied avec une cour ou un
jardin

Saillie :

Elément, corps d'ouvrage, membre d'architecture qui dépasse d'un plan de
référence ou du nu d'une facade sur la voie ou emprise publique ou sur le fonds du
voisin : les balcons, corbeaux, corniches, pilastres, contreforts etc. sont des saillies.

Sol / Terrain naturel :

Doit éfre regardé comme terrain naturel celui qui existe & la date de I'autorisation de
la construction avant fravaux d'adaptations et de remaniement liés a cette
autorisation, méme si la topographie du terrain a été avant cette date modifiée a la
suite de précédents travaux de construction ou de terrassement.

Surélévation :

Le terme « surélévation* » d'une construction* signifie toute augmentation de la
hauteur* de la constfruction®.
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Surface de plancher :

La surface de plancher d'une construction, est égale & la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des
facades apres déduction :

- Des surfaces correspondant d I'épaisseur des murs entourant les embrasures
des portes et fenétres donnant sur I'extérieur.

- Des vides et trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs.

- Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale &
1,80 m.

- Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des
véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de
manceuvres.

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation
ou pour des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou
commercial

- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de bdatiments ou d'un immeuble et de
I'nabitation, y compris les locaux de stockage des déchets.

- Des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes & des logements,
dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune.

Surplomb :
Est en surplomb tout élément qui se trouve au-dessus du vide et en avancée par
rapport au nu d'une paroi : console, encorbellement, balcon, etc.

Terrain :
Parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul tenant, appartenant & un méme
propriétaire (ou & une méme indivision).

Terrain existant :
Terrains issus de lofissements autorisés antérieurement & I'approbation du PLU.
Parcelles cadastrées existantes a la date d'approbation du PLU.

En cas de cession d'une parcelle cadastrée existante faisant partie d'une unité
fonciére plus importante, seront appliquées les regles particulieres pour les terrains
existants de I'arficle 7.

Le terrain existant peut étre le niveau du trottoir de la rue pour la facade construite le
long de cette rue. La hauteur d'un batiment est mesurée a partir du terrain naturel en
milieu, de facade ou milieu du plan de facade.
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Le point bas est constitué par le terrain naturel existant avant les travaux de
terrassement et d'exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet.

Terrasse
Plate-forme extérieure horizontale aménagée sur le toit d'un batiment ou sur le sol
(éventuellement surélevée) etf, dans ce dernier cas, accolée & une facade.

Toitures :

Toiture-terrasse : Couverture quasiment plate ne comportant que de Iégeres pentes
qui permettent I'écoulement des eaux.

Toiture a pente : Couverture qui comporte un ou plusieurs pans inclinés.

Toiture & la Mansart : Toiture dont chaque versant est formé de deux pans (le terrasson
et le brisis) dont les pentes sont différentes, ce qui permet généralement d'établir un
étage supplémentaire dans le volume du comble.

Unité fonciere
Le terrain ou unité fonciere est constitué par I'ensemble des parcelles cadastrales

contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou de la méme indivision.

Unité de plantation :

Pour le calcul de la densité de plantation des espaces végétalisés, les unités de
plantation sont définies comme suit :

1 petit arbuste 1a3m Multiple 1

1 arbre de petit développement 3a7m Unique ou multiple 2

1 arbre de moyen développement 7a20m Unique 4

1 arbre de grand développement >20m Unique 8
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+de 20m Vue :
Typologie d’unités de plantation A L. L. . .
Sont considérés comme des éléments constifuant des vues au sens du présent
75 20m reglement :
3a7m .
_ - les fenétres ;
1a3m - les portes-fenétres ;
Q . ‘ i - les lucarnes ;
| I - les fenétres et chéssis de toit dont I'allege est située d moins de Tm80
Buisson Arbuste Arbre de moyen Arbre de grand du plancher (y compris les ouvertures en toiture) ;
développement développement
= = = = - les balcons ;
1 unité 2 unités 4 unités 8 unités les 1 ibles :
de plantation de plantation de plantation de plantation : €s 1errasses accessioles |
- les loggias.
Voie / voirie (et emprise publique) : Ne sont pas considérés comme constituant des vues au sens du présent reglement :
La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la construction. Il s'agit - les percements en sous-sol d condition que la hauteur de I'ouverture
des voies ouvertes a la circulation générale (automobile et/ou piétonne), que ces au point le plus haut soit inférieure & 0,80 m par rapport au terrain
voies soient de statut public ou privé. naturel :

. - les portes pleines ;
Véranda : N s
- les ouvertures dont I'allege est située a plus de Tm80 du plancher (y

Piece d'habitation majoritairement vitrée implantée devant une des 4 facades du compris les ouvertures en toiture) ;
bdatiment. Elles devront par leur toiture et leurs 3 facades étre intégrées au paysage
urbain du quartier dans lequel elles s'inserent tant du point de vue des matériaux de
facades et de menuiserie que du point de vue des coloris.

- les ouvertures autres que celles mentionnées ci-dessus dont les
dimensions sont inférieures ou égales & 0.50m x 0.50m & condition que
ces ouvertures soient isolées les unes des autfres d'au moins 0,50m et

- Lahauteur de la véranda au faitage est limitée & 3,5m. que la surface totale des ouvertures de ce type n'excéde pas 5% de

- Lesfacades des vérandas devront éire constituées par : la surface de la facade considérée ;

o un mur aveugle édifié en maconnerie ou verres
opaques/translucides, lorsqu’elles sont construites en  limite
séparative ; - les marches et palier des escaliers extérieurs ;

o et d'un minimum de 80% de vitrage ;

o et soit par des murets d'une hauteur maximale de 0,20 métre
calculé par rapport au niveau intérieur du rez-de-chaussée, - les terrasses inaccessibles (absence d'ouverfure de toute natfure
surmontés de vitrage, soit par des vitrages sur toute leur longueur. donnant sur la terrasse).

- Les portes d'acces au jardin peuvent comporter une partie basse pleine de
0.80 metre de hauteur maximum dans le méme coloris que les montants
verticaux.

- les chassis fixes et verre translucide ;

- les pavés de verre ;

Verriere :

Grande baie garnie de vitres et insérée dans la pente d'une toiture.
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ANNEXE 2 — DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Annexes

Exploitations agricoles et forestiéres :

Les différentes destinations et sous-destinations sont définies aux articles R. 151-27 et R.
151-28 du Code de I'Urbanisme, a savoir les 5 destinations et les 21 sous-destinations
suivantes :

o La destination « exploitation agricole et forestiere » comprenant les sous-
destinations : exploitation agricole et exploitation forestiere ;

o La destination « habitation » comprenant les sous-destinations : logement,
hébergement ;

o La destination « commerce et activités de service » comprenant les sous-
destinations : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de
gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, hotel, autre
hébergement touristique, cinéma ;

o La destination « équipements d'intérét collectif et services publics »
comprenant les sous-destinations : locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés, établissements d’'enseignement,
de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements
sportifs, autres équipements recevant du public ;

o La destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
comprenant les sous-destinations : industrie, entrepdt, bureau, centre de
congres et d'exposition.

D'apres I'article R. 151-29 du Code de I'Urbanisme, les locaux accessoires sont réputés
avoir la méme destination et sous-destination que le local principal. Ces destinations
ainsi que les sous-destinations sont décrites dans les pages suivantes.

Ci-apres, sont décrites les 5 destinations et les 20 sous-destinations suivantes :
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Exploitation agricole

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées &
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
notamment les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et &
I'élevage des animaux ainsi que celles nécessaires a la tfransformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de I'acte de production, dans les conditions définies au |l
de I'arficle L. 151-11 du code de I'urbanisme.

Exploitation forestiere

La sous-destination « exploitation forestieére » recouvre les constructions et les entrepdts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiere. Elle comprend également les maisons forestieres et les scieries.

Habitation :

Cette destination inclut tous les logements et hébergements. Elle exclut les logements
visés dans la définition de I'hnébergement hoételier et touristique. Elle comprend 2 sous-
destinations :

Logement :

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages A I'exclusion des hébergements
couverts par la sous- destination « hébergement ». La sous-destination « logement »
recouvre nofamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Cette sous-destination recouvre également :

o les « résidences démontables constfituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs » (exemple : les yourtes) ;

o les chambres d’hétes au sens de I’arficle D.324-13 du code du tourisme,
c’est-a-dire limitées & cing chambres pour une capacité maximale de 15
personnes ;

o les meublés de tourisme dés lors qu’ils ne proposent pas de prestations
hotelieres (c’est-a-dire au moins trois des prestations suivantes : petit
déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et
réception, méme non personnalisée, de la clientéle). Pour I'application de
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I'arrété ], les gites sont considérés comme des meublés de tourisme.

Hébergement :

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées d
I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie. Elle recouvre enfin les centres d'hébergement
d'urgence, des centres d'hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) et les centres
d'accueil des demandeurs d'asile (CADA).

Commerce et activités de service :

Cette destination comprend toutes les installations et constructions oU sont exercées
des activités de production, fransformation, de vente de produits ou de mise a
disposition d'une capacité technique ou intellectuelle. En sont exclues, les activités
relevant d'une fabrication industrielle. Elle comprend 7 sous- destinations :

Artisanat et commerce de détail :

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou
de prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente
destinées a la présentation ou & I'exposition de biens et de marchandises proposées
d la vente au détail & une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont
exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés par voie
télématique. Cette sous-destination inclut également I'artisanat avec une activité
commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les
poissonneries ainsi que |'artisanat avec une activité commerciale de vente de
services : cordonnerie, salon de coiffure, etc.

Restauration :

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale. Cette sous-
destination n'inclut pas la restauration collective qui constitue une prestation proposée
aux salariés ou usagers d'une entreprise, d'une administration ou d'un équipement.
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Commerce de gros :

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientele professionnelle (exemples :
enseigne METRO, grossistes en rez-de-chaussée en ville, efc).

Activités de services ouU s'effectue I'accueil d'une clientéle :

La sous-destination « activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle »
recouvre les constructions destinées & I'accueil d'une clientéle pour la conclusion
directe de confrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens. Elle s'applique & toutes les constructions ou
s'exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin...) ainsi que d'une
maniere générale & toutes les constructions permettant I'accomplissement de
prestations de service qu'elles soient fournies & des professionnels ou des particuliers.
Cette sous-destination inclut les assurances, les banques, les agences immobilieres, les
agences destinées d la location de véhicules, de matériel, les « showrooms », les
magasins de téléphonie mobile ou encore les salles de sport privées et les spas.

Hotel :

La sous-destination « hdtel » recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes
dans des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent & une
clientele de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des
appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

Autres hébergements touristiques :

La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions,
autres que les hotels, destinés a accueillir des touristes, notamment les résidences de
fourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma :

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant & la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1 du
code du cinéma et de limage animée accueillant une clientéle commerciale.

Equipements d'intérét collectif et services publics :

Cette destination comprend les installations et consfructions qui permettent de
répondre aux besoins de la population :
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o Equipements d'infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du
sous-sol),

o Ou ouvrages et locaux techniques liés au fonctionnement des réseaux,

o Ou béatiments & usage collectif (scolaires, sportifs, culturels, administrafifs).

Cette destination comprend 6 sous-destinations :

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés :

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées & assurer une mission de
service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un
accueil limité du public. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les
constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés :

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique
ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics tels que les fourrieres
automobiles, les dépdts de transports en communs, les stations d'épuration. Elle
recouvre également les constructions permettant la production d'énergie reversée
dans les réseaux publics de distribution et de transport d'énergie, et les locaux
techniques nécessaires comme les transformateurs électriques, les constructions
permettant la fransformation d'énergie produites par des installations d'éoliennes ou
de panneaux photovoltaiques.

Etablissements d'enseignement, de santé et d’action sociale :

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intérét collectif destinés & I'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les équipements dintérét collectif
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

Salles d'art et de spectacles :

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.
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Equipements sportifs :

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intérét collectif
destinées a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Lieux de culte
La sous-destination « lieux de culte » recouvre les constructions répondant & des

besoins collectifs de caractere religieux.

Autres équipements recevant du public :

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les
équipements collectifs destinées & accueillir du public afin de safisfaire un besoin
collectif ne répondant & aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-destination
recouvre notammentl es médiathéques, les salles polyvalentes, ...

Autres activités des secteurs primaires, secondaires ou tertiaires :

Il s’agit de tous les locaux ne relevant pas des destinations citées précédemment.
Cette destination comprend 4 sous-destinations :

Cuisine dédiée a la vente en ligne :

La sous-destination « cuisine dédiée d la vente en ligne » recouvre les constructions
destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces
commandes sont soit livrées au client, soit récupérées sur place.

Industrie :

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées & I'activité
extractive et manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées & I'activité
industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de
la consfruction ou de lindustrie. Cette sous-destination recouvre notamment les
activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

Entrepdt :

La sous-destination « entrepodt » recouvre les constructions destinées au stockage des
biens ou d la logistique.
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Bureau :

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des enfreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.
Elle comprend les sieges sociaux des enfreprises privées ef les différents établissements
assurant des activités de gestion financiére, administrative et commerciale.

Centre de congrés et d'exposition :

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums & fitre payant.
Elle recouvre les consfructions de grandes dimensions notamment les cenfres et les
palais et parcs d'exposition, les parcs d'attraction, les zéniths.
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ANNEXE 3 — PALETTES DES TEINTES
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Edito

Le Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse regroupe des bourgs, villages et hameaux aux qualités
paysageres, urbaines et architecturales reconnues. Ce sont notamment les matériaux et techniques utilisés qui
faconnent l'identité du bati et lui donnent sa coloration et ses textures.

L'architecture traditionnelle puisait ses ressources dans un registre limité : d'une part, dans les matériaux locaux

et d'autre part, en utilisant quelques pigments naturels et oxydes.

Cependant, cette belle harmonie de matiére et de couleur tend a s'estomper en raison de la grande diversité des
produits disponibles, de la perte des savoir-faire liés au bati ancien, et plus généralement, d'une banalisation et
d’'une standardisation dans I'acte de construire.

Conscient de cet appauvrissement et dans le cadre de ses missions pour renforcer la qualité architecturale et
préserver son patrimoine, le Parc naturel régional a souhaité se doter de plusieurs outils pratiques, a destination
d'un large public.

C'est pourquoi, en complément d'un cahier de recommandations architecturales et d'un guide éco-habitat, le Parc
édite cette brochure de recommandations qui concerne I'aspect extérieur des constructions.

Ce guide doit nous permettre de mieux comprendre, apprécier et donc de mieux respecter le bati ancien mais aussi
d'intégrer les constructions nouvelles.

Il explique comment utiliser les matériaux, associer les couleurs pour une meilleure intégration dans les sites. Il fait
la synthése d'une étude qui a porté sur I'ensemble du territoire du Parc.

A partir de nombreux prélévements de matériaux, relevés et photographies, des palettes de couleur ont été
sélectionnées pour les 5 grandes familles de bati retenues. Les palettes qui complétent cette brochure sont
présentées sous forme de 5 guides disponibles dans les mairies ou a la Maison du Parc.

Le but de cette charte de coloration n'est pas d'imposer mais de mettre a disposition des gammes de couleur en
accord avec les tonalités générales du territoire et les catégories de batiment.

Je suis convaincu que ce guide pratique agira durablement sur I'harmonie des paysages de la Haute Vallée de
Chevreuse.

Le Président du Parc naturel régional

Yves VANDEWALLE
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[ntroduction

seulement 30 kilométres de Paris, la Haute Vallée
de Chevreuse a conservé des paysages et un
patrimoine architectural exceptionnels. Situé au
sud-est du département des Yvelines, le Parc naturel
régional a été cree en 1985 et regroupe 21
communes.

La géographie et les paysages du Parc se
caractérisent au sud par une partie de la forét de
Rambouillet et au nord par un plateau agricole
entaillé de petites vallées et de cbteaux boisés ou se
sont implantés abbayes, parcs et chateaux
aujourd'hui renommés.

Au cours de la deuxiéme partie du XXe siécle, la
Haute Vallée de Chevreuse a connu des
transformations  importantes et une forte
augmentation de sa population : ainsi, ce territoire
rural est devenu en un demi-siécle un territoire
péri-urbain entouré par des pdles importants comme
Rambouillet, le plateau de Saclay ou
Saint-Quentin-en-Yvelines.

01



L'architecture se caractérise par des bourgs, villages et hameaux qui ont conservé leurs
matériaux et leurs trames historiques : les maisons rurales sont d'une facture modeste alors que
les grandes fermes de plateaux témoignent de la richesse de leurs exploitations.

Les bourgs de Chevreuse et de Rochefort-en-Yvelines sont remarquables par leur état de
conservation. De nombreuses maisons bourgeoises illustrent la diversité des styles des XIX et XXe
siécles, alors que les lotissements et les groupements d'habitations sont le reflet de I'urbanisation
croissante.

C'est a ce titre qu'une charte des couleurs et matiéres,destinée a la mise en valeur du domaine
bati, parait nécessaire et essentielle pour la cohérence de la perception du paysage et la mise en
valeur d'un patrimoine régional original et sensible.
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L'mm{yse de site

LES PRELEVEMENTS DE MATERIAUX

Cette phase de travail est une partie essentielle de
I'analyse de site.

En effet, grace aux échantillons prélevés sur place, il
est possible de se fonder sur les données objectives
que fournit le bati : ce sont les témoins originaux des
couleurs et des matériaux de construction, et leurs
multiples nuances sont représentatives de la richesse
de leurs pigments et de leurs textures.

Sont rassemblés, ci-contre a gauche, différents
prélevements de matériaux de fagades : pierres
meuliéres ocrées, gres gris ou blond, rognons de silex,
sables colorés prélevés dans les sablieres locales,
mortiers blancs a base de platre, tuiles de terre cuite
rosées, ocrées ou brunes et surtout enduits aux teintes
neutres (sable et gres blond), blondes et ocrées, ou
encore ocre rouge grace a l'ajout de briques pilées
dans le mortier.

Les échantillons de peinture présentés ci-contre sont
une synthese des coloris observés de fagon récurrente
sur les portes et volets des habitations du Parc :
neutres blanc, créeme, ivoire ou gris, coloris classiques
profonds, tels que vert wagon ou bleu foncé, rouges et
bruns chaleureux, turquoises, bleus et verts en
demi-teintes mais aussi des gris colorés roses ou taupe
d'une grande élégance dont il faudra tenir compte pour
la palette ponctuelle des menuiseries

Prélevements de pierres meulieres et de gres, de
sables, d'enduits et de peintures de portes et de volets
effectués sur le terrain.
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LES MATERIAUX DU BATI

La Haute Vallée de Chevreuse qui s'étend sur la partie ouest de I'ancien pays du Hurepoix correspond aux hauts bassins versants de I'Yvette et
de la Rémarde. Ce territoire recele dans son sol les quelques matériaux qui seront utilisés dans la construction au cours des siécles et qui vont
lui donner son homogénéité de matiéres et de couleurs.

Ainsi, les argiles, les sables de Fontainebleau, la meuliere* et le grés* sont-ils les ingrédients de base utilisés dans les constructions
traditionnelles. lls donnent en quelque sorte la tonalité des paysages batis qui perdurent aujourd'’hui, méme si, depuis plus d'un siecle, de
nouveaux matériaux et techniques se sont largement répandus.

Les toitures
Pour les couvertures, le matériau dominant est la terre cuite.

Les tuiles étaient fabriquées localement avec des argiles ocres jaune qui donnent aux toits
une nuance assez claire. Petit a petit, des tuiles plus rouges et brunes ont été introduites.
La tuile est, par endroits, le matériau presque exclusif, ce qui donne une belle harmonie
visuelle, comme a Rochefort-en-Yvelines.

L'ardoise est un matériau importé d'autres régions ou d'autres pays. Sa teinte gris
bleuté se méle ponctuellement aux couleurs de la tuile. Le zinc gris argenté ou
anthracite se rencontre sur quelques petites surfaces.

Les toles d'acier nervuré sont de plus en plus utilisées pour couvrir les grands batiments
aux faibles pentes (gymnases, batiments agricoles, ateliers).

Ses teintes sont souvent choisies en mimétisme avec les couvertures traditionnelles (gris
ardoise, brun rouge).
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LES MATERIAUX DU BATI

Les murs ont été construits avec des moéllons de pierre des champs (silex et meuliére) ou de pierre de meuliere, montés a la terre ou a la
chaux. Le grés était moins utilisé, excepté localement comme a Rochefort et sur certains édifices.
Les pierres sont masquées ou partiellement apparentes, en fonction des techniques de finition des fagades.

Les enduits «a pierre vue» affleurent le nu
extérieur des pierres. Ainsi les tons jaunes, orangés
ou gris des pierres s'associent-ils aux tons blonds
de I'enduit constitué de chaux et de sable de
Fontainebleau.

Ces enduits sont aussi colorés en ocre jaune par
ajout de sablon, ou en rosé et rouge par ajout de
poudre de terre cuite.

L'enduit a pierre vue est plus répandu dans les
constructions rurales, donnant aux villages et
hameaux leur teinte soutenue. Celle-ci est
renforcée par l'usure des enduits qui laisse
davantage apparaitre la pierre. Les murs de clétures
sont majoritairement enduits a pierre vue.

Les enduits couvrants masquent les pierres des
murs et sont associés a des modénatures™ qui
soulignent la composition de la fagade et jouent un
réle technique.

Ces enduits se retrouvent sur toutes les familles de
batiment. Au cceur des bourgs et de certains
villages, ils recouvrent presque toutes les fagcades
principales des constructions avec des tonalités
blanches, beiges ou grises.

Ces facades ont souvent perdu leurs qualités
d'origine. Ces enduits sont a base de chaux et
parfois de platre et chaux alors revétus d'un
badigeon ocre jaune. Sur les constructions
récentes, ces matériaux ont été peu a peu
remplacés par le ciment. Les enduits actuels sont
colorés dans la masse et les fabricants proposent
une gamme étendue de coloris.

Les pierres de meuliére ou de grées sont parfois apparentes sur certaines parties du bati ancien : encadrements de baies, chaines d'angle,
soubassements, contreforts. Les plus beaux appareillages en grés témoignent de I'ancienneté de I'ouvrage et de I'aisance du commanditaire.
Les sables de Fontainebleau sont remplacés aujourd'hui par d'autres sables de carriére.
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LES MATERIAUX DU BATI

Le rocaillage est une technique qui insére des
fragments de meuliére dans I'enduit. Plus leur densité
est élevée, plus I'aspect de la fagade est minéral et sa
texture rugueuse.

Cette technique est souvent associée aux enduits roses
et rouges décrits ci-dessus. Des fragments de
machefer ou d'autres matériaux peuvent remplacer la
meuliére.

Le rocaillage est trés décoratif et graphiquement tres
riche.

On le trouve de fagon récurrente sur I'ensemble des
familles de construction et sur toutes les communes du
Parc.

La brique existe par petites touches sur les
constructions rurales et de bourgs ou elle est utilisée
pour les souches de cheminée et quelques
encadrements d'ouverture.

On rencontre des briques plus rouges dans les
modénatures et les lucarnes des maisons bourgeoises.

Le platre est utilisé ponctuellement sur les
encadrements et rives des maisons rurales ou pour
réaliser les modénatures des maisons de bourgs et de
certaines maisons bourgeoises.

Sa teinte blanche crée des petites ponctuations claires
sur le bati.
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LES MATERIAUX DU BATI

Les bardages en bois ont une teinte grisée,

parfois noire visible sur quelques batiments ruraux

‘ (pignons de greniers, murs d'appentis ou de granges).
,lu;ip | i | Des bardages récents aux tons plus jaunes et aux

il I ‘ 1" (i | 114 reflets verts recouvrent des grands batiments

| ! récents (agricoles, sportifs, ateliers). Les bardages

peuvent aussi étre protégés par des lasures dans

des nuances de verts végétaux ou plus sombres,

ou encore de brun.

Les bardages métalliques sont utilisés sur les
grands batiments techniques ou agricoles avec un
choix de peinture industrielle souvent de valeur
claire (blanc, beige), peu harmonisé avec le site car
beaucoup trop lumineux par rapport aux valeurs
plus sombres des paysages.

Les menuiseries

Dans les constructions rurales, les bois étaient peints pour les protéger des agressions extérieures, mais les pigments minéraux utilisés
apportaient aussi une touche colorée qui formait un contraste avec I'harmonie du reste de la construction; seules les grandes portes étaient
traitées avec des huiles non colorées.

Les maisons de bourg utilisent une palette de couleur voisine.

Des couleurs plus vives sont appliquées sur les maisons bourgeoises.

Les batiments récents font appel @ une gamme de teintes beaucoup plus étendue qui reflete le choix proposé par les fabricants. Cependant,
certains groupements d'habitation réalisés depuis les années 1950 ont sélectionné un nombre trés réduit de couleurs comme le blanc, le bleu
ou le vert sombre, au point de créer une certaine monotonie. Enfin, des habitudes datant d'une trentaine d'années ont disséminé sans
discernement les vernis et les lazures « ton bois », en appauvrissant ainsi les couleurs du bati.

L'aluminium et l'acier permettent d'utiliser une riche gamme de couleurs, contrairement au PVC qui n'est disponible que dans des tons
inadaptés au contexte de la Haute Vallée de Chevreuse.

Les ferronneries
Les ferronneries et les garde-corps sont traditionnellement peints avec des couleurs sombres (noir, vert fonce).

Les clotures
Les clétures déclinent le plus souvent I'architecture de la maison : on y retrouve les mémes matériaux et les mémes couleurs.
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Recommandations générales

Les matériaux

Vérifier la composition exacte des produits (fiche technique ou emballage) et se
préoccuper de leur impact environnemental.

A cause de son bilan écologique, /e P.V.C. est vivement déconseillé. Pour les
mises en ceuvre, s'assurer de la compatibilité des produits avec les supports, du
savoir-faire de I'entreprise, des époques d'application, etc...

Les enduits
Les enduits couvrants sont parfois supprimés pour mettre a nu des pierres qui
ne sont pas destinées a étres apparentes : ce « déshabillage » supprime les
décors d'origine et expose davantage le mur aux intempéries avec, pour
conséquence, l'appauvrissement du patrimoine de la Haute Vallée de
Chevreuse.

Les chaux sont des enduits souples, respirants, avec des qualités fongicides et
bactéricides. Elles sont adaptées au bati ancien mais peuvent aussi s'utiliser sur
le neuf. Il existe la chaux aérienne (C.L. ou D.L.) et la chaux hydraulique naturelle
(N.H.L.). Le platre et la chaux sont aussi préconisés sur certains ravalements.
Le ciment est a exclure du bati ancien, il ne laisse pas respirer les magonneries,
ce qui entraine souvent d'importants désordres.

On choisira les sables (granulométrie, couleur) et les finitions (gratté fin,
taloché, balayé, jeté, etc.) en fonction de criteres techniques, esthétiques et en
tenant compte d'éventuelles prescriptions dans les réglements d'urbanisme.

Les fabricants actuels proposent des enduits préts a I'emploi avec une large
gamme de couleurs dans laquelle on pourra retenir les teintes les plus
approchantes des palettes proposées par le Parc.

Les revétements

Pour protéger et colorer les enduits, on peut utiliser des laits de chaux qui ont
un trés beau rendu, des peintures minérales a base de silicates ou encore des
peintures de fabrication récente avec peu de solvants.

On évitera les peintures et enduits plastiques qui empéchent la respiration des
murs.

Les menuiseries en bois

On utilisera des peintures microporeuses ou des lasures qui laissent respirer le
bois.

On évitera les vernis et les teintes « ton bois ».

Les ferronneries seront peintes de préférence dans des couleurs sombres.

Pour les bardages en bois, on choisira des essences européennes sans
traitement ou avec un traitement thermique laissant le bois prendre, en
vieillissant, une teinte gris argenté qui s'integre bien dans le paysage. Des
lasures et des peintures peuvent étre appliquées sur ces bardages en bois.

LeXizue

BADIGEON : Mélange d'eau et de chaux utilisé en
finition sur les facades. Les badigeons sont souvent
colorés par des pigments ou des oxydes.

CHAINE D'ANGLE : Ouvrage de chainage vertical
situé a un angle de la fagade.

CHAUX : Liant obtenu par calcination du calcaire.

En fonction de la teneur en argile, la chaux sera plus
ou moins aérienne (qui fait sa prise a I'air) ou hydrau-
lique (qui fait sa prise a I'eau).

GRES : Roche sédimentaire composée de grains de
silice agglomérés par cémentation naturelle.

Sur le territoire de la Haute Vallée de Chevreuse,

il s'agit du grés siliceux de Fontainebleau.

MEULIERE : Pierre dure, caverneuse, légéere et
inaltérable, a base de silex ou de silicate de chaux,
sans calcaire.

MODENATURE : Ensemble des profils et des moulures
d'une fagade.

NU : Plan de référence correspondant a la surface de
parement finie d'un mur ou d'un ouvrage.

PAREMENT : Partie visible d'un ouvrage.

PIERRE VUE : Se dit d'un enduit exécuté a fleur de
parement des pierres.

ROCAILLAGE (ou rocaille) : Magonnerie d'aspect
rustique a caractere décoratif, dont le revétement est
réalisé essentiellement a base de fragments de
meuliére. La rocaille est particulierement développée
sur le territoire du Parc naturel.

SABLON : Sable de carriere a granulométrie tres fine,
dit « sable a lapin ».

TALOCHE : Aspect de finition d'un enduit obtenu a
I'aide d'une planche de bois.
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Les typologies architecturales

LES MAISONS RURALES, LE PAVILLONNAIRE EN SITE RURAL ET LES FERMES

Les maisons rurales se situent essentiellement dans
les villages et hameaux du Parc ou elles s'organisent
en groupement, accolées les unes aux autres.

Les annexes s'adossent a I'habitation et aux murs
mitoyens : cette disposition participe a 'homogénéité
visuelle qu'offrent, depuis la rue, les ensembles de batis
et de murs.

.- f.r
-
=]

Pleines de charme, elles se caractérisent par une
architecture relativement modeste, composée le plus
souvent d'un rez-de-chaussée en longueur ou d'un
étage, avec des combles ponctués d'une lucarne ou de
tabatieres.

La composition de la fagade est caractérisée par
I'absence de symétrie et simplement par la superposition
de certaines ouvertures afin d'alléger la charge

sur les linteaux.

Bullion

Les toitures a 2 versants sont majoritairement en tuile
plate mais on utilisait aussi I'ardoise.

Dampierre La Celle-les-Bordes

il

Exemples de maisons rurales courantes
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LES MAISONS RURALES ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE RURAL

palette

POUR LES FACADES

POUR LES MENUISERIES

A v v v

ocres rouges  ocres orangés ocres jaunes  neutres chauds

4 blancs colorés
Encadrements des
portes et fenétres,
corniches et rives

A01 A 02 A03 A 04

A 05 A 06 A 07

A10 A1l

12 teintes
Facades

4 teintes saturées
Soubassements

l.

4 familles de couleurs déclinées en colonnes,
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé.

v v v v

gris colorés  verts végétaux bleus turquoisés ocres rouges

A21 A 22 A 23

A 37 A 38 A 39 A 40

4 familles de couleurs déclinées en colonnes pour :
Les fenétres, les volets, les portes et portails et
les ferronneries (balcons, grilles).

Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres A 36, A 37, A 38, A 39 et A 40.
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LES MAISONS DE BOURG ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE URBAIN

-

I

[

Chevreuse

Chevreuse

Implantées le plus souvent en bordure de trottoir et en
mitoyenneté sur les 2 cbtés, les maisons de bourg
créent un front bati quasi continu encadrant la rue.
Baties sur des parcelles relativement étroites, les
maisons de bourg possédent en général une volumétrie
simple: un rez-de-chaussée, un ou 2 étages et un
comble a 2 versants.

Les fagades des maisons de bourg sont plus
ordonnées et plus ornementées que celles des
maisons rurales, les ouvertures sont disposées de
maniére réguliere inspirées de l'architecture classique.
Les décors animent les batiments, grace aux corniches
et aux bandeaux qui soulignent horizontalement et
verticalement la fagade.

Par ailleurs, les devantures commerciales jouent un
réle visuel important sur les rez-de-chaussée .

Les toitures sont majoritairement en tuile plate ou
en tuile mécanique a emboitement, mais on peut
aussi trouver du zinc et de l'ardoise. Les lucarnes sont
variées, certaines montrant une influence rurale,
d’autres encore étant plus élaborées.

Exemples de maisons de bourg courantes
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LES MAISONS DE BOURG ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE URBAIN

alette
. B POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES
v v v v v v v v
ocres rouges  ocres orangés  oxydes jaunes neutres chauds gris colorés  verts végétaux bleus turquoisés ocres rouges

4 blancs colorés
Encadrements des
portes et fenétres,

corniches et rives

B 01 B 02 B 03 B 04 B 21

B 05 B 06 B 07

12 teintes
Facades

B 11

B 15 B 34

4 teintes saturées

Soubassements
B 17 B 18 B 38 B 39 B 40
4 familles de couleurs déclinées en colonnes, 4 familles de couleurs déclinées en colonnes pour :
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé. Les fenétres, les volets, les portes et portails et

les ferronneries (balcons, grilles).

Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres B 34, B 36, B 37, B 38, B 39 et B 40.

12




LES MAISONS BOURGEOISES

Le Mesnil-Saint-Denis Milon-la-Chapelle

13

E

Les maisons bourgeoises, souvent situées a la
périphérie des bourgs du fait des surfaces de terrain
disponibles a I'époque de leur construction, sont de
belles habitations construites au XIXe et au début du
XXe siecles qui témoignent d'une réelle prospérité.
Implantées sur leurs terrains arborés et fleuris, ces
maisons se composent généralement d'un corps
principal sur un plan carré ou rectangulaire simple, avec
un ou deux étages, sous une toiture a deux ou quatre
pentes.

Par la qualité des matériaux utilisés, ces batiments sont
plus colorés que les maisons de bourg: la modénature
des fagades est graphiquement trés riche, grace aux
bandeaux, pilastres, corniches, encadrements de
portes et fenétres, traités majoritairement en valeur plus
claire par rapport aux rocaillages ou aux enduits de
platre ou de chaux.

Les toitures, bien visibles du fait du recul depuis la rue,
cultivent avec soin les détails tels que les crétes en
terre cuite ou en zinc, les épis de faitage ou les
girouettes. Leurs pentes sont recouvertes de tuiles,
d'ardoises ou de zinc, les souches et les lucarnes
ouvragées se positionnent en s'intégrant a la
composition des fagades.

T

i

]

-

-

[F

Exemples de maisons bourgeoises courantes




LES MAISONS BOURGEOISES

alette
P C POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES
v v v v v v v v
ocres rouges ~ ocres orangés  oxydes jaunes neutres chauds gris colorés  verts végétaux bleus turquoisés ocres rouges

4 blancs colorés
Encadrements des
portes et fenétres,
corniches et rives

co1 C 02 co03 C 04 c21
co5 co6 co7 c o8 c25
12 teintes
Facades
Cc10 c1 Cc12 C 29
4 teintes saturées
Soubassements
c 17 Cc 18 c19 C 20 C 37 C 38 C 39 (o1}
4 familles de couleurs déclinées en colonnes, 4 familles de couleurs déclinées en colonnes pour :
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé. les fenétres, les volets, les portes et portails et

les ferronneries (balcons, grilles).

Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres C 34, C 35, C 36, C 37, C 38, C 39
et C 40.
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LES BATIMENTS AGRICOLES

Les fermes des plateaux, construites autour de
vastes cours, témoignent de la richesse de leurs
I exploitations.

Autour des batiments a I'architecture traditionnelle sont
venus se greffer de grands hangars dont les fagades
sont soit en bardage d’acier laqué aux coloris plus ou
moins bien intégrés, soit en bois naturel ou lasuré qui
se fondent dans le paysage.

Bullion-Ronqueux En regle générale, il conviendra d'éviter les coloris trop

clairs et trop lumineux qui tranchent violemment dans
le paysage rural, au profit de valeurs plus sombres qui
se méleront aux valeurs moyennes et profondes des
paysages, telles que les couleurs d'écorces, les verts
végétaux et diverses nuances de terres.

R TV

Saint-Lambert-des-Bois Choisel

|| ]|

IR
Y Y

Exemple de grange fermée Exemple de grange ouverte
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LES BATIMENTS AGRICOLES

palette

D

POUR LES BARDAGES ACIER

POUR LES BARDAGES BOIS

v v v v

neutres froids neutres chauds verts végétaux ocres et bruns

u
D 13 + toits | D 14 + toits !

4 familles de couleurs déclinées en colonnes,

a partir du nuancier RAL et des références sur catalogue
des fabricants de bardages acier ou aluminium laqués :
16 teintes de valeurs moyennes et foncées, proches des
nuances de terres, des verts végétaux et des écorces des
arbres.

v v v

verts végétaux

gris bruns bruns

..

9 lasures déclinées en colonnes,

référencées a partir des nuanciers de lasures sur bois :
de valeurs moyennes et foncées, proches des bois vieillis,
des verts végétaux et des écorces des arbres.

On pourra aussi utiliser un bois non teinté conservant sa
coloration naturelle.

NOTA CONCERNANT LES TOITURES DES BATIMENTS AGRICOLES OU TECHNIQUES :
Pour les toitures qui ne sont ni en tuile, ni en ardoise, on peut utiliser les 6 références de plaques nervurées en acier

prélaqué suivantes : D 04, D 11, D 12, D 13, D 14 et D 16.
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LES DEVANTURES COMMERCIALES

Les devantures de magasins jouent un role essentiel
dans la scénographie urbaine et la personnalisation
des centres-villes.

Dans la mesure du possible, le respect des
menuiseries traditionnelles en bois est un atout
important pour la qualité visuelle du patrimoine urbain.
Il est possible également de trouver des devantures
plus contemporaines.

; Lors de la pose de rideaux métalliques, le coffre
Chevreuse d'enroulement devra étre intégré a l'intérieur du
batiment. Ces rideaux devront étre ajourés (grilles).

nroresrsy RS TR SRS

Afin de faciliter le choix des commergants pour créer
leur identité commerciale, le nuancier-conseil présente
une sélection de références de couleurs adaptées a
leurs attentes, tout en respectant le patrimoine coloriel
du Parc naturel régional de la Haute Vallée de
Chevreuse.

Chevreuse Gif-sur-Yvette Chevreuse

5 ) Les éléments décoratifs et typographiques des

o . . commerces
PATISSERIE

Les menuiseries des devantures peuvent adopter le
décor d'autrefois, avec de discretes moulures pour
souligner les panneaux : ces moulures peuvent étre soit
noyées dans la couleur générale, soit mises en relief
par un contour de valeur plus claire.

Il est important de ne pas trop contraster ce
rechampissage (en blanc par exemple) mais de se
limiter a un contraste de valeur aussi discret que
possible : nous recommandons par exemple, d'utiliser la
méme couleur éclaircie a environ 55%.

Exemple de devanture courante

100% 55%
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LES DEVANTURES COMMERCIALES

palette POUR LES DEVANTURES

E v v v v v

neutres et gris pierre et rouges verts végétaux  verts bleutés bleus turquoisés

5 familles de couleurs déclinées en colonnes,
pour valoriser et embellir les commerces,

en harmonie avec les couleurs ponctuelles des
menuiseries, pour une meilleure intégration visuelle
sur les fagades des bourgs.

18




LES BATIMENTS D’ACTIVITES

Souvent situées hors des agglomérations, dans des
espaces dégagés ou arborés, les grandes masses de
ces batiments d'activités doivent faire I'objet d'un
traitement couleur et matiere particulierement soigné,
afin de respecter le site et surtout, en vue de se fondre
dans le paysage.

En effet, les coloris trop clairs reflétent la lumiére, font
paraitre les batiments plus grands et ont un impact
visuel trop "agressif" dans les paysages du Parc.

Chevreuse Saint-Rémy-les-Chevreuse

En regle générale, il conviendra d'éviter les nuances
trop claires au profit de valeurs intermédiaires qui se
méleront aux valeurs moyennes et profondes des
paysages.

uGen

A ce titre, une palette de coloris s’inspirant des
couleurs d'écorce, des verts végétaux et des diverses
nuances de terre brune et ocre rouge est fortement
recommandée.

Chevreuse Lévis-Saint-Nom

Batiment administratif ou services techniques

19



LES BATIMENTS D’ACTIVITES

POUR LES MENUISERIES

v v v

neutres et ocre rouge verts végétaux gris colorés

9 teintes RAL déclinées en colonnes, choisies pour
s'harmoniser avec les palettes générales des bardages
aluminium ou acier laqués, ainsi qu'avec les nuances de
bois lasurés.
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Méthode de sélection des couleurs

21

1. Fagade

Choix de 3 teintes en camaieu (ou dégradé)
dans la colonne des ocres rouges

- Fagade A 09

- Encadrements, rives, corniches A 01

- Soubassement A 17

Comment créer
un contraste
chaud-froid ?

Couleurs des fagades
choisies dans l'une des
colonnes suivantes :

p Les ocres rouges

p Les ocres orangés
p Les ocres jaunes.

Couleurs des menuiseries
choisies dans I'une des
colonnes suivantes :

» Les verts végétaux

P Les bleus turquoisés.

2. Menuiseries

Choix de 3 teintes dans la colonne
des bleus turquoisés.

- Fenétres A 23

- Volets A 31

- Porte A 39




Méthode de sélection des couleurs

22

A01
A05

A

A02

A06

A10

A

1. Fagade

Choix de 3 teintes en camaieu (ou dégradé)
dans la colonne des ocres orangés

- Facade A 10

- Encadrements, rives, corniches A 02
- Soubassement A 18

Comment créer
un camaieu
chaud ?

Couleurs des fagades
choisies dans I'une des
colonnes suivantes :

p Les ocres rouges

p Les ocres orangeés
p Les ocres jaunes.

Couleurs des menuiseries

choisies dans les

colonnes suivantes :

P Les blancs et les gris
colorés chauds

P Les ocres rouges.

2. Menuiseries

Choix de 2 teintes dans la colonne
des ocres rouges et d'un blanc dans la
ligne des gris colorés.

- Fenétres A 21

- Volets A 24

- Porte A 36




Méthode de sélection des couleurs

Comment créer
une harmonie
de gris ?

Couleurs des fagades
choisies dans la colonne

suivante :
P Les neutres chauds.

Couleurs des menuiseries

choisies parmi :

p Les gris neutres

P Les gris colorés
(chauds ou froids).

1. Fagade 2. Menuiseries

Choix de 3 teintes en camaieu (ou dégradé) Choix de 2 teintes parmi les gris.
dans la colonne des neutres chauds : - Fenétres A 23

- Fagade A 08 - Volets A 23

- Encadrements, rives, corniches A 04 - Porte A 29

- Soubassement A 20

23



Application du nuancier-conseil

EXEMPLES DE COLORATION SUR DES MAISONS RURALES
Les contrastes chaud-froid

Couleur de fagade - A 10

Couleur de soubassement - A 18
Couleur rives et encadrements - A 4
Couleur de fenétres - A 22

Couleur de volets - A 30

Couleur de portes - A 38

Couleur de fagade - A 14
Couleur de soubassement - A 18

. Couleur de fenétres - A 25
Couleur de volets - A 25

Couleur de portes - A 33

Couleur des rives et des encadrements - A 2

Couleur de fagade - A9

Couleur rives et encadrements - A 1
Couleur de fenétres - A 23

Couleur de volets - A 31

Couleur de portes - A 39

Couleur de fagade - A 15

Couleur des rives et des encadrements - A 3

Couleur de fenétres - A 23
Couleur de volets - A 27
Couleur de portes - A 27

Couleur de fagade - A 11
Couleur des rives - A 3

Couleur de fagade - A 13
. Couleur des rives - A1
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Application du nuancier-conseil

EXEMPLES DE COLORATION SUR DES MAISONS RURALES

Les camaieux chauds

Facade en rocaillage

Couleur des rives et des encadrements - A 4
Couleur de fenétres - A 25

Couleur de volets - A 32

Couleur de portes - A 36

Facade en rocaillage

Couleur des rives et des encadrements - A 4
Couleur de fenétres - A 24

Couleur de volets - A 36

Couleur de portes - A 36

Les harmonies de gris

Couleur de facade - A 16

Couleur des rives et des encadrements - A 4
Couleur de fenétres - blanc

Couleur de volets - A 23

Couleur de portes - A 29

Couleur de fagade - A 12

Couleur des rives et des encadrements - A 4
Couleur de fenétres - A 23

Couleur de volets - A 27

Couleur de portes - A 31
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plication du nuancier-conseil

EXEMPLES DE COLORATION SUR UNE SEQUENCE URBAINE

26
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Couleur de fagade - B 8 Couleur de fagade - B 12 Couleur de fagade - B 8 Couleur de fagade - B 16
Couleur de corniche - B 1 Couleur des encadrements - B4  Couleur des encadrements - B 1 Couleur des encadrements - B 4
Couleur de fenétres - blanc Couleur de fenétres - B 25 Couleur de soubassement - B 18  Couleur de soubassement - B 20
Couleur de volets - B 29 Couleur de portes - B 30 Couleur de fenétres - B 23 Couleur de fenétres - blanc
Couleur de portes - B 33 Couleur de ferronneries - B 30 Couleur de volets - B 27 Couleur de volets - B 25
Couleur de ferronneries - B 33 Couleur de devanture - E 10 Couleur de portes - B 31 Couleur de portes - B 24

Couleur de ferronneries - B 31 Couleur de ferronneries - B 24

Couleur de fagade - B 7 Couleur de fagade - B 10 Couleur de fagade - B 9 Couleur de fagade - B 11

Couleur de corniche - B 1 Couleur d'encadrements - B 2 Couleur d'encadrements - B 1 Couleur d'encadrements - B 3

Couleur de fenétres - B 23 Couleur de fenétres - B 24 Couleur de soubassement - B 17  Couleur de soubassement - B 19

Couleur de volets - B 35 Couleur de portes - B 40 Couleur de fenétres - B 25 Couleur de fenétres - blanc

Couleur de portes - B 39 Couleur de ferronneries - B 40 Couleur de volets - B 30 Couleur de volets - B 31

Couleur de ferronneries - B 39 Couleur de devanture - E 6 Couleur de portes - B 34 Couleur de portes - B 39
Couleur de ferronneries - B 34 Couleur de ferronneries - B 39

LIBRAIRIE

Couleur de fagade - B 8

Couleur des encadrements - B 2
Couleur de soubassement - B 16
Couleur de fenétres - B 21
Couleur de volets - B 33

Couleur de portes - B 37
Couleur de ferronneries - B 37
Couleur de devanture - E 17

Couleur de fagade - B 6

Couleur d'encadrements - B 2
Couleur de soubassement - B 18
Couleur de fenétres - B 21
Couleur de volets - B 32

Couleur de portes - B 36
Couleur de ferronneries - B 36
Couleur de devanture - E 11




App(icqﬁon du nuancier-consei(

EXEMPLES DE COLORATION SUR DES MAISONS BOURGEOISES

Couleur de fagade - C 4 Couleur de fagade - C 1 Couleur de fagade - C 7
Panneaux, corniches et chaines d'angles - C 4 a 40% Panneaux en rocaillage Couleur des panneaux - C 11
Couleur de soubassement - C 12 Chaines d'angles et corniches - C 4 Chaines d'angles et corniches - C 4
Couleur de fenétres - blanc Couleur de soubassement - C 5 Couleur de soubassement - C 15

Couleur de volets - C 29 Couleur de fenétres - C 26 Couleur de fenétres - C 25
Couleur de portes - C 33 Couleur de portes et de ferronneries - C 38 Couleur de volets - C 22
Couleur de portes et des ferronneries - C 30

Couleur de ferronneries - C 37

EXEMPLES DE COLORATION SUR DES PAVILLONS EN SITE URBAIN

d
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Couleur de fagade - B 7
Couleur de corniche - B 1
Couleur de fenétres - B 25
Couleur de volets - B 22
Couleur de portes - B 34
Couleur de ferronneries - B 34

Couleur de fagade - B 6
Couleur de corniche - B 1
Couleur de fenétres - B 25
Couleur de volets - B 24
Couleur de portes - B 40
Couleur de ferronneries - B 40

Couleur de fagade - B 9
Couleur de corniche - B 1
Couleur de fenétres - B 21
Couleur de volets - B 25
Couleur de portes - B 33
Couleur de ferronneries - B 37




Recommandations générales

P N'hésitez pas a vous référer aux « cahiers de recommandations architecturales » et au
« guide éco-habitat » édités par le Parc ¢

Mener son projet

. Renseignez-vous auprés de votre mairie pour les autorisations administratives.
. Une déclaration préalable est nécessaire pour toute modification de I'aspect extérieur
d'une construction.
. Une autorisation d'occupation du domaine public peut étre nécessaire pour placer les échafaudages.

Il est important de prendre son temps et de s'entourer de conseils :

. Vous pouvez demander un conseil ponctuel a un architecte du C.A.U.E 78 ou du Parc naturel.

. Entourez-vous de professionnels compétents (architectes, entreprises).

. Pensez a tous les éléments du projet jusque dans les détails : souche de cheminée, descente d'eau pluviale,
grille de ventilation, etc. Pensez a bien intégrer les éléments techniques : boite aux lettres, compteur, cables
d'alimentation.

Il est nécessaire de contacter les fournisseurs d'énergie au moins un mois avant le début des travaux.

. Les antennes paraboliques seront choisies dans une teinte approchante du support en évitant le blanc.

. Les choix de couleurs sur les palettes proposées par le Parc doivent se faire sur le site, en lumiere naturelle
et a différents moments de la journée.

. Il est indispensable, pour les enduits et les peintures, de faire des essais sur le chantier en petite surface
pour valider la commande de I'ensemble des produits ; en effet, la couleur n'a pas le méme rendu sur un petit
échantillon ou une plus grande surface. La matiére du support et la texture ont aussi un impact sur le résultat.

Il est important de resituer son projet dans le contexte plus général du site, par exemple de la rue.

Lorsqu'on intervient sur le bati ancien, il faut bien regarder et comprendre la construction : son ordonnancement, ses matériaux,
son décor.

Des restaurations peuvent étre partielles, ce qui permet de conserver les parties en bon état avec leur patine. Certaines
restaurations demandent beaucoup de soin comme les modénatures et les rocaillages qu'il faut impérativement conserver.

Les constructions neuves peuvent s'inspirer d'une des palettes proposées par le Parc : celle-ci sera choisie en fonction du
contexte d'implantation du batiment, exemple ; une maison neuve en bordure d'un village.
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Adresses utiles

Des services de conseils gratuits :

Maison du Parc

Chéateau de la Madeleine

Chemin Jean Racine

78472 CHEVREUSE Cedex

Tel : 01 30 52 09 09

Fax: 0130521243
www.parc-naturel-chevreuse.fr
Atelier d'architecture, d'urbanisme
et de paysage

56, avenue de Saint-Cloud
78000 VERSAILLES

Tel : 01 39 07 78 66

Fax : 01 39 50 61 60
www.archi.frfCAUE78

7, rue des Réservoirs
78000 VERSAILLES
Tel : 01 39 50 49 03

Fax: 0130217618

Permis de construire ou
déclaration préalable :
Renseignements dans votre
mairie ou a la

35, rue de Noailles

BP 1115 - 78011 Versailles Cedex

Tel : 0810 63 78 09 ou 01 30 84 30 00
Serveur vocal : 01 30 84 30 01

Fax: 0139 50 27 14

Mail : ddea-yvelines@equipement.gouv.fr
Site : www.yvelines.equipement.gouv.fr

36 bis, rue du Pontel

BP 5233

78175 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE CEDEX
Tel : 01 39 10 36 30
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Annexes

ANNEXE 4 — ESSENCES VEGETALES

PLU 178




Arbres

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula alba

Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Quercus humilis
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus minor
Arbrisseaux

Buxus sempervirens
Ligustrum vulgare
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Eunonymus europaeus
Frangula dodonei
llex aquifolium
Juniperus communi
Mespilus germanica
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Salix acuminata
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Ulex europaeus
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sous arbrisseaux

Erable sycomore
Erable champétre
Erable plane

Aulne glutineux
Bouleau pubescent
Bouleau verruqueux
Charme

Chataignier

Hétre

Fréne élevé
Pommier sauvage
Tremble

Merisier

Prunellier

Poirier sauvage
Chéne pubescent
Chéne sessile

Chéne pédonculé
Sorbier des oiseleurs
Alisier blanc
Cormier

Alisier torminal
Tilleul a petites feuilles
Tilleul a larges feuilles
Orme de montagne
Orme champétre

Buis

Troéne

Epine-vinette
Cornouiller male
Cornouiller sanguin
Noisetier

Aubépine a deux styles
Aubépine a un style
Genét a balais

Fusain d’Europe
Bourdaine

Houx

Genévrier commun
Néflier

Cerisier de Sainte-Lucie
Prunellier

Nerprun purgatif
Cassissier

Groseillier rougeriches
Groseillier épineux
Saule roux

Saule blanc

Saule a oreillettes
Saule marsault

Saule cendré

Saule fragile

Saule pourpre

Saule a trois étamines
Saule des vanniers
Sureau noir

Ajonc d’Europe
Viorne lantane
Viorne obier

Tous sols

neutres et riches

Tous sols

humides

frais a humides, plut6t acides
acides, plutot secs

neutres

pauvres, sableux, acides a neutres
acides ou calcaires, frais bien drainés
frais a humides, terrains rudéralisés

Tous types

frais

neutres

Sols humides

calcaires

calcaires

plutot acides et secs
riches et frais

acides

calcaires

riches

secs et plutot calcaires
riches, neutres ou peu calcaires
riches et frais

frais

riches et frais

Tous sols

Tous sols

calcaires

calcaires

calcaires et riches
Humus doux
neutres a acides
Tous types
modérément acides

riches en azote, neutres a calcaires

humides, acides ou calcaires
acides et assez frais
calcaires

acides et assez secs
calcaires ou sablo-calcaires
Tous types

calcaires

humides

riches, frais a humides
plutét riches et frais
humides

humides

humides

Tous types

humides

humides

humides

humides

humides

riches

acides

non acides

frais a humides



Calluna vulgaris
Daphne laureola

Erica cinerea

Rosa agrestis

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa micrantha

Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa
Ruscus aculeatus

Ulex minor

Plantes herbacées
Achillea millefolium
Aconitum napellus
Agrimonia eupatoria
Agrostemma githago
Agrostis stolonifera
Anagalis arvensis
Angelica sylvestris
Aquilegia vulgaris
Arrhenatherum elatius
Bellis perenis
Brachypodium pinnatum
Bromus horeaceus
Bromus sterilis
Campanula rapunculus
Cardamine pratensis
Centaurea cyanus
Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Centaurea thuillieri
Cichorium intybus
Dactylis glomerata
Daucus carota
Digitalis purpurea
Dipsacum fullonum
Echium vulgare
Epilobium angustifolium
Eupatorium cannabinum
Fumaria officinalis
Hyacinthoides non-scripta
Hypericum perforatum
Knautia arvensis
Leucanthemum vulgare
Leucojum vernum
Lotus corniculatus
Malva moschata
Malva sylvestris
Muscari comosum
Papaver rhoeas

Poa annua

Poa pratensis

Poa trivialis

Potentilla reptans
Primula veris

Prunella vulgaris
Pulicaria dysenterica
Ranunculus repens
Rumex crispus

Salvia pratensis
Saponaria officinalis
Securigera varia

Callune

Daphné lauréole
Bruyére cendrée
Rosier agreste
Rosier des champs
Eglantier riches
Rosier a petites fleurs
Rosier rouillé
Rosier tomenteux
Fragon petit-houx
Ajonc nain

Achillée millefeuille
Aconit

Aigremoine eupatoire
Nielle des blés
Agrostis stolonifere
Mouron rouge
Angélique des bois
Ancolie

Fromental élevé
Paquerette vivace
Brachypode penné
Brome mou

Brome stérile
Campanule raiponce
Cardamine des prés
Bleuet

Centaurée jacée
Centaurée scabieuse
Centaurée des prés
Chicorée sauvage
Dactyle aggloméré
Carotte sauvage
Digitale pourpre
Cardere sauvage
Vipérine commune
Epilobe en épi
Eupatoire chanvrine
Fumeterre officinal
Jacinthe des bois
Millepertuis perforé
Knautie des champs
Grande marguerite
Nivéole de printemps
Lotier corniculé
Mauve musquée
Mauve sylvestre
Muscari a toupet
Grand coquelicot
Paturin annuel
Paturin des prés
Paturin commun
Potentille rampante
Primevére

Brunelle commune
Pulicaire dysentérique
Renoncule rampante
Patience crépue
Sauge des prés
Saponaire officinale
Coronille bigarrée

acides

calcaires ou limoneux profonds
tres acides

calcaires ou sablo-calcaires
riches et frais

neutres a calcaires

calcaires ou sablo-calcaires
calcaires et secs

calcaires

assez riches, de préférence meubles
humides et acides

Tous sols
Sols humides
Calcaires
Tous sols
Frais
Argileux
Sols humides
Tous sols
Tous types
Tous types
Calcaires
Tous types
Tous types
Sols secs
Humides
Sols sablo-limoneux
Frais
Calcaires
Tous types
Calcaires
Tous types
Meubles
Acides
Riches, frais
Calcaires
Humides, siliceux
Sols humides
Tous types
Neutres
Tous types
Tous sols
Tous types
Tous sols
Tous sols
Secs
Tous types
Calcaires
Tous types
Tous types
Tous types
Frais
Tous types
Sols secs
Tous types
Sols humides
Frais
Sol humide
Calcaires
Tous sols
Calcaires



Senecio jacobea

Silene alba

Silene flos-cuculi
Symphitum officinale
Tragopogon pratensis
Trifolium arvense
Trifolium campestre
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Verbascum thapsus
Verbena officinalis
Vicia cracca

Vinca minor

Plantes herbacées d'ombre
Ajuga reptans

Allium ursinum
Anemone nemorosa
Galanthus nivalis
Polygonatum multiflorum
Ranunculus ficaria
Viola odorata
Couvre-sols

Ajuga reptans

Hedera helix
Grimpantes

Humulus lupulus
Lonicera periclymenum
Rosa canina

Senegon jacobé
Compagnon blanc
Lychnis fleursde coucou
Consoude

Salsifisdes prés
Treflepied de lievre
Trefle champétre
Trefle douteux

Trefle des prés
Moléene bouillon-blanc
Verveine officinale
Vesce a grappes

Petite pervenche

Bugle rampant

Ail des ours
anémone des bois
Perce neige

Sceau de Salomon
Ficaire printaniére
Violette odorante

Bugle rampant
Lierre

Houblon
Chevrefeuille des bois
Eglantier

Tous types
Calcaires
Humides

Sols humiferes
Calcaires
Sableux

Tous types
Tous types
Tous types
Tous types
Normaux a secs
Tous types
Riches

Sols humides et humiferes
Sols humides et humiferes
Sols humiferes

Sols humiferes

Sols humides et humiferes
Riches et frais

Tous sols

Sols humiferes
Tous sols

Tous sols
Tous sols
Tous sols



Elaboration du PLU de Coigniéres (78)
Especes végétales invasives

Les espéces végétales interdites a la plantation

Mentionnées sur la Liste d'espéces invasives préoccupantes pour I'Union européenne élaborée en exé-
cution du Réglement (UE) n°1143/2014 et/ou par les Arrétés ministériels pris en application de I'article
L. 411-5 du code de I'environnement.

2 s
9 _ c )
20|l wcS|ow
Nom latin Nom vernaculaire Plante - ;" B3| B c
S al=9a|l=2.
v 2 ®
> [ =
()
Acacia saligna Mimosa bleuatre Terrestre | Oui Oui
Ailanthus altissima Ailante glanduleux Terrestre | Non | Oui
Alternanthera philoxeroides |Herbe a Alligator Aqguatique | Oui Oui Oui
Andropogon virginicus Andropogon de Virginie Terrestre | Oui Oui
. . Ascléppiade de Syri . .
Asclepias syriaca >¢ epp\|a e deoyne Terrestre | Non | Oui Oui
(Herbe a la ouate)
Baccharis halimifolia Sénecon en arbre Terrestre | Non | Oui Oui
Cabomba caroliana Cabomba de Caroline Aqguatique | Non | Oui
Cardiospermum grandiflorum | Corinde a grandes fleurs Terrestre | Oui Oui
Cend t .. . . . .
en rfjs setaceus Herbe a écouvillons pourpres | Terrestre | Oui Oui Oui
(Pennisetum setaceum)
Cortaderia jubata Herbe de la Pampa pourpre Terrestre | Non | Oui
Ehrharta calycina Ehrharta Terrestre | Oui Oui
Eichornia crassipes Jacinthe d'eau Aqguatique | Oui Oui Oui
Elodea nuttallii Elodée de Nuttall Aquatique | Non | Oui Oui
Gunnera tinctoria Rhubarbe géante du Chili Terrestre | Oui Oui Oui
Gymnocoronis spilanthoides | Faux hygrophile Aqguatique | Oui Oui
Heracleum mantegazzianum |Berce du Caucase Terrestre | Non | Oui Oui
Heracleum persicum Berce de Perce Terrestre | Non | Oui Oui
Heracleum sosnowskyi Berce de Sosnowski Terrestre | Non | Oui
Humulus scandens Houblon du Japon Terrestre | Oui Oui
Hydrocotyle ranunculoides Hydrocotyle fausse-renoncule | Aquatique | Non | Oui Oui
Impatiens grandulifera Balsamine del'Himalaya Terrestre | Non | Oui Oui
Lagarosiphon major Elodée a feuilles alternes Aquatique| Non | Oui Oui
Lespedeza cuneata Lespédeze soyeux Terrestre | Oui Oui

SQY | Elaboration du PLU de Coigniéres (78) — Espéces végétales invasives
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Ludwigia grandiflora Jussie a grandes fleurs Aquatique | Non | Oui Oui
Ludwigia peploides Jussie rampante Aquatique | Non | Oui Oui
Lygodium japonicum Fougére grimpante du Japon | Terrestre | Oui Oui
Lysichiton americanus Faux arum Terrestre | Non | Oui Oui
Microstegium vimineum Herbe a échasses japonaise Terrestre | Non | Oui Oui
Myriophyllum aquaticum Myriophylle du Brésil Aquatique | Non | Oui Oui
Myriophyllum heterophyllum | Myriophylle hétérophylle Aquatique | Non | Oui Oui
Parthenium hysterophorus Fausse camomille Terrestre | Oui Oui Oui
Persicaria perfoliata Renouée perfoliée Terrestre | Non | Oui Oui
Prosopis juliflora Bayahonde Terrestre | Oui Oui
Pueraria montana var. lobata | Kudzu Terrestre | Oui Oui Oui
Salvinia molesta Salvinie géante Aqguatique | Oui Oui
Triadica sebifera Arbre a suif Terrestre | Oui Oui

(1) : liste compléte au regard du Réglement d'exécution (UE) 2019/1262 de la Commission du 25 juillet 2019 modifiant le
réglement d'exécution (UE) 2016/1141 pour mettre a jour la liste des espéces exotiques envahissantes préoccupantes pour

['Union

(2) : liste compléte au regard de I'Arrété du 14 février 2018 relatif a la prévention de l'introduction et de la propagation des

espéces végétales exotiques envahissantes sur le territoire métropolitain

Les espéces végétales déconseillées a la plantation

Néant

SQY | Elaboration du PLU de Coigniéres (78) — Espéces végétales invasives
URBAN-ECO SCOP | 16/10/2019 | 2
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(Corylus avellana)

de Chevreuse
ESSENCES D’ARBUSTES PRECONISEES PAR LE PNR DE LA HAUTE VALLEE DE CHEVREUSE
Nom hauteur Type de taille persistant floraison Marcescent* Fruits comestibles
Ajonc d’Europe 1-4m Haie vive, taillée X X
(Ulex europaeux)
Amélanchier (Ame- | 3-10m Haie vive X
lanchier cana-
densis)
Amélanchier des 1,5-3m Haie vive X
bois (Amelanchier
vulgaris)
Aubépine (Cratae- | 4-10m Haie vive, taillée X
gus monogyna)
Bourdaine (Frangu- | 1-5m Haie vive, taillée X
la alnus)
Buis (Buxus sem- 2-6m Haie vive, taillée X
pervirens)
Charme commun 1-5m Haut jet, haie X
(Carpinus betulus) vive, taillée
Cassis (Ribes 1,50m Haie vive X
nigrum)
Cornouiller male 5-8m Haie vive, taillée X
(Cornus mas)
Cornouillier san- 2-4m Haie vive, taillée X
guin (Cornus san-
guinea)
Erable champétre 3-12m Haut jet, haie
(acer campestre) vive, taillée
Eglantier (Rosa 1-3m Haie vive X
canina)
Framboisier (Rudus | 1-2m Haie vive X X
ideaus)
Fusain d’Europe 1-6m Haie vive X
(Euonymus euro-
paeus)
Groseillier commun | 1-2m Haie vive
(Ribes rubrum)
Groseillier a fleurs ( | 2m Haie vive et taillée X
Ribes sanguineum)
Hétre vert (Fagus 1-40m Haut jet, haie X
sylvatica) vive, taillée
Houx commun (llex | 2-8m Haut jet, haie | x
aquifolium) taillée
If (Taxus baccata) | 5-8m Haie vive et taillée | x
Laurier tin (Vibur- 4m Haie vive, taillée X X
num tinus)
Lilas commun 2-Tm Haie vive X
(Syringa vulgaris)
Marier sauvage 2-4m Haie vive X X
(Rubus fructicosus)
Néflier (Mespilus 2-6m Haie vive, taillée X
germanica)
Noisetier coudrier | 2-6m Haie vive, taillée




Pommier sauvage | 6-15m Haut jet, haie
(Malus sylvestris) taillée

Pommiers a fleurs | 6-15m Haut jet, haie
(Malus sargentii) taillée

Poirier commun 8-20m Haut jet, haie
(Pyrus communis) taillée

Prunellier (Prunus | 2-4m Haie vive, taillée
spinosa)

Saule roux (Salix 3-6m Haie vive, taillée
atrocinerea)

Saule & oreillettes | 1-3m Haie vive, taillée
(Salix aurita)

Seringat (Phila- 1-3m Haie vive
delphus)

Sorbier des oi- 4-8m Haie vive

seaux (Sorbus

aucuparia)

Sureau noir (Sam- | 2-6m Haie vive, taillée
bucus nigra)

Troéne commun 2-4m Haie vive, taillée
(Ligustrum vulgare)

Viorne obier (Vi- 2-4m Haie vive, taillée
burnum opulus)

* marcescent : qui garde son feuillage roux pendant I'hiver

Choix des végétaux pour les haies:

Les essences conseillées par le Parc sont dites locales. Les haies champétres, ainsi constituées, permettent de
créer une cloture écologique s’harmonisant avec le paysage en alliant les attraits de la floraison, des feuillages et
des fruits au fil des saisons. Ces essences sont parfaitement adaptées aux sols et climats de la vallée de Chevreuse.
Un mélange d’au moins 6 essences comprenant au moins 50% d’ arbustes caduques (qui perdent leurs feuilles en
hiver) est prescrit. Une haie de ce type peut étre peuplée de 10 a 20 espéces d'oiseaux, 2 a 3 espéces de mammi-
feres et de reptiles et de plusieurs dizaines d'insectes de toutes sortes.

L'intérét majeur de la floraison de ces arbustes est son atout mellifére (qui attire les insectes butineurs). Contraire-
ment aux plantes obtenues par sélection (les cultivars), ces arbustes ont des petites fleurs souvent blanches moins
spectaculaires.

Plantation :

Période plantation recommandée de novembre a mi-mars.

Distance de plantation pour les haies vives : sur une ligne tous les 60 cm & 1m
Distance de plantation pour les haies taillées : sur une ligne tous les 50cm

Entretien:

Le Parc conseille la mise en place d’un paillage (film en géotextile ou a base de fibres végétales type écorces...)
afin de conserver 'humidité du sol, supprimer les « mauvaises herbes », améliorer la reprise des végétaux et réduire
I'entretien.

Compte-tenu de la situation en lisiére boisée, il vaudrait mieux protéger les jeunes plantations par des filets anti-
gibier (surtout les lapins).

Pour les haies vives : les trois premiers hivers, il faut rabattre a un tiers de leur hauteur totale selon une forme natu-
relle puis maintenir a la hauteur désirée. Si I'arbuste se dégarni, il faut tailler en hiver @ 1m du sol.

Pour les haies taillées : les quatre premiers hivers, il faut rabattre a un tiers de leur hauteur totale selon une forme
géométrique puis maintenir a la hauteur désirée en juin et en octobre.



ESSENCES D’ARBRES PRECONISEES PARS LE PNR DE LA HAUTE VALLEE DE CHEVREUSE

Nom hauteur Favorable a | mellifére | Floraison Fruits comes-
la faune décorative tibles

Alisier blanc (Sorbus aria) 8-10m X X

Alisier torminal (Sorbus torminalis) 10-20m X X X

Amélanchier ~ (Amelanchier  cana- | 3-10m X

densis)

Aubépine (Crataegus monogyna) 4-10m X

Aulne glutineux (Alnus glutinosa) 15-30m X

Bouleau pubescent (Betula pubescent) | 15-20m X

Bouleau verruqueux (Betula pendula) | 15-20m X

Charme commun (Carpinus betulus) 10-25m X

Chétaignier (Castanea sativa) 25-35m X X X

Chéne pédonculé (Quercus robur) 20-30 m X

Chéne sessile ((Quercus petraea) 20-40m X

Cormier (Sorbus domestica) 5-20m X X

Erable champétre (acer campestre) 10-20m X X

Erable plane (Acer platanoides) 15-30m X

Erable sycomore (Acer pseudoplata- | 15-35m X

nus)

Fréne commun (Fraxinus excelsior) 15-35m

Hétre vert (Fagus sylvatica) 20-45m X X

Merisier (Prunus avium) 15-20 m X X X X

Ceriser a grappes (Prunus padus) 10-15m X

Noyer commun (Juglans regia) 10-30m X

Orme champétre (Ulmus minor) 20-35m

Peuplier blanc (Populus alba) 25-35m

Peuplier noir (Populus nigra) 25-30m

Poirier sauvage (Pyrus pyraster) 8-20m X X X

Pommier sauvage (Malus sylvestris) 6-15m X X

Robinier faux acacia (Robinia pseu- | 10-30m X X

docacia)

Saule blanc (Salix alba) 10-25m X X

Saule fragile (Salix fragilis) 15-25m X X

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucupa- | 10-15m X X X

ria)

Tilleul @ grandes feuilles (Tilia platy- | 20-35m X

phyllos)

Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata) | 20-30m X

Tremble (Populus tremula) 15-25m

NB : Ce conseil est émis dans le seul but d’aider a la décision. Il ne présume pas de
lautorisation délivrée par le Maire et de I’avis de I’Architecte des Béatiments de France
(A.B.F.).

Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse
Chateau de la Madeleine — Chemin J. Racine — 78472 Chevreuse Cedex — Tél : 01 30 52 09 09 — Fax :
0130521243
Atelier d’Architecture : tél. : 01 39 56 78 48 — Fax. : 01 39 56 78 47 - Email : pay-
sage.pnr.chevreuse@wanadoo.fr



ANNEXE 5 - EMPLACEMENTS RESERVES

Numéro Localisation Destination
ERn°1 Carrefour de la Malmedonne Aménagement du carrefour de laM
ER n°2 RN10 et rue Gibet Création d'une contralleta, RN10, du <.:arrefou

alarue du Gibet
ERn®3 RD213 et rue des Fréres Lumiéres Aménagement du camefour & I‘mtersec”([on ¢
rue des Fréres Lumiéres
ERn®4 Avenue dle |a Gere et Rus du Font Création d'une voie dédiée aux mobilités do

d'Aulneau

ERn°5 Avenue de |a Gare Création d'une voie dédiée aux r'noblhtes do

du Quartier Gare)

PLU
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