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PREAMBULE

Située & environ 25 kms de Paris, I'agglomération de SaintQuentin-en-Yvelines (SQY) s'est
engagée depuis plusieurs années dans une politique de I'habitat et de développement durable
et solidaire. Elle s'est traduite, notamment par |'élaboration de documents de planification
structurants, tels que le Programme Local de I'Habitat Infercommunal (PLHI).

SQY a souhaité poursuivre cet engagement au travers d'une démarche d'élaboration partenariale
d'une charte, & 'attention des acteurs de I'immobilier résidentiel.

Elle vise & garantir la qualité attendue de I'habitat pour les futurs occupants, fout en participant
& I'amélioration de 'image du territoire et des processus opérationnels et décisionnels entre les
opérateurs de |'immobilier résidentiel, les communes et SQY.

Cette démarche, intégrée & I'élaboration du nouveau PLHi 2018-2023, doit proposer une
procédure claire, lisible ef reproductible pour toutes opérations de logements dans le diffus.

L'objectif général recherché consiste en ce que les partenaires de I'immobilier résidentiel, en
adhérant & cefte charte, s'associent & une démarche de nature « morale », afin de respecter les
orientations du ferritoire en matiére d'habitat. En effet, une charte est une convention d'intentions,
qui peut regrouper des préconisations urbaines, architecturales, environnementales, fechniques et
financiéres, qui compleétent les dispositions réglementaires des Plans Locaux d'Urbanisme, mais
n'est en aucun cas confractuelle.

la charte s'appuie, d'une part, sur les outils existants (PLUI et PLU) ainsi que sur le refour
d'expérience des collectivités dont SQY en tant qu'aménageur [cession via des consultations,
CCCT, suivi des projets de la conception jusqu'a la livraison) et, d'autre part, sur un urbanisme
négocié [exigences des collectivités en matiére de programmation, d'innovation, de prix de
vente du foncier et des logements|. Elle s'appuie par ailleurs sur un volet essentiel qui fraite des
modalités de communication entre les acteurs du développement d'une opération, afin de fluidifier
le dialogue entre les opérateurs privés, les communes et I'agglomération. Cette démarche s'inscrit
par la labellisation possible des opérations par les collectivités qui sera étudiée au cas par cas.

Face aux objectifs ambitieux de construction de logements fixés dans le Schéma Régional
de I'Haobitat et de I'Hébergement, soit 1 700 logements par an, et le Programme Llocal de
I'Habitat infercommunal, la Charte de la promotion immobiliere résidentielle permetira en outre,
de renforcer la qualité du bati, le cadre de vie des habitants ef 'acces & la propriété pour les
SaintQuentinois et les salariés du territoire. En effet, I'agglomération continue & agir en faveur du
rapprochement domicileravail.

Champ d’application :

Cefte charte concernera toutes les opérations de logements neufs
sur des fonciers privés du territoire de Saint-Quentin-en-Yvelines,
autrement appelé le diffus. Elle devra étre signée par I'opérateur qui
projette de développer une opération sur le territoire.

Cette charte sera applicable pour une durée de 5 ans (2019-2023)
et révisable tous les ans (un atelier de travail et d’évaluation sera
organisé entre SQY, les communes et les opérateurs privés signataires
au 4éme trimestre de chaque année).
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| LES 4 AXES CLES DE LA CHARTE :

Ces axes représentent des problématiques et des préoccupations majeures
pour I’agglomération et ses communes membres.

|
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i Le contexte
environnant
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LE CONTEXTE ENVIRONNANIT : les collectivités terriforiales souhaitent que les
programmes de logements s'intégrent au mieux dans le territoire qui |'entoure. Il ne suffit
pas de respecter les régles d'urbanisme en vigueur sur la parcelle pour développer un
programme souhaité par la commune, par I'agglomération, et surfout, accepté par les
riverains. les communes et SQY indiquent aux opérateurs immobiliers que tout projet
devra respecter le paysage environnant, en intégrant le plus en amont possible, les
orienfations communales et les remarques des riverains. Les objectifs recherchés sont les
suivants ; proposer un programme de logements qui réponde & une demande, permetire
aux SaintQuentinois de se loger sur le ferrifoire, aftirer de nouveaux habitants, safisfaire
les riverains en n'altérant pas la vie du quartier, et anticiper le risque de recours.

LES QUALITES ATTENDUES DE CHAQUE PROGRAMME : Dans les programmes
maitrisés par la personne publique, le niveau d'exigence s'agissant de la qualité de
I'offre de logements est encadré par un certain nombre d'attentes précises. Afin d'éviter
que dans le diffus, I'écart avec ce niveau d'exigence ne soit frop marqué ef induise &
terme une agglomération & « deux vitesses », les collectivités souhaitent inscrire leurs
préconisations en matiére de qualité des constructions et des logements au travers de
ceffe charte.

les collectivités terriforiales souhaitent que les opérateurs privés fassent preuve
d'innovation et de « bon sens » afin d'offrir le meilleur niveau de confort possible aux
résidants. Lo performance énergétique et la réduction du colt global du batiment sont
des objectifs sur lesquels les collectivités souhaitent que les opérateurs privés accentuent
leur travail. Il s'agira par exemple de construire autrement avec des matériaux durables
et des procédés qui permettront de promouvoir une conception passive des batiments.

DE L’ACQUISITION DU FONCIER A LA DETERMINATION DES PRIX DE
VENTE : les collectivités ferritoriales souhaitent que les opérateurs privés agissent
au maximum contre le phénoméne de spéculation fonciére. Une affention
particuliere sera ainsi portée sur les montants d'acquisition du foncier o

et les prix de sortie des logements négociés par les opérateurs privés

dans le diffus. Il sera demandé aux opérateurs immobiliers de '
proposer un prix d'acquisition du foncier « raisonnable », évitant

d'impacter la qualité de la construction et permettant de proposer 7>
des prix de sorfie de logements reflétant le marché immobilier

sur le ferritoire.

Lles communes et SQY souhaitent accompagner les prix de
i
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sortie des logements neufs sur le territoire selon 2 facteurs : la
localisation et le type de produit [accession aidée, accession
classiquel.
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LES MODALITES DE DIALOGUE ENTRE
OPERATEURS PRIVES, COMMUNES ET SQY

Orientation 1 : une démarche partenariale

Pour chaque opération, des échanges réguliers et le plus en amont possible entre |'agglomération
de SaintQuentin-en-Yvelines, les communes et les opérateurs privés devront permettre de s'assurer
de la bonne mise en ceuvre des principes de la Charte. Pour ce faire, la charte met & disposition
des opérafeurs privés un schéma portant sur la définition des compétences de SQY et les
modalités de prise de contact auprés des bons inferlocuteurs, fout au long de la réalisation d'un
projet immobilier (voir annexe 1).

les signataires de la charfe s'engagent & s'inscrire dans une démarche parfenariale avec les
collectivités ferritoriales. Il leur est recommandé de s'appuyer sur les services des collectivités
pour toute demande concernant les documents d'urbanisme et les orienfations communales et
infercommunales qui encadrent le projet immobilier.

les collectivités territoriales s'engagent & soutenir I'aboutissement du projet et proposent de fournir
les informations fechniques nécessaires aux opérafeurs privés, pour mieux comprendre le contexfe
environnant dans lequel le projet s'insére.

les collectivités territoriales s'engagent & réduire autant que possible le délai d'instruction qui leur
incombe afin de favoriser le déroulement des projets.

les collectivités territoriales s'engagent & communiquer sur les projets au travers des différents
supports dont elles sont dotées.

Dans ce confexte, la définition des modalités de concertation et d'information auprés de la
population fera 'objet d'un dialogue indispensable, en préalable & fout dépét de permis de
construire.

Orientation 2 : La présentation du

les opérateurs privés devront se rapprocher de SQY dés |'identification d'un foncier. Des réunions
de présentation devront étre organisées avec la commune et SQY & chaque point d'étape
du projet, au bon niveau d'interpellation : élus, DGS, directions et services concernés. Une
présentation défaillée du projet devra étre proposée au service instructeur du droit des sols de
la commune ou de I'agglomération suite & laquelle sera transmis au service de I'habitat et de la
rénovation urbaine de SQY un dossier de prépc au moins un mois avant la date de dépédt de
PC prévisionnelle.

Orientation 3 : Le partage des données

les opérateurs privés fourniront aux collectivités territoriales foutes les informations permettant une
bonne compréhension du projet :

® les éléments clés de la programmation (nombre de logements, typologies, conditions d'accés),
calendrier prévisionnel de réalisation, que SQY propose de recenser dans une fiche navette
qui sera compléter par la commune et SQY.
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e Un dossier technique sera remis en méme temps que le dépdt de la demande de permis de
construire, comporfant I'ensemble des éléments démontrant le respect de la charte. Il sera fourni
au format informatique (pdf, dwg et autres formats rasfers et vecteurs) les plans des projets afin
que ces demiers soient intégrés & la plateforme maquette 3D de I'agglomération de SQY en
vue de leur modélisation. Tout autre document numérique complémentaire pouvant servir &
la représentation du projet et rendant compte de ses aspects visuels sera également mis & la
disposition des collectivités territoriales.

® Les données relatives & la commercialisation du programme par trimestre, afin que les collectivités
puissent connaiire les délais de réservation des logements, les prix de cessions définitifs et
le profil des acquéreurs. Ces données permetiront aux collectivités territoriales d'affiner les
programmations et les prix de sorfie des programmes qu'elles développent en régie. Ces
données permettront également d’alimenter |'observatoire de I'Habitat (Outil de suivi du PLH),
de mieux comprendre et anticiper les dynamiques de peuplement, d'estimer la population
nouvellement accueillie ofin d'adapter, le cas échéant, I'offre d'équipements et des réseaux.

La liste des données & transmetire & I'agglomération et la commune sera communiquée sous forme
d'une fiche de commercialisation & remplir par I'opérateur trimestriellement, dés lors que 50% des
logements auront été commercialisés (cf. annexe 4).

Saint-Quentin-en-Yvelines




LA PRISE EN COMPTE DU CONTEXTE
ENVIRONNANT POUR UN PROGRAMME
ADAPTE ET INTEGRE

l'objectif recherché est de réduire la disforsion qui pourrait exister entre les projets et le paysage
environnant existant.

les collectivités territoriales souhaitent rappeler que les programmes immobiliers se congoivent
dans le respect des documents d'urbanisme applicables, mais dont la mise en ceuvre concréte
nécessite un dialogue.

Afin de valoriser le cadre de vie, les programmes immobiliers s'attacheront & respecter le tissu
environnant existant. Lopérateur devra prendre en compte le paysage et I'histoire du site, les
matériaux des constructions existantes, ainsi que les relations entre constructions et paysage
environnant. A ce titre, les collectivités territoriales pourront suggérer de se référer & I'étude sur les
hameaux ef centres-anciens du ferrifoire menée conjointement par les communes et SQY.

la diversité des gabarits, au travers de refraits avec I'alignement et de changements de hauteur
sera appréciée par les communes et SQY. L'opérateur devra rechercher & favoriser I'intimité des
logements et plus particuliérement de ceux situés en RDC.

Il sera systématiquement demandé aux communes si la concertation des riverains est souhaitée
sur un projet. En cas de réponse favorable, I'opérateur fravaillera avec la commune pour mener
au mieux cette procédure (calendrier, documents & présenter, discours, ...

Une réunion de chantier sera systématiquement proposée aux riverains au moins 1 mois avant le
démarrage des chantiers. Ces temps d'échange permettront plus particuliérement d'informer les
riverains sur la date de début, les horaires d'ouverture et la date prévisionnelle de fin de chantier.
Un référent sera désigné et ses coordonnées seront communiquées aux riverains. L'objectif
recherché étant de sensibiliser les riverains afin d'améliorer leur rapport aux chantiers. Pour ces
raisons, la commune devra étre conviée & cefte réunion. Elle pourra éventuellement mettre &
disposition une salle sur demande.

Une attente des collectivités consiste également & ce que les nuisances potentielles créées par les
chantiers soient au maximum atténuées [ex : Charte chantier & faibles nuisances).




LA QUALITE ATTENDUE POUR CHAQUE
PROGRAMME

Orientation 6 : Aménagement extérieur

Une affention particuliere devra éfre portée & I'aménagement des espaces extérieurs. Ainsi
I'opérateur privé devra solliciter I'expertise d'un concepteur paysagiste en fonction de I'ampleur
du projet, pour mener & bien la réalisation des aménagements extérieurs. leur aménagement
devra permettre de favoriser leur appropriation par les futurs habitanfs.

la gestion des circulations extérieures et des limites enfre espaces publics ef privés sont des
éléments qui devront étre fravaillés.

les aménagements seront le plus écologiques possible et devront favoriser la biodiversité, afin
de renforcer la trame verte ef bleue sur le ferritoire de I'agglomération. Ils devront &tre réalisés en
cohérence avec la charte de I'arbre.

Une discussion devra éfre engagée avec la commune et SQY et il pourra étre suggéré la
réalisation d'un plan des espaces verts sur 10 ans.

les opérateurs privés devront prévoir des locaux distincts pour les bacs et les encombrants ainsi
que des espaces de présentation des bacs et des aménagements de voirie pour l'arrét des
véhicules de collecte. le préacheminement des collectes sera & étudier avec les communes et
SQY en fonction du projet.

L'aménagement des places de stationnement, qu'elles soient situées en superstructure ou en
infrastructure, devra prendre en compte les prescriptions du CEREMA.

Orientation 7 : Aménagement intérieur

Les collectivités territoriales recommandent aux opérateurs privés un travail sur les parties communes
des constructions de telle sorte & proposer au maximum, la desserte de 6 logements par pallier.
Selon les caractéristiques propres & chaque projet, cette indication pourra éfre adaptée.

Les couloirs et cages d'escaliers devront étre éclairés naturellement. Cette indication pourra étre
adaptée au regard des caractéristiques du projet.

Une double orienfation au minimum devra étre recherchée pour les logements de 3 pieces et plus.
la surface et la conception des logements devront étre optimisées, notamment pour fenir compte
des orientations solaires.

U'habitabilité des logements devra étfre finement fravaillée de maniére & rendre leur oménagement
optimal (disposition des ouvrants, des équipements, prises, gaines, ameublement des logements,
efc...).

Une offre en espaces servants sera fortement appréciée. Des espaces de rangements devront
&fre proposés dés que possible par I'infermédiaire de placards, caves, ou celliers de faille
suffisante ef adaptée selon la faille du logement. Des arrivées d'eau ef évacuation des eaux usées
supplémentaires pourront étre prévus dans les WC afin de permetire I'installation d'une machine
a laver le linge et d'un lave-mains.




Orientation 8 : La programmation

la programmation des opérations devra éfre travaillée en partenariat avec les communes et
SQY. Il est souhaité que I'opérateur se rapproche le plus en amont possible des collectivités pour
échanger sur la programmation & refenir.

— la part de logements de moins de 55m? SHAB par programme devra étre validée par les
collectivités territoriales.

i L'opérateur veillera & informer SQY et la commune de tout projet de vente de lots pour développer
‘ des produits en diversification : locatif social, LLI, accession sociale en PSLA, accession sociale

sécurisée, accession maitrisée au regard des orientations inscrites au PLHI.

Chaque chambre mesurera au minimum @m2 SHAB, surface calculée hors dégagement et hors
placard. A partir de la deuxiéme chambre, au moins une chambre mesurera au minimum 10 m?
SHARB, surface calculée hors dégagement et hors placard. Un espace cloisonné ou pouvant le
devenir, inférieur & 9 m?, peut éfre proposé hors dégagement et hors placard [mais non considéré
comme une chambre).

Il est préconisé de refenir comme surfaces habitables minimum des logements, & fitre indicafif :
T2 >45m? ;13 > 65m?; T4 > 78m? ; T5 > 92m?. Des logements de typologies adaptées
(T2bis et T3bis) pourront étre ponctuellement proposés et les surfaces des logements étudiées
, aprés accord des collectivités.

Orientation 9 : Les Labels et certifications

l'agglomération a signé une convention avec |'organisme CERQUAL afin de rechercher pour
foutes les opérations sur du foncier public la certification « NF Habitat HQE ». A ce fitre, une
réduction sur le montant de la certification est proposée.

Pour les opérations en diffus, |'obtention d'un niveau de label au moins équivalent, voire supérieur
(plusieurs étoiles), auprés de CERQUAL ou de tout autre organisme certificateur agréé et de toutes
certifications énergétiques, sera fortement apprécié.

les programmes recherchant les niveaux supérieurs du Label E+ C- sont également encouragés.

SQY et les communes proposent de metire en place un label nommé « QualiSQY » pour les
programmes de logements qui respecteront au maximum les orientations inscrites dans la présente
Charte. Ces orientations sont reprises sous forme d'une grille d'évaluation qui constitue |'annexe
2a du document.

les opérateurs privés devront remplir une fichenavette (cf. annexe 2b) disponible en ligne,
& remefire aux services techniques de 'agglomération au moment du dépét du PC pour
préfendre obtenir ce label, qui sera décemné aux opérations lors de la délivrance du permis
de construire. 'obtention du label « QualiSQY » aura pour impact de valoriser les opérations.
Gage de qualité supplémentaire approuvé par |'agglomération, ces programmes immobilier
résidentiels dégageront une autre image auprés de la population [riverains, acquéreurs,
-2 ...) les collectivités communiqueront d'ailleurs différemment sur ces projets qui auront été
\ coélaborés avec elles.
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Orientation 10 : Proposition d’innovation dans |I'Acte de

construire.

SQY sera particuliérement attentive aux efforts des opérateurs privés sur le sujet. Chaque projet
devra comporter un élément d'innovation en faveur des futurs résidents.

'emploi de nouveaux procédés devra étre intégré. L'objectif recherché est de moderniser les
modes de conception, construction, réalisation des logements sur le territoire afin de satisfaire
le plus grand nombre. la recherche de cet objectif permetira de dégager des impacts positifs
fant pour |'opérateur privé que pour les acquéreurs, les communes ou I'agglomération. De plus,
le territoire de SQY bénéficie de la présence de nombreuses entreprises de toutes failles sur
de nombreux domaines de compétences qui peuvent accompagner localement cette recherche
d'innovation.

Ces recherches d’innovation peuvent étre déclinées sur de nombreux items :

Il pourra éfre proposé aux acquéreurs de personnaliser leur logement sur la base de
I'acquisition d'une surface. Une co-conception pourrait également éfre proposée.

Il sera également recherché I'amélioration de la performance énergétique de la
construction. Un fravail devra éfre mené sur I'enveloppe du batiment afin de diminuer
la consommation énergétique des futurs habitants. Le travail sur l'isolation globale de la
consfruction sera privilégié. Les études thermiques devront proposer différents scénarios.

Une véritable « ergonomie » de chantier devra étre mise en place et proposée aux
collectivités territoriales avant le démarrage des chantiers. L'organisation des chantiers
pourrait faire I'objet de réflexions visant la recherche d'une continuelle amélioration de
prise en compte de I'environnement, et nolamment les circuits courts, |'insertion sociale,
le dialogue avec les riverains, efc....

Tous les sujets relafifs & la gestion future des copropriétés (espaces verts ef déchets,
services & la personne dont domotique, vie des commerces et des locaux communs,
conciergerie, ...) pourront faire |'objet de réflexion visant & mieux assurer leur modernisation
dans un cadre d'innovation.

les batiments ef les logements devront étre précablés dés que possible, afin de pouvoir
accueillir le développement de la domotique, et permetire ainsi I'opplication de nouveaux
modes de vie et de travail [ex : le #létravail)

Une démarche d'économie circulaire devra étre employée au maximum au travers des
différents processus de construction et d'aménagements extérieurs des opérations.
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ENTRE ACQUISITION DU FONCIER
ET DETERMINATION DES PRIX DE VENTE

l'agglomération de SaintQuentin-en-Yvelines ef les communes agissent de fagon continue contre
le phénoméne de spéculation fonciere pour faciliter le parcours résidentiel des Saint-Quentinois
et des salariés du territoire.

Orientation 11 : 'accompagnement des prix de vente des

l'agglomération de SaintQuentin-en-Yvelines est un territoire fortement prospecté par les
acteurs de I'immobilier (agences, promoteurs, apporteur d'affaires, efc...). Ceci implique pour
I'agglomération de mettre en place des outils de veille des opérations sur ce tissu existant.

SQY et les communes souhaitent que les opérateurs privés soient vigilants concernant les montants
qu'il est possible de proposer aux propriétaires dans le cadre de la prospection dans le diffus.

C'est pourquoi |'opérateur signataire de la présente charte prendra en compte les références
indicatives de prix de sortie (ht) des logements, proposées par |'agglomération et la commune.

les prix de vente (hi) des logements neufs devront s'approcher le plus possible des valeurs de
références par secteurs indiqués sur la carte de référence (lien & venir).

le contexte local sera & prendre en compte (secteur en TVA réduite, quartiers ayant des
caractéristiques spécifiques).

NV NN

Ces prix de vente seront déferminés sur la base d'une analyse fine des prix du marché par
quartier, obtenue par le croisement des éfudes effectuées par les collectivités territoriales, les
promoteurs, les agences, les nofaires, France Domaines, ...

o

Ces références seront actualisées tous les semestres (1¢ janvier / 1¢ juillet de chaque année).

le sujet du prix de vente des logements devra éire abordé en amont de toute acquisition fonciére
en diffus par un opérateur privé et devra faire I'objet d'une communication réguliere auprés des
collectivités en cas de fortes évolutions (dés le lancement de la commercialisation).
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e
d ANNEXE I : SCHEMA D’AVANCEMENT D’UN PROJET >>>>:

| COMMUNE

2

' [ ] (] [ ]
a Identification
N SE RAPPROCHER DU SERVICE DE LURBANISME

DE LA COMMUNE
‘ pour échanger sur ses besoins, orientations
et objectifs en matiére de développement

m d’opérations résidentielles (gabarit, nombre de , . e
| logement, surface de plancher, prix de vente, ...). NEgOClqhon
'A avec propri

" VOIR COMMUNE POUR ;
‘ ® Validation du nombre de logements

L‘ ® Validation du gabarit des constructions Perm|s de
® Validation de la SDP .

> ® Validation de I'architecture construire
‘ ® Espaces paysagers et aménagements extérieurs

N\

' COMPETENCE INSTRUCTION DES PC POUR 3 COMMUNES (HORS ZAC) ; Dépét

v, ‘ ® Les Clayes-sous-Bois d P .
® Trappes

‘ ® Moﬁﬁgny—le—Bretonneux S EETS

AN

" INFORMER LA COMMUNE DU LANCEMENT DE LA COMMERCIALISATION.

Se rapprocher des services de |'urbanisme pour mise en place
m d’une bulle de vente et autres moyens de commercialisation sur

site communal.

Z
N

.
" Organisation d’une réunion de lancement du chantier
¢ a laquelle seront conviés la commune et les riverains
k (horaires du chantier, référent chantier, ...)

“ VISITE DE CONFORMITE

Livraison

Charte de la promotion Immobiliére résidentielle




>>>>DEMARCHE PARTENARIALE

SQY

SE RAPPROCHER DES DEVELOPPEURS LOGEMENTS
DE UAGGLOMERATION DE SQY
(service de I'Habitat et de la Rénovation Urbaine)

pour échanger sur le PLH ET pour présentation
du projet envisagé par |'opérateur privé. |l

est essentiel de valider le projet avant toute
négociation fonciére avec le(s) propriétaires.

fonciére
étaire(s)

ASSOCIATION DES SERVICES TE(H[‘"QUES DE 'AGGLOMERATION

EN PHASE D'ELABORATION DU PC MINUTE ;

Services compétents: études opérationnelles, droit des sols, mobilités,

voirie, réseaux, environnement, paysage, ordures ménagéres

INSTRUCTION DES PCEN ZAC ET POUR 9 COMMUNES

hors ZAC et hors OIN

de construire TRANSMISSION DE LA FICHE D'EVALUATION
pour |'obtention du label « QualiSQY »

SE RAPPROCHER DU SERVICE FONCIER

o« e . pour mise en place d'une bulle de vente et panneaux de
CICI|ISO|'I0n commercialisation sur foncier infercommunal. Transmission des
données de commercialisation via la fiche acquéreur (prix de

sortie, taux d’écoulement,...).

a la réunion de lancement du chantier.

TRANSMISSION DES DONNEES DE
COMMERCIALISATION VIA LA FICHE ACQUEREUR

(prix de sortie, taux d'écoulement, caractéristiques
du ménage, ...).

Saint-Quentin-en-Yvelines




ANNEXE 2-A
GRILLE D’EVALUATION POUR LE LABEL
«QUALISQY~»

GRILLE D’EVALUATION LABEL QualiSQY

Pour prétendre obtenir le label QualiSQY, les opérations devront obtenir le label NF HABITAT HQE (voir le référentiel
NF HABITAT) ef répondre également & un maximum de critéres définis ci-dessous 15 sur 29 des dispositifs présentés
cidessous devront éfre appliqués afin de pouvoir obtenir le Label QualiSQY

Cocher les cases correspondants aux cibles atteintes.

, N , CIBLES
ORIENTATION | THEMATIQUE | CRITERES D’EVALUATION
ATTEINTES
Démarche Zrogésiﬁon de réunions de présentation du projet aux collectivités avant dépadt
. u
partenqucﬂe (validation collectivtés, plan masse, impact réseaux, ...)
Démarche Transmission d'un pré-pc & SQY avant dépdt du PC comprenant dossier de
o résenfation ef explication
[Pl NeliEls des moyens employés pour respecter au mieux la Charte
Services ef Nombre de logements, densité et typologies adaptée & la desserte par les
' t fransports en commun et aux
ECISPOIS équipements présents
Intimité des 4 4 - .
e Travail de refrait ou surrélévation des Rez-de-Chaussée

Fonctionnalité

. 6 logements maximum desservis par pallier
des lieux

Respect de

G o Infervention ergonomique sur les chantiers
I'environnement

Confort Réalisation de 10 % d'espaces verts de pleine terre supplémentaire par rapport
Hygrofhermique a la norme PLU / PLUi (hors caleul espaces complémentaires)

Confort
i | Hygrothermique

Réalisation de foitures végétalisées dans le cadre de foitures terrasses

| Fetetelilylel 1 Locaux ordures ménageres et encombrants localisés au RDC
: des lieux Espace de pré-collecte des déchets accessible depuis la voie publique

Qudlité urbaine ILDCEJL;ch)ESide matériaux nobles employés en facade est supérieure & la norme

Services et

Stationnements visiteurs (+10%)
Transports

@I HENC RN Espaces extérieurs adaptés aux jeunes enfants [sécurisation, espace de jeux, ...

i
| Confort 4 -
! . Parties communes éclairées naturellement
Hygrothermique
! Fonctionnalité 1 Espace servant par logement, de minimum 2 m? & partir du T2 (cave, cellier
2 des lieux ou grenier), et 4m? & partir du T3
: (@Il HENE RN Travail sur les volumes (hauteur sous plafond d'au minimum 2,70m)
|
Services et Locaux poussette confortables et pratiques / Conception parties communes
Transports adaptées aux poussettes et locaux situés au rde
|

Charte de la promotion immobiliére résidentielle




Feltetelilyel HES ] Permetire un cloisonnement des cuisines & partir du T4
des lieux dans le cas de cuisines ouvertes sur le séjour [configuration de |'espace)

(@61 e 00 | Pieces de vie de minimum 20 m? shab hors cuisine

Aucune chambre de moins de @ m? shab hors dégagement ef placard
(minimum 0,7 m? shab pour le rangement)
Au moins une chambre d'une surface habitable de 12m?2 shab & partir du T3

Fonctionnalité
des lieux

Felleitellatel (EN Proposer des surfaces de logements en adéquation avec les orientations de la
des lieux Charte

Labels NF HABITAT HQE

Innovation
technique et Recherche d'obtention de label de type: E+C- ou HQE ** et plus
environnementale

Innovation

. Logements personnalisables
technique 9 P

Innovation
technique et
environnementale

Gestion optimisée de |'eau de pluie
(écoulement, dispositif de stockage, dispositif de réutilisation, ...

Innovation
technique et Démarche d'économie circulaire
environnementale

Innovation

e Précablage domotique et dispositif intégré dans les logements

Qualité Performances techniques permettant une bonne qualité du vivre ensemble
acoustique acoustique / phonique

Performance
économique

Prix de vente des | Prix de vente proposés (TTC parking compris)
logements inférieurs & au moins 3% du prix de référence sur le quartier I

Dispositif en faveur de la maitrise des consommations et des charges

Annexe en téléchargement sur sqy.fr
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ANNEXE 2-B
FICHE-NAVETTE DE L’OPERATION

Version mars 2019

Annexe 2b — Charte de la promotion immobiliere mm

GQUENTIN
EN YVELINES

Terrw el

Fiche de renseignement de projet

Commune :

= Adresse du projet :

=  Promoteur:

= Date prévisionnelle de dépot de PC:

= Date prévisionnelle de lancement de la commercialisation :
= Date prévisionnelle de démarrage du chantier :

= Date prévisionnelle de livraison :

NNINAT I

PHASE 1 : INTENTION DE PROJET

F
’ Orientation 1: Cocher ou Compléter si précisé.
- Démarche partenariale rencontre commune : Oui []
Non[1

rencontre agglomération : Oui []
Non[]

- Etat d’avancement du projet Identification du foncier ]

Négociations avec le propriétaire (]

Signature d’une pdv []

Pré-dépot de PC [

PC déposé []

I\

Orientation 11 :

- Prix d’acquisition du terrain Contenance cadastrale : .......cccceene..
Montant : ..o

- Prix de vente (€/m? shab / HT) | Accession libre : ...........ccc.....
Maitrisé : .......c....
PSLA: ...
LLI: ...
Aidé (autres) @ .oocoeeveereeennes
LLS : i

- Informations
complémentaires

"NV NN R

L Annexe en téléchargement sur sqy.fr
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Version mars 2019

Annexe 2b — Charte de la promotion immobiliere

- Plan des espaces verts

oui [
Non []

Préciser la durée : .

- Collecte des déchets

Préciser le traitement et préacheminement établi :

Orientation 7 :

- Nombre de logements par Préciser : ..
palier
- Eclairage naturel des parties | Oui £
communes Non [
Préciser : ..
- Double exposition des oui [
logements Non []
Préciser : ..........
- Présence d’espaces servants oui [
dans les logements Non [
Orientation 8 :
- Programmation étudiée en oui [
collaboration avec SQY et les | Non [

communes

- Programmation

Nombre de logements total :
Surface de plancher totale : ..........
Nombre/Surface T1 S T2

T3 S T4 5 S
moyenne /
Financement
Acc libre \ \
Acc maitrisée
PSLA | |
Sécurisé
L \ |
LLS
- Respect des surfaces inscrites | Oui [
dans la charte Non [
Orientation 10 :
- Label et Certification Préciser les labels recherchés :
Label(s) : .covneee
Certification(s)
- Innovation Préciser les procédés mis en place :
4
5
—

19
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Axes structurants
e Autoroute

=== Nationale

—— Départementale

Gares

e Réseau ferré
Périmétre particulier
Quartiers Prioritaires

Prix de Vente moyen
. 2950 €HT
13150 €HT
. | 3300€HT
. 13400 €HT
| 3450 €HT
. 3500€HT
N 3800 € HT
B 4 000 € HT

Sources : Base de données SQY,
données transmises par les promoteurs
et données de commercialisation
(selogerneuf.fr, ...)

Avril 2019

-

0 1 2 3
ES I — Kilométres

SAINT-GERMAIN-DE-LA-C1Rhil

WEAURHLE-LE-VIEUX

VILLIERS-JAINT-FREDERIC
WEAUPHLE-LE-VIEUX

NEAUPHLE-LE-CHATEAU

AUPHLE-LE-VIEUX

BAZOCHES-SUR-GU OUARS-PONTCHARTRAIN

I?}ZO CHES-SUR-GUYONNE

MAUREPAS

BAZOCHES-SUR-GUYONN;

SAINT-REMY-L'HONORE

CIONGNIERES;

LE MESNIL-SAIN

LEVIS-SAINT-NOM
: !
ESS LE RO

ol PRIX DE VENTE DE REFEREN

Ces prix de ventes sont calculés a I'échelle de la commune et pourront étre
- - :

Charte de la promotion immobiliére résidentielle




SAINT-NOM-LA-BRETEC LOUVECIENNE

CHAVENAY CELLE-SAINT-CLOYD

NOISY-L

VILLEPREUX SAILL

“ RENNEMOULIN
i

ROCQUENCOURT

LE CHE,

=

rm———
LES LE CHESNA | |
CLAYES-SOUS-BOIS
v FONTENAY-LE-FLEURY | |
= SAINT-CYR-L'ECOLE
: BOIS-D'ARCY I
' VERSAILLES I
= j ]
I
{ &
@, ||
7 | ;
e BUC I .
o K

TOUSSUS-LE-NOBLE

D

D

D

T-DENIS MGNY-LES-HA AUX

CHATEAUFORT

SAINT-LAMBERT .
LIERS-LE-BACLH

MILON-LA-CHAPELLE
I~

ICE MOYEN DES LOGEMENTS NEUFS . »

/ I ~ruc\v/pciicc

. , . ) f CHATHAYFORT |
affinés selon I'échelle d'analyse retenue (quartier, rue, ...) SAINT-REMY/L ES-CHEVREUSE I

. i RLE
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AT oo

, e SITUATION ACTUELLE
CARACTERISATION DU LOT RESERVE (51 PROPRIETAIRE OCCUPANT)

N° de lot Usage L'acquisition permet-
réserve (si Promotion (Propriétaire Statut actuel :
désistement, le . Dale. Type de SHAB Prix TIC | Taux TVA (frais. de OCCl.JpC?nf, |ocal'aire HlM, !
signaler dans | réservation | Logement | du lot notaires Locatif Libre | locataire privé ou (éventuellement
la derniére offert...) ou Locatif propriétaire commune de travail
colonne) Intermédiaire) des actifs)

elle un rapprochement

R [ ST S

de résidence
actuelle

|
| ANNEXE 4 - FICHE DE GCOMMERCIALISATION
:: 1 MU o
1 I OO U
| Nom du Programme ...
1

4 3

4
15

6
» IV
1

8
T

9
110
o

12

13
v
415
e

-

| (1) catégories socio-professionnelles :  Cadres ef professions intellectuelles supérieures Ouvriers qualifiés

] Professions infermédiaires Ouvriers non qualifiés
Employés
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Annexe en téléchargement sur

sqy.fr

Date de lancement de la commercialisation :

Date de MISE G JOUN & ..o

Date de livraison prévisionnelle :

Nombre de lots du programme :

COMPOSITION DU MENAGE (S| PROPRIETAIRE OCCUPANT)

Nb de
personnes du
ménage

Nb d'enfants de
moins de 18 ans

Année de
naissance
des enfants
(scolarisation)

Tranche d'age des
aufres personnes
du ménage
(20/30 ans- 40-
60 ans / plus de
60 ans)

————

Saint-Quentin-en-Yvelines
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Saint-Quentin-en-Yvelines

Direction de UHabitat et de la rénovation urbaine
1, rue Eugene-Hénaff

BP 10 118

78192 Trappes Cedex

Tél. : 01 39 44 80 80
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