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PREAMBULE




LE NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU)

0 m % K INRateohale pour la Rénovation Urbaine (ANRU) finance
et accompagne la transformation des quartiers prioritaires de la
politique de la ville dans toute la France.

Le Conseill Hm % HQ M R MeAMPOV%h X SBRIR en 2014 la liste
de 450 quartiers H m M Rnafovial Xu régional bénéficiant du
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU) pour la période 2014-2024 sur lesquels seront
concentrés des financements importants, parce que les
difficultés sociales et urbaines y sont plus grandes.

La ville de La Verriere est inscrite dans le NPNRU, afin de
procéder a une restructuration urbaine importante du quartier
prioritaire politique de la ville (QPV) du Bois de P m p XcEags&
Hm M RégpNagipar Pm %.26 9

sfrnés par le NPNRU

[ PROJET D’INTERET REGIONAL :
Plaisir : Valibout ~
L - e £

PROJET D'INTERET NATIONAL :
Trappes : Merisiers, Plaine de Neauphle

| PROJET D'INTERET REGIONAL :
La Verriére : Bois de I'Etang

A

I —M

IGN, Esri, HERE, Garmiin, INCREMENT P, USGS, METUNASA

QUENTIN

u Teritoire-

Economique
Coordination et Planification des Projets / PG / Now. 2021
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LA CONCERTATION REGLEMENTAIRE

LE CADRE LEGAL LES MODALITES PRINCIPALES
En application de P m E\LX1MN&2Pdu Code ¥ Mise a disposition H m doBsier de présentation du projet sur les lieux concernés par la concertation :
de PmYVFERMe4 Q Iprojets de maison de quartier du Bois de P m p Xdemrk socio-culturel Jacques Miquel), a hétel de ville de La

renouvellement urbain doivent fare PmSFNIX Verriereeta PmL #HX1 B KK P S Qe $&n-QusrRin-en-Yvelines,

H m Yt&nkertation permettant aux habitants

et usagers du quartier de Wm MR J8M& |1V ¥ Organisation H m b&ade urbaine, HWEMV purticipatifs et Hmn YolRum de restitution,

projet et de formuler leurs remarques et

observations. T Possibilité de faire des remarques et de poser des questions par Pm MR X1V Q@ep A v E M\&HAIW |

dédiée : concertation .BE@mairielaverriere.fr,

Le conseil municipal de La Verriére et le

conseil communautaire de Saint-Quentin-en- T Mise a disposition de registres, en Mairie de La Verriére, dans la maison de quartier du Boisde Pm)XERK
Yvelines ont délibéré, respectivement le 28 (centre socio-culturel Jacques Miquel) et & P mL zEKmREE KK P S Q gev GaiMRientin-en-Yvelines,
novembre 2024 et le 19 décembre 2024 , sur destinés a recueillir les avis et suggestions du public,

les objectifs et les modalités de cette

concertation obligatoire et reglementaire. T Le dossier de présentation sera également disponible sur les sites internet saint-quentin-en-yvelines.fr

et ville-laverriere.com.

La concertation préalable a lieu du 31 mars
au 30 mai 2025.

A P mM4WYeWette période, le bilan de la
concertation sera présenté au conseil
municipal de La Verriere et au consell
communautaire de Saint-Quentin-en-
Yvelines qui en délibéreront.
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CONTEXTE ET ENJEUX




CONTEXTE URBAIN

Le Bois de PERK un quartier central de la ville de La Verriére, aux
gualités urbaines et paysageres indéniables.

Situé au sein du quartier prioritaire « Bois de P m) X EORyKParc », le
Bois de P m) XeEtRiiKquartier de 4,5 ha (13 ha dans le périmétre de
projet), composé de 616 logements sociaux gérés par le bailleur
SEQENS4 barres et 6 tours livrées en 1973), et de 2 261 habitants.

Ce quartier est adossé au nord sur les voies ferrées et a P m$W [
route départementale (RD58), un axe nord-sud permettant de relier
les communes de la Vallée de Chevreuse,au sud, de Plaisir au nord,
entraversant P m E KK P S Qant-guenii®Re.

Le périmétre du projet
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CONTEXTE URBAIN

Comme beaucoup de quartiers construits dans les années 1970, le
Bois de P m) Xd&driégistré, des sa livraison a P m pI¥ 3, un certain
nombre de problématiques urbaines et de difficultés sociales.
Depuis, les générations se sont succédé, mais le sentiment
HmpP SMK Rt QHRM W S PoegsidReX auquel WmENSYhEIRX
configuration géographigue en impasse, un enclavement engendré
par la proximit¢é HmIWTm&urdls et boisés, ainsi que des
infrastructures de transport importantes au nord et a P m (RWNX.O,
RD 58 et voies ferrées) et un contraste marqué avec un quartier
pavillonnaire ancien a cété. Le sentiment Hm M W S HAdr a&sXi de
la juxtaposition des fonctions urbaines : de P m E a6¥\dE la route

f Unemplacement réserve,

f Un espace boisé classé et soumis a demande HMEYXSVS8IWEXM
ameénagement,

f Unefrange boisée inconstructible,

% Y N S Y Vaoaktigmde trouve dans une situation urbaine, économique et
sociale délicate : dégradation du bati, prédominance de barres et de tours
H m L E BExXdIXsivéiment sociales, des formes urbaines monofonctionnelles,
une fragilité sociale et familiale des ménages.

0Om IR W I Qa-de$ problématiques implique le besoin H m Yifdrvention

departement{:lle, commence la  Zone H m.% G X W M A poes HmIRWIQWPE T T M EERqUalités du quartier déja présentes.
Elancourt ou sont implantées des entreprises logistiques et
industrielles.

A cela W m E N Sl&sXcbRtpdintes majeures de constructibilité, avec
la présence notamment de réseaux, rendant difficile les évolutions
sur le quartier :

f 3 lignes atrés haute tension (dont deux lignes 225 kV Elancourt i
Saint Aubin et Elancourt Villejust / Montjay traversent le quartier
de part en part), marguant une limite entre le quartier et le reste
de la commune,

f Unevoie ferrée, source de nuisances sonores importantes pour le
quartier,

f Ungazoduc enterré (réseau de transport de gaz haute pression),

f Unoléoduc enterré (réseau de transport pétrolier de Gargenville),

f Un aqueduc historique du XVlleme siecle, géré par le SMAGER
(Syndicat Mixte Hm % Q p R E ket Qel ®exstion des Rigoles),
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Avenue des NOBS : une voie apaisee et des

OBJECTIFS DU PROJET

Les objectifs spécifigues du projet, tels que décrits dans la
convention pluriannuelle de P m % 26 9 décembre 2022, sont les

suivants :

¥Ouvrir le quartier vers P m I\ X p¥Mrédiisant les barrieres
physiques,

YsMettre en valeur les qualités paysageres du quartier en
W m E T T NofaRnent sur la proximité de P m p ¥tEl&sKoréts,

Y,Passer H mfgriRtionnement de «résidence » du Bois de P m) XaE R K

un quartier comme un autre, avec une organisation résidentielle
plus claire et une définition de P m | W publi@ |

¥sViser une montée en gamme des logements sociaux,

% Accroitre la mixité sociale, la diversification de PmSdaVi

logements et inscrire les habitants dans une trajectoire
résidentielle ascendante,

¥%,Redonner de P m E X X Vat @uaiet [daX |2 renouvellement et la
modernisation de PmSJAMIpUY MTIQd ReKrivherces et

HMEGXMZMXpW

Par ailleurs, le projet sera mené dans un cadre partenarial, en lien
avec le tissu associatif et les habitants, et visera a améliorer le
cadre de vie des habitants tout en prenant en compte les enjeux de
gestion et les usages.

Un parc central public valorisant [~

un « déja la v précieux Mord du quarsier
{patrimoine arborée, plaine de
jeux...) pour se retrouver, gtre au
frais, se délendre, s'amuser

; g
= P s
Un guartier enclavé et introverti qui
doit s"inscrire dans la ville

a 2
Creer une nouvelle centralité au
quartier, [ondée sur un renouveau el
une synergie de programmes {sporif,
scolaire ef commercial)

1 Lous les modes, menager des cheminements
piétons lisibles e: conforiables, en lien aver. |
#| les equipemen:s ot espaces publics majeurs du 4
quartier

Reorganiser le par-age de |'espace public entre § ' i

4. .
W' . =3 Conforter 'enveloppe
= = . végétale exislante dans

Oes résidentialisations qui clarifient les
limitas privé-public et permetient la
réorganisation de I'otfre de stationnement
public: 4 I'échelle du quar ier

] épaisseurs mises 4 profil pour conslituer une [
épaisseur végétale protactrice on frange 1

Composer une nouvelle
entrée te quartier el enree
de Ville depuis le carrefour
des Liberiés

ses Tonclions ecolgique e!
protecirice
1

Inserire pleinernent le quariier dans son grand paysage
forestier ot lacustre, en faciliiant I'accés aux "génies du
lieu* que sori: Ictang des Noés et le Bois de Irappes

1A
FABRIQUE
URBAINE

FLORENCE
MERCIER

paysagiste

La Fabrique Urbaine, programme des espaces publics +décembre 2024
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LE PREMIER PLAN GUIDE2021

REALISATION : Agence RVA

PROGRAMME :

Logements et commerces

T Démolition de 212 logements locatifs sociaux et des boxes de
stationnement (SEQENS)

T Requalification et résidentialisation de 404 logements locatifs
sociaux (SEQENS)

¥ Création Hm | R Z380J& Bments neufs en diversification aterme
(apres enfouissement des lignes Tres Haute Tension).

¥ Création H mp6R commercial de proximité.

Equipements publics

¥ Démolition / reconstruction H mgfdripe scolaire de 17 classes

T Démolition et reconstruction H m YrRalson de quartier / centre
socioculturel (SQYet Ville).

Aménagements

¥ Création et requalification de voiries, création H mMadld nord sud
a PmIQTP E @éshRments démolis (SQY)

¥ Connexion avec la RD58 (giratoire des Libertés) (CD78).

1 Enfouissement de la ligne THT (RTE)

* Le plan guide fixe les grands principes d'organisation spatiale et urbaine
d'un projet d'aménagement et fllustre ses intentions. Il définit les grandes
orfentations du projet et propose les temporalités des différents secteurs
a ameénager.



LES CONCERTATIONS DU PROJETune demarche engageedepuis 2017

Une premiere phase de concertation volontaire W m tHé&/oGlée entre juin Enfin, & P m M M W YeRricertation réglementaire menée du 18 octobre
2017 et avril 2019, permettant de recueillir P m EBsvirééidents sur leur 2021 au 18 février 2022, le projet a été inscrit dans la convention
cadre de vie et leur environnement. En paralléle de ces échanges, a été pluriannuelle ANRU de Saint-Quentin-en-Yvelines, signée le 5 décembre
signé, le 12 avril 2018, le protocole de préfiguration ANRU, programme 2022.

H m p X stidtEdiques de définition du projet de renouvellement urbain.
Saint-Quentin-en-Yvelines a ensuite missionné le bureau Hmp X YxH&W

Ceprotocole affichait des ambitions fortes, notamment : Fabrique Urbaine » & partir du début de P m E R®2B,Ichargé de reprendre
T Réduire les nuisances environnementales et, a terme, enfouir les lignes et HME T TV 6 fr&igviprojet.
électriques a tres haute tension (THT) en dehors du quartier;
T Créerune nouvelle entrée de ville et restructurer le quartier ; Le nouveau projet Hm E Q p R E Kdl@bbRe Xise ainsi a tenir compte des
1 Repenser la trame des rues et aménager les espaces publics en résultats de la concertation et de P mpZEP émvixadrgmentale
fonction de cette réorganisation ; obligatoire sur ce projet HMEQTPIYV
T Mettre en valeur les qualités paysageres du quartier;
} Proposer une nouvelle offre de logements grace a la construction de A ce titre, le projet doit faire P m S FIxhI¥Buvelle concertation préalable
nouveaux programmes immobiliers ; réglementaire au titre de larticle L.103-2 du Code de l'urbanisme,
+ Améliorer P m L EéxMgtanEpar des réhabilitations de qualité (SEQENS), associant les habitants, les associations locales et toute autre personne
¥ Renforcer Pm SHIMOIUY M T ¢ieRetwides ; concernée. 0 m S F Ncb@skéte & partager avec le public les évolutions de
¥ Adapter et recomposer les infrastructures scolaires et sociales. la programmation et recueillir les avis et remarques afin Hm E N YewaX | V
R échéant, le projet avant sa mise en “Y Z Vdpérationnelle dans le cadre
A P mMW&¥ Ydgremiéres études urbaines réalisées par PmMEKIRGI Hm Y¥ZBrle Hm % Q p R E KloQdeRtée (ZAC).

HmEVGLMXHGXY\FIERWEY G m Ys&bnde phase de concertation
volontaire menée au premier semestre 2021, le projet HMEQpPREKIWQ IR X
Bois de P m U X EtR Kalidé au niveau local en Comité de Pilotage le 22

mars 2021, puis soumis au Comité National Hm ) R K E K U@ FriX% &6

juin 2021.
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ENSEIGNEMENTS DE LA CONCERTATIQDBR1-2022

0 &=

A

jrad

Démolition/ Réhabilitation :

¥ Auvis divergents concernant la démolition de certains batiments.

¥ Cl6turer les résidences.

¥ Une réhabilitation plus importante est souhaitée (pas uniquement
PIW TMoGIW HmIEY

¥ Seécuriser les locaux techniques.

¥ Remplacer les ascenseurs.

T Deéplacer ou retirer les antennes relais.

Aire de jeux:

T Créerdes jeux sur la coulée verte.

T Attention a ne pas installer des jeux a proximité immédiate des
logements.

f 3QFVEKIV PmEMVI HI NIY\

T Aménager des aires de jeux qui conviennent a tous les ages.

Espaces verts :

T Le «Jardin des papas » est a conserver pour certains ; en revanche,
TSYV HmEYXVIW Mdntiésdeng VITIRWIV

Tt Planter des arbres moins hauts que ceux présents et non fruitiers.

¥ Aménager la coulée verte pour tous les ages ; avec des espaces de
rencontre, des jeux, un parcours sportif.

SHOP |

(A ARNN

m]

|E

e}

Commerces
T Auvis divergents concernant la localisation du futur centre

commercial en entrée de quartier. Pour certains, il faut laisser les
GSQQIVGIW IR G“YV HI UYEVXMIV GEV GI W!
UYEVXMIV [IX TSYV HmEYXVIW MP JEYX PIV
visibilité car il y a du turn-over.

Rénover le centre commercial.

OIW GSQQIVGIW HI PmMEGXYIP GIRXVI GSQQI
TEW TSYV YRI QENSVMXp HMLEFMXERXW

Les habitants souhaitent une offre commerciale plus importante /

une boulangerie, une supérette ou une épicerie, une pharmacie,

une boucherie, une poissonnerie, un café ou restaurant avec

terrasse.

Equipements
T Les équipements souhaités : une poste ou un point relais, une

QEMWSR QpHMGEPI YR PEFSVEXSMVI HmEFR

distributeur automatique de billets.

LA WERRIERE
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ENSEIGNEMENTS DE LA CONCERTATIQDBR1-2022

Circulations
T Les habitants sont attachés aux cheminements piétons, notamment

;

N [0 T Certains habitants ne souhaitent pas créer une rue de circulation

~ ¥ 'IVXEMRW LEFMXERXW WmMRXIVVSKIRX WYV PI VIKV$Y{TIQbRY VW AGSRWEZ \vw1 PI GIRXVI HY UYE
IX MRHMUYIRX TVpJpVIV PIW TIXMXIW WXVYGXYVIW {mE YXYdMedi& Y LEMXIRX

Gl VIKVSYTIQIRX TSYV HIW UYIWXMSRW HmSVKERMW&EAMSRisesQUENME P |

Equipements scolaires pour des raisons de sécurité.
B

¥ Prévoir des cheminements piétons sécurisé€s pour accéder aux + Laisser les accés internes au quartier piéton, tout en permettant

écoles. PmMEGGoW HIW EQFYPERGIW IX HIW TSQTMIVYV
T Sécuriser les acces aux écoles. ¥ pKpXEPMWIV PmIRXVpl HI UYEVXMIV GEVVIJ
¥ Créer un parvis sécurisé et un préau. O
¥ Créer un déposeminute. Stationnements
f (pTPEGIV Pl KVSYTI WGSPEMVI ZIVW PmEGXé | pe SRR E89 POTKNGS SCyipg ou des locaux pour les motos etles

vélos.
Noés TPYXzX UYmIR IRXVpl HY UYEVXMIV ) _ _
T Créer des parkings le long des trottoirs.
L T Prévoir des places de stationnement pour les visiteurs.
Vie associative . . .
¥ Au minimum une E{Iace de stationnement gratuit par logement.
f &IWSMR HmYRI EWWSGMEXMSR SY IWTEGI HpHMp TSYV_dPIW_NIY IVY(. R R
T Residentialiser les parkings par des cl6tures et/ou par un contrdle
HmMEGGoOW X]TlI GSHI SY FEHKI
1t Créer des parkings publics végétalisés et non payants.

t Créer un grand parking public.

LA WERRIERE




PRESENTATION DU PROJET




REALISATION : La Fabrique Urbaine

¥%LES PRINCIPALES EVOLUTIONS DELA

PRGGRAMMATION

Logements et commerces
T Diminution du nombre de logements

créés : passage de 350 logements a

environ 230 logements.
T Repositionnement de la polarité

%LES ELEMENTS INCHANGES DE LA
PROGRAMMATION

Logements et commerces

T Déconstruction de 212 logements
locatifs sociaux et des boxes de
stationnement (SEQENS*.

T Requalification et résidentialisation
de 404 logements locatifs sociaux

commerciale au niveau de PmIRXVp!| (SEQENS.

ouest du quartier, face au groupe
scolaire.

t Création Hm Y&e commercial de
proximité .

T Suppression des locaux HMEGXMZMXpW

économiques a P mdwgMartier.

Equipements publics

T Diminution de la taille du groupe
scolaire (17 classes > 15 classes) et
séparation du groupe scolaire et du
nouveau centre socio-culturel, dont le

positionnement (lot B ou lot G) RmIW X

pas arrété.

Aménagements

T Réduction et simplification des voies
de circulation et limitation des
impacts environnementaux.

T Renforcement de la place des espaces
verts.

Equipements publics

T Regroupement des écoles du
quartier dans un nouveau groupe
scolaire.

T Démolition du centre socio-culturel
(Espace Jacques Miquel) et
livraison H mioRveau centre socio-
culturel.

Aménagements

T Création et requalification de voiries,
création HmYRrc paysager a
PmIQTPEGI@édR X batiments
démolis.

t Enfouissement des lignes Tres
Haute Tension.

Plan guide du projet (réalisé par La Fabrique Urbaine) xjanvier 202
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0) +6394) 7'30%-6) (9 &3-7 () Om)8% 2+

Architecte : OBM i A5A Architectes

PROGRAMME:

tUnepGSPI QEXIVRIPPI HmYRI GETEGMXp HI pPoZIW
TUne pGSPI pPpQIRXEMVI HmYRI GETEGMXp HI pPoZIW
T Un Accuell de Loisirs Sans Hébergement (ALSH) pour chacune des deux écoles (capacité
167 éléves),

T Une restauration pour chacune des deux écoles (capacité 220 éléves),
T Les aménagements extérieurs : cours et terrain multisport,

T Deuxaires de stationnement (30 places),

T La reconstruction du logement du gardien,

1t OE HpQSPMXMSR HI PmpGSPI QEXIVRIPPI HY &SMW HI PmU }

CALENDRIER PREVISIONNEL :

%sConception architecturale i octobre 2024 Amai 2025

%ol ravaux de construction i mai 2025 Zjuillet 2026

%d_ivraison du groupe scolaire i septembre 2026
%(PQSPMXMSR HI PmpiGHlEtI2@RE XHahRieé2Ba7

%ol ravaux des aménagements extérieurs i janvier 2027 Aavril 2027




LES RESIDENTIALISATIONS DE SEQENS

Le traitement des limies public/prive se fait de maniére différen-

cie LA

: FABRIQUE
Pour les limites rue, lorsque le bati n'est pas a Falignement, la /’/‘ URBAINE
limite est matérialisée par une cliture en Seurerie accornpa- / \
gnee d'une haie (ou par un ouvrage magonne marquant I'adres- e
sage des residences dans le cas du patrimoine SEQENS), Ces / 7 FLORENCE

ouvrages sont realises sur les emprises prives, v MEHC'ER
. / Y/ /\ paysagiste
st

( (/fiﬁs

RESIDENCE C-1

RESIDENCE
(s D-EK

GROUPE SCOLAIRE

RESIDENCE B-F

BATIMENT E

our les limites avec le parc central, un marquage de la imie
dans l'emprise du pare public est 4 régliser; sous la fornte d'une
chainette de paves ou tout dispositif similaire discret et perenne.
Ce marquage permet de préserver les qualites de transparence
entre les espaces verts résidentialisés et Ie parc, tout identifiant
clairement les limites de gestion Cetie chainette sera accompa-
gnée de haies planiées par Ie bailleur au sein des résidences au
droit des poches de stationnement residentialisees.

Pour mémoire, marquage de la limite avec I'espace assurée dans le domaine
privé, A la charge des propriétaires, bailleurs ou des opérateurs pour les lots
& batir :

smeeese Cloture

e Hali2 vive (Seule ou en accompagnement de cloture)

e Principe de muret bas qualitatif affirmant I'adressage des résidences
e Mur bahut surmonté d'une cléture

[ Perimeétre de Iravaux MOE espaces publics

Marquage de la limite avec I'espace public assurée dans le domaine public :
@ o » o Chainctte pavée dans espaces verts
i Haie vive {exislante conservée)




QUELLE REGLEMENTATION AUTOUR DES LIGNES THT ?

DE 780 A 850 iV A

FABRIOUE
Synthése des reculs a prendre en

considération pour la conception  poe
du projet sans enfouissement de la  MERCIER
ligne haute tension

] 2oportail
MINSTERE geop
ECOI.OGlQUE

Liderst
Eguliné

Fratoraivi

Numérisation des servitudes d'utilité publique paysagiste

SERVITUDES DE TYPE |4 et N e

SERVITUDES RELATIVES AUX OUVRAGES DE TRANSPORT ET DE
DISTRIBUTION D’ELECTRICITE

Servitudes reportées en annexe des PLU et des cartes communales en application des articles R. 151-51 et
R. 161-8 du code de I'urbanisme et figurant en annexe au Livre ler dans les rubriques :

1.1.2 Servitudes au voisinage d'une ligne électrique aérienne de tension
supérieure ou égale a 130 kilovolts

Aprés DUP précédée d'une enquéte publique, une SUP peut étre instituée de part et d'autre de toute
ligne électrique aérienne de tension supérieure ou égale a 130 kilovolts, existante ou a créer, dans
un périmétre incluant au maximum les fonds situés a l'intérieur :

e de cercles dont le centre est constitué par I'axe vertical des supports de la ligne et dont le rayon est
égal a 30 métres ou a la hauteur des supports si celle-ci est supérieure. Pour les lignes électriques
aériennes de tension égale ou supérieure a 350 kilovolts, ce rayon est porté & 40 metres ou @ une
distance égale a la hauteur du support si celle-ci est supérieure ;

e dune bande délimitée par la projection verticale au sol des cables de la ligne électrique lorsqu'ils
sont au repos ;

Pour les lignes électriques aériennes de tension égale ou supérieure a 350 kilovolts, la largeur des
bandes est portée a 15 metres.

Sous réserve des dispositions applicables aux lignes électriques aériennes de tension égale ou
supérieure & 350 kilovolts, le champ d'application des servitudes peut étre adapté en fonction des
caractéristiques des lieux.

Dans le périmétre défini ci-dessus, sont interdits la construction ou l'aménagement :
e de batiments & usage d'habitation ou d'aires daccueil des gens du voyage ;

e détablissements recevant du public au sens du code de la construction et de I'habitation
entrant dans les catégories suivantes : structures d'accueil pour personnes agées et
personnes handicapées, hétels et structures d'hébergement, établissements d'enseignement,
colonies de vacances, établissements sanitaires, établissements pénitentiaires,
établissements de plein air.




QUEL PROJET SANS ENFOUISSEI\/IENT ?

Si I'enfouissement de la ligne a trés haute tension est envisagé et fortement
souhaitable, sa réalisation reste conditionnée par plusieurs facteurs. Pour se
préparer a cette incertitude, et selon la demande des services de P m ) uhpiojet
alternatif a été testé dans le respect des normes en vigueur et des servitudes
d'utilité publique. Un recul de 10 métres autour des pyldnes doit étre respecté
pour PQNTER EXBRdes batiments, avec un traitement paysager de la bande de
servitude inconstructible.

Les batiments des lots F, E,H et B peuvent étre positionnés a la limite de ce
recul.

Le stationnement, prévu dans le projet initial devant la mosquée, est alors
potentiellement aménagé sous la ligne haute tension, avec une capacité réduite
par rapport au scénario avec enfouissement. Et, par conséquent, le lot H sera
développé entre le lot B et la mosquée.

Les cellules commerciales sont réorganisées le long de la rue principale, et le
Centre Socio-Culturel (CSC)sera implanté sur le lot G,au nord du mail paysager
Enfin, le nouveau groupe scolaire, tel UY mdléoncu EY N SY Vpiend ¥rM
compte un retrait de 30 métres par rapport a la ligne THT actuelle, garantissant
dores et déja ainsi une approche prudente et sécurisée.

Coups ds priocipe
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Les logements auront une ligne THT en facade desbafiments (@ hauteur de balcon) Plan guide alternatif (réalisé par La Fabrique Urbaine) *janvier 2025
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ZOOM SUR LES ESPACES PUBLICS




LA TRAME VIAIRE

La "Main Street" est la nouvelle rue principale et

structurante du quartier, traversant celui-ci Hm lah' X| ... Suppression de voeistle
ouest. Elle constitue également une nouvelle entrée | ... Requalification légére de voie existante
au quartier depuis le carrefour de la RD58. Congue | e Requalification lourde de voie existante
pour assurer toutes les fonctions de mobilit¢ | === Création de nouvelle voie
auparavant prises en charge par P m E Z t&sYNoés,

elle accueille la circulation des voitures, des bus et

des vélos.

Elle joue ainsi un rdle stratégique dans le ;
désenclavement du quartier et la réorganisation des &> ‘ o o A ”//
voies de circulation. Son aménagement devra faire i
P m S HMl YaRdntion particuliére afin H mfdRe un
espace public fonctionnel, doté HmY Riéntité
paysagere forte, lisible et agréable pour tous.

v
s 0105 piricipant des

/? Up
9 490/,'5*
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Plan de circulation automobile actuel Les travaux projetés pour améliorer les conditions de circulation dans le quartier
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LES I\/IODES DOUX

= Aménagement cyclable structurant enSn‘e propre e e e g
_ o ] =mmm /ies 3 double-senszone 30 : traﬁ‘c mixte (pasdamenagement separaz‘;f) "ﬂ’ .--'LQ R
Le projet prévoit également Voies en sens unique. zone 30 matérialfsation d' ncantre-sens cyclable ‘,v’,a §’; 7Y
PEPREK QIR X de  nouveaux mPromenade de j’Aqueduc amenagement type vaie vertg “qg.;_.,m%’ 4 n\; “0
espaces de circulation piétons et m V/ail piéton structurant ";,}2"”:;;?-‘"1 o socxl v 1 \
cyclables, permettant de favoriser ——-Chemmements p;ez‘ons pnnc;paux ‘,‘\‘1“" Sl et Y 7 YA
la pratique du vélo et HMEQpPP M SVI V e f-'-c -..‘/;’,ﬁ! -» [‘i 1 2
_.‘_,..' ..“.,." '. 7 o Lgn B ‘ ‘ { { . ‘:'?:'7 " t \
le confort des piétons. EC e R & =i ){n ; | : vers Trappes
~ ik | ol " 0}
®, nexﬁlz . 2
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LES ESPACES PUBLICS STRUCTURANTS

Trois espaces publics structurants sont créés au niveau du quartier :
t Le parc central
1 Le mail piéton

¥ Lapromenadede PmEUYIHYG - > s :
aplacedu . p
Le parvis de - quartier ,\Ma"msff,eef
P’école (hors : o :
4 périmétre)
¢ Y

T GUUPT BEGARL

0 mosquée ...
(h?rspéfimétre)

55
i
Wy D

* Positionnement possible du centre socio  -culturel au niveau du rez -de-chaussée du lot G.




LE PARC CENTRAL

La démolition des batiments A, G et H (SEQENS)libere des espaces au

G “ Y ®u quartier, permettant la création H m YaRte espace vert continu % Le parvis du nouveau
traversant tout le Bois de P m) XJ& Rdfd au Sud. centre socio-culturel
Le jardin
. . . . . < e Le jardin des Noés Le jardin des Sports
Ce parc public de 2 ha sera constitué de plusieurs jardins a difféerents de’Jeux
usages et activités, tout en valorisant ce qui existe déja. Le jardin de I'Etang

Y

Cette figure paysagére majeure participera considérablement a l'image
renouvelée du quartier, articulant équipements existants et neufs,
résidences réhabilitées et nouvelles opérations immobiliéres .

L'aménagement du parc central sera déterminante dans I'amélioration des
gualités de vie des habitants et dans la résilience du quartier face aux
déreglements climatiques.

* NOUVEAU CENTRE
BAT.J BAT.C SOCIO-CULTUREL BAT.E

La plaine centrale
kb

s 1 i
A W&

= JLL%T
]

© Florence Mercier Paysagiste
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vers I'Etang des Noés

* Positionnement possible du centre socio  -culturel au niveau du rez -de-chaussée du lot G.
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LE MAIL PIETON ET LA MAIN STREET

Le mail piéton constitue la nouvelle grande voie piétonne du
guartier Bois de I'Etang. Son tracé donne la direction de I'Etang
des Noés, et vient articuler les espaces publics majeurs du
guartier ainsi que ses équipements, existants ou neufs.

Le mail sera un axe piéton entierement végétalisé. Sa largeur
sera variable et il permettra différentes activités : jouer, se
retrouver entre amis ou en famille, dans un square, une
placette, ou devant un commerce.

arbre‘projel

arbre projéf »

Limite espace public / gymnase

Limite espace public / lotF

—

b—Pavis lot F :t Plant./Stat. —4——————— Vois double sens 4% vigétalisée Pista cyclable bidir. Plantations At—Mail piéton 12 4
$— Variable 22 + 6.5 + 30 35 28 35 124
PROJET

Section Ouest, au contact du mail piéton © Florence Mercier Paysagiste

Nouvelle place du quartier

Le Jardin de Jeux

Le square du nouveau
groupe scolaire

Mosquéd
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MARLY AL RO8

L'étang des Noés, au Sud du quartier, appartient au réseau hydraulique des
étangs, rigoles et aqueducs de Versailles qui méne les eaux de pluie des Ftang
de Hollande jusqu’au Pare de Versailles. Construit sur les ordres de Louis XIV et a
partir des plans de Vauban, ce systéme était destiné a alimenter les grandes eaux
du parc du chateau.

Parc Flatbe/'(, Grenoble (Osty et Associés)

A P m 0w yuartier, Une promenade sera aménageée
pour valoriser le patrimoine historique invisible : un
agueduc du XVlleme siecle. Cet aménagement sera
PmSTT S \dnvid? M X@ir P mL M WHr8uigyd au
moyen  HmY Rsignalétique, d'une intervention
artistigue, H m YBgétation singuliére, etc. 'm | \&UXsI
PmSTTS Vde¢ YdRaegr Xy cheminement paysager
confortable et sécurisant, a distance de la route
départementale

Limie espace pub I /rézidence SEQUENS

farviuds SWEGER alsni duns

&

A
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ZOOM SUR LE CENTRE SOCKDLTUREL




LE CENTRE SOCKHOULTUREL : Positionnement au sein du lot G ?

Dans ce scénario, le Centre Socio-Culturel (CSC) sera implanté au rez-de-
chaussée du batiment mixte du lot G,avec des logements en étages.

Il sera positionné au bout du parc, c6té avenue des Noés, afin de répartir les
équipements dans le quartier.

Le CSC bénéficiera, dans ce scénario, H m ¥dRace vert privatisé, tout en
étant intégré au sein du parc, créant ainsi une connexion harmonieuse avec
son environnement.

Si le CSC est implanté a cet emplacement, sa réalisation dépendra de la
démolition du batiment H par SEQENSprévue en 2026).

LotG i Vuel

S iVie2
© La Fabrique Urbaine

LA
FABRIQUE
URBAINE




LE CENTRE SOCIHCOULTUREL : Positionnement au sein du lot B ?

Dans ce scénario, le Centre Socio-Culturel sera implanté au rez-de-chaussée
du batiment mixte du lot B, avec des logements en étages.

Dans cette hypothése, le CSC W m S YeZsVR m |\ X p Vddtipfeithement intégré
a P mIlR duwqubrtier et W m M RhaartdMdusement a la place centrale du
quartier, ainsi U Y gog attractivité et son dynamisme.

Des espaces verts généreux seront aménagés au sein du lot afin de créer un
espace extérieur convivial et privatif.

Si le CSC est positionné a cet endroit, sa réalisation dépendra des travaux 2
d'enfouissement de la ligne THT (2028) et la démolition de I'école maternelle 7
du Bois de I'Etang (2027). ™\
4 N,
Y
\ /4
\\ V4
~/

LotB-Vuel Lot B -Vue 2
© La Fabrique Urbaine



LE CALENDRIER DU PROJET
& PROCHAINES ETAPES
DE LA CONCERTATION



LE CALENDRIER DU PROJET

2017 >> 2024 2021, >> 2022 2023 >> 2026 2027 >> 2034

Etudes preaJa_1bIes _ ‘ Premier_e conc_enation Procédures, etud_es et premiers Poursuite des travaux

protocole de préfiguration reglementaire et signature de chantiers
ANRU la convention ANRU
¥ Elaboration du deuxieme plan % Construction du centre socio-

% Etudes urbaines et de % Concertation réglementaire guide du projet par La Fabrique culturel (calendrier a définir

programmation (2021/2022) Urbaine (2023-2024) selon son emplacement)

préalables, élaboration % OEFIPPMWEXMSR HI P n?/p ycpnegrtation reglementaire (T2 % Réalisation des travaux

des scénarios. Eco-Quartier (2022) 2025). HMEQPREKIQIRX HIW IWT
% Concertation préalable % Signature de la convention ¥» *MREPMWEXMSR HI PmpXY Hiubas (A@Q@MEG X 8

(diagnostic et échange financiére ANRU IX WEMWMRI HI Pm% Y. X B&avRUX ge résidentialisation

sur les scénarios) (2017 (05/12/2022) Environnementale. (SEQENS) (2027.

A2019) ¥ Démarrage des réhabilitations ¥, Deépose des lignes THT et des
% Signature du protocole de SEQENS (T2 2025) pylones (2028).

préfiguration ANRU ¥, Deémarrage chantier % Livraison des nouveaux

(2018) HmMIRISYMWWIQIRX HIW P M Kéehwnt8 (8 pivtivide 2027
¥ Elaboration du premier confirmation des financements NYWUYmg

plan guide du projet par (2026)

PMEKIRGI 6:2021) ¥ Fin du relogement des habitants
¥, Concertation volontaire (objectif : S1 2026).

(S1 2021) % Validation du dossier de création
% Validation du projet par de la ZAC (début 2026).

Pn %69 ¥ Construction du groupe scolaire

(livraison prévue a la rentrée 2026)
% Démolitions des barres/tours
(SEQENS) (2026).



LE DEROULE DE LA CONCERTATION

+ d'information

le site internet

Wwwy. v:IIe~laverriere.com
ou

WWW.saint.

Uenti
q entm-en—zvelines.fr

Pour vous inscrire aux événements de concertation,
écrivez-nous a cette adresse mail :
concertation.be@mairie-laverriere.fr

Vous pouvez également compléter le formulaire
HMMRWGVMTXMSR TVpWIRX g PmIRXVp
culturel Jacques Miquel.



POUR APPROFONDIR

Des registres destinés a recueillir les avis et suggestions du public seront mis a disposition dans les lieux suivants :

. Centre socio-culturel Jacques Miquel
Horaires Hm SY Z :\Loqi V13h30 - 17h mardi, mercredi et vendredi: 9h-12h /13h30 i 17h jeudi: 13h-19h

Hotel de Ville de LaVerriere
Horaires Hm SY Z :\L.xndi¥ Imercredi : 08h30-12h / 13h30 - 17h30 Jeudi : 13h30 - 19h00 Vendredi: 08h30-12h/ 13h30 -17h

. Hotel HI PmEKKP S Q pV EQGur8iRerHMveliges R X
,SVEMVIW HmBuid aV Xendfedi de 9h a 12h et de 14h a 17h

Vous pouvez également soumettre vos remarques et poser vos questionspare-QEMP g PmEHVIWWI HpHMpl g PE GSRGIVXE
concertation.BE@mairie-averriere.fr




